UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN ANTONIO ABAD DEL CUSCO
FACULTAD DE CIENCIAS ADMINISTRATIVAS, CONTABLES, ECONOMICAS Y
TURISMO

ESCUELA PROFESIONAL DE ECONOMIA

RELACION ENTRE NIVEL DE CONOCIMIENTOS DEL TITULO DE PROPIEDAD

Y EL ACCESO AL CREDITO. CASO: MARGEN DERECHA DEL DISTRITO DE

SANTIAGO. PROVINCIA DEL CUSCO, 2019.

Tesis presentada por:

Bach. Sebastidn Américo Baca Bejar

Bach. Jhon Edward Huaman Huariec

Para optar al titulo profesional de Economista.
ASESOR:

Econ. Pedro Villanueva Tapia
CUSCO-PERU

2020



Contenido

INTRODUGCCHION . ...ttt 7
PRESENTACION ...ttt 9
PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA ... .ot s 10
1.1  SITUACION PROBLEMATICA . .....coitieiieeneieeisiesesssse st ssenssssenns 10
1.1.1  DescripCion del Problema..........cccviieieieieieie e 10

1.2 JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION ......ccoovivieerreireeeeeeee e 14
1.3 FORMULACION DEL PROBLEMA ......oovivieeeeeiieetecieseeeesesises e enes s, 16
1.3.1  Problema general.........cccoooiii i s 16
1.3.2  Problemas eSpeCifiCOS ........ccoiiuiiiirie e 16

1.4 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION .....coooiviiieiieeeeeeeeeeeeseee e 17
141  ODJEtiVO GENETAL .......c.oiiiiei s 17
1.4.2  ODjetivos ESPECITICOS. ......ciiieiiiiieieie e 17

1.5 HIPOTESIS ..ttt ettt nne e 18
151  HipOteSiS GENEIAL.......cciiiiciicic e s 18
1.5.2  HipOtesis ESPECITICAS ....vevveiiiiieiie ettt 18

1.6 MATRIZ DE CONSISTENCIA ..o 7
1.7 METODOLOGHA. ...ttt 9
1.7.1  Ambito de estudio: Localizacion politica y geografica...........cccoeoeeverererrrrnnnnan, 9
1.7.2  Tipoy Nivel de INVESLIGACION .......ceiviiiiiriiieise e 9



1.7.3  PODIACION 8 BSTUAIO. ..ot e e e e e e e e e 10

1.7.4  Tamafio d& MUEBSEIA........cceiviiiiiiiiierie s 11
1.75  Tecnicas de recoleccion de infOrmacion.............cooveriieiirinenicineseee e 12
1.7.6  Técnicas de analisis e interpretacion de la informacion.............c.cccccocevvevninn. 13
1.7.7  Técnicas para demostrar la verdad o falsedad de las hipotesis planteadas................. 13

2 MARCO TEORICO CONCEPTUAL ....oitivceceeeee ettt enes st ss s 14
2.1 BASES TEORICAS ....oviiiiiieeieeseieesesiesse st asssesssssasenas 14
2.1.1  Origenes de 1a Propiedad...........ccocooeiiiriniiniieecne e 14
2.1.2  Lateoria econdmica de los derechos de propiedad............ccccocevveveivienicinenene. 16
2.1.3 Comparacion entre derechos reales y derechos de Crédito............ccccovevvevieennnne. 17

2.1.4 Instituciones, Cambio Institucional y Desempefio Econdmico, North, Douglass

19

2.1.5 Derechos de propiedad La clave del desarrollo econdomico, Gerald P. O’Driscoll

JE Y LEE HOSKINS ..ottt ettt et et te et e aa e te e teeraenneenee e 27

2.1.6  El Misterio del Capital, Por qué el capitalismo triunfa en occidente y fracasa en el

resto del mundo, Hernando de SOTO..........cccuiireiiiriieiie s 29
2.1.7  El origen de la informalidad en la propiedad ...........cccccovveiveiiiiienieciecie e 35
2.1.8  El estado frente a la informalidad de la propiedad.............ccoceviniiininininninnnn. 36
HISEOria eI CrEAITO. ... e e 39
2.1.9  Nacimiento de 18 BanCa..........cccoeiiiiiiiiiieieiere e 39



2.1.10 EVOIUCION eI CrQItO. ... ..ottt 39

2.1.11  ACCESO Al CrEAIT0 ... 40
2.1.12 Importancia del crédito en el Perl...........cccoeoviiiiieieccceece e 41
2.1.13  L0S Créditos HIPOLECANIOS. .....ccvvvuveiireieciiesieeite ettt 42
2.1.14 Determinantes de 10S cOSt0S del Credito ..........covvviiririeiiniiciesece e 42
2.2 MARCO CONCEPTUAL ..ottt ettt 44
2.2.1  Derechos de Propiedad. ... 44
2.2.2 CFBAITO ..ottt b et b et n e 44
R T o 11 0]0] (< - RSSO PR PRSP 45

2.3 ANTECEDENTES EMPIRICOS DE LA INVESTIGACION (ESTADO DEL

ARTE) 46
3 ANALISIS Y PRESENTACION DE RESULTADOS ......coovvoeveveieerersrsieniesesieseesenns 48
3.1 RESULTADO DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS........ccoovevvveeereeieereeeresienenenes 48
3.1.1 Personas que entienden, qué es un titulo de propiedad. ............ccccevvevveiierninenne. 48
4 ANALISIS Y PRESENTACION DE RESULTADOS ......coooeviieieecesereeeeneeiesenesinen, 49
41 RESULTADO DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS.......cccoooeeveeeireeseeesreeninen, 49
4.1.1 Personas que entienden, qué es un titulo de propiedad. ...........cc.ccooevririnninnene 49

4.1.2  Personas que conocen los requisitos para poder acceder a un titulo de propiedad.

51



4.1.3  Personas que conocen cual es aquel bien que por mandato del estado no puede ser

Privatizado — SUDSUEBIO. ..o 55

4.1.4  Personas que conocen todas las instituciones que se encargan de la inscripcion y

defensa de 10s titulos de Propiedad. ..........ccceveiiiiiiiieieie s 58

4.1.5 Personas que conocen la ubicacion de las instituciones que se encargan de la

inscripcion y defensa de los titulos de propiedad. ...........ccooeveiieiiciicic s 61

4.1.6  Personas que conocen las plataformas web de las instituciones que se encargan de

la inscripcién y defensa de los titulos de propiedad. ...........ccccoovevieieiiciiccecc e 63

4.1.7  Personas que conocen que el contar con un titulo de propiedad evita el uso de este

0L (T (1= 01 TSP UR O PRPOPRTRPPRN 66

4.1.8 Personas que conocen todos los peligros que implica no tener un titulo de

propiedad. 68

4.1.9  Personas que conocen todos los beneficios de contar con un titulo de propiedad.

71
4.2 ACCESO AL CREDITO .cuiiiiuiieereieieiieessesseeseseesssssessssssessesssessssssasssssssssasenncs 75
4.2.1  Personas que han solicitado un crédito alguna Vez. ..........c.cccceorereincicncinnene 75
4.2.2  Numero de entidades que le han otorgado un crédito. ..........cccooeveveivieinennnn, 77
4.2.3  Plazos de pago OtOrgados. ........ceeieeiirieiieiiieesieesieesreesie e seesae e sre e sae e sre e 80
4.2.4  Monto que suelen aprobarles al momento de pedir un crédito. .............cccveeneen. 83

4.25 Inversion para obtener un crédito, consideracion tramites, transporte, tiempo,

otros. 87



4.2.6  NUmMero de Créditos NEJadOS. ........coviiierieiri et 89

4.2.7  Numero de motivos por los que no accedieron a un crédito. ..........ccccceevvevreennenn. 91
4.2.8 Hace uso de tarjetas de Crédit0. .......cccccveieiieii i 94
4.2.9 Tarjetas de Crédito NEQJAUAS. ........cveiveiieeieiieie e sre e 96
4.2.10 NUMEI0 A€ TArJELAS. ..vveveeeieiieeie et eie e e e e e sre e sreeaeeneesreenee e 99
8.3 ANALISIS FINAL ...ttt sttt assssssnesns 102

4.3.1 Nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores de la Margen

Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.........cccccveveviveiesvieneese e 102

4.3.2  Nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la Margen

Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, Segin SEXO0. .........ccccerveerereeieriennns 104

4.3.3  Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de

Santiago, Provincia del CuSCO, 2019. .......ccooiiiiiiiieceee e 106

4.3.4  Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de

Santiago, Provincia del Cusco, 2019, SEQUN SEXO. ....ccuerveruereerieriesieareeeereesieseessessessesseesenses 108
4.4 RESULTADO DEL OBJETIVO GENERAL.......cooiiiieiiieieie e 109

5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES..........cooieiee e 112
9.1  CONCLUSIONES..... ..o 112
5.2 RECOMENDACIONES .......ooi e 113
5.3 BIBLIOGRAFIA ...ttt 115
ANEXOS L et e e e e e ar e e naaeenaee e 117
5.3.1  NOMMA LEGAL ... e 128

5



5.4 NUMERO DE LOTES REGISTRADOS EN LA MARGEN DERECHA DEL

DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA DEL CUSCO. ......ccoviiiiieiiiieieeeeie e 129
5.5 CUESTIONARIO — ACCESO AL CREDITO ...ccocoiiiiiieiiciiieeeeee e 135
5.6 CONOCIMIENTOS SOBRE TiTULOS DE PROPIEDAD........ccoeveerererrieieias 139
5.7 EVIDENCIA FOTOGRAFICA. ......cooiiiiieeeetetee e 142



INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion intitulado “RELACION ENTRE NIVEL DE
CONOCIMIENTOS DEL TiTULOS DE PROPIEDAD Y EL ACCESO AL CREDITO. CASO:
MARGEN DERECHA DEL DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA DEL

CUSCO, 2019~ generara reflexion desde el punto de vista tedrico, sobre el conocimiento
existente de los derechos de propiedad y la relacion que tiene con el acceso al crédito en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago.

El presente documento tiene como finalidad determinar como repercute el conocimiento en
derechos de propiedad en el nivel de vida de los pobladores de la Margen Derecha del distrito de
Santiago, de la Provincia del Cusco. Ademas pretende exponer la importancia de la propiedad en
el nivel de vida de las personas, ya que es el incentivo esencial para la productividad y desarrollo
de un pueblo, el cual esta directamente relacionado con el acceso al credito, que es un impulso que
facilita el crecimiento econdmico de las personas para poder salir de una situacion vulnerable.

El trabajo de investigacion consta de cuatro capitulos, donde se aborda de manera detallada los
temas referentes a esta investigacion:

El Capitulo I, desarrolla los Aspectos Metodoldgicos utilizados en la investigacion, aqui se
abordan temas tales como el planteamiento del problema, los objetivos, las hipotesis del trabajo, la
operacionalizacion de variables y la matriz de consistencia. Como segunda parte se encuentra el
Marco Metodoldgico, donde se presenta el método, las técnicas, el ambito y el disefio muestral de
la investigacion.

El Capitulo 11, consta del Marco Teorico y desarrolla los origenes de la propiedad, los derechos

de propiedad como institucion y la creacion de un sistema de derechos de propiedad en el Perd; se



desarrolla las Reformas Preliminares, el actual Sistema de Formalizacién de la propiedad, la
historia del crédito, y concluye con el Marco Conceptual.

El Capitulo 111, abarca el Anélisis de los Resultados mediante el estudio de las 2 variables,
conocimiento en derechos de propiedad y su relacion con el acceso al crédito. Informacion
obtenida de la encuesta realizada a los hogares de los pobladores de la Margen Derecha, el capitulo
finaliza con la discusion de los resultados de la investigacion realizada.

El capitulo IV presenta las Conclusiones logradas con el desarrollo del trabajo y las
Recomendaciones que se sugieren a los gobiernos a nivel distrital, regional y central.

En el dltimo apartado del documento se presenta la Bibliografia consultada para la realizacion
del presente trabajo, y los Anexos que muestran el cuestionario que se aplicd para obtener la
informacion relevante del estudio, también se encuentran los cuadros utilizados en la investigacion
expresado en valores absolutos, el proceso de formalizacion vigente y el mapa de ubicacion de las
A.P.V. en estudio.

Finalmente agradecer la informacién brindada por la Sub Gerencia de Desarrollo Social y
Catastro de la Municipalidad Provincial de Santiago, y a la Comision de Formalizacion de la
Propiedad por absolver algunas interrogantes presentadas en el desarrollo de la presente

investigacion.



PRESENTACION

SENORES MIEMBROS DEL JURADO

En cumplimiento de lo dispuesto en el Reglamento de grados y titulos de la Universidad
Nacional de San Antonio Abad del Cusco, nos ponemos a vuestra consideracion la Tesis intitulada:
“RELACION ENTRE EL NIVEL DE CONOCIMIENTOS DEL TITULO DE PROPIEDAD Y EL
ACCESO AL CREDITO. CASO: MARGEN DERECHA DEL DISTRITO DE SANTIAGO.
PROVINCIA DEL CUSCO, 2019” con el proposito de obtener el Titulo Profesional de
ECONOMISTA.

Proponemos el presente trabajo a vuestro criterio y consideracién para que con la seriedad,
conocimiento y equidad que ustedes poseen, sea sometido a evaluacion y se emita el dictamen

correspondiente.



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA
1.1 SITUACION PROBLEMATICA
1.1.1 Descripcion del problema

Cada organizacion, ya sea una empresa, una organizacion sin fines de lucro o una sociedad,
debe enfrentarse a dos problemas basicos. La primera es la creacion de incentivos para el
comportamiento eficiente entre sus miembros. El segundo es la asignacion eficiente entre los
propietarios de los recursos disponibles y producidos. Estos problemas estan estrechamente
relacionados. Las Instituciones sélidas nos ayudan a tener cierta previsibilidad del futuro, esto
ayuda a disminuir la incertidumbre siempre existente.

Se puede decir, por ejemplo, que la propiedad es lo que le da al titular el derecho, a hacer lo que
quiere con lo suyo (una definicion que mejora los poderes del propietario). O eso no es mas que
un derecho que se reconoce después de una compra, una donacion o una herencia (una definicién
que resalta mas el aspecto genérico y formal). Se puede decir que la propiedad es lo que distingue
las cosas de una persona de las de otra (una definicion que, en cambio, estd mas relacionada con
las relaciones sociales). Alguien que esté estudiando leyes podria definir la propiedad como el
derecho que se puede hacer valer contra todos, sin condiciones, y que recibe proteccion ante el
juez.

El concepto béasico de derechos de propiedad es relativamente simple: un derecho de propiedad
le da al propietario de un activo el derecho al uso y beneficios del activo y el derecho a excluir a
otros de ellos. También, por lo general, da al propietario la libertad de transferir estos derechos a

otros™.

L El Derecho Romano se refirio a estos elementos como usus (el derecho a utilizar), abusus (derecho a gravar o
transferir) y fructus (derecho a los frutos).
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Especificamente, en lo que respecta a un titulo de propiedad, este se entiende como aquel
“documento legal que acredita la propiedad de un bien inmueble, como puede ser un lote, una
vivienda, un local comercial, etc. Este documento ampara los derechos de propiedad que la Ley
concede al duefio legal” (Jiménez, 2009, p.1). Asi mismo, el duefio del titulo, tiene derecho a
poseer, vender, rentar o prestar su propiedad (Jiménez, 2009).

Un titulo de propiedad, otorga a una poblacién juridica, el derecho y reconocimiento de que es
duefio de una parte del Perd, la cual pueden heredar y usar como medio para acceder a productos
financieros (Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI, 2019). Dentro de
los limites prescritos, el duefio esta permitido ejercer sus poderes naturales sobre el tema sin
interferencias y estd mas o menos protegido en la exclusion de otras personas de tal interferencia.
El propietario se permite excluir a todos y rinde cuentas a nadie, solo a él.

Aunque el derecho de propiedad esta reconocido en la Constitucion, nunca puede ejercerse en
contraste con el interés publico. Por ejemplo, hay reglas que prohiben la construccion de algunas
tierras, la deforestacion de areas, etc. El propietario de una fabrica no puede contaminar el medio
ambiente que lo rodea y, en todo caso, debe respetar la seguridad en el trabajo. EI conductor no
puede violar los limites de velocidad o caminar en las aceras. El propietario de un apartamento no
puede romper las vigas de apoyo que podrian poner en peligro la estabilidad del edificio.

En resumen, los poderes del propietario varian de acuerdo con los limites y las obligaciones
impuestas por la ley. Lo que recuerda el maximo de experiencia, que luego subyace a cada estado
democratico, segun el cual los derechos de una persona terminan donde comienzan los derechos

de los demas.
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El nuevo enfoque institucional para el desarrollo econdmico, pone énfasis sobre los derechos
de propiedad bien definidos y protegidos en el centro del debate sobre el desarrollo, y obviamente
poniendo gran énfasis en los titulos de propiedad.

La gran ventaja de la que gozan las personas al contar con un titulo propiedad, es que permite
que entidades como registros publicos, proteja a las personas de terceros que busquen apropiarse
de sus propiedades por vias irregulares (Gestion, 2017).

Segun Douglas North (1990): “Las instituciones son las reglas del juego en una sociedad o mas
formalmente, son las restricciones humanamente ideadas de forma de interaccion humana. En
consecuencia, estructuran incentivos en el intercambio humano, ya sea politico, social o
econdémico’?

Desde esta perspectiva, los derechos de propiedad y en este caso especifico, los titulos de
propiedad, son un elemento importante de la estructura institucional de una economia. Sin
embargo, los derechos de propiedad no se dieron exdgenamente, sino que evolucionan con el
tiempo, impulsado por fuerzas economicas y politicas. Por lo tanto, un estudio de los titulos de
propiedad también requiere la consideracion de los acuerdos, tanto formales como informales, que
aseguren que los derechos de propiedad estén bien definidos y defendidos.

Otra de las ventajas que genera el contar con un titulo de propiedad es la facilidad que otorgan
los bancos respecto a la otorgacion de créditos, para con un cliente con tal titulo, ya que estas
entidades toman como garantia confiable el que alguien cuente con inmuebles inscritos (Gestion,
2017).

Si contar con titulo de propiedad facilita el acceso al crédito ;Qué se entiende por crédito? Este

es definido como como un préstamo de dinero que una institucion financiera como un banco,

2 North, Douglass C. [1990], Instituciones, Cambio Institucional y Desempefio Econémico, Cambridge:
Cambridge University Press.
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bridan a una persona natural o juridica con el compromiso de que pasado un periodo de tiempo, se
regrese el dinero de forma gradual, el dinero prestado; haciendo de este servicio, una herramienta
que puede facilitar el logro de objetivos de las personas (BanColombia, 2019).

Segun la Superintendencia de Banca, Seguros y AFP (2012) tienen acceso al sistema financiero,
la mitad de la poblacion con nivel socioecondémico alto, mientras que el resto de estratos, cuentan
con un acceso reducido a crédito. La cantidad de peruanos que cuenta con acceso al crédito
representa el 49% de la poblacién, mientras, aumentando en un 10% en un tiempo de 2 afios
(Castillo, 2017).

Al entender la importancia de ambos fendmenos, y ver como un titulo de propiedad puede
asegurar el ingreso a productos financieros, surge la necesidad de conocer como se relacionan el
nivel de conocimientos en titulos de propiedad y el acceso al crédito, conceptualizando
conocimientos como como aquel saber o entendimiento de algo sea concreto o abstracto (Real
Academia Espafiola, 2019), en este caso especifico al saber que una persona tiene respecto a titulos
de propiedad ¢Sera posible que el nivel de conocimientos en este punto sea un factor relevante en
el acceso al crédito?

La situacion del Cusco respecto a titulos inscritos en registros pubicos, muestran que el
departamento se encuentra en el puesto numero 19 de todos los departamentos del Perd con un
82.3% de viviendas con titulo inscrito en SUNARP (Gestion, 2017), sin embargo muestra ser una
cifra alta, pero no se ve aprovechada por los ciudadanos, debido a que el acceso al crédito no es lo
suficientemente grande en todo el Peru, ademas que nos encontramos dentro de los ultimos lugares

del pais con titulos registrados.
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La Margen Derecha del Distrito de Santiago, es una zona que cémo su nombre lo indica
“marginal” debido a que la perspectiva que se percibe de esta zona es de informalidad en titulos
de propiedad y poco acceso al crédito, por lo que esto dificulta a que las pobladores puedan
desarrollarse econdmicamente, ya que si la mayoria de la poblacién de la margen derecha no
cuenta con titulos de propiedad y no tiene conocimiento sobre los beneficios de este. Peor aiin no
podran tener oportunidades de poder acceder a un crédito que les dé la oportunidad econémica

de poder emprender y desarrollarse.

Entonces podemos decir que nuestro problema objeto de investigacion es el bajo nivel
de conocimientos en titulos de propiedad y su relacion con el bajo acceso al crédito en los

pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

1.2 JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Durante mucho tiempo economistas y abogados han tomado caminos que los han ido alejando
cada vez mas, la formacion economica de abogados al igual que la formacion en derecho de
economistas es escasa 0 nula, y muchas veces se cree que son enfoques paralelos pero no
complementarios, la presente investigacion reviste de mucha importancia debido a que sintetiza
aspectos multidisciplinarios, ya que analizamos una realidad problematica desde una Optica
econdémica y juridica, demostrando que estas disciplinas son complementarias, y que tanto
economistas y abogados deben conocer el funcionamiento del sistema legal y de los procesos de
mercado.

De esta manera, donde los conocimientos sean multidisciplinarios para profesionales en materia

econdémicay del derecho, hace que los profesionales sean mas integrales dentro de sus capacidades
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y consecuentemente, tengan un mejor enfoque y desempefio al momento de ejercer sus carreras y
guiar a la poblacion como funcionarios publicos y privados.

Ademas, esta tesis se justifica porque servird para determinar de qué manera influye el
conocimiento en Derechos de Propiedad, los cuales van a asegurar de que los pobladores de la
Margen Derecha sepan que teniendo un titulo de propiedad y formalizando sus propiedades,
podréan acceder a muchos beneficios de entre los cuales sera el acceso al crédito el cuél es un medio
fundamental en el cudl las personas tienen un impulso econdémico para poder salir adelante y
superar sus limitaciones econémicas.

Todo esto nos permitira conocer la problematica en la que viven los propietarios y cuales deben
ser las cuotas ideales a la hora de querer recurrir a un crédito para financiar sus proyectos, asi como
también para estudiar el problema que viene azotando a muchas personas que viven en el régimen
de ilegalidad o informalidad en la Margen Derecha.

Y, utilizar a las familias de la Margen Derecha, como poblacion de estudio, ayudara a visibilizar
del problema de estos, y a la par, ser un buen ejemplo del problema. De igual forma sera importante
toda la data que se logre recabar sobre el tema, respecto a los copropietarios de la Margen Derecha,
para futuras investigaciones, como también para las instituciones estatales interesadas en el tema,

para elaborar luego futuros proyectos y/o programas sociales para los pobladores de la zona.
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1.3 FORMULACION DEL PROBLEMA
1.3.1 Problema general
¢Cuél es la relacion entre el nivel conocimientos en titulos de propiedad y el acceso al crédito de los

pobladores de la Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019?

1.3.2 Problemas especificos

o (Cudl es el nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la
Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019?

o (Cudl es el nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la
Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019,
segun dimensiones?

e ¢COmo es el acceso al crédito de los pobladores de la Margen Derecha del distrito
de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019?

e ¢COmo es el acceso al crédito de los pobladores de la Margen Derecha del distrito

de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019, segun dimensiones?
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1.4 OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION
1.4.1 Objetivo general
Determinar la relacion entre el nivel de conocimientos en titulos de propiedad y el acceso al crédito en

los pobladores de la Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019.

1.4.2 Obijetivos especificos
o Describir el nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores de la

Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019.

o Describir el nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores de la
Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019, segin
dimensiones.

o Describir el acceso al credito en los pobladores de la Margen Derecha del distrito de
Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019.

o Describir el acceso al credito en los pobladores de la Margen Derecha del distrito de

Santiago de la provincia del Cusco, en el 2019, segun dimensiones.
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1.5 HIPOTESIS
1.5.1 Hipotesis general
Existe relacion entre el nivel de conocimientos en titulos de propiedad y el nivel de acceso al

crédito en los pobladores de margen derecha del distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.

1.5.2 Hipotesis especificas
e EIl nivel de conocimientos en titulos de propiedad es bajo, en los pobladores de la

Margen Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.

e Existen diferencias en el nivel de conocimientos en titulos de propiedad, en los
pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019,
segun sexo.

e Elnivel de acceso al crédito es bajo, en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito

de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.
. Existen diferencias en el nivel de acceso al crédito de la Margen Derecha del Distrito

de Santiago. Provincia del Cusco, 2019, segun sexo.
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1.6 MATRIZ DE CONSISTENCIA

Cuadro N°01: Matriz de Consistencia

FORMULACION DEL

OBJETIVOS HIPOTESIS VARIABLES DIMENSIONES METODOLOGIA
PROBLEMA
PROBLEMA GENERAL | OBJETIVO GENERAL HIPOTESIS GENERAL Conocimiento sobre el AMBITO DE ESTUDIO:
{:CUél €s '? re:lacién ent're el Determinar la relacionentre el | Existe relacion entre el nivel de derecho de propiedad LOCALIZACION
nivel conocimientos en titulos nivel de conocimientos en conocimientos en titulos de POLITICA Y
de propiedad y el acceso al titulos de propiedad y el acceso | propiedad y el nivel de acceso GEOGRAFICA
crédito en los pobladores de la | 4 crédito en los pobladoresde | al crédito en los pobladores de E i
o imi spacial y Temporal
Margen Derecha del Distrito de | 5 Margen Derecha del Distrito | margen derecha del distrito de . Ctono.umle(r;tg .sozre |
Santiago de la Provincia del de Santiago de la Provinciadel | Santiago. Provincia del Cusco, NIVEL DE instituciones dedicadas a TIPO Y NIVEL DE
Cusco en el 20197 Cusco, en el 2019, 2019 CONOCIMIENTOS EN tema INVESTIGACION
PROBLEMAS OBJETIVOS HIPOTESIS TITULOS DE Descriptivo situacional
ESPECIFICOS ESPECIFICOS ESPECIFICAS PROPIEDAD Exclusion de terceros

¢Cuél es el nivel de
conocimientos en titulos de
propiedad de los pobladores de
la Margen derecha del distrito
de Santiago de la provincia del
Cusco, en el 2019?

Describir el nivel de
conocimientos en titulos de
propiedad en los pobladores de
la Margen Derecha del distrito
de Santiago de la provincia del
Cusco, en el 2019

El nivel de conocimientos en
titulos de propiedad es bajo, en
los pobladores de la Margen
Derecha del Distrito de
Santiago. Provincia del Cusco,
2019

Funcién del Derecho de
Propiedad

¢Cudl es el nivel de
conocimientos en titulos de
propiedad de los pobladores de
la Margen derecha del distrito
de Santiago de la provincia del
Cusco, en el 2019, seglin
dimensiones?

Describir el nivel de
conocimientos en titulos de
propiedad en los pobladores de
la Margen Derecha del distrito
de Santiago de la provincia del
Cusco, en el 2019, seglin
dimensiones.

Existen diferencias en el nivel
de conocimientos en titulos de
propiedad, en los pobladores de
la Margen Derecha del Distrito
de Santiago. Provincia del
Cusco, 2019, seglin sexo

ACCESO AL CREDITO

Creéditos Aprobados

Créditos Rechazados

POBLACION DE
ESTUDIO
Margen Derecha del Distrito
de Santiago, Provincia del
Cusco.

TAMARNO DE MUESTRA
n = 381 encuestas

TECNICAS DE
RECOLECCION DE
DATOS
Investigacion bibliografica y
Encuesta




¢Como es el acceso al crédito
de los pobladores de la Margen
Derecha del distrito de
Santiago de la provincia del
Cusco, en €l2019?

Describir el acceso al crédito en
los pobladores de la Margen
Derecha del distrito de
Santiago de la provincia del
Cusco, en €l2019

El nivel de acceso al crédito es
bajo, en los pobladores de la
Margen Derecha del Distrito de
Santiago. Provincia del Cusco,
2019

¢Como es el acceso al crédito
de los pobladores de la Margen
Derecha del distrito de
Santiago de la provincia del
Cusco, en el 2019, segiin
dimensiones?

Describir el acceso al crédito en
los pobladores de la Margen
Derecha del distrito de
Santiago de la provincia del
Cusco, en el 2019, segiin
dimensiones.

Existen diferencias en el nivel
de acceso al crédito de la
Margen Derecha del Distrito de
Santiago. Provincia del Cusco,
2019, seglin sexo

Pago de Crédito

Motivos para acceder a un
crédito

Tarjetas de crédito

TECNICAS DE ANALISIS
E INTERPRETACION DE
LA INFORMACION
Herramientas estadisticas y
Andlisis descriptivo

TECNICAS PARA
DEMOSTRAR LA
VERDAD O FALSEDAD
DE LAS HIPOTESIS
Tabulacion cruzada y
Coeficiente de correlacion de
Spearman

Fuente: Elaboracion propia




1.7 METODOLOGIA
Es la explicacion de los mecanismos utilizados para el analisis de nuestra problematica de investigacion,

se describen los métodos, las técnicas, el area de estudio, disefio muestral y procesamiento de datos.

1.7.1  Ambito de estudio: Localizacion politica y geografica
Espacial: La ubicacion espacial de la investigacion estara enmarcada en el analisis de la ciudad del
Cusco, tomando como punto base de andlisis las APV'S, AA.HH, PP.JJ. de la Margen Derecha del

Distrito de Santiago, Provincia de Cusco, 2019.

llustracion

~ Mapa catastral de la Margen Derecha en la ciudad del Cusco (Zona de influencia).

¢

. . YA Sl

SFuente: Google Earth.

Temporal: La presente investigacion tiene una temporalidad sincronica, puesto que pretende evaluar
en un solo momento las variables a estudiar.

1.7.2 Tipoy Nivel de Investigacion

Descriptivo Situacional. - El estudio descriptivo se desarrolla describiendo las situaciones

y eventos, es decir como se manifiesta el fendbmeno a investigar, ya que éste busca especificar.



1.7.3 Poblacién de estudio

Unidad de Anlisis: En la ciudad del Cusco se analizan los hogares de las Asociaciones
Pro Vivienda (APV) de la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco,
2019, de los cuales se medira la influencia de la formalizacion de la propiedad en su nivel de
vida. Universo: El universo que se utilizara seran los hogares que se encuentren ubicados en
las Asociaciones Pro Vivienda (APV) de la Margen Derecha del Distrito de Santiago,

Provincia del Cusco, 2019.

Poblacion: La poblacion de estudio son las personas que tengan conocimiento en Derechos
de Propiedad y el Acceso al Crédito en las Asociaciones Pro Vivienda (APV) de la Margen

Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

Siendo 39 Asociaciones Pro Vivienda pertenecientes a la Margen Derecha, Distrito de
Santiago, provincia del Cusco, informacion que se obtuvo al consultar en la Sub Gerencia de

Desarrollo Urbano de la Municipalidad Distrital de Santiago.

Tabla
Relacion de Asociaciones Pro Vivienda para la aplicacion de la encuesta.

NO

DE ASOCIACIONES PRO VIVIENDA FAII\\I/IF\;IC_)IiE

ORDEN
1 INTI RAYMI 82
2 APV. Q0SQO KAWARINA 112
3 APV. JOSE MARIA ARGUEDAS 42
4 APV. EL SOLAR a4
5 APV. 7 DE MAYO 46
6 AAHH. ARAHUAY 225
7 VILLA ARAHUAY 215
8 APV. GENERACION 2000 74
9 PP.JJ. 1ERO DE ENERO 271
10 PP.JJ. TIOBAMBA 378
11 APV. PARAISO DE LOS ROSALES 58
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APV. ALEJANDRO TOLEDO ( APV.

12 ALTO PERU) 44
13 PP.JJ. CHOCCO 196
14 PP.JJ. MANCO CCAPAC 150
15 APV. PEQUENOS AGRICULTORES DE 156
MANCO CAPAC
16 PP.JJ. VIVAEL PERU | ETAPA, Il ETAPA 378
17 PP.JJ GENERAL OLLANTA 170
18 PP.JJ CESAR VALLEJO 130
19 APV. ROSAURA 46
20 VILLA PACARECTAMBO 65
21 VILLA LAS PALMERAS 23
22 APV.ROQUEYOCMAYO 30
23 SR. DE CANIBAMBA 77
24 APV. VIRGEN CONCEPCION 52
25 AA.HH. HERMANOS AYAR 37
26 APV. KUYCHIRU 40
27 APV. UNION SAN MATIN 20
28 APV. NUEVO ALTO MIRADORr - 16
CACHONA
29 MERCADO HUANCARO 49
30 APV. VILLA CESAR 20
31 APV. MIRADOR CUSQUENO 40
32 APV. LOS RAMALES 20
33 APV.RAYOS DEL SOL ANDINO 38
34 AA.HH. LA ESTRELLA 2DA ETAPA 72
35 AA.HH TINCOE 24
36 APV. LOS PINOS 22
37 Asoc. RESIDENTES DE 39
PACARECTAMBO
38 Asoc. DE VIVIENDA LAS AMERICAS 36
39 PP.JJ. BARRIO DE DIOS 120
TOTAL 3587

Fuente: Municipalidad de Santiago, Gerencia de Desarrollo Social.

1.7.4 Tamafno de Muestra

Muestra: Para esta investigacion se cuenta con 39 Asociaciones Pro Vivienda (APV), en
las cuales se encuentra la poblacion con la cual se va a trabajar para medir el conocimiento
que tienen en titulos de propiedad y acceso al crédito en la Margen Derecha del Distrito de

Santiago



Unidades de Muestreo: Se ha utilizado el muestreo probabilistico estratificado con un
margen de error del 5%, es probabilistico debido a que se puede extraer la probabilidad de

cualquiera de las muestras posibles ya que tiene las caracteristicas del fenémeno de estudio.

_ N Z?pq
(N-1)E?>+Z?pgq

n

Donde:

n = Tamafio de la Muestra

N= Pablacion (universo) = N° de lotes *4 habitantes.

Z= Coeficiente de confianza (1.96)

E= Margen de Error 5%

p= Aciertos 0.5

g=Errores 0.5

La muestra requerida es de 381 encuestas para los hogares que, los cuales seran encuestados para

obtener la informacion requerida.

1.75 Técnicas de recoleccion de informacién

Investigacion Bibliogréafica. —Nos brindan gran ayuda porque a través de ellas se puede
encontrar informacion que nos ayude a comprobar las hip6tesis y que se elaboren en el proceso;
llevandonos a un avance para obtener resultados, que debe realizarse de un modo sistematico,

pero no analiza los problemas que esto implica.

Encuesta. — Es una técnica de investigacion mediante los cuales se recoge y analiza una serie
de datos o informacion de una muestra de casos representativa de una poblacién o universo mas

amplio.
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1.7.6 Técnicas de andlisis e interpretacion de la informacion

Herramientas Estadisticas. — Para un correcto analisis de datos se usaran las siguientes

herramientas estadisticas:

e Procedimientos Generales de Analisis: Gréaficos estadisticos para evaluar proporciones,

histogramas de frecuencia, pruebas de hipotesis.

Analisis Descriptivo. — Aqui se hace un analisis descriptivo de la muestra.
Este analisis nos permitira controlar la presencia de posibles errores en la fase de introduccién de
datos, este analisis nos proporcionara una idea de la forma que tienen los datos, su distribucion de

probabilidades con sus respectivos parametros.

1.7.7 Técnicas para demostrar la verdad o falsedad de las hipétesis planteadas

Tabulacion Cruzada. — Tabulacion de datos que consiste en identificar una relacion entre
variables, describiendo dos 6 mas variables en forma simultanea y dar como resultado tablas
que reflejan la distribucion conjunta de las variables con un nimero limitado de categorias o

valores distintivos.

Coeficiente de correlacion de Spearman. — Es una medida de la correlacion entre dos
variables aleatorias (conocimientos en derechos de propiedad y acceso al crédito) para

demostrar si al final ambas tienen una correlacion positiva o negativa.
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2 MARCO TEORICO CONCEPTUAL
2.1 BASES TEORICAS
2.1.1 Origenes de la Propiedad
Uno de los axiomas fundamentales del anélisis de las economias de mercado es que los
derechos de propiedad estén bien definidos, una presuncién fundamental en el derecho, que
tiene origenes antiguos es el de la "primera posesion”, es decir la primera persona en reclamar
un objeto adquiere su propiedad. Otro enfoque es el de John Locke, que en el siglo XVII
presentd la teoria de la propiedad, para el autor es la aplicacion del trabajo humano sobre un

objeto lo que otorga el derecho de propiedad.

Los derechos de propiedad primitivos eran de facto, y la caracteristica que define como
derechos de propiedad de facto o de hecho es que se refirieron a activos cuyos poseedores

(propietarios) podrian optar por excluir a otros esperando que los demas respeten esa eleccion.

Esto contrasta con una idea de libre acceso a la propiedad (como en el estado de naturaleza,
una idea universal) donde todos pueden utilizar el recurso y no se puede excluir a otros. Si

nadie tiene el derecho de excluir, no hay ninguna propiedad.

Cuando aparecio la obra: Segundo Tratado sobre el Gobierno las clases dominantes se
conmocionaron, la propiedad habia sido vista hasta ese momento como algo creado por el
gobierno exclusivamente. El mensaje que sostiene Locke es que “la fuente del gobierno es la
propiedad y los derechos de propiedad existian antes del gobierno, se hace referencia a los

derechos naturales”, este fue su enfoque central.Los derechos de propiedad como institucion

A lo largo de la historia, las instituciones han sido concebidas por los seres humanos para

basicamente reducir la incertidumbre, junto con las restricciones estandares de economia, éstas
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definen los incentivos de elecciéon y por lo tanto determinan los costos de transaccion,
produccion, rentabilidad y factibilidad de participar en la actividad econdmica. Las
Instituciones son evolutivas, varian al pasar el tiempo conectando el pasado con el presente y

el futuro.

Las instituciones se encuentran constituidas por el conjunto de normas formales (leyes,
reglamentos y otros), las organizaciones a cargo de aplicarlas y hacerlas exigibles, las practicas
y costumbres generadas por la burocracia y los usuarios al aplicar dichas normas, y los costos
de transaccion generados por estas instituciones. En consecuencia las instituciones tienen
influencia sobre el desarrollo de las actividades humanas y economicas, el desarrollo de los
derechos de propiedad es el componente basico de las actividades econdmicas; y las
instituciones que rigen su declaracion, reconocimiento y estabilidad son las reglas de juego que

determinaran la existencia o inexistencia de un sistema de derechos de propiedad eficiente.

En un sistema de derechos de propiedad, los costos de transaccion pueden ser entendidos
como los costos de la formalidad (los de acceder a la ocupacion de un terreno a través de los
procedimientos legales que permiten adquirir su propiedad) y los costos de la informalidad (los
de acceder a la ocupacion de un terreno a través de la invasion), como lo explica De Soto

(1986)2.

Los costos de laformalidad representan las condiciones que enfrentan los individuos para que
sus derechos de propiedad puedan incorporarse y mantenerse dentro de lo dispuesto por el
marco legal y formal; y los costos de la informalidad, las condiciones que deben enfrentar los
individuos para prescindir de derechos de propiedad adecuados, cuando el marco legal hace

muy costoso el acceso formal a ellos y facilita la permanencia en la informalidad.
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Cuando las normas legales que regian el acceso formal a la propiedad de terrenos para
vivienda contenian costos de transaccion elevados, la alternativa por la que optaron dichos
hogares fue la invasion o el uso ilegal de terrenos, estando en la obligacion de soportar los
costos de la informalidad. En estos casos era evidente que el costo de tener una propiedad
informal era menor que el costo de acceder a una mediante los mecanismos formales

establecidos por las normas legales.

2.1.2 Lateoria econdmica de los derechos de propiedad

La idea de Coase esta en el origen de una vasta linea de investigacion bajo el nombre de teoria
econdmica de los derechos de propiedad, cuyo desarrollo en los afios sesenta del siglo pasado se
debe a los economistas Armen Alchian y Harold Demsetz. De acuerdo con esta teoria, la existencia
de los derechos de propiedad y su perfecta definicion son factores capaces de lograr una mayor
eficiencia en el desempefio de las diversas actividades econémicas que de esta manera se pueden
realizar a través del mecanismo del mercado.

En esta teoria, la propiedad entendida en el sentido comdn da paso a un concepto mas
evolucionado, representado por los derechos de propiedad, para subrayar que el elemento sobre el
que giran las transacciones de mercado no es tanto el bien entendido genéricamente como un
verdadero sistema de derechos de propiedad que se refiere no solo a la propiedad de la propiedad
en si, sino a todas aquellas reglas de comportamiento destinadas a regular su disponibilidad y
posible transferibilidad. Es decir, el bien de su mero significado de un objeto de venta pura se vacia
para investigar qué es lo que uno tiende a dar por sentado, que es el complejo de derechos de
propiedad inherente a ese bien y que se convierte en el elemento que mas determina su valor

econémico. .
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La importancia del establecimiento de un sistema de derechos de propiedad radica en el hecho
de que con él se deciden los métodos con los cuales se dividen los costos y beneficios de una
decision de uso de recursos correspondiente, con consecuencias obvias sobre sus criterios de
asignacion.

No es suficiente equipar a una comunidad con sus propios objetivos, también es necesario saber
como indicar los métodos operativos en términos de incentivos o sanciones para que alcancen los
objetivos establecidos. La propiedad privada se diferencia de la propiedad publica precisamente
por el diferente grado de transferibilidad de los derechos de propiedad (mé&ximo y minimo,
respectivamente) y es este elemento el que subyace al incentivo o los mecanismos de penalizacion
aplicados a los sujetos econémicos.

2.1.3 Comparacion entre derechos reales y derechos de crédito.

La diferencia entre los derechos reales y los derechos de credito es inmediatamente evidente a
partir de la comparacion entre las definiciones establecidas anteriormente. El objeto de la ley real
es todo o parte de la utilidad de una cosa dada; El objeto del derecho de crédito es un servicio
proporcionado por el deudor.

El titular de un derecho real lo ejerce directamente sobre la cosa, y solo es necesario que la
generalidad de los terceros se abstenga de obstaculizarlo. Por otro lado, la obligacion es un medio
de cooperacion: el derecho del acreedor se satisface a traves del cumplimiento del deudor, quien
estd obligado a pagarle una suma, a realizar un trabajo, a realizar un transporte, a construir una
obra.

El desempefio del deudor también puede consistir en abstenerse de realizar un acto o realizar

una actividad.
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En el derecho real, el deber de abstencion concierne a cualquiera y es fundamental para que el
propietario pueda, sin impedimentos, sacar de él las utilidades que le estan reservadas. Sin
embargo, en la obligacion negativa, la abstencion se debe solo a uno o mas deudores especificos
y constituye el objeto central del derecho.

El derecho real esté protegido contra lesiones de terceros (proteccién absoluta); en cambio, la
proteccion del derecho de crédito se otorga, por regla general, solo contra el deudor (relatividad
de proteccion).

Existen derechos de crédito en los que el beneficio adeudado por el deudor consiste en otorgar
el uso de una cosa.

Dado que estos derechos personales de disfrute atribuyen al acreedor el derecho a utilizar
directamente lo que es el sujeto, parecen similares en este sentido a los derechos reales de disfrute.

El derecho personal de disfrute todavia implica una obligacion de cooperacion, incluso activa,
del deudor.

De hecho, debe entregar la cosa al acreedor, e incluso posteriormente debe garantizarla contra
el hostigamiento de terceros que afirman tener derechos sobre la cosa. Sin embargo, las
obligaciones de este tipo no caracterizan los derechos reales.

Tipico de los derechos reales.

Los individuos pueden establecer derechos de crédito teniendo como objeto los servicios mas
variados, incluso si no estan expresamente previstos por la ley, con la Gnica condicion de que sean
legales y puedan realizar una evaluacion econémica.

Los derechos reales, son limitados: en otras palabras, solo se pueden establecer derechos reales

expresamente previstos por la ley, y no otros. Ademas, no esta permitido modificar el régimen
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legal, excepto dentro de limites muy estrechos, en los casos en que esto sea excepcionalmente
admitido por la ley.

Herencia

El patrimonio es un conjunto de relaciones juridicas activas y pasivas, que tienen un contenido
econdmico, unificado por la ley, ya sea por su pertenencia al mismo tema, o por su destino unitario.

Existe un patrimonio general de la persona, cuya unidad se manifiesta en la regla de que el
deudor es responsable del cumplimiento de las obligaciones con todos sus activos.

También existe un patrimonio de destino cuando una parte de las relaciones que pertenecen a
una persona, o una pluralidad de relaciones que pertenecen a mas de una persona, se constituyen
en una unidad legal distinta en vista de su funcion especifica.

Si el patrimonio de destino pertenece a una pluralidad de personas, se denomina patrimonio
autonomo.

Si el patrimonio de destino pertenece a una sola persona, distinguiéndose de su patrimonio
general, se denomina patrimonio separado.

Una caracteristica constante de los activos independientes y de los activos separados es el uso
preferencial del activo para la satisfaccion de los pasivos incluidos en los propios activos. Asi
realiza una funcién de garantia y responsabilidad.

2.1.4 Instituciones, Cambio Institucional y Desempefio Econémico, North, Douglass?

Douglass Cecil North es uno de los exponentes mas importantes de la nueva historia economica
estadounidense, una escuela historiografica formada en la década de 1960 y desarrollada con

fortunas mixtas hasta nuestros dias. Los elementos que dieron autonomia y originalidad al actual

3 Instituciones, Cambio Institucional y Desempefio Econdmico, Douglass North, disponible en:
http://www.pabloabitbol.com/(NEP)_files/12.%20North%20Instituciones,%20Cambio%20Institucional%20y%20D
esempe%C3%B10%20Econ%C3%B3mico%20parte%20Primera.pdf
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de los estudios fueron esencialmente tres. En primer lugar, el uso en la investigacion histérica de
las teorias econdmicas mas avanzadas, desde el analisis de las elecciones colectivas hasta la teoria
de los derechos de propiedad y el estudio de las condiciones de eficiencia del modelo neoclésico
del mercado. En segundo lugar, la aplicacién al método historico de las técnicas de econometria
cuantitativa. Esto permite verificar empiricamente una teoria, reconstruir los acontecimientos
historicos de acuerdo con el marco formal y l6gico deductivo de los modelos econémicos y simular
la secuencia de los eventos para poder oponerse a la narracion historica real de los desarrollos
previstos por el modelo. El tercer elemento, el uso del analisis contrafactual, deriva directamente
del segundo. Es el intento de considerar y evaluar alternativas artificiales, pero significativamente
confiables en el curso de los eventos histdricos.

Una vez que abandonamos las hipétesis que gobiernan el mundo econémico neoclésico, y
cambiamos nuestra mirada al mundo real, notamos que los individuos, los mortales comunes,
poseen informacion incompleta, capacidades cognitivas limitadas y una tendencia no virtuosa a no
cooperar para obtener una ventaja colectiva. Los costos de transaccion son altos, derivados de la
necesidad de medir lo que se intercambia y garantizar la aplicacion de los contratos estipulados de
acuerdo con las normas aceptadas por las partes. La imperfeccion es la nota dominante de los
mercados. En este punto, una pregunta basica es la de construir y adquirir instituciones eficientes
que reduzcan los costos de transaccion y den seguridad al comercio.

La nueva economia institucionalista inyecta una dosis de realismo en los supuestos tipicos de
la teoria microecondmica. Los individuos intentan maximizar su comportamiento de acuerdo con
ordenes de preferencias estables y consistentes, pero lo hacen, los economistas institucionalistas
argumentan, ante las limitaciones cognitivas, la informacion incompleta, las dificultades en el

monitoreo y la implementacion de los acuerdos. Las instituciones nacen y perduran cuando las
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ventajas que ofrecen superan los costos de transaccion necesarios para crearlos y mantenerlos, es
decir, los costos de negociacion, ejecucion e implementacion.

El neoinstitucionalismo considera la transaccién como la primera unidad de andlisis. Las partes
involucradas en un intercambio desean ahorrar en costos de transaccion en un mundo donde la
informacion es costosa, los sujetos se comportan de una manera oportunista y la racionalidad es
limitada. Las instituciones reducen la incertidumbre al ofrecer modelos adaptables y eficientes de
intercambio econdmico.

La teoria de las instituciones de North parece estar construida alrededor de la teoria del
comportamiento y la teoria de los costos de transaccion.

El norte procede considerando el modelo neoclasico como punto de partida. Los precios son
herramientas de asignacion suficientes para lograr los mejores resultados. Si ahora se agregan los
costos de informacion, las ganancias netas del intercambio corresponderan a las ganancias brutas,
es decir, las ganancias tradicionales de la teoria neoclasica, menos los costos de medir y aplicar
los contratos menos las pérdidas derivadas de una actividad de vigilancia ineficaz. De esto se
deduce que cuanto mas pueden los demas influir en los flujos de ingresos de una actividad, sin
incurrir en ningdn costo, mas bajo es el valor de la actividad. La maximizacion del valor de un
activo, por lo tanto, implica una estructura de propiedad que permite a aquellos que pueden influir
en alguna caracteristica convertirse en los Unicos titulares del derecho; De esta manera, seran
responsables de sus propias acciones y se les alentara a maximizar los beneficios potenciales del
intercambio. Al agregar a este andlisis los costos para garantizar la aplicacion de los contratos,
North llega para completar el concepto de costo de transaccion.

Las instituciones, en este punto, proporcionan una estructura para el intercambio y determinan

los costos de transaccion y transformacion.
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Las instituciones, necesarias para el intercambio econdmico, varian en términos de
complejidad, desde aquellas adecuadas para resolver problemas elementales, hasta aquellas que se
extienden a lo largo del tiempo y el espacio y preocupan a muchas personas. El grado de
complejidad de un intercambio depende del tipo de contratos necesarios para completarlo en
economias con diferentes niveles de especializacion. North observa que la falta de especializacion
es una forma de seguro contra los altos costos e incertidumbres de la transaccion. De hecho, cuanto
mayor es la especializacion y la cantidad y variedad de atributos, mas confiables son las
instituciones que permiten a las personas participar en intercambios complejos con un minimo de
incertidumbre sobre el cumplimiento real de los términos del contrato.

En todas las sociedades las personas aceptan ser autolimitadas para poder dar una estructura
ordenada a sus relaciones. En las condiciones descritas de informacién limitada y capacidad
computacional reducida, las restricciones sirven para reducir los costos de las redes de relaciones,
especialmente en un mundo sin instituciones. Esta es la razon por la cual el sistema regulador de
la vida cotidiana se compone en gran parte de codigos morales, reglas de comportamiento y
convenciones. EI norte remonta el origen de las limitaciones informales de la informacion
difundida en la sociedad, que son en gran parte patrimonio cultural.

Las restricciones informales estan muy extendidas. Surgidos con el propdésito de coordinar la
repeticion continua de las relaciones sociales, consisten en extensiones, elaboraciones y
modificaciones de reglas formales, reglas de conducta sancionadas por la compafiia y conducta
individual sancionada internamente. Como tales, estas restricciones transmitidas por el proceso
cultural no cambian de inmediato, debido a cambios en las leyes formales. De ello se deduce que
la tension entre las reglas formales modificadas y la persistencia de restricciones informales

producen resultados que son importantes para las transformaciones de los sistemas econdémicos.
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La transicién de las tradiciones y costumbres a la ley escrita ha sido unidireccional, de sociedades
simples a sociedades mas complejas. y esté claramente vinculado al aumento de la especializacion
y la division del trabajo. Las reglas formales incluyen reglas politicas, reglas econdémicas y
contratos. Su jerarquia define las restricciones, de lo general a lo especifico.

Generalmente las reglas estan disefiadas con los costos para su aceptacion en mente. El
problema, en este punto, es concebir instituciones capaces de dar credibilidad a los pactos y, por
lo tanto, que las negociaciones estén méas orientadas a la eficiencia. A menudo, sefiala North, el
contrato estd incompleto, en el sentido de que hay tantas incégnitas relacionadas con su objeto y
su duracidon que las partes atribuyen voluntariamente a los tribunales o a algin arbitro externo la
solucién de las disputas que puedan surgir.

La presencia de un tercer garante en realidad significa el desarrollo de una organizacion estatal
como una fuerza coercitiva capaz de controlar efectivamente el respeto por los derechos de
propiedad y los contratos, pero en el estado actual del conocimiento nadie sabe cOmo se puede
crear un cuerpo asi. Se necesitan recursos para garantizar la aplicacion de los contratos y para
definir y proteger los derechos de propiedad. Las instituciones y la tecnologia utilizada determinan
los costos de transaccion relativos. North afirma que las instituciones, en su conjunto, definen el
tamario de la brecha entre la realidad y el modelo neoclésico, y los costos de transaccion en que
incurren las contrapartes reflejan la estructura institucional. Dado que el mercado es imperfecto,
es inevitable que las instituciones sean una mezcla de instituciones que aumentan los costos y otras
que los reducen. El orden institucional tiene una importancia fundamental, por lo tanto, con
respecto al desempefio de un sistema econdmico, es la clave interpretativa del éxito relativo de los

sistemas econdémicos, tanto en términos geograficos como historicos.
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Una vez que se especifican cuales son las instituciones, North comienza el analisis de las
organizaciones, de como se relacionan con las instituciones y cémo interacttan. El andlisis parte
de la observacion de que las organizaciones y los empresarios que los dirigen estan comprometidos
en actividades dirigidas a lograr la maxima riqueza, ingresos u otros objetivos definidos por el
conjunto de oportunidades permitidas por el orden institucional y, al hacerlo, promueven la
Cambio de las propias instituciones, dandoles forma y direccién.

El comportamiento racional y maximizador de las organizaciones econémicas influye en el
cambio institucional a través de la consiguiente demanda de inversiones en todo tipo de
conocimiento, la interaccion continua entre la actividad econémica organizada, el conocimiento
cientifico y la estructura institucional, y la modificacion gradual de las restricciones informales,
como un subproducto de las actividades. En este contexto, la actividad empresarial es el resultado
de un proceso de aprendizaje basado en la experiencia y la inversion en habilidades y
conocimientos capaces de ofrecer ventajas futuras. Por lo tanto, una estructura efectiva no solo
premia los éxitos, sino que también evita la supervivencia de las partes que no se han adaptado.

Las organizaciones estan en constante evolucion, y por lo tanto también las instituciones. En
cada sociedad, dice North, el cambio institucional se produce mediante ajustes en el margen; los
margenes son aquellos en los que los problemas de gran demanda exigen una solucion y la solucion
estd definida por el poder de negociacion de los participantes, es decir, las organizaciones que se
han desarrollado en ese contexto institucional especifico.

Las instituciones son una construccion de la mente humana, sin embargo, segin North,
constituyen las razones determinantes para el desarrollo econémico a largo plazo. Dadas las
caracteristicas de los individuos, es simplemente imposible crear instituciones que resuelvan los

complejos problemas de intercambio y, al mismo tiempo, sean inmunes a algun incentivo
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incompatible con una conducta eficiente. Sin embargo, la estructura institucional més cercana al
logro de estas condiciones es la de la sociedad democratica moderna con sufragio universal.

Las instituciones son la estructura fundamental que ha permitido, a lo largo de la historia,
construir un orden social y reducir la incertidumbre de los intercambios. Junto con la tecnologia
utilizada, determinan los costos de transaccion y transformacion y, por lo tanto, la rentabilidad y
las oportunidades de quienes participan en actividades econémicas. En la vision de North, vinculan
el pasado con el presente y el futuro, razén por la cual la historia es en gran medida la historia de
la evolucion gradual de las instituciones, en la que el desarrollo de los sistemas econdmicos solo
tiene sentido como parte de una secuencia de eventos historicos. Son una clave interpretativa de
las interrelaciones entre la politica y la economia y los efectos consiguientes en el crecimiento
econoémico. Evolucién, para el norte,

En este punto del analisis surge la pregunta: las instituciones determinan el desempefio de los
sistemas econdémicos, pero ¢qué esbozan las instituciones eficientes? North responde que la
existencia de instituciones relativamente productivas en algun lugar del mundo y los bajos costos
de informacion que las distinguen y representan un poderoso estimulo para cambiar los sistemas
econdémicos débiles. Pero es dificil, tal vez imposible, imaginar un sistema de este tipo poblado
por actores orientados a maximizar su riqueza y no estar sujeto a otras consideraciones.

Algunas consideraciones importantes de mencionar sobre esta obra trascendental para la ciencia
econdmica es que precisamente de las Gltimas lineas del libro de North que surgen algunas dudas
sobre el funcionamiento efectivo de todo el sistema descrito por €l. ElI hecho de tener que
abandonar el punto de vista tipico del economista, es decir, que los individuos en su
comportamiento siempre estan orientados a la maximizacion de su riqueza y que las instituciones

apuntan a la eficiencia del sistema econdmico, me induce a hacerme preguntas provocativas.
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La observacion de la realidad lleva a la observacion de que la mayoria de las veces las
instituciones no alcanzan resultados eficientes, y que la proteccion de los derechos de propiedad,
tan bien establecida en las paginas del Norte, no es, al final, tan evidente incluso en la realidad. .
La sociedad se basa en diferentes arreglos institucionales, cada uno de los cuales esta gobernado
por una ldgica central. El problema surge cuando los acuerdos institucionales se contradicen entre
si, lo que provoca que surjan conflictos. Y es precisamente el conflicto entre instituciones lo que
hace que el sistema sea ineficiente. El sistema que describe North supone que nos estamos
moviendo dentro del mundo del derecho comun y funciona y le gusta mientras permanezcamos
dentro de ese paradigma. Cuando leemos el libro e intentamos incorporar todo el sistema a nuestra
realidad continental, debemos movernos hacia un universo en el que todos estemos orientados
hacia las instituciones, los centros de poder y, por lo tanto, quedemos atrapados por la alta tasa de
legislacion y el esquema legitimo. — ilegitimo. Y desde aqui pensamos en las disfunciones e
ineficiencias que se generan cuando el sujeto econdmico tiene que moverse y evaluar su propio
comportamiento a la luz de este esquema: si el intercambio entre partes privadas es tan importante,
para North, en el desarrollo del sistema econdmico, parece aqui, mas bien, que la alta tasa de
legislacion aniquila la autonomia del individuo, en lugar de alentarlo.

El problema en nuestro sistema radica en evaluar la compensacion entre el costo de la
institucion y el costo de la solucion privada. Y muchas veces incluso podemos imaginar que asumir
el costo de la solucién privada es mas eficiente que adoptar una institucion. EI norte se remonta al
problema del intercambio entre particulares. La solucion historica, seguida por North, es crear una
institucion que interponerse en el intercambio garantice el resultado al garantizar una mayor
eficiencia en todo el sistema. Pero esta solucion no es necesariamente la mas eficiente en la

realidad objetiva. Pensemos, por ejemplo, en cdmo se construye la institucion continental del juez:
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esta institucion tiene la posibilidad de aumentar los costos del intercambio, por lo que es deseable
que la institucion sea suprimida, o al menos una revision radical de la misma. Y asi, asi como
muchas otras instituciones que pesan sobre nuestra economia.

De hecho, debemos pensar que en las propias instituciones hay otro error al evaluar el modelo.
North no cree que los actores clave de las instituciones se beneficien considerablemente del
mantenimiento de estas instituciones. Por lo tanto, las instituciones, una vez creadas, son dificiles
de eliminar y, por lo tanto, es dificil limitar su poder. Los cambios evolutivos, de los que habla
North, se convierten en realidad en soluciones "dispuestas” en una perspectiva a corto plazo que
se acumulan unas sobre otras, lo que genera engorrosos y, por lo tanto, ineficiencia de todo el
sistema econémico.

Si es cierto que las restricciones informales son dificiles de eliminar, incluso las instituciones
convergen en la dimension de pilares casi inmoviles en el horizonte de la evolucion sistémica,
frenando, o quizas impidiendo, el mismo desarrollo econémico. Asi llegamos a una situacion de
"equilibrio catastréfico” en el que los momentos de crisis se resuelven con medidas de
amortiguamiento que automaticamente implican la tension y el colapso de los balances anteriores:

es un mecanismo auto-implicante con posibilidades dificiles de salida

2.1.5 Derechos de propiedad La clave del desarrollo econémico, Gerald P. O’Driscoll Jr. y
Lee Hoskins*

Entre las condiciones institucionales generales que favorecen el crecimiento, un papel

primordial es la proteccion de la legalidad, los contratos y los derechos de propiedad. Recuerde

que el sistema de derechos de propiedad concierne no solo a la propiedad de los bienes sino a todas

# Derechos de propiedad La clave del desarrollo econdmico, Gerald P. O’Driscoll Jr. y Lee Hoskins disponible en:
http://www.hacer.org/pdf/pr.pdf
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las normas de comportamiento destinadas a regular su disponibilidad, transferibilidad, su uso como
garantia de préstamos, etc. La definicion de sistemas de derechos de propiedad, articulados e
inequivocos es una condicién indispensable para proceder a la division correcta de los costos y
beneficios de cada decision de usar recursos econémicos.

De manera méas general, los gobiernos promueven el crecimiento garantizando la iniciativa
privada, fomentando la educacion y la investigacion cientifica y tecnoldgica. Finalmente,
asegurando la estabilidad politica, los gobiernos favorecen el ahorro y las inversiones que solo
pueden recuperarse a medio y largo plazo.

Los derechos de propiedad juegan un papel importante ya menudo subestimado en la creacién
de riqueza. Los derechos de propiedad seguros permiten a las personas disfrutar de los frutos de
su trabajo y ofrecen incentivos para el uso eficiente de los recursos disponibles en la Tierra. Los
derechos de propiedad claramente delineados son un requisito esencial para el bienestar econémico
y una economia en crecimiento dindmico. El notable efecto de las incertidumbres sobre la
rentabilidad de las inversiones futuras en el curso de la crisis financiera y sus consecuencias
economicas ha demostrado una vez mas cuén seria es la fiabilidad de las condiciones economicas
para la dindmica de las economias nacionales. En esta situacién, se otorga alta prioridad a la
proteccion de los derechos de propiedad individuales como una constante institucional. Para la
recuperacion de la economia mundial, solo se realizan inversiones importantes si la propiedad
incorporada en ellas goza de un alto estatus de proteccion legal.

En cualquier economia hay dos reglas principales del juego: las instituciones, que incluyen
protecciones contra expropiaciones gubernamentales, y las instituciones contratantes, que facilitan
contratos privados entre los ciudadanos los derechos de propiedad. Como concluyen los autores:

“El desarrollo econdmico historico sélo puede explicarse por la propiedad privada, el estado de
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derecho y otras instituciones clave. Los economistas clasicos lo comprendieron, pero no hicieron
hincapié en aquello que consideraban obvio. A medida que la economia maduraba como disciplina
en el siglo XIX, las ideas fundamentales de los derechos de propiedad empezaron a formarse. En
el siglo XX, los economistas llegaron a enamorarse de la macroeconomia y se volvieron expertos
en microeconomia e instituciones.
2.1.6 EIl Misterio del Capital, Por qué el capitalismo triunfa en occidente y fracasa en el
resto del mundo, Hernando de Soto®

"Capital muerto" es el término de Hernando de Soto para un activo que no se puede comprar,
vender, valorar o utilizar una inversiéon facilmente. A pesar de la pobreza obvia en el sector
informal, el trabajo de De Soto muestra que incluso aquellos que viven en barrios marginales
poseen mucho mas capital de lo que nadie cree. Estas posesiones, sin embargo, no estan
representadas de tal manera que se conviertan en activos fungibles. El capital muerto no puede,
crear valor para los pobres.

El mundo desarrollado ha ideado un sistema formal de propiedad de titulos, registros de titulos
y una ley de propiedad inclusiva que incluye bienes inmuebles utilizados para viviendas o
negocios. Nosotros en Occidente damos por sentado ese sistema, probablemente porque es
invisible para nosotros. De Soto muestra que esto es en gran parte por qué algunas naciones son
ricas mientras que otras permanecen en la pobreza. El dice: Con titulos, acciones y leyes de
propiedad, las personas podrian ir repentinamente mas alla de ver sus activos tal como son (casas
utilizadas como refugio) para pensar en lo que podrian ser, cosas como la seguridad del crédito

para iniciar o expandir un negocio.

5 El Misterio del Capital, Por qué el capitalismo triunfa en occidente y fracasa en el resto del mundo, Hernando de
Soto, disponible en: http://www.hacer.org/pdf/Desoto003.pdf
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En el momento en que los occidentales pudieron centrarse en el titulo de una casa y no solo en
la propia casa, lograron una gran ventaja sobre el resto de la humanidad.

Estos marcos legales son un desarrollo bastante reciente en la historia de la humanidad. Por
ejemplo, el uso generalizado de documentos de propiedad legal se remonta a unos pocos cientos
de afios en Europa. Incluso menos tiempo para los Estados Unidos; menos aln para Asia.

Al comprar una casa, un sistema de registro abierto permite a los compradores y vendedores no
solo medir el valor de las casas en areas cercanas, sino también establecer precios razonables
basados en valores comparativos. Los titulos claros y el seguro de titulos dan a los compradores la
confianza que necesitan para completar una compra. Si no hay titulo claro, no se vende.

Este sistema también brinda a los bancos la seguridad de que necesitan para ofrecer una
hipoteca. El banco mantendra el titulo oficial, o escritura, hasta que la casa haya sido pagada. Pero
las hipotecas de vivienda en el mundo en desarrollo son raras. Un titulo puede parecer un simple
trozo de papel. Pero un titulo es papel con poder. Representa una casa real (o tierra, una fabrica,
un automovil, etc.).

Tanto en el mundo desarrollado como en el mundo en desarrollo, las casas son el principal
activo de la mayoria de las personas. Por lo tanto, nosotros en el mundo desarrollado incluso
podemos obtener préstamos con garantia hipotecaria. De hecho, el 64 por ciento de todas las
pequefias empresas en los EE. UU. Comenzaron a utilizar fondos derivados del capital de la
vivienda. Por supuesto, las pequefias empresas son un motor clave de la economia estadounidense.

Ademas, en todos los paises que han examinado, el ingenio empresarial de los pobres ha creado
riqgueza a gran escala, riqueza que también constituye, con mucho, la mayor fuente de capital

potencial para el desarrollo. Estos activos no solo superan con creces las tenencias del gobierno,
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las bolsas de valores locales y la inversion extranjera directa; son muchas veces mayores que todas
las ayudas de las naciones avanzadas y todos los préstamos otorgados por el Banco Mundial.

De Soto cree que, “Sin la propiedad formal, no importa cuantos activos acumulen los excluidos
0 cuénto trabajan, la mayoria de la gente no podré prosperar en una sociedad capitalista. Ellos
seguiran siendo fuera del alcance de los politicos, del alcance de los registros oficiales, y por lo
tanto econdmicamente invisible.”

La tesis central del libro es que el capitalismo ha funcionado en Occidente y no en los paises
pobres ya que nuestros sistemas legales son inadecuados. La riqueza estd ahi, el espiritu de
empresa, el espiritu de comercio, la actividad econémica estan ahi. Pero, mientras que los paises
ricos viven bajo una "campana de cristal” con instituciones legales formales y legales, las personas
fuera de la campana de cristal, en su periferia, viven en extra-legalidad, en lo informal, que tiende
a hacer su capital (esencialmente sus hogares aqui) "muerto”. Y este capital muerto no puede
liberar la energia que inicia la dindmica del desarrollo. De Soto y su equipo intentaron medir el
valor de este capital muerto. Lo estiman en 9300 mil millones de dolares,

¢Por qué estas personas viven en extra-legalidad? La respuesta es que el proceso burocratico
del estado a menudo ha generado absurdos impresionantes en términos de permisos de apertura,
permisos de construccion, etc. Cuando se requieren varios afios y docenas o incluso cientos de
procedimientos administrativos costosos en tiempo y dinero, para obtener la autorizacion de la
administracion, el calculo es simple: vivir en extra-legalidad. Los estados estan aqui en la culpa.
Parece que estan poniendo todo en marcha para evitar que se inicie el proceso de desarrollo.

Esta extra-legalidad, sin embargo, no significa una ausencia de derechos o instituciones. De
hecho, hay instituciones locales para resolver los problemas habituales de conflicto. Pero estos

acuerdos son solo micro “contratos sociales” entre personas que se conocen o contratos de
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proteccion con mafias (que no se corresponden exactamente con el estado de derecho, fundamental
para el desarrollo). Estos acuerdos no permiten que la division del trabajo se profundice para
permitir lo que Karl Popper llam6 "La Gran Sociedad".

Porque la consecuencia de esta extra-legalidad es que el capital de estos paises permanece en
su mayor parte, por ejemplo, inutilizable en los procesos hipotecarios. ;Como poner su casa en
prenda si ni siquiera estamos seguros de que nos pertenece? ;Qué banquero aceptaria tal mercado?
La incertidumbre legal que rodea a los derechos de propiedad en la legalidad extra es un incentivo
poderoso para no hacer crecer realmente su capital. Sin un sistema moderno de propiedad, el
capital sigue sin estar claro. Al buscar la propiedad privada, los paises occidentales han tenido una
consecuencia inesperada: el sistema de propiedad ha generado un sistema de "representacion” que
ha tenido al menos seis efectos.

En primer lugar, la propiedad permite "arreglar” el potencial econdmico de los bienes. Sin un
sistema de representacion formal, esta fijacion no es posible. En segundo lugar, un sistema de
propiedad formal integra informacion (sobre propiedades) previamente dispersa. En Occidente, el
proceso que permitio esta unificacion (catastros, registros, etc.) tomé mucho tiempo, como se
muestra en el capitulo sobre la historia de los Estados Unidos. Pero una vez logrado, existe una
sorprendente correlacion con el crecimiento mas rapido del mundo occidental. Un tercer efecto de
la propiedad es la responsabilidad que conlleva. La propiedad trae una forma de identificacion:
uno puede ser demandado en caso de incumplimiento de contratos, etc. La propiedad formal genera
incentivos al capacitar a los actores, Esto ayuda a difundir la confianza entre los miembros de la
sociedad, incluso si no se conocen entre si. Las propiedades se vuelven fungibles, y este es el
cuarto efecto listado por De Soto. Esto permite combinaciones de capital, division de activos, etc.,

procesos cruciales para el desarrollo empresarial. Esta formalizacion y los efectos que de ella se
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derivan permiten el trabajo en red. Este es un punto extremadamente importante: el progreso
econdmico proviene de la division progresiva del trabajo y el conocimiento, es decir, una conexién
de la red social. Finalmente, el seguimiento de las propiedades por un sistema formal hace que las
transacciones sean mas seguras. Y este es el cuarto efecto listado por De Soto. Esto permite
combinaciones de capital, division de activos, etc., procesos cruciales para el desarrollo
empresarial. Esta formalizacion y los efectos que de ella se derivan permiten el trabajo en red. Este
es un punto extremadamente importante: el progreso econémico proviene de la division progresiva
del trabajo y el conocimiento, es decir, una conexién de la red social. Finalmente, el seguimiento
de las propiedades por un sistema formal hace que las transacciones sean méas seguras. Y este es
el cuarto efecto listado por De Soto. Esto permite combinaciones de capital, division de activos,
etc., procesos cruciales para el desarrollo empresarial. Esta formalizacion y los efectos que de ella
se derivan permiten el trabajo en red. Este es un punto extremadamente importante: el progreso
econdémico proviene de la division progresiva del trabajo y el conocimiento, es decir, una conexion
de la red social. Finalmente, el seguimiento de las propiedades por un sistema formal hace que las
transacciones sean mas seguras. El progreso econdémico proviene de la division progresiva del
trabajo y el conocimiento, es decir, una conexion de la red social. Finalmente, el seguimiento de
las propiedades por un sistema formal hace que las transacciones sean mas seguras. El progreso
econdémico proviene de la division progresiva del trabajo y el conocimiento, es decir, una conexion
de la red social. Finalmente, el seguimiento de las propiedades por un sistema formal hace que las
transacciones sean mas seguras.

De Soto es consciente de las dificultades de pasar de un sistema informal de sistemas
institucionales mixtos a un sistema formal unificado. Su capitulo sobre la historia estadounidense

y el fracaso de la ley dan testimonio de la complejidad de la tarea. Sin embargo, sigue siendo muy
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optimista sobre una politica de rapida formalizacion. Sin embargo, si por supuesto "queremos" con
el autor acelerar la rapida formalizacion de los titulos de propiedad, para que finalmente se
materialice el desarrollo de miles de millones de personas, no podemos ignorar que esta propiedad
forzada de las zonas exteriores Podria llevar a otra forma de caos social. Especialmente cuando el
proceso de "formalizacion™ sera conducido por la administracion de los estados que no estan lejos
de ser mafiocracia. Exactamente como en el caso de la "importancia™ de la democracia de estilo
occidental, la importacion de instituciones no tradicionales en un orden institucional complejo
puede generar lo contrario de lo que se busca promover. El riesgo es caer en una forma de
constructivismo social, proveniente del "exterior”, por lo que es necesario manejar con cuidado
algunas posibles prescripciones. Y el autor parece estar al tanto de las condiciones para el éxito de
dicha politica.

Sin embargo, a pesar de estos comentarios para mitigar el entusiasmo de algunos por las
politicas que podrian inspirar este libro, solo podemos dar la bienvenida a la iniciativa del autor y
su Instituto para la Libertad y la Democracia. Permitio destacar un aspecto crucial: El vinculo entre
las instituciones y el desarrollo y De Soto ha hecho un trabajo util: porque si parece arriesgado
implementar politicas masivas de propiedad forzosa provenientes de la “campana de cristal”, es
cierto que la difusion del conocimiento y el debate iniciado fuera. La campana alrededor de las
ideas de este libro, sin duda, ayudara a muchos a darse cuenta de donde esta la puerta de entrada a
la pobreza. Debemos poder apreciar y compartir el valor de estas ideas, que son buenas,
Ilamémoslas de nuevo, antes de imponerlas "desde arriba". En este sentido, tenga en cuenta que

De Soto ha dado muchas conferencias en barrios pobres para difundir la palabra.
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2.1.7 El origen de la informalidad en la propiedad

Uno de los hechos maés trascendentales en el Pert fue la expansion demografica, éste hecho se
convirtio en el acelerador de los factores causales que explican la presencia de la economia
informal en el pais. El proceso de urbanizacion de Lima y otras ciudades ha sido un evento
significativo para la economia con la creacion de pueblos jovenes, asentamientos humanos,
asociaciones, cooperativas de viviendas y barriadas, que a su vez crecieron de forma acelerada y
generaron la demanda de servicios y obras publicas para atender las necesidades de la poblacion y
requerimientos de infraestructura urbana.

La caracteristica comun de este crecimiento urbano es que se desarroll6 en la informalidad, el
acceso a los terrenos o el uso dado fue realizado con el incumplimiento de las disposiciones de los
marcos legales pertinentes.

Las principales causas se deben a las migraciones del campo a la ciudad, la centralizacion en
las ciudades de la costa teniendo a Lima como ciudad capital, la ausencia de politicas estatales de
promocion de la vivienda para los sectores populares, la desigualdad y pobreza del pais, como
consecuencia los derechos de propiedad sobre los terrenos ocupados no pudieron ser definidos ni
reconocidos por el Estado.

Para 1990 se calculaba que en las principales ciudades del pais, mas de un millon y medio de
viviendas se habian construido sobre terrenos cuya adquisicion o uso se habia realizado sin cumplir
las disposiciones legales existentes. Los estudios realizados por COFOPRI en 1997 confirman que
el nimero de viviendas existentes en asentamientos humanos, asociaciones y cooperativas de

vivienda cuya condicion es informal, superaron el millon y medio de predios.
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2.1.8 El estado frente a la informalidad de la propiedad

Antes de las reformas institucionales aplicadas en 1995, la propiedad informal habia sido
sometida bajo regimenes represores que luego derivaron en tolerantes, hasta que el Estado decidid
intentar sin éxito la regularizacion y el otorgamiento de titulos de propiedad a favor de los sectores
informales, los intentos por regularizar la propiedad de los sectores informales se acentuaron a
partir del gobierno militar de Velasco. La Direccion General de Promocion Comunal Urbana del
Ministerio de Vivienda, y luego el Sistema Nacional de Movilizacion Social (SINAMOS)
asumieron la funcién de dar un tratamiento ordenado a los Asentamientos Humanos.

Se iniciaron procesos orientados a otorgar titulos de propiedad a invasiones que no cuidaron los
estandares minimos de seguridad juridica para garantizar que los derechos otorgados no fueran
luego impugnados por quienes vieron afectados sus derechos de propiedad al ser objeto de
invasiones. En 1981 la Ley de Municipalidades, aprobada mediante Decreto Legislativo N° 051
transfirio del Poder Ejecutivo a las municipalidades provinciales la responsabilidad de realizar el
saneamiento fisico-legal y la titulacion de los terrenos ocupados por Asentamientos Humanos.
Ademas fueron autorizadas para planificar la creacion y el desarrollo de nuevos asentamientos y
prohibio el reconocimiento de nuevas invasiones, esto como respuesta al incremento de demanda
de viviendas, asi el Estado asumia a través de las municipalidades un rol promotor de acceso a los
terrenos para vivienda, con el fin de organizar un crecimiento urbano ordenado. Paralelamente se
dispuso como plazo limite para el reconocimiento y la titulacién de las invasiones, a aquellas
realizadas hasta 1978, con el fin de no permitir méas invasiones, a pesar de ello, las invasiones
siguieron produciéndose mas alla de los plazos y la ley.

Posteriormente se mostraba la incapacidad del Estado para detener, controlar u ordenar las

invasiones. Asi, la Ley Organica de Municipalidades de 1984 extendi6 el plazo de reconocimiento
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a las invasiones producidas hasta mayo de 1984; luego la Ley N° 24513 extendi6 dicho plazo hasta
abril de 1986 y adjudicé nuevamente y de manera parcial las competencias al Poder Ejecutivo.
Otras leyes extendieron el plazo de reconocimiento hasta octubre de 1993. Para el 2000 dicho plazo
permite el reconocimiento de invasiones producidas hasta marzo de 1996, fecha en que entro en
funciones la Comisién de Formalizacion de la Propiedad Informal (COFOPRI), actualmente el
plazo que permite el reconocimiento de las invasiones s6lo hasta Diciembre del 2004.

Con la finalidad de atender la formalizacién de la propiedad, el Estado cred y adjudicé la
responsabilidad de regularizar la propiedad, en los ultimos sesenta afios, a once organismos
diferentes:

e La Corporacion Nacional de Vivienda.

e La Oficina Nacional de Barriadas.

e La Oficina de Asistencia Técnica del Fondo Nacional de Salud y Bienestar Social.

e El Instituto Nacional de la Vivienda.

e LaJunta Nacional de la Vivienda.

e EIl Organismo Nacional de Desarrollo de Pueblos Jovenes.

e EIl Ministerio de Vivienda y Construccion.

e EI Sistema Nacional de Movilizacion Social (SINAMOS).

e La Direccidon General de Promocion Urbana del Ministerio de Vivienda y Construccion. La
Direccion de Asentamientos No Regulados del Ministerio de Vivienda.

e Las Direcciones de Asentamientos Humanos Marginales de las municipalidades.

Estos organismos estatales crearon diferentes procesos dirigidos a regularizar la propiedad,
sanear fisica y legalmente los terrenos, y otorgar titulos de propiedad a sus ocupantes. Cientos de

documentos dirigidos a definir, reconocer y dar estabilidad a los derechos de propiedad fueron
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otorgados, sin producir los efectos esperados, lo que responde a la carencia de mecanismos
adecuados para crear un sistema de derechos de propiedad y a las concepciones ideoldgicas que no
vinculaban los derechos de propiedad al crédito, la inversion y al desarrollo econémico.

La ausencia de una economia de mercado y una clara concepcion de ello, gener6 la falta de
entendimiento de los gobiernos sobre la importancia de establecer un sistema de derechos de
propiedad, las ideologias socialistas durante el gobierno militar y luego en las administraciones
municipales de 1980, consideraron el otorgamiento de titulos de propiedad como una actividad
proselitista y politica, dirigida a establecer el lugar de residencia y vivienda de los poseedores
informales, pero en el fondo orientada a obtener favores politicos por parte de los beneficiarios.

Esta vision de la propiedad gener6 que se otorgaran miles de titulos de propiedad, que en su
mayoria resultaron documentos insuficientes para definir, declarar y dar estabilidad a los derechos
de propiedad. Estos titulos fueron en muchos casos otorgados sobre propiedades privadas de
terceros, en zonas donde los estandares de seguridad fisica de los terrenos eran minimos, y en
zonas arqueoldgicas; en otros casos se consigno informacion inconsistente con la realidad fisica
de los predios o la identidad de los propietarios. Por tanto los titulos de propiedad no pudieron ser
inscritos en los registros de la propiedad, ni ser empleados en actividades economicas.

No solo el marco legal establecido por el Estado fue ineficiente para que la demanda de terrenos
para fines urbanos fuera satisfecha sino que dicho marco regulatorio gener6 incentivos a favor de
las invasiones de terrenos Yy, en los casos en que se intento regularizar la propiedad, los titulos
otorgados no contemplaron los requisitos minimos para la creacion de un sistema de derechos de

propiedad que fuera la base para la generacion de un mercado inmobiliario eficiente en el pais.
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Historia del Crédito

2.1.9 Nacimiento de la Banca

Mesopotamia, Los sacerdotes de Uruk fueron los primeros banqueros de que se tiene noticia,
ya que el templo recibia los dones habituales y las ofrendas ocasionales de los jefes de la tribu, asi
como de particulares deseosos de obtener favor divino. Disponia de considerables recursos que
hacia fructificar al conseguir préstamos. El templo prestaba cereales a interés de los agricultores y
a los comerciantes de la region; igualmente ofrecia adelantos a los esclavos para redimirse y a los
guerreros caidos prisioneros para ser libertados. Todas esas operaciones se efectuaban en especie,
puesto que no existia todavia la moneda. “Bajo la ll1 dinastia Ur (2294-2187 a. C., el comercio de la
banca se desarrolla en toda Babilonia, por los dioses-banqueros, cuyas dos operaciones principales
eran la recepcién en depdsitos y el préstamo. Como la economia babildnica no conocia la moneda
numeraria, siguen siendo los cereales (la cebada) los que regularon la mayoria de los cambios. Al
propio tiempo, el comercio de los metales se desarrolla; los lingotes de plata y oro circulan e incluso
el producto de su valor tiende a disminuir: el oro que, bajo la 111 dinastia de Ur, valia 10 veces mas
que la plata, vale sélo seis veces mas que en el reinado

de Hammurabi (1790-1750 A.C.), el Codigo de Hammurabi reglamentaba el préstamo y el
depdsito de mercancias y en él se hace mencion por primera vez en la historia del contrato de

comision (Bauche 1978 - pp. 1-3).

2.1.10 Evolucion del Crédito
El poderio de los mercaderes y los banqueros italianos, por su parte, habia alcanzado su apogeo
a mediados del siglo XVI y se fundamentaba sobre antiguas bases medievales, las cuales

significaron una adaptacion a los fundamentos filoséficos de la economia y de la politica. A los
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banqueros, lo Unico que les interesaba era beneficiarse del sistema para desarrollar sus actividades,
entre ellas las de préstamo con interés. En Francia, el comercio maritimo y colonial atravesaba un
momento de gran prosperidad: para favorecer su desarrollo, la monarquia crea las grandes
compafiias anénimas, como es el caso de las Indias Orientales y Occidentales. La paradoja historica
requiere, en efecto, que la prohibicion de la usura se aplique con rigor a las operaciones de
comercio, haciéndolas més dificiles, cuando se trata de redondear lastierras patrimoniales, se llegue
a un acuerdo local o familiar. Pues esta burguesia letrada sabe perfectamente como esquivar las
prohibiciones cuando, por ejemplo, concede un buen préstamo con un acuerdo de venta retroactivo
sobre una tierra, con la esperanza de recuperar la tierra en cuestion si el prestatario, generalmente
un pequefio campesino, no puede hacer frente a la deuda. Los ejemplos de este tipo de précticas
abundan en todas las provincias de Francia desde el siglo XVI hasta principios del siglo XX.
Préstamos para simiente, préstamos de empalme entre dos cosechas, préstamos para ganado o
aperos de labranza, las obligaciones de recobro implican la presencia local, de ahi, que exista una
atomizacion de las fuentes de crédito. La mediocridad de las perspectivas economicas en Francia
estd intimamente ligada a la escasa formacion de los comerciantes y fabricantes, a su retraso en la
ciencia de los negocios, a su reticencia al empleo de los medios de pago y de credito. (Gelpi y

Julien -1998) (pp. 97-100).

2.1.11 Acceso al crédito
La formalizacion supone darle a la propiedad no solamente un valor de uso sino también un
valor de intercambio. Los titulos formalizados elevan el valor de mercado de las viviendas que
pueden ser transadas sin restricciones. La seguridad legal que ofrece la propiedad formalizada

permite que ella pueda ser utilizada para cumplir el requisito de garantias hipotecarias, o
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simplemente, el de garantia genérica o, incluso, el de domicilio, exigido en las diferentes

operaciones de crédito a las que pretenda acceder el propietario formalizado.

2.1.12 Importancia del crédito en el Peru

Cuando no hay acceso al crédito el consumo de las familias y la inversion de las empresas debe
financiarse con los ingresos de cada periodo. Esto puede generar inconvenientes a las familias
peruanas cuando los ingresos son muy variables y no son constantes y sostenibles.

El uso responsable que una persona puede darle al crédito facilita realizar gastos de consumo,
los cuales impulsan a la economia estimulando luego la productividad y dinamizando la economia,
como la “Teoria General del empleo, el interés y el dinero” de John Maynard Keynes indicaba.
Ademas de estimular la inversion, el cudl es la redistribucion de nuestros ingresos con la intencion
de generar mas capital mediante la productividad marginal que es impulsada por la inversion.

Sin embargo, el monto de financiamiento que tiene una familia, una empresa o una economia
recibe tiene una relacién directa con su capacidad de pagar deudas.

Por eso justamente el crédito en el Peru es aun pequefio, representando el 21% del PIB en el
sector privado®, lo que nos indica que existe alin mucho margen para el crecimiento del crédito en
el Pera.

A pesar de nuestro bajo crecimiento, es importante que el crecimiento del crédito, aunque
modesto, crezca siempre a un ritmo moderado ya que representa continuidad y estabilidad en cuanto
a sus proyecciones de crecimiento. Aunque cuando el crédito crece mas rapido que la capacidad de
generar ingresos, esto aumenta el riesgo de no poder pagar los préstamos, ya que si las personas
van a comenzar a prestarse mas dinero de lo que pueden pagar, al momento de vencerse su deuda,

estos no tendran un sustento con qué pagar su deuda lo que llevara a que la persona pierda el bien

¢ Proyeccion Institucional del Crédito, BCRP, 2009.
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que avald, como las hipotecas y lo que genere al final es una burbuja inflacionaria que desestabilice
la economia a nivel macro y posteriormente envie al pais en una crisis econémica cémo lo que
sucedid en Estados Unidos en el afio 2008.

Las tasas de interés que se le imponen de manera contractual y voluntaria a un cliente mediante
un contrato de mutuo acuerdo, estan establecidas al riesgo que cada cliente representa segun sus

condiciones econdmicas, sociales y laborales.

2.1.13 Los créditos Hipotecarios

Dentro de nuestro sistema financiero peruano, son aquellos que representan una menor tasa de
interés anual, ya que estos tienen un aval que respalda el crédito en caso de no cumplir con las
cuotas establecidas. Esto se da debido a que al momento de sacar un crédito que esté respaldado
con un Titulo de Propiedad de un determinado bien, este inmediatamente es una garantia directa
que compensa de manera satisfactoria la pérdida del Banco en caso de omision del pago de las
cuotas.

Este es un punto interesante a tomar en cuenta debido a que también respaldar un titulo de
propiedad como garantia nos brinda las facilidades de poder acceder a créditos con la menor tasa
de interés posible y también nos facilita el no tener mucho historial crediticio para poder acceder
a un crédito, siempre y cuando nuestro titulo de propiedad compense las pérdidas estimadas por la

entidad financiera.

2.1.14 Determinantes de los costos del crédito
Para determinar el costo de un crédito se toman en cuenta muchos factores importantes,

comenzando por el aval financiero que respalde las probables pérdidas que tenga la entidad
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financiera, ya que mientras mas alto sea el riesgo, el costo del crédito serd mas alto, teniendo una
relacion directa entre ambas variables, siendo algunas determinantes de los costos de crédito lo
siguiente:

e Costo de Financiamiento: Tasa de interés pagada a los depdsitos y otras fuentes.

e Costos Operativos: Costos asociados a la colocacion de fondos.

e Riesgo Crediticio: Prima exigida en funcién al riesgo de la persona o empresa.

e Ultilidad Esperada: Medida como una proporcién de capital de la institucion financiera.

Todos estos costos son los que determinan el costo final del crédito, ya que como Von Bohm-
Bawerk decia “El precio del dinero est4 reflejado en el interés que este tiene”’, teniendo todas estas
referencias previas, los costos del crédito al final son determinados dentro de la tasa de interés que
al final es definida de manera voluntaria mediante un contrato de mutuo acuerdo, en donde segun
las proyecciones del Acreedor y Deudor ambos salgan beneficiados.

Dentro de la distribucién de los créditos que existen en el Perd, se estima que el 13% son
Créditos Hipotecarios, lo que nos demuestra que a pesar que el crédito hipotecario representa una
baja tasa de interés, nos lleva a pensar que muchas personas no acceden a este tipo de crédito
debido a que no cumplen el requisito esencial que es el de tener un titulo de propiedad que respalde
nuestro crédito y esto estd directamente relacionado con la informalidad en cuanto a titulos de
propiedad que hay en nuestro pais, problema que nos limita a desarrollarnos econémicamente a los

peruanos y que nos mantiene estancados dentro de nuestras limitantes econdémicas de siempre.

T “Capital e interés: Historia y critica de las teorias cobre el interés”, Eugene Von Bohm-Bawerk.
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2.2 MARCO CONCEPTUAL
2.2.1 Derechos de Propiedad

Es el derecho a disfrutar y disponer del activo de manera plena y exclusiva, dentro de los limites
y con el cumplimiento de las obligaciones establecidas por el sistema legal. La facultad de disfrute
consiste en poder utilizar el bien, la facultad de disposicion consiste en poder realizar actos
juridicos, es decir, en la transferencia de la propiedad del activo o en la constitucion de derechos
reales sobre el activo. El derecho de propiedad se define como elastico, ya que puede ser privado
temporalmente de la facultad de disfrute y disposicién del bien, pero tan pronto como cesa la causa
que lo limita, recupera completamente su funcion. Los limites de los derechos de propiedad solo
pueden ser impuestos por la ley.®
2.2.2 Crédito

Un crédito es una operacion de financiacion donde ‘acreedor’ (por lo general un intermediario
financiero), presta una cierta cantidad de dinero a un ‘deudor’, quien a partir de ese momento, se
compromete a retornar el monto solicitado en el tiempo previamente estipulado mas los intereses.

Un préstamo hipotecario. Es una hipoteca que esta garantizada por una hipoteca sobre una

propiedad. En la préctica, el banco que otorga el préstamo, ademas de verificar la posibilidad real

8 Por una parte los limites establecidos por el interés publico, como la expropiacion de activos de propiedad
privada para intereses publicos, solo en los casos previstos por la ley; la requisicidn, privacion temporal de un bien;
Servidumbres publicas, restricciones impuestas a la propiedad privada en beneficio de un bien publico. También
aquellas limitaciones establecidas por el interés privado, como la regulacién sobre inyecciones, el propietario debe
tolerar inyecciones provenientes de fondos cercanos, cuando no excedan la tolerancia normal; la disciplina en
distancias entre edificios, en la construccion de una obra o en la plantacién de arboles en su propio terreno, el
propietario debe calcular una distancia de al menos 3 metros; La disciplina en luces y vistas, las luces son aberturas
que permiten el paso de la luz, las vistas son aberturas donde es posible mirar hacia afuera.
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del prestatario de pagar las cuotas (analizando sus ultimos comprobantes de pago, el tipo de trabajo
y los recursos financieros disponibles), estd protegido gracias a la garantia hipotecaria sobre las
propiedades de Propiedad del prestatario. La garantia para el banco consiste en el hecho de que si
aquellos que han firmado la hipoteca ya no pueden pagarla, usted tiene el derecho de expropiar la

propiedad hipotecada y venderla en la subasta para recuperar el préstamo prestado.

2.2.3 Hipoteca

La hipoteca es un derecho real de garantizar la propiedad de otra persona, creada para actuar
como una garantia de un crédito, en este caso una hipoteca.

La hipoteca como garantia debe registrarse en una propiedad que puede ser propiedad de:
Prestatario (por ejemplo, en el caso de un préstamo para reestructuracion o por liquidez), Vendedor
(por ejemplo, en el caso en que la propiedad se encuentra en venta) o de un tercero llamado
"prestamista hipotecario externo™

La hipoteca debe estar registrada en Registros Publicos en la localidad donde se encuentra la

propiedad hipotecada.
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2.3 ANTECEDENTES EMPIRICOS DE LA INVESTIGACION (ESTADO DEL ARTE)

En nuestra region no existen investigaciones parecidas a la presente, sin embargo en la
Universidad Nacional de San Agustin de Arequipa encontramos un antecedente muy importante.

“LA INFLUENCIA DE LA FORMALIZACION DE LA PROPIEDAD EN EL NIVEL DE
VIDA DE LOS HOGARES DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS DE CONO NORTE EN
LA CIUDAD DE AREQUIPA PARA EL ANO 2017”

En esta investigacion la autora se propone, determinar las reformas institucionales necesarias
para la creacion de un sistema de derechos de propiedad en el Peru, las caracteristicas de tenencia
de vivienda en los Asentamientos Humanos de Cono Norte en la ciudad de Arequipa, las
caracteristicas del factor social en el que viven los hogares de los Asentamientos Humanos de

Cono Norte en la ciudad de Arequipa.
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Asi mismo, después de realizar una exhaustiva encuesta lleg6 a las siguientes conclusiones: En
las ultimas décadas ha sido necesario la aplicacion de una serie de reformas institucionales y el
desarrollo de un marco legal adecuado que permitiera la creacion de derechos de propiedad en el
Per(; el Estado cred y puso en funcionamiento al menos 11 organismos que regulen la informalidad
de la propiedad hasta la creacion de COFOPRI, que fue el Unico érgano encargado de la
formalizacion de desde su creacion en 1996, actualmente COFOPRI se encuentra formalizando
predios que quedaron pendientes y tienen como fecha limite Diciembre del 2004 y se desempefia
como asesor técnico para los procesos de formalizacion de las Municipalidades Provinciales,
previo acuerdo entre ambas entidades.

La mayor parte de los hogares encuestados en los Asentamientos Humanos de Cono Norte de
la ciudad habitan su vivienda por mas de 11 afios, y el régimen de tenencia de la mayoria de los
hogares es propia por invasion, con los afios el 34% de los hogares cuenta con titulo de propiedad
registrado y el 19% no cuenta con titulo, la otra parte de los hogares viene habitando su vivienda
durante los altimos 10 afios, con un régimen de vivienda en su mayoria propia totalmente pagada,
siendo el 28% de las viviendas tituladas y un 22% no tituladas

Finalmente, los resultados del trabajo de campo confirman en gran medida la hipétesis alterna,
brindando una figura matizada y sélida, la formalizacion de la propiedad mantiene una relacion
directa con el nivel de vida de los hogares de los Asentamientos Humanos encuestados en Cono
Norte en la ciudad de Arequipa, siendo asi que 88 las viviendas que cuentan con titulo de propiedad
muestran niveles mas altos de consolidacion que las viviendas no tituladas, y un nivel de vida
mayor en comparacion de los hogares que no tienen titulo

Esta tesis reviste de mucha utilidad ya que analiza tanto los derechos de propiedad como el

nivel de vida.
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3 ANALISISY PRESENTACION DE RESULTADOS
3.1 RESULTADO DE LOS OBJETIVOS ESPECIFICOS
3.1.1 Personas que entienden, qué es un titulo de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 3, existe un mayor nimero de personas que conocen
qué es un titulo de propiedad, siendo estas 284 personas de un total de 381 personas encuestadas,
a diferencia de 97 personas que no conocen qué es un titulo de un total de 381 personas encuestadas
en la Margen Derecha del distrito de Santiago de la provincia del Cusco.

Tabla 2
Personas que entienden, qué es un titulo de propiedad.

Personas que entienden, qué es un titulo de

propiedad.
f %
Sl 284 74.54%
NO 97 25.45%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 2 que el 74.54% de la poblacién en la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, si conocen, qué es un titulo de propiedad, representando la mayor
parte de la muestra, mientras el 25.45% tienen desconocimiento sobre qué es un titulo de
propiedad.

Esto expresa que aun hay una considerable parte de la poblacion en zonas vulnerables de nuestra

ciudad del Cusco que desconocen sobre qué es un titulo de p
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llustracion 1
Personas que entienden, qué es un titulo de propiedad.

Personas que entienden, qué es un
titulo de propiedad.

80.00% 74.54%
70.00%
60.00%
50.00%

40.00%
30.00% 25.45%

20.00%
10.00%

0.00%
S NO

Fuente: Elaboracion propia.

En un inicio existio la propiedad comin como primera forma de superar la escasez de materias
primas y recursos naturales, posteriormente estas relaciones colectivas debian ser reguladas por
los mismos interesados, reconociéndose de esta forma la propiedad privada.-

El ser humano desde épocas antiguas ha tenido un afan de adquirir, como una expresién de
supervivencia y para el pleno desarrollo de su personalidad.

Para la existencia de una sociedad organizada surgié la necesidad de un estado, por cuanto la
propiedad requiere ser protegida frente a los demas, significa que el estado gobierna, pero no posee
y por tanto no puede apropiarse de las pertenencias de los ciudadanos y violar sus derechos
personales.

(Mendoza, 2013), Por otro lado, uno de los primeros acercamientos a la figura de la propiedad
es atribuida al profesor aleman Murswiek, el cual distinguia entre lo propio y ajeno. Esta

aproximacion intuitiva quiere decir que cuando uno sale a la calle y ve diversos objetos, no lo
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presumira suyo, sino que asumira que es propiedad de otro sujeto. En funcion de ello en principio
no podra usar, disfrutar o disponer de aquellos.

Un titulo de propiedad es un documento legal que avala la titularidad de un determinado bien
hacia una persona, teniendo esta la potestad de beneficiarse de la manera en que mas le convenga.

Pero también existe un porcentaje de encuestados que desconocen sobre lo que es un titulo de
propiedad y esas personas justamente son las que tienen mas limitaciones para poder salir de su
situacion vulnerable, por lo cual los gobiernos locales deberian de enfocarse méas en la
sensibilizacion y capacitacion a estas personas, para que puedan conocer los beneficios de contar
con un titulo de propiedad y de esa manera poder reducir la informalidad y poder brindar mayores

oportunidades para que las personas se desarrollen de manera adecuada.

¢Qué entiende usted por un titulo de propiedad?
a) Esun comprobante de pago sobre la compra de un inmueble
b) Esun documento que detalla las caracteristicas de un bien
¢) Esun permiso que otorga el estado para la construccién de un inmueble

d) Es un documento que tiene la funcién de demostrar que una persona es titular de

un bien.

4.1.2 Personas que conocen los requisitos para poder acceder a un titulo de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 4, existe un menor nimero de personas que conocen
los requisitos para poder acceder a un titulo de propiedad, siendo estas 78 personas de un total de
381 personas encuestadas, a diferencia de 303 personas que no conocen los requisitos para poder
acceder a un titulo de propiedad de un total de 381 personas encuestadas en la Margen Derecha

del distrito de Santiago de la provincia del Cusco.
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Tabla 4
Personas que conocen los requisitos para poder acceder a un titulo de propiedad.

Personas que conocen los requisitos para poder acceder a un

titulo de propiedad.

f %
Sl 78 20.47%
NO 303 79.52%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 3 que el 20.47% de la poblacion de la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, si conocen los requisitos para poder acceder a un titulo de
propiedad, representando la menor parte de la muestra, mientras el 79.52% tienen desconocimiento
sobre qué es un titulo de propiedad.

Esto expresa que la mayor parte de las personas de la Margen Derecha del Distrito de Santiago,

tiene desconocimiento de cudles son los requisitos para poder acceder a un titulo de propiedad.
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llustracion 2
Personas que conocen los requisitos para poder acceder a un titulo de propiedad.

Personas que conocen |os requisitos para
poder acceder a un titulo de propiedad.

90.00%
80.00%
70.00%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%

79.52%

20.47%

20.00%
0.00%

S| NO

Fuente: Elaboracion propia

De la posesion a la propiedad

Conforme con el articulo 896 del Codigo Civil: “La posesion es el ejercicio de hecho de uno o
mas poderes inherentes a la propiedad”. Ahora bien, quien es poseedor de un inmueble que por
alguna razon no cuenta con un titulo de propiedad, puede ceder este derecho a otro a titulo oneroso.
Esto se denomina usualmente “venta de la posesion”. Aunque esto signifique “adquirir un predio
sin sanear”, esta modalidad de transferencia inmobiliaria viene aumentando, al existir muchos
poseedores que carecen de la suficiente documentacidn, o esta no tiene la debida formalidad para
acceder al registro, y ser reconocidos como propietarios de forma excluyente frente a otros.

El derecho hereditario: Es el conjunto de normas juridicas que establecen la capacidad de
heredar, el modo o forma de heredar y determina la sucesion hereditaria para después del
fallecimiento, dentro de este derecho se encuentra el testamento, como documento en el que se

plasman las formas de heredar.
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El Testamento: Es aquel documento o instrumento juridico por el cual se dispone y ordena la
sucesion de las personas para después de su muerte. El testamento como documento formal, es
absolutamente personal, formal y solemne, por lo que la forma y requisitos establecidos por la ley
son imprescindibles para que sea valido. La idea que suelen tener es que el viudo o viuda se quede
con los mayores derechos posibles, y en particular que pueda seguir disfrutando de la casa o de los
bienes mientras viva, y que después pase a sus hijos por partes iguales.

Constancia de posesién: Es aquel documento en el cual una persona puede respaldar su derecho
a poseer un bien, justificado en la posesion de ese bien durante un tiempo determinado, Locke
decia que si un bien no tiene duefio alguno y una persona posee ese bien durante un tiempo
determinado y lo trabaja, este inmediatamente tiene el derecho a poseer ese bien, ya que al ejercer
su trabajo se gana el derecho de excluir a los demas de poder usurparlo.

La constancia de posesion estd basado y respaldado por la ley, siempre y cuando el terreno o bien
no haya tenido un duefio alguno o no sea un area protegida por el Estado.
En la llustracion N° 03, se observa que la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago, no tienen idea de cuéles son los requisitos para poder acceder a un titulo de
propiedad, demostrandonos que la mayoria tiene desconocimiento sobre los derechos de propiedad
y que esto de una manera esta contrastado con la situacion de informalidad en que la mayoria de
estos pobladores vive.
De la siguiente lista, marque con una (X) cuales son requisitos para poder acceder a un titulo
de propiedad

a) Contrato de compra (Escritura publica)

b) Testamento

c) Constancia de posesion
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d) Registro en SUNAT

e) Copia literal otorgada por registros publicos

4.1.3 Personas que conocen cudl es aquel bien que por mandato del estado no puede ser

privatizado — Subsuelo.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 5, existe un mayor nimero de personas que conocen
cuél es el bien que por mandato estatal no puede ser privatizado, siendo estas 306 personas de un
total de 381 personas encuestadas, a diferencia de 75 personas que no conocen cual es el bien que
por mandato estatal no puede ser privatizado, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.

Tabla 5

Personas que conocen cudl es el bien que por mandato estatal no puede ser privatizado —
Subsuelo.

Personas que conocen cual es el bien que por mandato estatal no

puede ser privatizado — Subsuelo.

f %
Sl 306 80.31%
NO 75 19.68%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 4 que el 80.31% de la poblacion en la Margen Derecha
del Distrito de Santiago de Cusco, si conocen cudl es el bien que por mandato estatal no puede ser
privatizado, representando la mayor parte de la muestra, mientras el 19.68% tienen

desconocimiento sobre el bien que no puede ser privatizado.

55



llustracion 3
Personas que conocen cudl es el bien que por mandato estatal no puede ser privatizado —
Subsuelo.

Personas que conocen cual es el bien que
por mandato estatal no puede ser
privatizado — Subsuelo.

100.00%

80.31%

80.00%
60.00%

40.00%
19.68%

S NO

20.00%

0.00%

Fuente: Elaboracion propia

En el Peru, la propiedad del subsuelo es un derecho distinto a la propiedad del suelo, tanto en
el plano legal como en la préctica son dos derechos independientes. El propietario de la superficie
(el suelo) no es propietario del subsuelo, es decir de lo que hay bajo sus pies, que eventualmente
pudiera ser una riqueza natural, minerales, petréleo o gas. De alli, que a modo de reflexion irdnica,
esa realidad se ha expresado en la pregunta: ;Cudl es la diferencia entre una persona que encuentra
petroleo en Texas y una persona que encuentra petréleo en Talara? La respuesta, clara e
incontrastable es que en Texas esa persona es rica, en Talara esa persona es pobre, por cuanto en
el Peru el Estado es duefio del subsuelo y sus riquezas, asi estén bajo la casa de cualquier

ciudadano. ElI Cddigo Civil en el Per(, consagra esa situacion de division irracional de la
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propiedad. En su articulo 954° establece que “La propiedad del subsuelo no comprende los
recursos naturales, los yacimientos y restos arqueoldgicos, ni otros bienes regidos por leyes
especiales”. Esto quiere decir que si eres propietario, sdlo que no de los posibles recursos naturales
que se hallen en él. Esta disposicion legal, es conveniente precisarlo, es concordante con lo
dispuesto por la Constitucion Politica del Pert que aplicando el criterio de propiedad estatal del
subsuelo, establece en su articulo 66° que “Los recursos naturales, renovables y no renovables, son
patrimonio de la nacién. El Estado es soberano en su aprovechamiento”. Ambos instrumentos
normativos son expresion de la doctrina juridica denominada “Sistema Dominalista del Estado o
de Dominio Inminente del Estado”, en el cual el Estado afirma, a priori, que es propietario del
subsuelo.

En la lustracion N° 04 se puede observar que la mayoria de los pobladores de la Margen
Derecha del Distrito de Santiago, saben que el subsuelo no se puede privatizar y eso pertenece al
Estado, esto es algo importante ya que condiciona las pretensiones que los pobladores tienen
respecto a sus terrenos, ya que de encontrarse algin bien del subsuelo que se pueda explotar, saben
que el Estado tendré la potestad legal de poder intervenir dentro de su propiedad y de esa manera
ejercer de manera legal sus derechos al subsuelo.

De la siguiente lista marque ¢cudl es aquel bien que por mandato del estado los ciudadanos
no pueden privatizar?

a) Terrenos

b) Inmuebles

¢) Subsuelo

d) Hectareas de cultivo
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4.1.4 Personas que conocen todas las instituciones que se encargan de la inscripcién y

defensa de los titulos de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 6 , existe un menor nimero de personas que conocen
todas las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de propiedad,
siendo estas 166 personas de un total de 381 personas encuestadas, a diferencia de 215 personas
gue no conocen todas las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de
propiedad, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen Derecha del Distrito de Santiago
de la Provincia del Cusco.

Tabla 6

Personas que conocen todas las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los
titulos de propiedad.

Personas que conocen todas las instituciones que se encargan de la

inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

f %
Sl 166 43.56%
NO 215 56.43%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 5 que el 43.56% de la poblacion de la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, si conocen todas las instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de los titulos de propiedad, representando la menor parte de la muestra,
mientras el 56.43% tienen desconocimiento sobre todas las instituciones que se encargan de la

inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.
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llustracion 4
Personas que conocen todas las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los
titulos de propiedad.

Personas que conocen todas las
instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de titulos de

propiedad.

56.43%

60.00% 43.56%

40.00%

20.00% .

0.00%
Sl NO
Fuente: Elaboracion propia

La SUNARP es un organismo descentralizado autonomo del Sector Justicia y ente rector del
Sistema Nacional de los Registros Publicos, y tiene entre sus principales funciones y atribuciones
el de dictar las politicas y normas técnico - registrales de los registros publicos que integran el
Sistema Nacional, planificar y organizar, normar, dirigir, coordinar y supervisar la inscripcion y
publicidad de actos y contratos en los Registros que conforman el Sistema.

BASE LEGAL: Mediante Ley N° 26366, se crea el Sistema de Nacional de Registros Publicos,
y la Superintendencia Nacional de Registros Publicos - SUNARP, y por Resolucion Suprema N°
135-2002-JUS, se aprueba el Estatuto de la SUNARP.

El Organismo de Formalizacion de la Propiedad Informal - COFOPRI fue creado en 1996
mediante el Decreto Legislativo N° 803, Ley de Promocion del Acceso a la Propiedad Formal,
como un organismo rector maximo, encargado de disefiar y ejecutar de manera integral y
comprensiva el Programa de Formalizacion de la Propiedad a nivel nacional, centralizando sus

competencias y toma de decisiones con esta finalidad.
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Mediante la Ley N° 28923 (Publicada: 08.12.2006), Ley que establece el Régimen Temporal
Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de Predios Urbanos, COFOPRI asumid las funciones
de ejecucion, de manera directa, de los procedimientos de saneamiento fisico legal, y la titulacion
de predios urbanos, a nivel nacional, ubicados en posesiones informales, de manera excepcional,
por un periodo de tres afos (hasta diciembre de 2009). Asimismo, se establecié que COFOPRI
llevaria a cabo, por encargo de las municipalidades provinciales, los procesos de Prescripcion
Adquisitiva de Dominio y Tracto Sucesivo, a los que hubiera lugar.

A través de la Segunda Disposicion Transitoria de la Ley N° 29320 (Publicada: 11.02.2009)
fue prorrogada la vigencia del régimen temporal extraordinario por dos afios adicionales (hasta
diciembre de 2011), la cual fue ampliada por la Ley N° 29802 (Publicada: 01.11.2011) por cinco
afios mas (hasta diciembre de 2016).

Mediante el articulo 12 de la Ley N° 30513 “Ley que establece disposiciones para el
financiamiento de Proyectos de Inversion Publica y dicta otras medidas prioritarias™ se establece
la prorroga de la vigencia del articulo 2 de la Ley N° 28923 (hasta el 31 de diciembre de 2017).

Asimismo, de conformidad con la Primera Disposicion Complementaria Final de la Ley N°
30711, publicada el 29 diciembre 2017, se amplia el plazo a que se refiere el articulo 2 de la Ley
28923, Ley que establece el Régimen Temporal Extraordinario de Formalizacion y Titulacion de
Predios Urbanos, por un periodo de 4 afios, el cual concluye el 31 de diciembre de 2021.

De acuerdo al Decreto Legislativo N° 1202 (Publicada: 23.09.2015), que modifica al Decreto
Legislativo N° 803, COFOPRI ejecutara de oficio y de manera progresiva la adjudicacion de tierras
del Estado con fines de vivienda, a través de los programas de adjudicacion de lotes de vivienda
sobre terrenos estatales desocupados u ocupados por poblaciones, cuya posesion se haya iniciado

desde el 01 de enero de 2005 hasta el 24 de noviembre de 2010.
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Como se observa en la llustracion N°05, la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha
desconoce las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de propiedad,
demostrandonos que tienen desconocimiento sobre estas instituciones, lo que se ve contrastado
con la realidad de la situacion en que se encuentran sus propiedades, siendo la mayoria informales,
no teniendo un titulo que le avale de que sus propiedades son suyas, solo teniendo certificados de
posesion que les brinda su A.P.V. o en algunos casos no teniendo documento alguno, ya que solo
ejercen posesion y hasta invasion de algin bien, lo que les condiciona a vivir en constante
preocupacion de desalojo, por eso es importante que las autoridades y instituciones se preocupen
por sensibilizar e informar a la poblacién de la Margen Derecha del Distrito de Santiago a conocer
las Instituciones que se encargan de velar por la inscripcién y defensa de los titulos de propiedad.

De las siguientes alternativas. ¢ Cudles son las instituciones que se encargan de la inscripcion
y defensa de titulos de propiedad?

a) SUNAT

b) SUNARP

c) COFOPRI

d) COPESCO

e) INDECOPI

4.1.5 Personas que conocen la ubicacion de las instituciones que se encargan de la

inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 7, existe un menor numero de personas que conocen
la ubicacion de las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de

propiedad, siendo estas 112 personas de un total de 381 personas encuestadas, a diferencia de 269
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personas que no conocen la ubicacion de las instituciones que se encargan de la inscripcion y

defensa de los titulos de propiedad, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen Derecha

del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.

Tabla 7
Personas que conocen la ubicacion de las instituciones que se encargan de la inscripcion y
defensa de los titulos de propiedad.

Personas que conocen la ubicacion de las instituciones que se

encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

f %
Sl 112 29.39%
NO 269 70.6%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 6 que el 29.39% de la poblacion de la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, si conocen la ubicacidn de las instituciones que se encargan de
la inscripcion y defensa de los titulos de propiedad, representando la menor parte de la muestra,

mientras el 70.6% tienen desconocimiento sobre las instituciones que se encargan de la inscripcion

y defensa de los titulos de propiedad.
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llustracion 5
Personas que conocen la ubicacion de las instituciones que se encargan de la inscripcion y
defensa de los titulos de propiedad.

Personas que conocen la ubicacién de las
instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de los titulos de

propiedad.
80.00% 70.60%
60.00%
40.00% 29.39%
20.00% -
0.00%
Sl NO

Fuente: Elaboracion propia

Es importante conocer la ubicacidn de las instituciones encargadas de la inscripcion y defensa de los
titulos de propiedad, ya que les facilita el acceso para poder realizar cualquier tramite para el momento
en que tengan que formalizar sus titulos de propiedad, en la Margen Derecha del Distrito de Santiago se
puede observar que la mayoria de los pobladores no conocen la ubicacion de estas instituciones, lo que
nos indica que no estan interesados y tienen un desconocimiento sobre estas instituciones, dificultando
su accesibilidad al momento de querer realizar un tramite, por lo que seria conveniente socializar y
facilitar las direcciones de estas instituciones para facilitar el acceso a sus servicios en caso lo requiera
algun poblador de la Margen Derecha del Distrito de Santiago.

4.1.6 Personas que conocen las plataformas web de las instituciones que se encargan de la

inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 8, existe un menor nimero de personas que conocen

las plataformas web de las instituciones que se encargan de la inscripcion y defensa de los titulos
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de propiedad, siendo estas 160 personas de un total de 381 personas encuestadas, a diferencia de
221 personas que no conocen las plataformas web de las instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de los titulos de propiedad, de un total de 381 personas encuestadas en la
Margen Derecha del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.

Tabla 8

Personas que conocen las plataformas web de las instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

Personas que conocen las plataformas web de las instituciones que

se encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

f %
Sl 160 41.99%
NO 221 58.01%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 7 que el 41.99% de la poblacién de la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, conocen las plataformas web de las instituciones que se encargan
de la inscripcidn y defensa de los titulos de propiedad, representando la menor parte de la muestra,
mientras el 58% tienen desconocimiento sobre las plataformas web de las instituciones que se

encargan de la inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.
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llustracion 6
Personas que conocen las plataformas web de las instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de los titulos de propiedad.

Personas que conocen las plataformas
web de las instituciones que se
encargan de la inscripcion y defensa de
titulos de propiedad.
100.00%

58%
- = -
. 0
S NO

Fuente: Elaboracion propia

La posibilidad de realizar diversos trdmites desde la comodidad de tu hogar y de forma gratuita,
son los beneficios que te otorga la plataforma virtual “Consultas en Linea” de COFOPRI, servicio
que sin la ayuda de tramitadores o intermediarios, te ayuda a saber el estado del proceso de
formalizacion de tu predio y el curso que lleva tu tramite o expediente.

Para acceder a esta plataforma de la manera las agil y sencilla, solo se tiene que el portal web
www.cofopri.gob.pe

Este servicio permite consultar el estado de formalizacion del predio o la situacion de tu
expediente, entre sus funcionalidades te permite buscar la informacion por departamento,
provincia, distrito y pueblo.

En la lustracion N°07, se observa que la gran mayoria de pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago, no tiene conocimiento sobre las plataformas web de las instituciones que
velan por el registro y seguridad de los titulos de propiedad, lo que también limita su capacidad de

poderse informar sobre los procesos de formalizacion de sus propiedades.
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Estas instituciones cuentan con una plataforma web especializada para poder llevar a cabo

sus servicios al publico via online?
&, COFOPRI ....ooviiiiiiii e, SI () NO ()
DESCONOCE ()
B SUNARP ..ot SI () NO ()
DESCONOCE ()
4.1.7 Personas que conocen gue el contar con un titulo de propiedad evita el uso de este por

terceros.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 9, existe un mayor nimero de personas que conocen
que el contar con un titulo de propiedad evita el uso de este por terceros, siendo estas 226 personas
de un total de 381 personas encuestadas, a diferencia de 155 personas que no conocen que el contar
con un titulo de propiedad evita el uso de este por terceros, de un total de 381 personas encuestadas
en la Margen Derecha del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.

Tabla 9
Personas que conocen que el contar con un titulo de propiedad evita el uso de este por terceros.

Personas que conocen que el contar con un titulo de propiedad

evita el uso de este por terceros.

f %
Sl 226 59.31%
NO 155 40.68%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion Propia

Se observa los resultados en la Figura 8 que el 59.31% de la poblacion en la Margen Derecha

del Distrito de Santiago de Cusco, si conocen que el contar con un titulo de propiedad evita el uso
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de este por terceros, representando la mayor parte de la muestra, mientras el 40.68% tienen
desconocimiento sobre que, el contar con un titulo de propiedad evita el uso de este por terceros.

llustracion 7
Personas que conocen que el contar con un titulo de propiedad evita el uso de este por terceros.

Personas que conocen que el contar con un
titulo de propiedad evita el uso de este por
terceros.

70.00%
59.31%
60.00%

50.00%
? 40.68%

40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%
S NO

Fuente: Elaboracién Propia

La propiedad es aquel dominio o poder juridico para modificar la situacion juridica del bien,
pudiendo transferirlo, limitarlo con garantias reales o ejerciendo derechos personales de uso y goce
que ejerce el titular sobre el bien, debiendo respetar la ley y el derecho de los demas.

En la Hustracion N° 08 se puede observar que la mayoria de los pobladores de la Margen
Derecha del Distrito de Santiago, saben que al momento de ser uno propietario de un determinado
bien, inmediatamente excluye a los demas de poseer ese bien y ejercer su voluntad sobre ese bien,
lo que es algo muy importante, ya que a partir de esa premisa, los pobladores de la Margen Derecha
tienen los incentivos suficientes para contar con un titulo de propiedad y poder legalmente poseer

un bien en el cual ellos puedan ejercer su voluntad y trabajo pleno.
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El titulo de propiedad no evita el uso de un bien por parte de una persona que no sea el
propietario.

Verdadero () Falso ()

4.1.8 Personas que conocen todos los peligros que implica no tener un titulo de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 10, existe un menor nimero de personas que conocen
todos los peligros que implica no tener un titulo de propiedad, siendo estas 89 personas de un total
de 381 personas encuestadas, a diferencia de 292 personas que no conocen todos los peligros que
implica no tener un titulo de propiedad, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.

Tabla 10
Personas que conocen todos los peligros que implica no tener un titulo de propiedad.

Personas que conocen todos los peligros que implica no tener un

titulo de propiedad.

f %
Sl 89 23.35%
NO 292 76.64%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracién propia

Se observa los resultados en la Figura 9 que el 23.35% de la poblacion de la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, conocen todos los peligros que implica no tener un titulo de
propiedad, representando la menor parte de la muestra, mientras el 76.64% tienen desconocimiento

sobre todos los peligros que implica no tener un titulo de propiedad.
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llustracion 8
Personas que conocen todos los peligros que implica no tener un titulo de propiedad.

Personas que conocen todos los peligros que
implica no tener un titulo de propiedad.

90.00%
80.00%
70.00%
60.00%
50.00%
40.00%

76.64%

30.00% 23.35%
20.00%
10.00% -
0.00%
S| NO

Fuente: Elaboracion propia

La inscripcion de una vivienda en el Registro de la Propiedad no es obligatoria. Sin embargo,
este tramite, que se encuentra regulado por varias normativas, resulta muy recomendable de llevar
a cabo, pues se trata de un procedimiento cuyo coste no suele exceder los 1000 soles y supone un
buen nimero de ventajas para los duefios de un bien inmueble.

Asi, el registro oficial de la vivienda evita a los propietarios las consecuencias de esta carga.
Los que podrian suceder es la pérdida de seguridad juridica, la funcién principal del Registro de
la Propiedad es dar fe publica registral, también funciona como una garantia con la que se
proporciona seguridad juridica a los derechos inscritos la cual, a su vez, “favorece la agilidad del
trafico juridico y ahorra costes de transaccion”.

Dificulta el proceso de transmision del inmueble, la transmision de un inmueble se vuelve mas
compleja si este no esta registrado. Ello se debe a que el propietario carece de seguridad juridica,
motivo por el que debera “adoptar mas cautelas a fin de no ver defraudadas sus expectativas”. En

este sentido, Carretero afiade que el aspecto “mas delicado” en la transmision de un inmueble no
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registrado es “demostrar efectivamente la propiedad del bien por parte de la persona que pretende
venderlo y dice ser el propietario”.

Asi, destaca que el comprador potencial del inmueble debe tener constancia “de la autenticidad
y legalidad de los documentos presentados por quien se acredita como titular del inmueble para
evitar sorpresas desagradables

En concreto se debe cumplir el tracto sucesivo, “que consiste en que para inscribir o anotar
titulos debera constar previamente inscrito o anotado el derecho de la persona que lo otorgue”.
Asi, lamenta que “en el caso de resultar inscrito aquel derecho a favor de una persona distinta de
la que otorgue la transmision o gravamen”, los registradores denegaran la inscripcion solicitada.

Falta de publicidad de las cargas sobre la vivienda

El Registro de la Propiedad hace publicos los hechos, actos y derechos inscritos para quienes
tengan legitimo interés en conocerlos.

El caso de las viviendas nunca registradas una problematica particular es la derivada de las
viviendas que nunca han sido registradas, pues la ausencia de este procedimiento sobre tales
inmuebles supone tanto “la pérdida de la seguridad que da la inscripcion” como un aumento de los
gastos derivados del tramite de inmatriculacion™.

En la misma linea, esta experta critica la creencia generalizada de la sociedad en torno a las
viviendas nunca registradas y la no obligatoriedad de que estas paguen el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles correspondiente. De hecho, advierte de que “no hay contrapartida en este supuesto, a
no Sser que Se quiera arriesgar a una sancion por incumplimiento de las obligaciones tributarias”.

En la llustracion N° 09, se puede observar que un 76.64% de los encuestados, no conocen los
peligros que conlleva el no contar con un titulo de propiedad, lo que resulta preocupante, ya que

debido a ese desconocimiento, muchos de los pobladores suelen seguir viviendo en la

70



informalidad, con la idea que nada les va a pasar por vivir en la informalidad, que eso no implica
ningun riesgo y que formalizarse no implica beneficio alguno para ellos, sino un gasto. Esto es
algo malo debido a que corren el riesgo a ser expropiados de sus bienes ya sea por parte del Estado
o por algun otro duefio, también al no contar con un titulo de propiedad, los pobladores no pueden
comercializar sus bienes en el mercado, ya que no tienen un aval legal que certifique que
efectivamente ellos son duefios de ese bien. Algo que representa un limitante para que los
Pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago puedan salir de sus limitantes
econoémicas.

dCudles son los peligros que conlleva el no contar con un titulo de propiedad? Mdrquelos

en el siguiente listado:

a. Perdida de un bien mediante procedimientos irrequlares llevados a cabo por

terceros.
b. No poder acceder a ningun credito bancario.

c. No poder vender legalmente un bien.

d. Correr riesgo de expropiacion de un bien por parte del estado.

e. No poder hacer uso de los beneficios que un bien puede brindar.

4.1.9 Personas que conocen todos los beneficios de contar con un titulo de propiedad.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 11, existe un menor nimero de personas gue conocen
todos los beneficios de contar con un titulo de propiedad, siendo estas 144 personas de un total de
381 personas encuestadas, a diferencia de 237 personas que no conocen todos los beneficios de
contar con un titulo de propiedad, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen Derecha

del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.
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Tabla 11
Personas que conocen todos los beneficios de contar con un titulo de propiedad.

Personas que conocen todos los beneficios de contar con un titulo

de propiedad.
f %
Sl 144 37.79%
NO 237 62.20%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia

Se observa los resultados en la Figura 10 que el 37.79% de la poblacion de la Margen Derecha
del distrito de Santiago de Cusco, conocen todos los beneficios de contar con un titulo de
propiedad, representando la menor parte de la muestra, mientras el 62.20% tienen desconocimiento
sobre todos los beneficios de contar con un titulo de propiedad.

lustracion 9
Personas que conocen todos los beneficios de contar con un titulo de propiedad.

Personas que conocen todos los beneficios
de contar con un titulo de propiedad.

70.00% 62.20%
60.00%
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40.00% 37.79%
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20.00%

10.00%

0.00%
| NO

Fuente: Elaboracion propia.
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Segin SUNARP més de diez millones de inmuebles en todo el pais se encuentran formalmente
inscritos hasta la fecha y Lima lidera la mayor cantidad de predios registrados con méas de 3
millones. Sin embargo, todavia existe gran cantidad de inmuebles expuestos a actos ilegales y a
personas que buscan apoderarse de ellos.

Para la abogada Marybell Jara Cheffer, del estudio Linares Abogados, la mejor forma de
proteger una propiedad es inscribiéndola en los Registros Publicos (Sunarp), pero qué tan dificil
es hacerlo, ella nos explica de manera facil y sencilla.

¢Cuanto es el costo?

El costo depende del valor del inmueble y eso tal vez desanima a las personas a realizar la
inscripcidn, para saberlo hay una escala de precios en Sunarp. Hay que tener en cuenta que no es
un gasto, sino una inversion y proteccion necesaria para el futuro. Si uno no lo hace, pretendiendo
ahorrar, lo que esta haciendo finalmente es arriesgar su propiedad.

¢Por qué la gente no inscribe sus propiedades?

Por desconocimiento o exceso de confianza. Sin embargo, uno no sabe cuando puede terminar
en un litigio judicial que dura hasta 10 afios. Lo mas comun es ver a una persona que tiene un
terreno, se lo vende a un amigo y este no inscribid y luego la primera persona se lo vuelve vender
a otra y él si inscribio. Aqui quien tiene el derecho de prioridad es la persona que inscribe el
inmueble.

Entonces lo que se tiene que hacer es ir al Poder Judicial para solicitar una nulidad de la
inscripcion en Registros Publicos, y es un tema bastante engorroso y complicado.

Un inmueble inscrito tiene la ventaja de estar protegido contra inscripciones fraudulentas de

terceros, acredita la posicion y da la posibilidad al propietario de conseguir algin crédito
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hipotecario y también de vender el bien. Ademas, utilizar la alerta registral de Sunarp es bastante
atil porque asi te enteras cuadndo esta en riesgo tu propiedad.

En la lHustracién N°10, se observa que la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago, no conocen los beneficios que implica contar con un titulo de propiedad, lo
que consecuentemente lleva a que las personas no tengan incentivos para que puedan formalizarse
y tramitar sus titulos de propiedad.

Algo que les lleva a no poder vender por un valor monetario sus terrenos, a no poder disponer
a su voluntad con su bien, transfiriéndolo a quien quiera, a evitarse disputas con cualquier otra
persona que quiera invadir o vulnerar su bien y sobre todo a no poder tener la certeza legal de
poder heredar ese bien a sus hijos o allegados.

¢Qué beneficios obtiene una persona al contar con un titulo de propiedad sobre un bien?
Marque en el siguiente listado aquellos beneficios

a) Acceso a créditos bancarios.

b) Tener potestad legal para el uso de una propiedad de la manera en que el titular vea por

conveniente.

c) Elimina los conflictos entre los ciudadanos respecto al limite de una seria de terrenos.

d) Derecho de propiedad sobre los minerales u otros elementos que puedan encontrarse en
el subsuelo de un terreno.

e) El propietario puede heredar sus bienes a otros familiares.
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4.2 ACCESO AL CREDITO

4.2.1 Personas que han solicitado un crédito alguna vez.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 12, existen 23 personas que nunca han solicitado
alguna vez un crédito, seguido de 189 personas que solicitaron un crédito de 1 a 2 veces, luego
hay 149 personas que solicitaron un crédito de 3 a 4 veces y finalmente hay 20 personas que
solicitaron un crédito de 5 a mas veces, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago de la Provincia del Cusco.

Tabla 12
Personas que han solicitado un crédito alguna vez.

Personas que han solicitado un crédito alguna vez.

f %
Nunca 23 6.03%
1-2 veces 189 49.60%
3 —4 veces 149 39.10%
5amas 20 5.24%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa los resultados en la Figura 11 que el 6.03% nunca han solicitado un credito alguna
vez, seguido del 49.60% que ha solicitado un crédito en 1 o 2 veces, luego el 39.10% ha solicitado
un credito de 3 a 4 veces y finalmente el 5.24% ha solicitado un crédito de 5 a mas veces en la

Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.
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llustracion 10
Personas que han solicitado un crédito alguna vez.

60.00%

49.60%
50.00%

39.10%
40.00%

30.00%

20.00%

10.00% 6.03% 524%
0.00% - -
Nunca 1-2veces 2 -4 veces 5amas

Fuente: Elaboracion propia.

Es muy importante conocer los beneficios de tener crédito que son: La opcién de comprar algo
hoy y de pagar el dinero més tarde, en lugar de tener que esperar para comprarlo; la flexibilidad
de realizar compras importantes y de aprovechar oportunidades que pueden requerir mas dinero
del que tiene disponible ahora mismo, como comprar una computadora o pedir dinero prestado
para los estudios universitarios; mas facil alquilar un apartamento y obtener servicio de las
compafiias locales de servicios publicos. Més facil comprar lo que desea, en el momento en que lo
desea.

Asi también como los riesgos de tener crédito que son: excederse, pedir prestado mas de lo que
puede pagar: Si no hace sus pagos con puntualidad, perjudicara sus antecedentes de crédito; Perder
dinero en cargos por pago atrasado: tener que pagar intereses adicionales; dificultad de obtener
préstamos o crédito en el futuro.

Es en base a ello que optamos por plantemos la siguiente interrogativa que nos ayudara a

segmentar a las personas que algunas ves solicitaron y las que no tuvieron las posibilidades o
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necesidad de acceder a ellas todos esto seré posible diagnosticarlo mediante un proceso estadistico
posterior.

En la Hustracion N° 11, se observa que la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago, solicitaron entre 1 a 2 veces un crédito alguna vez, lo que nos sugiere pensar
que las personas sienten la necesidad de poder acceder a un crédito para poder tener mas
oportunidades y la liquidez suficiente para poder invertir en algo o salir de un apuro.

dAlguna vez usted ha solicitado un crédito?

SI() NO()

Si la respuesta fue afirmativa, ;Cuantas veces?

Una respuesta afirmativa nos ayudara a reconocer la frecuencia que el individuo de estudio
solicito créditos dentro de un determinado periodo de tiempo que en este caso viene a tener una
primera experiencia hasta mas de cinco veces reiteradas.

a) 1-2
by 2-4
c) 5amas
Si la respuesta fue negativa responder a la pregunta 4 y tomar por finalizada la encuesta

4.2.2 Numero de entidades que le han otorgado un crédito.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 13, existen 23 personas que ninguna entidad le ha
otorgado un crédito, seguido de 168 personas que 1 entidad le ha otorgado un crédito, luego hay
164 personas que 2 entidades le han otorgado un crédito, posteriormente hay 15 personas que 3
entidades le han otorgado un crédito y finalmente hay 11 personas que 4 entidades le han otorgado
un crédito, de un total de 381 personas encuestadas en la Margen Derecha del Distrito de Santiago

de la Provincia del Cusco.
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Tabla 13
Ndmero de entidades que le han otorgado un crédito.

Numero de entidades que le han otorgado un crédito.

f %
Ninguna 23 6.03%
1 168 44.09%
2 164 43%
3 15 3.93%
4 11 2.88%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracién propia.

Se observa los resultados en la Figura 12 que indica que al 6.03% de las personas ninguna
entidad le ha otorgado un crédito, seguido de 44.09% de personas que 1 entidad le ha otorgado un
crédito, luego el 43% de personas indicO que 2 entidades le han otorgado un crédito,
posteriormente hay 3.93% de personas que indic6 que 3 entidades le han otorgado un crédito y
finalmente hay un 2.88% de personas que indicé que 4 entidades le han otorgado un crédito, en la

Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.
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llustracion 11
Ndmero de entidades que le han otorgado un crédito.

Numero de entidades que le han otorgado

un crédito.
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5.00% - 3.93% 2.88%
0.00% . ||
Ninguna 1 entidad 2 entidades 3 entidades 4 entidades

Fuente: Elaboracion propia.

Aqui requerimos saber si el individuo de estudio reconoce: El sistema bancario peruano esta
constituido por el conjunto de instituciones bancarias del pais. Lo integran el Banco Central de
Reserva, el Banco de la Nacion y la banca comercial y de ahorros.

La principal actividad de la banca comercial y ahorros es captar el dinero del publico en
depdsito u otra modalidad. Y emplear ese dinero para conceder créditos en diversas modalidades

0 en operaciones sujetas a riesgos de mercado.

Sistema no bancario

Entre los tipos de entidades financieras en Per( estan aquellas que son independientes del
sistema bancario. Aunque igualmente captan recursos del publico, el uso que le dan al mismo varia
segun sus propios objetivos. A continuacion, se exponen las diferentes instituciones que

conforman este tipo, asi como sus objetos.
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e Cajas municipales de ahorro y crédito. Su finalidad es realizar operaciones de financiamiento,

con preferencia a las pequefias y micro-empresas.

e Cajas municipales de crédito popular. Su objeto es brindar servicios bancarios a los Consejos

Provinciales y Consejos Distritales, asi como a sus empresas municipales.

e Cajas rurales. Su meta es otorgar financiamiento preferencial a empresarios de la pequefia y

micro-empresa del sector productivo rural.

o Empresas financieras. Tienen como objeto la colocacion en emisiones de valores, operar con

valores mobiliarios y brindar asesoria de caracter financiero.

En la llustracion N° 12, se puede observar que a pesar de que la mayoria no cuenta con un
titulo de propiedad, hay entidades financieras que les otorgan las facilidades de poderles dar un
crédito a los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago, ya que existen entidades
financieras que no solicitan muchos requerimientos para poder otorgar un crédito, obviamente
esto también esta condicionado al tipo de crédito y al monto del crédito.

¢ Mediante qué entidades del sistema financiero o ajenas a esta, usted ha logrado conseguir
un crédito? (puede marcar mds de dos respuestas)

a) Un banco

b) Una cooperativa

c) Un prestamista

d) Otro:

4.2.3 Plazos de pago otorgados.
Como se aprecia los resultados en la Tabla 14, existen 23 personas que no solicitaron crédito,
seguido de 175 personas que solicitaron un crédito con plazo de pago entre 1 a 2 afios, luego hay
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114 personas que solicitaron un crédito con plazo de pago entre 3 a 5 afios, posteriormente hay 60
personas que solicitaron un crédito con plazo de pago entre 5 a 7 afios y finalmente solo hubo 9
personas que solicitaron un crédito con plazo de pago de 7 afios a mas, de un total de 381 personas
en la Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 14
Plazos de pago otorgados.

Plazos de pago otorgados.

f %
No solicité crédito 23 6.03%
1 a 2 afos 175 45.93%
3 a5 afios 114 30%
5a 7 afios 60 15.74%
7 afos a mas 9 2.36%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracién propia.

Se observa los resultados en la Figura 13 que indica que el 6.03% ninguna persona solicité un
crédito, seguido del 45.93% de personas que le otorgaron un plazo de pago de 1 a 2 afios, luego
hay un 30% de personas que le otorgaron un plazo de pago de 3 a 5 afos, posteriormente hay un
15.47% de personas que le otorgaron un plazo de pago de 5 a 7 afios y finalmente existe un 2.36%
de personas que le otorgaron un plazo de pago de 7 afios a mas, en la Margen Derecha del Distrito

de Santiago en la Provincia del Cusco.

81



llustracion 12
Plazos de pago otorgados.

Plazos de pago otorgados.
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No solicité 1a2afios 3a5afos 5a7afios 7afosa
crédito mas

Fuente: Elaboracién propia.

Un préstamo a corto plazo es un tipo de crédito que debe devolverse en un plazo maximo de un
afio. Por su parte, un préstamo a largo plazo es aquel que tiene un vencimiento superior a un afio,
es decir, que puede devolverse en cuotas cuyo periodo de pago exceda los doce meses. Los
préstamos a corto plazo tienen la ventaja que nos permite obtener dinero de manera inmediata. Las
tasas de interés a corto plazo son mas bajas que las tasas a largo plazo. También es necesario
conocer los Inconvenientes de un préstamo a corto plazo. El importe del préstamo no suele ser
muy alto, pero obligan a reunir el dinero prestado en un corto periodo de tiempo, lo cual no resulta
plausible para todos los clientes que se plantean solicitar un crédito para cubrir una necesidad.
También el hecho de que No pueden aplazarse y deben devolverse, si 0 si, en el periodo de tiempo
estipulado. También mencionamos las ventajas de un préstamo a largo plazo, al ofrecer la opcion
de devolverlo en un largo periodo de tiempo, permite elegir el nimero de cuotas con las que nos
vamos a sentir mas comodos pagando.

Los préstamos a largo plazo se adaptan mejor a la capacidad de solvencia de cada usuario. En
muchos casos, los contratos de los préstamos a largo plazo pueden ser modificados o renegociados.

Inconvenientes de un préstamo a largo plazo
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Los intereses de un préstamo a largo plazo suelen ser mas altos que los de los préstamos a corto
plazo. Los préstamos a largo plazo suelen exigir ndminas, avales o documentos que acrediten la
solvencia del cliente.

En la Hustracion N°13, observamos que a la mayoria que solicitd un crédito en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago, se le dio un plazo de pago de corto plazo, siendo este de 1 a 2
afios, esto debido muchas veces a que el monto y los requisitos que se piden para este tipo de
crédito son bajos, por lo que la devolucion del dinero es mas factible para el deudor, haciendo que
el acreedor recupere pronto su dinero con sus intereses y generalmente para este tipo de créditos a
corto plazo, con bajos montos y altas tasas de interés, no se requiere de un titulo de propiedad que
avale el préstamo.

éCudles son los plazos de pago que le otorgan al pedir un crédito?
a) la?2afos
b) 3ab5arfios
c) 5a7afos
d) 7 afios a méas
4.2.4 Monto que suelen aprobarles al momento de pedir un crédito.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 15, existen 23 personas que no solicitaron un crédito,
luego existen 37 personas que les aprobaron un crédito de entre 500 a 900 soles, posteriormente
hay 213 personas que les aprobaron un crédito de entre 1000 a 2000 soles, después existen 49
personas que les aprobaron un crédito de entre 2100 y 4000 soles, luego existen 21 personas que
les aprobaron un crédito de entre 5000 a 7000 soles y finalmente existen 38 personas que
solicitaron un crédito de 8000 soles a mas, en la Margen Derecha del Distrito de Santiago en la

Provincia del Cusco.

83



Tabla 15
Monto que suelen aprobarles al momento de pedir un crédito.

Monto que suelen aprobarles al momento de pedir un crédito.

f %
No solicité crédito 23 6.03%
S/.500 —S/.900 37 9.71%
S/. 1000 — S/. 2000 213 55.90%
S/. 2100 - S/. 4000 49 12.86%
S/. 5000 - S/. 7000 21 5.51%
S/. 8000 a més 38 9.97%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracién propia.

Se observa los resultados en la Figura 14 que indica que el 6.03% ninguna persona solicité un
crédito, luego existen un 9.71% de personas que les aprobaron un crédito de entre 500 a 900 soles,
posteriormente hubo un 55.90% de personas que les aprobaron un crédito de entre 1000 a 2000
soles, después existe un 12.86% de personas que solicitaron un crédito de entre 2100 y 4000 soles,
luego un5.51% de personas que solicitaron un crédito de entre 5000 a 7000 soles y finalmente solo
9.97% de personas que solo solicitaron un crédito de 8000 soles a mas, en la Margen Derecha del

Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.
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llustracion 13
Monto que suelen aprobarles al momento de pedir un crédito.

Monto que suelen aprobarles al momento de pedir un
crédito.
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Fuente: Elaboracion propia.

Antes de desembolsar un préstamo, los bancos siempre realizan una evaluacion crediticia que
dependeréd de cada institucién, pero todas siempre revisan que el solicitante no tenga deudas
morosas en el sistema financiero, esto es parte de la evaluacion que cualquier entidad hace, sin
importar el tipo de préstamo al que se esté aplicando. Asimismo, no es malo que se tenga mas de
un préstamo siempre que demuestre un buen comportamiento de pago y un flujo de ingresos que
demuestren que puede pagarlos.

Entre los aspectos que se toman en cuenta para determinar si una persona es sujeto de crédito
destacan:

1. Si es un cliente que cumple con sus compromisos de pago en fecha.

2. Cual es la actividad econdémica a que se dedica y la antigiiedad que tiene su negocio.

3. Se tomara en cuenta su capacidad de pago, que es la cantidad de deuda que puede
manejar de acuerdo a sus ingresos, los gastos del negocio y sus gastos personales

(incluyendo las personas que dependan de él).
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4. En algunos casos se tendra en cuenta si dispone de capital adicional, si tiene cuentas
de ahorro o alguna propiedad que pueda funcionar como garantia del préstamo.

Toda esta documentacion servird para que los asesores de negocio puedan evaluar su empresa
para un préstamo.

También es recomendable guardar su titulo de propiedad, constancia de posesion, testimonio
de compra venta, declaratoria de herederos u otros documentos que puedan acreditar la propiedad
de su negocio y/o vivienda.

De lo contrario, si no tiene una propiedad, tenga siempre una copia de su contrato de alquiler y
los pagos mensuales de su renta y sus constancias de pago de electricidad y agua

DATOS:

— Cada banco cuenta con asesores financieros que le ayudaran a solicitar el préstamo que méas
se ajuste a sus necesidades.

En la llustracion N°14, observamos que el monto que se le otorga a la mayoria de pobladores
de la Margen Derecha del Distrito de Santiago, oscila entre los S/1,000.00 a S/2,000.00, los cuales
son montos bajos que se otorgan a personas que tienen capacidad de pago y actividad econémica
limitada, personas con bajos recursos econémicos y que no cuentan con un titulo de propiedad.
Ademas de todo esto, la tasa de interés que se les cobra es relativamente alta, ya que compensa el
riesgo de que el deudor no pague sus intereses.

¢Cudnto es el monto que suelen otorgarle al momento de aprobarle un crédito?
a) S/.500 —S/.900
b) S/.1000 - S/. 2000
c) S/.2100-S/. 4000

d) S/.5000 - S/. 7000
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e) S/.8000 a méas

4.2.5 Inversién para obtener un crédito, consideracion tramites, transporte, tiempo, otros.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 16, existen 23 personas que no solicitaron crédito,
luego existen 112 personas que invirtieron entre 10 y 50 soles para obtener un crédito,
posteriormente existen 164 personas que invirtieron entre 51 y 100 soles para obtener un crédito,
luego existen 84 personas que invirtieron entre 100 y 150 soles para obtener un crédito y finalmente
existen solo 2 personas que invirtieron de 200 soles a mas para obtener un crédito en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 16
Inversion para obtener un crédito, consideracion tramites, transporte, tiempo, otros.

Inversion para obtener un crédito, consideracion tramites,

transporte, tiempo, otros.

f %

No solicitd

23 6.03%

crédito

S/.10-S/.50

112 29.39%
S/.51-S/.100 164 42%
S/. 100 — S/. 150 84 22.04%
S/. 200 a mas 2 0.52%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa los resultados en la Figura 15 que el 6.03% no solicitd ningin crédito, luego existe

un 29.39% de personas que invirtieron entre 10 a 50 soles para obtener un crédito, posteriormente
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existe un 42%de personas que invirtieron entre 51 y 100 soles para obtener un crédito, luego existe
un 22.04% de personas que invirtieron entre 100 a 150 soles para la obtencion de un crédito y
finalmente solo un 0.52% invirtieron de 200 soles a mas para la obtencién de un crédito en la
Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

llustracion 14
Inversion para obtener un crédito, consideracion tramites, transporte, tiempo, otros.

Inversion para obtener un crédito, consideracion
tramites, transporte, tiempo, otros

45.00% 42%
40.00%
35.00%
30.00%
25.00% 22.04%
20.00%
15.00%
10.00% 6.03%
5.00% . 0.52%
0.00%
No solicité S/.10-S/.50 S/.51-S/.100 S/.100-S/.150 S/.200 a mas
crédito

29.39%

Fuente: Elaboracion propia.

Durante el proceso de gestion de crédito tenemos acontecimientos que si bien en duda no son
de muchos costos monetarios después de pasados el proceso llegan a ser notorios al ser anotados
como un costo de oportunidad que podria bien utilizarse en otro proceso producto servicio
incrementando asi la percepcion de valor por parte de individuo.

En la lustracion N° 15, se observa que los costos de transaccion para obtener un crédito, para
los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago, oscilan entre los S/51.00 — S/100.00
lo cuél para las condiciones economicas que tienen los pobladores, representan un costo de

transaccion alto, lo que de una u otra manera representa un desincentivo al momento de solicitar
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un crédito, ya que ellos no suelen solicitar créditos altos y sumando sus intereses y costos de
transaccion altos, representa muchas veces una pérdida que una inversion.
¢A cudnto sube su inversion al momento de obtener un crédito, tomando en consideracion
tramites, transporte, tiempo, etc.?
a) S.10 - S/.50
b) S/.51 - S/.100
c) S/.100 - S/.150
d) S/. 200 a mas.

4.2.6 Numero de créditos negados.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 17, existen 23 personas que no solicitaron ningdn
crédito, luego existen 100 personas que nunca les negaron un créedito, posteriormente existen 141
personas que les negaron el crédito entre 1 a 2 veces, luego existen 70 personas que les negaron el
crédito entre 2 a 4 veces y finalmente existen 47 personas que les negaron el crédito de 5 a mas
veces en la Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 17
Ndamero de créditos negados.

Numero de creditos negados.

f %
No solicité credito 23 6.03%
Nunca 100 26.24%
1-2 veces 141 37%
2 — 4 veces 70 18.37%
5amas 47 12.33%
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TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa los resultados en la Figura 16, que el 6.03% no solicitaron un crédito, luego el
26.24% de personas nunca le negaron un crédito, posteriormente el 37% de personas le negaron el
crédito de 1 a 2 veces, luego al 18.37% de personas le negaron el crédito de 2 a 4 veces y finalmente
al 12.33% de personas le negaron el crédito de 5 a mas veces en la Margen Derecha del Distrito
de Santiago en la Provincia del Cusco.

llustracion 15
Ndamero de créditos negados.

Numero de créditos negados.

0,
40.00% 37%

35.00%

30.00%
26.24%

25.00%
20.00% 18.37%
15.00% 12.33%
10.00%
6.03%
5.00% .
0.00%

No solicité Nunca 1-2veces 2 - 4 veces 5amas
crédito

Fuente: Elaboracion propia.
Las instituciones bancarias otorgan los créditos dependiendo del nivel de riesgo que representa
el cliente. Es decir, si representa un riesgo alto, no daran el crédito y por el contrario, si representa
un riesgo bajo, el banco no ve como una posible pérdida y es mucho més probable que se lo

otorguen.
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Ser un cliente de riesgo

Uno representa un alto riesgo cuando las probabilidades de que deje de pagar su crédito son
mayores, por lo que el banco tendria que pagar costos de cobranza y otros gastos, convirtiéndolo
asi en un cliente no rentable.

Los factores que determinan que un cliente sea de alto riesgo son varios como Capacidad de
pago es decir que su capacidad de pago sea minima, es decir, cumple con sus obligaciones
mensuales (comida, vivienda, servicios) pero no le sobra dinero suficiente para pagar la cuota de
un préstamo o de otro mas, si es que ya tuviera uno.

En la llustracién N° 16, observamos que a la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha
del Distrito de Santiago, se le negd mas de una vez el crédito y esto es debido principalmente a
que estas personas tienen un mal historial crediticio, no cuentan con capacidad de pago, no cuentan
con un titulo de propiedad, son morosos o su actividad economica es limitada.

Motivos suficientes para que el riesgo de que una entidad financiera les preste dinero, sea alto,
por lo que suelen negarles el crédito o en el mejor de los casos les prestan con una tasa de interés
alta para compenzar el riesgo de su capital.

¢Cudntas veces le han negado el acceso un crédito?
a) Ninguna
by 1-2
c) 2-4
d) 5amas

4.2.7 Numero de motivos por los que no accedieron a un creédito.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 18, existen 23 personas que no solicitaron ningdn

crédito, luego existen 71 personas que tuvieron un motivo por los que no accedieron a un crédito,
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posteriormente existen 44 personas que tuvieron 2 motivos por los que no accedieron a un crédito,
luego existen 75 personas que tuvieron 3 motivos por los que no accedieron a un crédito, también
hubo 12 personas que tuvieron 4 motivos por los que no accedieron a un crédito, luego hubo 118
personas que tuvieron 5 motivos por los que no accedieron a un crédito y finalmente existen 38
personas que tuvieron de 6 a mas motivos por los cuales no accedieron a un crédito, en la Margen
Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 18
Ndmero de motivos por los que no accedieron a un crédito.

Numero de motivos por los que no accedieron a un crédito.

f %
No solicito crédito 23 6.03%
1 motivo

71 18.63%
2 motivos 44 11.54%
3 motivos 75 19.68%
4 motivos 12 3%
5 motivos 118 30.97%
6 motivos a mas 38 9.97%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa los resultados en la Figura 17 que el 6.03% no solicitd ningin crédito, luego existe
un 18.63% de personas que un motivo por los que no accedieron a un crédito, posteriormente existe
un 11.54% de personas que tuvieron 2 motivos por los que no accedieron a un crédito, luego existe

un 19.68% de personas que tuvieron 3 motivos por los que no accedieron a un crédito, también
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hubo un 3% de personas que tuvieron 4 motivos por los que no accedieron a un credito, luego
existe un 30.97% de personas que tuvieron 5 motivos por los que no accedieron a un credito y
finalmente hubo un 9.97% de personas que tuvieron de 6 a mas motivos por los que no accedieron
a un credito, en la Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

llustracion 16
Ndamero de motivos por los que no accedieron a un creédito.

Numero de motivos por los que no accedieron a un
crédito

35.00% 30.97%
30.00%

25.00%

9 19.68%
20.00% 18.63%

15.00% 9
° 11.54% 9.979%

10.00% 6.03%
5.00% . 3%
0.00% -
No solicité 1 motivos 2 motivos 3 motivos 4 motivos 5 motivos 6 motivos a
crédito mas

Fuente: Elaboracidn propia.

Las instituciones bancarias otorgan los créditos dependiendo del nivel de riesgo que representa
el cliente. Es decir, si el cliente representa un riesgo alto, no le daran el crédito y por el contrario,
si representa un riesgo bajo, el banco no lo ve como una posible pérdida y es mucho mas probable
que le otorguen.

Hay dos grandes factores por los que uno representa un riesgo para el banco:

Historial crediticio:

Si tiene malas notas en la central de riesgos, la institucion financiera sabrd que no es un buen
pagador; si esta sobre endeudado se vera que aunque pague, no podra costear un crédito mas.

El estado de tu historial se expresa el Score, esto es, el puntaje que has obtenido por el

comportamiento crediticio.
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En la Hustracion N° 17, se observa que la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago, tuvieron de 1 a mas motivos para no poder acceder a un crédito alguna vez,
esto es debido a que la mayoria de estos pobladores no tienen un aval que pueda sustentar su
crédito, ya sea un aval de un titulo de propiedad o un garante que garantice el pago de estos
créditos. También los pobladores de la Margen Derecha, debido a que cumplen pocos requisitos
para poder acceder a un crédito, muchos de ellos no tienen un historial crediticio que sustente el
crédito que soliciten.

¢Cudl o cudles han sido los motivos por los no le hayan aprobado un crédito alguna vez?
a) Falta de aval
b) Historial crediticio de poco recorrido

c) Otros:

4.2.8 Hace uso de tarjetas de crédito.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 19, existen 134 personas que hacen uso de tarjetas
de crédito, y 247 personas que no hacen uso de tarjetas de crédito, en la Margen Derecha del
Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 19
Hace uso de tarjetas de crédito.

Hace uso de tarjetas de crédito.

f %
Sl 134 35.17%
NO 247 64.82%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.
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Se observa los resultados en la Figura 18 que solo el 35.17% hace uso de tarjetas de crédito,
mientras el 64.82% no hace uso de tarjetas de crédito, en la Margen Derecha del Distrito de
Santiago en la Provincia del Cusco.

llustracion 17
Hace uso de tarjetas de crédito.

Hace uso de tarjetas de crédito.
70.00% 64.82%

60.00%
50.00%
40.00% 35.17%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%

S NO

Fuente: Elaboracién propia.

Mostraremos los diferentes motivos por los cuales es mejor usar una tarjeta de crédito que
efectivo. Seguridad, es la principal razon para hacer uso de las tarjetas de crédito en lugar del
efectivo. Con este medio de pago se tiene la tranquilidad de contar con proteccién antifraude en
caso de pérdida, robo o uso fraudulento. En caso de perder la tarjeta de crédito, mediante una
Ilamada al banco, sera posible recuperar el control del dinero y la informacion, mientras que esto
no es posible hacerlo con el efectivo.

Ademas tener una tarjeta resulta completamente mas seguro que tener todo el dinero en la
cartera, pero siempre es aconsejable guardarla en un lugar distinto al del DNI.

Descuentos debido a que existe una variedad de descuentos y beneficios a los que es posible
acceder al pagar con tarjeta de crédito. Algunas tarjetas de crédito, por ejemplo, reembolsan la

diferencia de las compras, puedes también ganar premios o puntos canjeables por el buen uso de
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estas. Los descuentos ganados pueden ser usados en tiendas, para acumular millas de viaje o tener
algun tipo de asistencia.

También es mejor usar una tarjeta de crédito que efectivo por comodidad de tener una tarjeta
de crédito es mas cdmodo, evita que tener que pensar, cuanto dinero llevar para alguna situacion
especifica, o por ejemplo tener que hacer uso, de casas de cambio en caso de estar de viaje en otro
pais. Alguien que cuente con una tarjeta de crédito nunca va a tener estos problemas, puesto que
podré disponer de su dinero en cualquier momento y tipo de cambio.

Ademas, resulta muy comodo para el cliente poder realizar sus compras y pagarlas a plazos y
de forma prolongada, como mejor se ajuste a sus finanzas.

También es recomendable usan tarjeta de crédito, ya que con ellos es posible Controlar todas
las compras y gastos quedan registrados al pagar con la tarjeta de crédito, y pueden ser revisados
por el cliente en su portal transaccional o a través de su movil, mostrandose la informacion
detallada, incluso por categorias de compra.

¢Qué motivos tiene usted para tener una tarjeta de crédito? Mencidénelos
a) Invertir en un negocio
b) Problema de salud
c) Recreacion
d) Educacion

e) Otros:

4.2.9 Tarjetas de crédito negadas.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 20, existen 247 personas que no solicitaron tarjetas

de crédito, luego existen 11 personas que nunca les rechazaron la peticion de tarjetas de crédito,
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posteriormente existen 58 personas que les negaron de 1 a 2 veces la tarjeta de crédito, luego
existen 39 personas que les negaron de 2 a 4 veces la tarjeta de crédito y finalmente existen 26
personas que les negaron de 5 a méas veces la tarjeta de crédito, en la Margen Derecha del Distrito
de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 20
Tarjetas de crédito negadas.

Tarjetas de crédito negadas.

f %
No solicit6 Tarjeta de
247 64.82%
crédito
Nunca les rechazaron
11 2.88%
la peticion.
1 -2 veces 58 15%
3 —4 veces 39 10.23%
5 amas 26 6.82%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa los resultados en la Figura 19, que el 64.82% de personas no solicitaron una tarjeta
de crédito, luego el 2.88% de personas nunca les negaron una tarjeta de crédito, posteriormente el
15% de personas les negaron de 1 a 2 veces una tarjeta de crédito, luego al 10.23% de personas les
negaron 2 a 4 veces una tarjeta de crédito y finalmente al 6.82% de personas les negaron una tarjeta
de crédito de 5 a mas veces, en la Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del

Cusco.
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llustracion 18
Tarjetas de crédito negadas.

Tarjetas de crédito negadas.

70.00% 64.82%
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00% 15%
10.23% 6.8%
. 0
0.00% =
No han Nunca les 1-2veces 2 - 4 veces 5amas
solicitado tarjeta rechazaron la
de crédito peticién

Fuente: Elaboracion propia.

¢Qué motivos tiene usted para no tener una tarjeta de crédito? Menciénelos

Con la disponibilidad de crédito disparada, los consumidores se endeudan facilmente y se
acostumbran a obtener lo que quieren de inmediato, asi no tengan dinero.

Dejarse llevar por sus impulsos no es tan bueno para sus finanzas personales. Es por ello
también tener en cuenta el porqué de la decisidon de tener una tarjeta de crédito como no tener
control con sus gastos y fuerza de voluntad para ejercerlo, puede privarle méas adelante de
seguridad financiera. También al gastar con tarjeta de crédito, puede estar saliéndose de su
presupuesto, otro punto es también que las tasas de interés por pago con tarjeta de crédito estan
cerca del 26% y por avances cerca al limite de la usura.

En este punto es importante acotar que las tasas de interés estan en aumento, y las que primero
suben son las de consumo y el saldo de su deuda subira con el tiempo si se sigue dejando llevar

por sus impulsos, también existe la posibilidad de entrar en mora.
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Es muy costoso cuando no paga a tiempo su tarjeta de crédito, el banco empieza a cobrar la tasa
de interés por usura sobre el saldo de su deuda, esto le genera gastos adicionales a su presupuesto.
Recordar que no tener un buen historial de crédito puede dafarle la capacidad de realizar compras
significativas, como una casa.

Si no se paga la tarjeta de crédito a tiempo, la calificacion de crédito disminuye y asi sus
posibilidades de conseguir mas cosas 0 ventajas sobre tasas de interés, que por un impulso puede
no llegar a obtener. En el peor de los casos, el habito financiar todas las compras puede llevar al

individuo a la quiebra. Si no le debe dinero a nadie, no tendré de qué preocuparse.

4.2.10 NUmero de tarjetas.

Como se aprecia los resultados en la Tabla 21, existen 247 personas que no solicitaron tarjetas
de crédito, luego existen 18 personas que no tienen ninguna tarjeta de crédito, posteriormente
existen 105 personas que tienen de 1 a 2 tarjetas de crédito, luego existen 8 personas que tienen
de 2 a 4 tarjetas de crédito y finalmente existen 3 personas que tienen de 5 a mas tarjetas de crédito,
en la Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco.

Tabla 21
Namero de tarjetas.

Numero de tarjetas.

f %

No solicitd Tarjeta
247 64.82%
de crédito
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Ninguna

18 4.72%
actualmente
1 — 2 tarjetas de
105 28%
crédito
3— 4 tarjetas de
8 2%
crédito
5 a més tarjetas de
3 0.7%
crédito
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

Se observa los resultados en la Figura 20, que el 64.82% de personas no solicitaron una tarjeta
de crédito, luego el 4.72% de personas no tienen una tarjeta de crédito actualmente, posteriormente
el 28% de personas tienen de 1 a 2 tarjetas de credito, luego el 2% de personas tienen de 3 a 4
tarjetas de crédito y finalmente el 0.70% de personas tienen de 5 a mas tarjetas de crédito, en la
Margen Derecha del Distrito de Santiago en la Provincia del Cusco..

llustracion 19
Namero de tarjetas.

Numero de tarjetas.

70.00% 64.82%

60.00%

50.00%

40.00%

30.00% 28%

20.00%

10.00% 4-72% 2.00% 0.70%
No han solicitado Ninguna la2 3a4 50 mas

tarjeta de crédito  actualmente

Fuente: Elaboracidn propia.
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Al no haber una formula perfecta, el nimero idoéneo dependerd en cada caso de los
comportamientos de gasto, metas financieras y de como responsablemente se administra cada mes
el presupuesto. Para ello, es aconsejable tener en cuenta las siguientes consideraciones:

Nivel de endeudamiento o capacidad de pago. Si se determina que aproximadamente un 30%
de los ingresos brutos se destinan al pago de crédito, entonces se considera que ya se tienen
suficientes deudas. Ahora bien, si nicamente se pueden cubrir los pagos minimos, es posible que
se tenga ‘demasiadas’ tarjetas y/o deudas. En cambio, si la situacién econdmica es mas holgada y
se cuenta con solo una tarjeta de crédito, disponer de una adicional podria servir de respaldo para
compras y gastos imprevistos.

La gestion y control de pagos. Se debe realizar un seguimiento de las tarjetas de crédito, eso
incluye cumplir oportunamente con las fechas de pago, procurar pagar un poco mas que el minimo,
conocer las tasas de interés vigentes, asi como llevar control de los limites de crédito en funcion
de los consumos y compras que se hayan hecho.

En la lHustracion N°20, observamos que la mayoria de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago, no han solicitado alguna vez una tarjeta de crédito, y esto de una u otra
manera es algo responsable de su parte, ya que no cuentan con la capacidad para administrar
eficientemente su crédito, ademas de no contar con los requisitos para obtener una tarjeta de
crédito.

¢Cudntas tarjetas de crédito tiene usted?
a) Ninguna

by 1-2

c) 2-4

d) 5amas
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4.3 ANALISIS FINAL
4.3.1 Nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores de la Margen
Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.
Tabla 22

Nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.

Nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la Margen

Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.

Niveles f %
Bajo 185 48.55%
Medio 173 45.40%
Alto 23 6.03%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracién propia.

llustracion 20
Nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.

Nivel de conocimientos en titulos de propiedad
de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019.
60.00%
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

0.00%
BAJO MEDIO ALTO

Fuente: Elaboracién propia.
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Descripcion e interpretacion

El nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores de la Margen Derecha, es
en su mayoria de nivel bajo, representando el 48.55% de la muestra, seguido por el 45.40% que se
encuentra en un nivel medio; mientras que el 6.03% restante cuenta con un nivel bajo de
conocimientos.

Tales resultados se dan debido a que los pobladores de la Margen Derecha muchas veces no
saben los beneficios de contar con un titulo de propiedad y no saben cuéles son los problemas que
genera el no contar con un titulo de propiedad. Ademas no tienen los medios econdémicos y legales
suficientes para tramitar un titulo de propiedad, ya que muchos de ellos viven en la informalidad
y viven el dia a dia para sustentar sus necesidades béasicas lo que hace que la Gltima de sus
preocupaciones sea contar con un titulo de propiedad.

Esto responde acertadamente a la HIPOTESIS ESPECIFICA que indica que “El nivel
de conocimientos en titulos de propiedad es bajo en los pobladores de la Margen Derecha del

Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019”.
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4.3.2 Nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la Margen
Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, segun sexo.
Tabla 23

Nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, 2019, segln sexo.

Nivel_ de conocimientos en titulos de Sexo
gslgélnagg(OF.’rOV|nC|a del Cusco, 2019, ¢ % ¢ %
BAJO 85 47.75% 100 49.26%
MEDIO 79 44.38% 94 46.30%
ALTO 14 7.86% 9 4.43%
TOTAL 178 100% 203 100%

Fuente: Elaboracion propia.

llustracion 21
Nivel de conocimientos en titulos de propiedad de los pobladores de la Margen Derecha del
Distrito de Santiago. Provincia del Cusco., segun sexo.

Nivel de conocimientos en titulos de
propiedad de los pobladores de la
Margen Derecha del Distrito de
Santiago. Provincia del Cusco, segun...
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BAJO MEDIO ALTO BAJO MEDIO ALTO

Fuente: Elaboracion propia.
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Descripcion e interpretacion

Se puede observar en la tabla 23, que el 47.75% de varones tienen un nivel bajo de
conocimientos en titulos de propiedad, frente a un 49.30% de mujeres que se encuentran en el
mismo rango, en el nivel medio, se encuentran el 44.38% de varones y 46.30% de mujeres
respectivamente; mientras que en un nivel alto, se observa al 7.86% de varones y el 4.43% de
mujeres.

Si bien es cierto, que la diferencia segun sexo, es minima, el hecho de que los varones tengan
niveles méas altos de conocimientos en titulos de propiedad, puede deberse a la falta de mayor
divisién del trabajo en la localidad, ya que se percibe que los varones en su mayoria se dedican a
trabajar, por lo que en su mayoria son los responsables directos de los titulos de propiedad, lo que
hace que sientan mas necesidad de querer tener conocimientos en los beneficios de tener sus titulos
de propiedad, aunque esto no niega que en el grafico se observe que hay un alto indice de varones
y mujeres que tienen un nivel bajo de conocimientos en titulos de propiedad, lo que contrasta
directamente con la informalidad que se percibe en la Margen Derecha en cuanto a titulos de
propiedad se refiere.

Esto responde acertadamente a la HIPOTESIS ESPECIFICA que indica que “Existen
diferencias minimas entre el nivel de conocimientos en titulos de propiedad en los pobladores

de la Margen Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco, segiin sexo”
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4.3.3 Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de
Santiago, Provincia del Cusco, 2019.
Tabla 24

Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha. Distrito de Santiago.
Provincia del Cusco, 2019.

Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha. Distrito de

Santiago. Provincia del Cusco.

Niveles f %
Bajo 196 51.44%
Medio 159 41.73%
Alto 26 6.82%
TOTAL 381 100%

Fuente: Elaboracion propia.

llustracion 22
Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha. Distrito de Santiago.
Provincia del Cusco.
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Fuente: Elaboracion propia.
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Descripcion e interpretacion

Se puede observar en la tabla 24, que el nivel de acceso al crédito en los pobladores de la
Margen Derecha, se enmarca en el nivel bajo, representado por el 51.44% de la muestra, seguido
de un 41.73% que cuenta con un nivel medio de acceso al crédito, mientras que el 6.82% restante
se encuentra en un nivel bajo.

Existen multiples razones para este fendmeno, siendo uno probabilidad que el nivel adquisitivo
de la localidad impida a sus pobladores contar con un adecuado aval, y con historial crediticio
Optimo, ademas de tener poco conocimiento sobre los beneficios de contar con un crédito, lo que
impide de manera coordinada que la mayoria de pobladores de la Margen Derecha del Distrito de
Santiago tengan un adecuado nivel de acceso a los créditos.

Algo muy preocupante que es directamente proporcional con la realidad econémica que tienen
los pobladores de la Margen Derecha, por lo que seria importante que los Gobiernos Locales y
Empresas Financieras se centren en sensibilizar a la poblacion sobre la importancia del crédito y
cuéles son los requisitos fundamentales para poder acceder a uno de ellos.

Esto responde acertadamente a la HIPOTESIS ESPECIFICA que indica que “El nivel de
acceso al crédito no es alto, en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago,

Provincia del Cusco, 2019”.
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4.3.4 Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de
Santiago, Provincia del Cusco, 2019, segun sexo.
Tabla 25

Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago.
Provincia del Cusco, 2019, segln sexo.

Sexo
Nivel de acceso al crédito en los
pobladores de la Margen Derecha Varones Mujeres
del Distrito de Santiago. Provincia
. f % f %
del Cusco, segun sexo.
BAJO 88 49.43% 108 53.20%
MEDIO 75 42.13% 84 41.37%
ALTO 15 8.42% 11 5.41%
TOTAL 178 100% 203 100%

Fuente: Elaboracion propia.

llustracion 23
Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago.
Provincia del Cusco, segln sexo.

Nivel de acceso al crédito en los pobladores de la
Margen Derecha del Distrito de Santiago.
Provincia del Cusco, segun sexo.
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Fuente: Elaboracidn propia.
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Descripcion e interpretacion

En el nivel de acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago,
seguin sexo, se puede observar en la tabla 25, que el 49.43% de varones y el 53.20% de mujeres
cuentan con un nivel bajo de acceso al crédito; seguidos por un 42.13% de varones y el 41.37% de
mujeres que tienen un nivel medio de acceso al crédito; mientras que, cuentan con un nivel alto de
acceso al crédito, solo el 8.42% de varones y el 5.41% de mujeres, tienen esta caracteristica.

Aungue las diferencias seglin sexo no muestran ser muy amplias, estas pueden deberse a la falta
de historial crediticio, falta de aval y la falta de conocimientos respecto a las entidades que trabajan
en el rubro; todo ello, posiblemente generado por la falta de desarrollo econémico que facilite la

division del trabajo y la necesidad de una mejor educacion financiera en el pais.

44 RESULTADO DEL OBJETIVO GENERAL

Tabla 26
Relacidn entre el nivel de conocimientos en titulos de propiedad y el acceso al crédito en los
pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco.

Nivel de conocimientos en
Nivel de acceso al crédito.
titulo de propiedad.

Nivel de
conocimientos en titulos 1
de propiedad
Nivel de acceso al 0.975455918

crédito

Fuente: Elaboracion propia.

Figura 25
Relacion entre el nivel de conocimientos en titulos de propiedad y el nivel de acceso al
crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago. Provincia del Cusco.
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Relacion entre el nivel de conocimientos en titulos
de propiedad y el nivel de acceso al crédito en los
pobladores de la Margen Derecha. Distrito de
Santiago. Provincia del Cusco.
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Fuente: Elaboracién propia.

Descripcion e interpretacion

Mediante la aplicacion del coeficiente de correlacion de Spearman, se obtuvo una correlacion
0.975455918, lo cual implica una correlacién positiva muy fuerte o correlacion directa. Se puede
observar en el grafico de dispersion que, a medida que el nivel de conocimientos en titulos de
propiedad incrementa, también lo hace el nivel de acceso al crédito, existiendo una muy probable
influencia entre por parte de la primera variable en el nivel de acceso al crédito. De esta forma
también se confirma la hipdtesis de investigacidn, encontrandose que si existe correlacion entre
ambas variables, siendo de tipo de directa.

Lo que implica que la poblacién de la Margen Derecha del Distrito de Santiago al tener mayores
conocimientos en titulos de propiedad, directamente podra tener mayores facilidades de poder
acceder a un crédito, ya que va a tener un titulo que le avale un crédito para que puedan invertir en
un negocio, el cual les va a dar mayores posibilidades de desarrollarse econémicamente y salir de

su limitantes.
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Ante esto es importante que los Gobiernos Locales y las Empresas Financieras, puedan, primero
sensibilizar a la poblacién sobre la importancia del titulo de propiedad y los beneficios que implica
contar con ellos. También sensibilizar sobre la importancia del crédito y los beneficios que este
implica para poder desarrollarse y tener la oportunidad de emprender invirtiendo en un negocio y
de esa manera conjunta y directa entre las dos variables, poder mejorar las condiciones de una

poblacion con muchas limitantes como es el de la Margen Derecha del Distrito de Santiago.
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5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
5.1 CONCLUSIONES
Tras haber desarrollado la investigacién consultando bibliografia y haciendo el trabajo de
campo respectivo concluimos que:
1) El nivel de Conocimientos en Titulos de Propiedad de los pobladores de la Margen
Derecha del Distrito de Santiago es bajo.
2) El nivel de conocimientos en titulos de propiedad, es mas bajo en las mujeres de la
Margen Derecha del Distrito de Santiago.
3) El Nivel de Acceso al Crédito de los Pobladores de la Margen Derecha del distrito de
Santiago es bajo.
4) El nivel de acceso al crédito, es bajo en las mujeres de la Margen Derecha del Distrito
de Santiago.
5) Existe relacion directa y negativa entre el nivel de conocimientos en titulos de propiedad

y acceso al crédito en los pobladores de la Margen Derecha del Distrito de Santiago.
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5.2 RECOMENDACIONES
> Se propone realizar evaluaciones de seguimiento y monitoreo de las politicas de
formalizacion ejecutadas por COFOPRI y las Municipalidades Provinciales mediante
trabajos de investigacion y sondeo a nivel regional y nacional para medir el impacto de la
propiedad formal e informal en el nivel de vida de los hogares en los Gltimos afios, ya que
permitird enriquecer y afirmar el marco tedrico y conceptual de los derechos de propiedad

y formalizacion del que se hace referencia en la presente investigacion.

> Se recomienda al Gobierno Central y Regional seguir apoyando el desarrollo de Programas
de Financiamiento, de Titulacion y Registro de viviendas dirigido a la poblacion de
menores recursos y que se encuentra mas distante de la ciudad, para ello también se debe
mejorar la infraestructura de caminos rurales, ampliar la cobertura de las

telecomunicaciones para su integracion y competitividad.

» Las instituciones y las politicas economicas deben promover el bienestar general de la
poblacion y no la satisfaccion de intereses de un grupo de personas, se requiere de
instituciones independientes, con capacidad juridica y econdmica que haga respetar las
leyes, control y seguimiento de las entidades que determinen su eficiencia y eficacia en los

procesos de formalizacion de la propiedad.

» Se recomienda a los Municipios Distritales y Provinciales poner mayor énfasis en la
educacion econdmica de la poblacion, ya que el conocimiento del crédito es fundamental

para el crecimiento econémico de la poblacion, debido a que brinda las oportunidades para
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que las personas puedan invertir en un negocio y de esa manera salir de su situacion en la

gue se encuentran.
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ANEXOS

PROCEDIMIENTO DE FORMALIZACION INTEGRAL (PROPIEDAD PRIVADA)

URBANIZACIONES POPULARES

La formalizacion comprende el estudio técnico y legal de los predios matrices de las Urbanizaciones
Populares, asesoria legal para la regularizacion de la representacion legal de las organizaciones
representativas, brindar asesoria técnica legal para la conclusién de los tramites de Habilitacion urbana ante
la municipalidad respectiva, asi como, apoyar y gestionar la inscripcion en el registro de predios los titulos
de propiedad de los titulares de las urbanizaciones Populares.

Procedimiento

La formalizacion de las Urbanizaciones Populares se encuentra a cargo de las Oficinas Zonales. El
proceso se desarrolla en tres etapas las cuales se detallan a continuacion:

= Promocidn y Difusion: La finalidad de esta etapa es la de informar, mediante asambleas, contacto
con dirigentes, socios o asociados de las Urbanizaciones Populares, sobre los alces del
asesoramiento técnico y legal que brinda COFOPRI, asi como la normativa aplicable.

= Formalizacién Integral: Se realiza los estudios técnicos y legales de las Urbanizaciones
Populares, de la representacion legal de sus organizaciones representativas, del predio matriz y el
grado de avance del tramite de Habilitaciobn Urbana ante la municipalidad respectiva de
corresponder.

Asimismo, COFOPRI ejecutara acciones de saneamiento fisico-legal que permita la inscripcion
de la Habilitacién Urbana debidamente aprobada por la municipalidad competente.

= Formalizacion Individual: COFOPRI brinda apoyo individual a cada titular de la Urbanizacién
Popular, con la finalidad de lograr la inscripcion de su derecho de propiedad.

Norma legal:

= Decreto Supremo N° 031-99-MTC
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https://www.cofopri.gob.pe/media/4169/ds-031-99-mtc-urbanizaciones-populares.pdf

TITuLo
LA PROMOCION Y DIFUSION

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 10.- Contacto con dirigentes, socios y asociados.

La Gerencia de Titulacién dispondra que se proceda con la Promocién y Difusion dirigida a dirigentes,
socios o0 asociados, segun corresponda, de las organizaciones representativas de Urbanizaciones Populares,
a gque hace referencia el Articulo 6 del presente Reglamento.

La Gerencia de Campo desarrollara esta etapa del procedimiento en coordinacion con la Gerencia de
Titulacion.

CAPITULO I

DE LA INCORPORACION AL PROGRAMA DE FORMALIZACION DE LA
PROPIEDAD

Articulo 11.- Aprobacién de incorporacion al Programa de Formalizacién y designacion de
representantes especiales.

La aprobacion de la incorporacion al Programa de Formalizacion deberd ser efectuada por acuerdo de
la Asamblea General de socios o asociados, segin corresponda, el cual deberd incluir la aprobacién del
bloqueo y traslado de la partida matriz de la Urbanizacion Popular del Registro de la Propiedad Inmueble
al Registro Predial Urbano, el compromiso irrevocable de regularizar la propiedad individual de cada socio
0 asociado, asi como la autorizacion a COFOPRI para rectificar el Plano Perimétrico y el Plano de Trazado
y Lotizacion, en caso fuera necesario.

Asimismo, la Asamblea General debera designar representantes especiales con las facultades de iniciar,
impulsar y culminar el procedimiento, hasta la independizacién, titulacién y registro individual de cada
lote, debiendo suscribir los documentos individuales de transferencia, en virtud a lo acordado en Asamblea
General, segun lo establecido en el altimo pérrafo del Articulo 5 de la Ley N° 26878.

No sera necesaria la realizacion de Asamblea General, siempre que la organizacion representativa cuente
con apoderados facultados suficientemente para ejecutar el procedimiento, segin lo establecido en los
parrafos precedentes.

Articulo 12.- Convocatoria a Asamblea General

La convocatoria a Asamblea General se efectuara de acuerdo a los estatutos de cada organizacion
representativa. No obstante, los socios 0 asociados, seguin corresponda, podran solicitar directamente y por
conducto notarial a los 6rganos administrativos de gobierno que sefialen los estatutos, la convocatoria a
Asamblea General para los fines a que se refiere el Articulo 6 del presente Reglamento.

Si los 6rganos administrativos de gobierno no cumplieran con efectuar la convocatoria dentro del plazo
regular, 0 no contaran con mandato vigente, el nimero de socios 0 asociados que establezca el Estatuto, o,
en su defecto, el 10 (diez) por ciento de los mismos podran solicitar a COFOPRI que lleve a cabo la
convocatoria.
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La solicitud a COFOPRI a que hace referencia el parrafo precedente, debera estar acompafiada de un
acta simple donde conste el nombre completo y generales de ley de los socios o asociados, segin
corresponda, la ubicacidon de sus lotes y firmas respectivas, asi como el listado de los Titulares de los lotes
que conforman la Urbanizacién Popular, los cuales deberan constar en el ultimo Libro Padron presentado
ante el Registro de Personas Juridicas correspondiente.

De no existir el Libro Padrén en los titulos archivados del referido Registro, se tomara como referencia
el listado de aquellos socios o asociados que aparezcan en los titulos archivados del mas reciente asiento
registral donde obre un acta de Asamblea General.

Cuando se trate de Asociaciones Pro Vivienda, COFOPRI facilitara copias fedatizada de los padrones o
listados que obran en sus archivos, correspondientes a la ex-Direccién General de Apoyo Comunal del
Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccién. Del mismo modo cuando se trate de
cooperativas de vivienda se podran presentar copias certificadas de los padrones o listados que obran en los
archivos correspondientes del Instituto Nacional de Cooperativas o a la Comision Nacional de Supervision
de Empresas y Valores - CONASEV.

Las copias certificadas o fedatizadas, segun corresponda, de estos padrones o listados se acompaiiaran
a las Actas de Asamblea General de socios 0 asociados al momento de su presentacion ante el Registro de
Personas Juridicas y tendran mérito suficiente para acreditar la convocatoria de la Asamblea General.

Articulo 13.- De la realizacion de las Asambleas Generales.

Las Asambleas Generales convocadas conforme a lo establecido en el Articulo anterior, se realizaran
segun las formalidades establecidas por la ley de la materia y los estatutos de la respectiva organizacion.
No obstante, las asambleas seran presididas por un director de debates y un secretario de actas que seran
elegidos por la misma Asamblea General.

En todos los casos en que COFOPRI convoque a Asamblea General, ésta contara con la presencia de
un verificador de COFOPRI, quien suscribira el acta correspondiente y emitira el informe respectivo.

Los acuerdos deberan ser insertados en el libro de actas de la organizacion representativa. En caso de
no contar con libro de actas, la Asamblea General podra autorizar que se levanten actas provisionales cuyos
originales, conjuntamente con los listados de asistencia y esquelas de convocatoria, seran entregados a
COFOPRI o puestas en custodia en una Notaria Publica.

Para la inscripcion del acta en el Registro de Personas Juridicas bastara la presentacion de copia
fedatizada por COFOPRI o certificada por Notario Publico.

Articulo 14.- Solicitud de incorporacion al Programa de Formalizacion.

La incorporacion al Programa de Formalizacidn se efectuara mediante la presentacion de una solicitud,
cuyas caracteristicas, contenido y formato seran aprobados por Resolucion de la Gerencia de Planeamiento
y Operaciones, e implicara la aceptacion de todas las normas y procedimientos aplicables a la Formalizacion
de la Propiedad a cargo de COFOPRI.

Articulo 15.- Contenido de la Solicitud.

En la solicitud se identificard y describira el nombre y generales de Ley de los representantes de la
organizacion representativa el origen de la propiedad del predio matriz, los antecedentes legales y de hecho
de los Titulares, la etapa en que se encuentra la habilitacion urbana en caso el procedimiento haya sido
iniciado, el compromiso irrevocable frente a COFOPRI de los representantes de la organizacion
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representativa de la Urbanizacion Popular de suscribir los documentos de formalizacién, asi como cualquier
otro documento cuya suscripcion sea requerida para la inscripcion del derecho de propiedad de los Titulares,
la facultad de COFOPRI de rectificar los Planos Perimétrico y de Trazado y Lotizacion, siempre que sea
necesario, en virtud a lo estipulado en el inciso a) y c¢) del Articulo 21 y la facultad de COFOPRI de trasladar
la partida del predio matriz al Registro Predial Urbano.

Articulo 16.- Documentos que se deberan acompafiar a la Solicitud.

Para iniciar el procedimiento de Formalizacion de la Propiedad, los representantes de la organizacion
representativa de las Urbanizaciones Populares deberan presentar el Formato de Solicitud, con los
siguientes documentos:

(a) El Titulo mediante el cual se acredite la adquisicidn del predio matriz por parte de la organizacion
representativa;

(b) El padron de asociados 0 socios, segun corresponda, con identificacion de sus Generales de Ley y
de los datos de los lotes de su propiedad. En caso de no contar con padrdn, se deberé adjuntar el listado de
asociados o socios, segun corresponda;

(c) Nombre de los dirigentes o miembros del drgano administrativo de gobierno;

(d) Documentacién relacionada con la tramitacién de la habilitacion urbana en caso ésta haya sido
iniciada ante la municipalidad respectiva.

Articulo 17.- Inscripcion de representantes especiales en el Indice del Registro Predial Urbano.

Los representantes de las organizaciones representativas con facultades suficientes, de acuerdo a lo
establecido en el Articulo 11 del presente Reglamento, deberan inscribir su representacién en el Indice de
Representantes del Registro Predial Urbano, para lo cual bastara la presentacion del Formulario Registral
correspondiente acompafiado de la copia literal o el certificado de vigencia de poderes expedidos por el
Registro de Personas Juridicas.

TITuLO 1l
DE LA FORMALIZACION INTEGRAL

Articulo 18.- Proceso 1 - Formalizacion Integral.

El Proceso de Formalizacion Integral de la Propiedad en Urbanizaciones Populares constituye la etapa
en la cual COFOPRI realiza las siguientes acciones:

a) Estudio e informe legal sobre la personeria juridica de la organizacion representativa y de las
facultades de sus representantes, asi como el estudio e informe técnico y legal del predio matriz y de su
habilitacion urbana;

b) Traslado de las partidas registrales de los predios matrices de las Urbanizaciones Populares
programadas al Registro Predial Urbano;

¢) Adecuacion y rectificacidn de los Planos Perimétrico y de Trazado y Lotizacion de las Urbanizaciones
Populares programadas para su inscripcién en el Registro Predial Urbano.

Articulo 19.- Objeto del estudio e Informe en su aspecto técnico.

120



El estudio, en su aspecto técnico, tiene por objeto el andlisis y definicion de la situacion y ubicacion
fisica de los predios matrices de las Urbanizaciones Populares incorporadas al Programa de Formalizacién
a cargo de COFOPRI.

El Informe respectivo establecera:

a) Las caracteristicas urbanas, como son nivel de servicios basicos y de electrificacion, nimero y area
de los lotes, la identificacion de las areas correspondientes a vias, parques, servicios publicos y demas
aportes reglamentarios;

b) La identificacién de los vértices del perimetro en coordenadas UTM, el areay los linderos del predio
matriz;

c) La existencia de superposiciones fisicas, graficas o literales del predio con otros predios o derechos,
lo que incluye la verificacion de posibles antecedentes en el Registro de la Propiedad Inmueble y en el
Registro Predial Urbano, que permitan evitar la existencia de duplicidad de inscripciones.

d) La existencia de zonas o areas declaradas o identificadas de reserva o proteccion arqueoldgica,
monumental-cultural.

e) La existencia, exactitud o necesidad de rectificacion de los Planos Perimétricos y de Trazado y
Lotizacién aprobados por las entidades competentes, el grado de avance del tramite de aprobacion de
habilitacion urbana ante la autoridad municipal respectiva y el cumplimiento de las normas técnicas
correspondientes.

f) La necesidad de elaborar y aprobar la rectificacion del Plano Perimétrico o de los Planos de Trazado
y Lotizacioén, para cumplir con los requerimientos técnicos del Registro Predial Urbano.

g) Las acciones de saneamiento fisico que deban realizarse.

Articulo 20.- Objeto del Estudio e Informe en su aspecto legal.

El estudio en su aspecto legal tiene por objeto el andlisis y definicidn de la situacion de la personeria
juridica de la organizacién representativa, la propiedad y la habilitacion urbana de las Urbanizaciones
Populares programadas.

El Informe respectivo establecera:

a) Respecto a la Personeria Juridica:

I.  Determinar el tipo de organizacion representativa de la Urbanizacién.

Il. Popular. Establecer si la organizacién cuenta con personeria juridica debidamente inscrita
en el Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral correspondiente.

I11. Identificar sus 6rganos administrativos de gobierno y quiénes conforman su actual
dirigencia.

IV. Determinar si los representantes cuentan con facultades suficientes para culminar el
proceso de formalizacion hasta la independizacion e inscripcion individual de los lotes de
propiedad de sus socios o asociados.

V. Las acciones de saneamiento legal que deban realizarse.

121



b) Respecto a la Propiedad del predio matriz:

I. Determinar los antecedentes de dominio del predio, incluyendo los antecedentes
registrales, para detectar y evitar la existencia de duplicidad de inscripciones.
Il. Establecer la forma de adquisicion del predio.
I1l. La existencia de conflictos o litigios sobre el predio.
IV. Las acciones de saneamiento legal que deban realizarse
c) Respecto de la Habilitacion Urbana:

I. El grado de avance del trdmite municipal de aprobacion de la habilitacion urbana.
Il. La existencia de independizaciones y/o subdivisiones.

Articulo 21.- Acciones de Saneamiento Técnico.

La Gerencia de Titulacion, las Gerencias Zonales, las Jefaturas de las Oficinas de Jurisdiccion Ampliada
de COFOPRI, o los responsables designados por éstos, ejecutaran, directamente o a través de terceros, las
acciones de saneamiento fisico establecidas en el Informe que se sujetard a las particularidades
seguidamente descritas:

a) Rectificacion de los Planos Perimétricos:

Si en el Informe se establece la necesidad de que las Poligonales Perimétricas de las Urbanizaciones
Populares se adecuen a la Base Catastral del Registro Predial Urbano para facilitar el traslado de la partida
del predio matriz del Registro de la Propiedad Inmueble, COFOPRI procedera a levantar un nuevo Plano
Perimétrico, aplicando las normas técnicas desarrolladas por COFOPRI y el Registro Predial Urbano,
debiendo enlazarse los mismos a Coordenadas UTM.

Si se establece que no existe superposicion fisica de la Urbanizacion Popular con predios de propiedad
de terceros, pero que existe la necesidad de rectificar las areas, medidas perimétricas o linderos de los planos
gue describen la poligonal perimétrica, COFOPRI levantara nuevos Planos Perimétricos.

b) Superposicion total del predio matriz sobre propiedad de terceros:

Si se presentara la superposicion total del predio matriz sobre propiedad de terceros se procedera con la
suspension del procedimiento regulado por el presente Reglamento, comunicando tal situacion a la
organizacion representativa de la Urbanizacion Popular correspondiente.

COFOPRI informard a la organizacion representativa acerca de la posibilidad de iniciar los
procedimientos de conciliacion, mediacion o declaracion administrativa de propiedad mediante
prescripcion adquisitiva y tracto sucesivo, asi como de los mecanismos y caracteristicas de éstos, la forma
de iniciarlos y sus alcances, brindando permanente apoyo con la finalidad de resolver las diferencias con
los propietarios.

¢) Rectificacion de Planos de Trazado y Lotizacion.

Para la inscripcién de la habilitacién urbana, los Planos de Trazado y Lotizacion (PTL) aprobados por
la autoridad municipal seran adecuados conforme a las normas técnicas establecidas por el Registro Predial
Urbano. Esta adecuacién de planos no podra alterar los datos contenidos en el plano municipal aprobado,
debiendo efectuarse el enlazamiento de los vértices de manzana con el Plano Perimétrico aprobado por
COFOPRI.
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Si como resultado del levantamiento de los planos de adecuacion a que se refiere el parrafo precedente
y habiéndose efectuado las correspondientes inspecciones de campo, se establece la existencia de
discrepancias entre el Plano de Trazado y Lotizacion (PTL) aprobado por la autoridad municipal y los lotes
individuales existentes, COFOPRI procedera con la rectificacion de los planos, en virtud de las facultades
conferidas en la presentacion de la solicitud de incorporacién al Programa de Formalizacion. Esta
rectificacién de los Planos de Trazado y Lotizacién serad procedente cuando no implique modificacion de
la habilitacion urbana, es decir, no signifique la creacion de nuevos lotes, afectacion de los aportes
reglamentarios aprobados por la autoridad competente, ni disposicion de areas destinadas a estos fines.

d) De las Areas de Compensacion:

Cuando existan lotes de la habilitacién urbana aprobada por la autoridad municipal (PTL) que excedan
la poligonal perimétrica (PP) del predio de propiedad de la Urbanizacion Popular, siendo necesario
compensar areas con los predios o habilitaciones colindantes para efectos de conformar lotes de contorno
regular, deberan remarcarse (achurarse) los lotes afectados. Las areas ocupadas por los lotes que excedan
la poligonal perimétrica serdn consideradas como &reas pendientes de compensacion, disponiendo la
suspensidon de su inscripcion registral, sin suspender la inscripcion del resto de la lotizacion aprobada. (*)

(*) De conformidad con el Articulo 39 del Reglamento de Inscripciones del Registro de Predios
aprobado por la Resolucion del Superintendente Nacional de los Registros Pablicos N° 540-2003-
SUNARP-SN, publicada el 21-11-2003, la suspension de inscripcion a que se refiere el presente articulo,
solo procedera respecto de los lotes que forman parte del area que se encuentra parcialmente fuera del
terreno de la urbanizacion popular, siempre que el presentante o habilitador exprese su conformidad. No
procede cuando los lotes se encuentran totalmente fuera del terreno de la urbanizacion popular. El indicado
Reglamento entraré en vigencia a partir del 19-01-2004, conforme al Articulo 2 de la citada Resolucion.

COFOPRI, a través de su Jefatura de Conciliacion, promovera los acuerdos entre los propietarios de las
areas materia de compensacion.

La independizacién de los lotes comprendidos dentro de las areas de compensacion se efectuara luego
gue la organizacidn representativa de la Urbanizacion Popular regularice la compensacién con los
propietarios de los predios colindantes. Si como resultado de las compensaciones tuvieran que
desmembrarse areas de la Urbanizacion Popular a favor de los propietarios colindantes, cuyos predios se
encuentren inscritos en el Registro de la Propiedad Inmueble, el Registro Predial Urbano autorizard el
traslado de tales areas al registro correspondiente.

Si dentro de las &reas de compensacion existen lotes destinados a aportes reglamentarios de la
habilitacién urbana segun los planos aprobados por la autoridad municipal, se procedera de la forma
establecida en el presente acapite.

e) Aprobacion de los Planos:

Los Planos rectificados a que se refiere el presente articulo, se aprobardn mediante Resolucién de la
Gerencia de Titulacion, debiendo contar con la autorizacién otorgada por los representantes de la
organizacién representativa de la Urbanizacién Popular, teniendo mérito suficiente para su presentacion e
inscripcion ante el Registro Predial Urbano, de conformidad con el Articulo 39 de la Ley COFOPRI.

f) Urbanizacion Popular ubicada sobre Zonas Arqueoldgicas:
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El Informe debera verificar la existencia o inexistencia de zonas arqueolégicas, 0 monumentales-
culturales en la Urbanizacion Popular, y de ser el caso, debera exigirse la presentacion de la documentacion
gue sustente la aprobacion de la habilitacion urbana.

En caso de encontrarse en tramite la habilitacion urbana ante la autoridad municipal y no contar con
certificado de inexistencia de restos arqueolégicos, se les podra brindar asesoramiento para que sigan el
tramite correspondiente ante el Instituto Nacional de Cultura, el cual previamente debera realizar una
inspeccion ocular de la zona; y, de ser el caso, asesorarlos en el procedimiento requerido para obtener la
aprobacion de los estudios de evaluacion de zonas arqueoldgicas de acuerdo a lo establecido por el Decreto
Supremo N° 017-98-PCM y su modificacion aprobada por Decreto Supremo N° 046-98-PCM.

Articulo 22.- Acciones de Saneamiento Legal.

Los drganos o responsables designados por la Gerencia de Titulacion ejecutaran, directamente o a través
de terceros, las acciones de saneamiento legal establecidas en el informe que se sujetard a las
particularidades seguidamente descritas:

a) Urbanizaciones Populares que no cuentan con organizaciones representativas con personeria
juridica:

Si la Urbanizacion Popular no contara con una organizacion representativa con personeria juridica o se
encontrase en tramite de inscripcién en el Registro de Personas Juridicas, se brindara asesoramiento para el
inicio y la culminacién del tramite.

b) Organizaciones representativas de Urbanizaciones Populares en litigio:

Si el Informe determina la existencia de litigios entre la Urbanizacion Popular y terceros respecto a su
propiedad, que resulten relevantes, debera suspenderse el procedimiento de formalizacion hasta la
culminacion de los procesos judiciales respectivos.

¢) Urbanizaciones Populares con habilitacién urbana aprobada:

Si la Urbanizacion Popular cuenta con resolucion consentida de autoridad municipal competente que
aprueba los estudios preliminares o definitivos de su proyecto de habilitacion urbana de fecha anterior al
21 de noviembre de 1,997, fecha de entrada en vigencia de la Ley N° 26878, se aplicara lo establecido por
el Articulo 9 inciso b) y por el Articulo 16 del Texto Unico Ordenado del Reglamento de la Ley General
de Habilitaciones Urbanas aprobado por Decreto Supremo N° 011-98-MTC y el Articulo 4 del Decreto
Supremo N° 013-99-MTC.

d) Urbanizaciones Populares sin habilitacion urbana aprobada:

Si la Urbanizacion Popular no contara con habilitacion urbana aprobada por la municipalidad
competente, se brindara apoyo técnico y legal para el inicio y tramitacién del procedimiento ante la misma,
ya sea para la aprobacién de habilitacion urbana nueva o para la regularizacion de habilitacion urbana
ejecutada, incluyendo el levantamiento de los planos correspondientes, con el fin de posibilitar la
inscripcion de sus habilitaciones urbanas en el Registro Predial Urbano y culminar la formalizacién de la
propiedad individual de sus socios o asociados segin corresponda.
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TITULO IV
DEL PROCESO 2: FORMALIZACION INDIVIDUAL

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 23.- Proceso 2: Formalizacion Individual.

El Proceso de Formalizacion Individual de la Propiedad en Urbanizaciones Populares constituye la etapa
en la cual COFOPRI realiza las siguientes acciones:

a) Difusion de la Formalizacion Individual.

b) Recepcion de la documentacion entregada por las respectivas organizaciones representativas y
consolidacion de dicha informacion con los datos de la habilitacion urbana.

¢) Recopilacion de documentacion y verificacion de informacion lote por lote.
d) Revision de la informacion y documentacion recibida.

e) Asesoramiento y apoyo para facilitar la inscripcion en el Registro Predial Urbano de los derechos de
propiedad de los Titulares.

CAPITULO Il
DIFUSION DE LA FORMALIZACION INDIVIDUAL
Articulo 24.- Difusion de la Formalizacion Individual.

La difusion de la formalizacion individual consiste en coordinar con los representantes de las
organizaciones representativas de las Urbanizaciones Populares para informar a sus socios o asociados,
segun corresponda, de las siguientes actividades:

a) De la verificacion de datos y recopilacion de informacién complementaria.

b) De la revisién de la documentacion presentada por los Titulares de cada lote para permitir su
inscripcion en el Registro Predial Urbano o para determinar los posibles problemas que impidan el registro
de los contratos.

c) De la publicacién de la relacion de Titulares sin impedimento para obtener la inscripcion de su
derecho de propiedad.

d) De los documentos de formalizacion y de los Instrumentos de Inscripcién o Rectificacion de Titulos
de Propiedad

e) De la toma de firmas en forma masiva
f) De la entrega de los Titulos de Propiedad inscritos en el Registro Predial Urbano.
Articulo 25.- Responsabilidad de la Difusion de la Formalizacion Individual.

La difusion de las actividades a que se refiere el articulo anterior es de responsabilidad de la Gerencia
de Campo en coordinacién con la Gerencia de Titulacién a través de la Jefatura de Formalizacién de
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Habilitaciones Urbanas; o, segin sea el caso, sera responsabilidad de las Gerencias Zonales o de las
Jefaturas de las Oficinas de Jurisdiccion Ampliada.

CAPITULO I1I
RECEPCION Y RECOPILACION DE INFORMACION Y DOCUMENTACION

Articulo 26.- Recepcidn de la documentacién entregada por las organizaciones representativas de
las Urbanizaciones Populares.

COFOPRI recabard la documentacion entregada por las organizaciones representativas de las
Urbanizaciones Populares, con el objeto de:

a) ldentificar a los Titulares de cada lote-

b) Evaluar la correspondencia de la informacion consignada en los documentos de adjudicacién o
contratos de transferencia o en los padrones de pobladores, con los Planos de Trazado y Lotizacién
aprobados e inscritos en el Proceso de Formalizacion Integral.

c) ldentificar los lotes que serdn objeto de formalizacion por encontrarse comprendidos dentro de la
habilitacién urbana aprobada y no encontrarse registrados.

d) Identificar las posibles deficiencias de los documentos de adjudicacién o contratos de transferencia,
a fin de complementar la informacion contenida en los mismos a través de la verificacién de datos.

e) Consolidar la informacién contenida en los padrones y en la documentacion complementaria
necesaria para la elaboracién de los documentos de formalizacion.

Articulo 27.- Recopilacion de informacion y documentacion individual.

Adicionalmente a la informacidn y documentacion proporcionada por las organizaciones representativas
de las Urbanizaciones Populares, las brigadas de verificacion de COFOPRI efectuaran, lote por lote, el
levantamiento de informacion y documentacion, incluyendo copias legibles de los documentos de Identidad
de los Titulares de los lotes y copias u originales de cualquier documento relacionado con la propiedad de
cada Titular.

La recopilacién es responsabilidad de la Gerencia de Campo previa coordinacion con la Gerencia de
Titulacidn, a fin de determinar los recursos involucrados. La Jefatura de Formalizacion de Habilitaciones
Urbanas, las Gerencias Zonales y las Jefaturas de las Oficinas de Jurisdiccion Ampliada, se encargaran de
designar uno o mas abogados responsables de brindar asesoria legal a los Titulares al momento de la
verificacion de datos.

Mediante Resolucion de la Gerencia de Planeamiento y Operaciones se establecen las caracteristicas y
el contenido de las fichas de verificacion requeridas.

Articulo 28.- Declaracién Jurada de Estado Civil

En caso que los Titulares no puedan acreditar mediante documento publico su estado civil, bastara la
presentacion de una Declaracion Jurada. La Declaracion Jurada se otorgara de conformidad a lo establecido
por la Ley N° 25035 - Ley de Simplificacion Administrativa.
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Mediante Resolucion de la Gerencia de Planeamiento y Operaciones se establecen las caracteristicas y
el contenido de los formatos de Declaracién Jurada requeridos.

Articulo 29.- Declaracién Jurada de Veracidad

En todos los casos en que se presente documentacion para subsanar deficiencias o complementar
informacion contenida en los documentos de adjudicacién o transferencia, el socio o asociado debera
presentar una Declaracion Jurada de Veracidad de conformidad a lo establecido por la Ley N° 25035 - Ley
de Simplificacion Administrativa.

Mediante Resolucion de la Gerencia de Planeamiento y Operaciones se establecen las caracteristicas y
el contenido del Formato de Declaracion Jurada.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO

Tiene por objeto declarar administrativamente la propiedad via prescripcion adquisitiva de dominio, a
favor de los poseedores de predios matrices ocupados por posesiones informales, centros urbanos
informales o urbanizaciones populares, asi como de lotes individuales que formen parte de aquéllos.

Norma legal:

= Art. 4 Ley 28923

= Art. 5del DS 008-2007-VIVIENDA
= Art. 11 de la Ley 28687

= D.S. N°006-2006-VIVIENDA

= D.S.N°032-99-MTC

REGULARIZACION DEL TRACTO SUCESIVO

Tiene por objeto declarar administrativamente la propiedad via regularizacién del tracto sucesivo, a
favor de los poseedores de predios matrices ocupados por posesiones informales, centros urbanos
informales o urbanizaciones populares, asi como de lotes individuales que formen parte de aquéllos.

Norma legal:

= Art. 4 Ley 28923

= Art. 5 del DS 008-2007-VIVIENDA

= Art. 11 de la Ley 28687

= D.S. N°006-2006-VIVIENDA'Y D.S. N° 032-99-MTC

PROCEDIMIENTO ESPECIAL DE DECLARACION Y REGULARIZACION DE LA
PROPIEDAD

COFOPRI ejecuta el Procedimiento Especial de Declaracién y Regularizacién de la Propiedad, en las
zonas afectadas por los sismos del 15 de agosto de 2007 y se aplica en terrenos de propiedad privada
ocupados informalmente por agrupaciones de familias, cuyos integrantes han adquirido en forma individual
los lotes de vivienda y/o cuenten con escrituras publicas u otros titulos de propiedad que no hayan sido
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inscritos en el Registro de predios y/o presenten deficiencias que impidan dicha inscripcion y que no
cuenten con resolucién de aprobacién de habilitacién urbana.

Norma legal:

= Capitulo 11 del Titulo Il del Decreto Supremo N° 007-2012-VIVIENDA

CONCILIACION

La Conciliacion es una institucidn que se constituye como un mecanismo alternativo para la solucion de
conflictos, por el cual se asiste a las partes en la busqueda de una solucién consensual al conflicto. En el
marco del proceso de formalizacion COFOPRI se encuentra facultado para promover la conciliacién entre
propietarios y poseedores, en especial cuando se trate de terrenos de propiedad privada. El acta con acuerdo
conciliatorio constituye titulo de ejecucién.

Norma legal:

= Art. 3 literal a.3.5) del D.S. 009-99-MTC
= Ley 26872 — Ley de Conciliacion Extrajudicial.
= D.S. N° 006-2006-VIVIENDA

REVERSION DE PREDIOS DEL ESTADO

Tiene por objeto dejar sin efecto las adjudicaciones de predios matrices o lotes, otorgados con cualquier
fin a titulo oneroso o gratuito por cualquier entidad del gobierno central, gobiernos locales y/o gobiernos
regionales, disponiéndose la reversion de la propiedad a favor del Estado, cuya titularidad es asumida por
el organismo competente, solo por razones operativas, al haberse dado la rescision, resolucion, caducidad
y/o sancidn legal prevista en los instrumentos respectivos o las disposiciones legales, en virtud de las cuales
se efectuo la correspondiente adjudicacion.

Norma legal:

» Art. 3 literal a.3.6) del D.S. 009-99-MTC
= D.S.N°032-99-MTC
EXPROPIACION

Apoderamiento de la propiedad ajena que el Estado lleva a cabo por motivos de utilidad general y abonando
justa y previa indemnizacion.

5.3.1 Norma legal:
= Art. 21 Ley 28687

= Decreto Legislaivo N° 1192
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5.4 NUMERO DE LOTES REGISTRADOS EN LA MARGEN DERECHA DEL DISTRITO DE SANTIAGO, PROVINCIA
DEL CUSCO.

Tabla 27
Namero de lotes registrados en la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

UNIDAD DE PARTICIPACION CIUDADANA Y COMUMNAL
"ARO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION E IMPUNIDAD"
ACTUALIZACION DE DATOS 2015

Barturen Residuos solidos Wereda en la AV.
Sinchi.
APV, GENERACION 2000 Carlos Alberto Qquelca 29/12 3 4E+0S oBs Wias IjE-P.I:I:ES-I}_."ES-I:EHiI'IEItEI_."CEImpI}
Ccama deportivo.
Asoc. De Vivienda Alto Peru  |Victor Vizcarra Casquina 1cion | 273p0m 057 |:|::-n|:|u5i|:}ln del Salon .
i Multiuso/Muros de Contencion,
APV, Mirador 5r. De Fidel Achahui choque Saneamiento fisico Legal/
Qoyllurittty 14/04 | 5.54E+08 021 Saneamientode sguay
desagie/pistas-veredas/campo
APV Inti Raymi Hilda Boza Ttupa Muro de Contencion Via
02,05 9.79E+08 o73 Frincipal/Escalinatas/Culminacion
dedesague.
APV, Las Palmeras Marcelino N. Laucata Zaneamiento Fisico Legal/ Salon
Romano APV, Las 16/10 | 8746408 | B-6 021 Comunal /Campo deport./Lastrado
Palmeras decalle.
PP.11, General Ollanta Bazilides Nauray 1805 10 120
Fumalloclla 5. 31E+08
AAHH. Arahuay Aurelio 5ahuaraura Zalon Cultural/asfaltado calles
Auccapuma I5/08 | 9.44E+08 | C-17 256 Saczayhuaman - Arahuay/Campo
deport. Saneamiento Fisico.
Asoc, Peq. Agricultores de Wilfredo eduardo Yabar oa/os | o.ocpan J-1 og3 Saneamiento fisico Legal.
San Isidro Leiva i W.P
APV, Rosaura Primitivo Espinoza Muno Deszalojodel area riberena del
2210 | 9.24E+08 | €A 045 rio/pavimentacion/parque v loza
deportiva.
APV: Ntra S5ra Virgen del Egberto Holguin Grajeda Habilitacién Urbana / Apertura de
Rosario 08/10 | 9.66E+08 | BB 250 calles/ Asfaltado de Calles
yescalinata.

Fuente: Gerencia de Desarrollo Social, Municipalidad de Santiago, Provincia del Cusco.



Tabla 28
Namero de lotes registrados en la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

GEREMCIA DE DESARROLLO SOCIAL

UNIDAD DE PARTICIPACION CIUDADANA Y COMUMAL

AD DE LA LUCHA CONTTRA LA CORUPCION Y LA IMPUNIDAI

ACTUALIZACION DE DATOS 2019

APY. Moyoorceco Micolss TecsiTeesl | onn | 97ag3a720| a-37 | 42 i"‘”eamienm Fisico LegallLuzy
gua.
Luis Puma Hancoo Hak. Urk. Apovo Mag para
APY. Vallecito Viva el Perd 2303 | 9537438393 D-12 42 | dezagiie u electrif. Idelimitacion de
zonas de alta riesge.
Asoc. PP.JJ. Chocco Juan Carlos Huillza £303 | 982131258 | C-2 307 | Apertura de la calle Sto
Frente de Def. de los | Achahui TamazMag. Apertura de calles,
interes Margen Habilitacion Urbana, Cancha
Sintetica.
| Macro-Zona Huancaro
N DRGANIZACION
AB_HH. La Estrella 2da Evapd 0" AnguloMendozs o ne | sa7amaz9s 35 | 2aon Multiusosiioza
Dep./Ezcalinatas (Proy. De Mura de
Asoc. Viv. Manahuahoncea |Hector Gamarra Pavimentacidn calle Santiago, Pje
1ra Erapa Fubizarreta 15101 | 357315031 | LL-216 | 180 |Santiago u Bermrios, Construccidn de
un Centro educativo.
I Asoc. Viv. Manahuafioncea |JuanErazme 1501 | 984428480 148 Cancha deportiva sintétical Salon
Parte Alta Escalante Zavaleta ComunallEscalinatas
Asoc. Viv. Manahuahoncea |Libio Julic Taraga Construce. De techo de Loza
2da Etapa Huallpa 04 | 374263143 | C-36 | 210 |deportiva !Construce. De
escalinatas Pje. Mendocitay
Asoc. Viv_ lllareq Micanor Quintanilla w08 | szamisnan | poaas | B0 Cémar.-as de l.ligil.?ncian'znna rigida
Gamez demaziadas vehiculos
Maruelf. Pastor Pumg Construcc. Oe la continuacion de
AA_HH La Estrellal 0306 | 334707737 | B-21 130 |la quebrada Raccramavo v calle 3
de Junia.

Fuente: Gerencia de Desarrollo Social, Municipalidad de Santiago, Provincia del Cusco.
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GERENCIA DE DESARROLLO SOCIAL

Tabla 29
Namero de lotes registrados en la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

UNIDAD DE PARTICIFACION CIUDADANA Y COMUMNAL
AHO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION ¥ LA IMPUNIDAD
ACTUALIFACION DE DATOS 2013

Salud/Pav. Calle 7

Anzelmo Huaman

Fecuper. ' Constr. Oel Salon

AA_HH Tincoe Villacorta 2202 | 984042326 H-& 120 ComunallTechado de la Cancha
deportival figua potable.
Jezus Cruz Huanca Pte. Peatonal entre los Pinos-
APY._ Los Pinos 0od | 974273383 A-Z 106 Ezpinoza Medrano/Cancha
Sintéticallimpieza sumideros.
Dalmecio Astete Auiles Salon Multiusos!Pre. Peatonal Vila
APY._ Villa Primavera 0gi0E | 355200330 B-Th 0vd Primavera-Villa
FPacarectambolTechado loza
"_ Juan Espinoza MedralFidel Cisimauta Gutierrezl  23/04 | 954536542 F-15 a3
Asoc. Residentes de Alberta Condori Llamac Pavimentacian/Fenovacian de
Pacarectambo 22108 F72B28305 200 Grazz Sintética.
Fatu M. Pargja Ponce Saneamienta Fizico Legal -
APV. Valle Hermoso | o, 15y | 847023 3 |Habiliscién Urbans.
Azoc. De Vivienda las  |Egidic Llamocea Pay. De Acceso a Salon
Américas 02102 | 952338573 E-5 180 Multiusosirenovacion de Escalinata
Mza. DIPlano de Habilitacion.
Asoc. De Vivienda Villa |Exaltacion Mia Megron sein | 9E3791EES 107 Paw. AV, MesicalCaonst. Escalinata
Guadalupe de 13 zalles.
Luiz Sewverina Cluizpe SaneamientoFisico LegaliCancha
PP..1J. Barrio de Dios  |Yucra 20Mm | 954172545 C-16 130 SinteticalConst. De ReservoriadMei.
Oe calles.
APY. Erapata Felipe Meza Condari 2410 | 954333146 B-12 03as Muewa Cancha SintéticalEscalinatas
F. Hectar Constr. Muro de contencidn Puente
APY. Nuevas Américas | Chogquecahua Sota 130 | 954067130 A-13 033 Huancaro-APY Nusvas
Américas!Salon Comunallloza dep.
| Deriz Carpio Jowas Mauor haras de aguallimpieza
PY. Rayos del Sol Andin 1401 | 984317367 0-4 130

publicalSeguridad ciudadana.

Fuente: Gerencia de Desarrollo Social, Municipalidad de Santiago, Provincia del Cusco.
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Tabla 30
Namero de lotes registrados en la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

LMIDAD OE PARTICIFACION CIUOADAMNA Y COMUMNAL
"AR0 DE LA LUCHA COMTRA LA CORRUPCIONY LA MPUMIDAD”

ACTUALIZACION DE DATOS 2013

MACRO-ZONA MARGEN DERECHA

DORGANIZACION PRESIDENTE ANIV. CELL | DIRECC.| N Soc. PRIORIZACIONINEL.
APV. Mirador cusquefo |'2'2=fores Sullea 30005 | 7SE+08| RS g |Eeeslinatas _
peatonalesiMejoramienta de vias de
Aszoc. Viv. El Paraiso de Elizec Armada Quizpe OEinS A Mantenimienta de wias ([Escalinatas
los Hosales 3, 55E+05 C-1 tAreas recreativas parala Juventud,
Jarge Parco Huaman Electrificacidn/Pavimentacion de
APY. Los Ramales 20003 3.5EE+02 100 calles/Ezcalinatasz! Seguridad
Ciudadana.
Asoc. PP.JJ. lero de Enero|* anet Pichuta Flores [E] 01 3. 48E+05
Acoc. PP.JJ Tiobamba Caludio Paucar Mamani S0 9 BAE+08 10 E;Tzslcr:enm Fisica LegallCancha
Aszoc. De Mecanicos Sr de | Cecilio Santa Puma Reduccidn del Pago del espacia
Covooritty 2203 3 13E+05 1-Ene 032 anualala
Municipalidadipavimentacion de
AA_HH. Viva el Peri | Etapa Mario Sanchez Andia S0 5 B5E+08 v a7 I:nnsitrl..,lcc. Centro CivicolParque
EcaldgicolTechada Cancha
Eenigno Maoron Pacci Culminacion de Obra 3
AL HH. Yiva el Perd Il Etapd 22104 3.68E+05 5-5 300 Calles!Parque recreacionallControl
de perras callejeros.
Aszoc. Vivienda Sr de Mercedes Cusipaucar Paivg Elab. Prow. Calle TlApoya
Canibamba 15105 3. 72E+HDS C-12 os0 Culminacion de Cancha
deportivalSaneamienta Fisico.
AA_HH Cesar Vallejo Orlanda Saavedra 25107 3.85E+02 B-12 182 Recontruccion Graderia,

Fuente: Gerencia de Desarrollo Social, Municipalidad de Santiago, Provincia del Cusco.
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Tabla 31

Namero de lotes registrados en la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

GERENCIA DE DESARROLLO SOCIAL

UNIDAD DE PARTICIFACION CIUDADANA ¥ COMUNAL
=AHO DE LA LUCHA CONTRA LA CORRUPCION ¥ LA IMPUNIDAD"™
ACTUALIZACION DE DATOS 2013

Recreo
Aszoc. ¥_ ¥ictor Raul Haga de | Serdgio Mendoza Salon 52 gavaesa7n | g | ngs |Lo@a deportivalEscalinataziparg.
la Torre FecreativodCentro Educativa,
AFPY._ ¥illa Paccarectambo |Honorato Huaman Gluispe SETET o 0ED Faw. Oe CallestFCapta-':ic'.\-n de
AgualSaneamiento Basico.
APY. Kuychiru Guillermio Huascar Salazar /04 DI01344T 196 | Pistas yweredas.
APY. Yilla Amanecer Kugchiru| Bené Huanca Tutacamao 22007 974355263 024 |Eszcalinata hacia Cancha Sinketica,
APY. Bumi Huancaro Flavio Cabeza Quispe 207 A597EF01 014 Pazo Peatonal hacia Muevas América:
Alex H. Cayllahua Pacco Saneamiento Fisicolfgua patable y
AFPY._ Union San Martin 2703 AT4383477 | G- 100 | aleantarilladotyias
principalesiveredas.
APY._ Nuevo Alto Mirador -  |Roger Coarhuasila Rozas 100z qedraiETe | Bz | 2an |Feneamiento Fisica Leg;al 1Salon
Cachona Multinso s P aviment acian.
JASS - Rocatarpeya Cirilo Villacorta Sanchez aETI00E2Y P.p?gl:\ can el Maonitarea de la
Calidad del Agua por parte de
Tomas Ceama Ataucuri Agua potable para los ser.
¢. De Comerciantes Barrio de Tz 84430645 042 | Higiénicos/Rompe MuelledSeguridad
Ciudadana.
APY: Roqueyoc Racranmayo Fablo Checea Quispe s 24 Sane:amlentn BEasicoiMejoramiento
471131739 de Wias.
Mercado Huancaro Cecilia Hermoza Hermoza SEM05 247 | ReFaccisn Integral del -
SETIIEEZE TechofCableado Electricidad.
Mer_c. Product. Juan Faymunda Cusimayta Castillo 5 ST 42 07E
Espinoza Medrano
AFPY. ¥illa Cesar Joze Luis Cano Araoz Salon Comunalf Techo cancha
1z0g 74300605 [ B-B | 098 |deport. lLimpieza del canal rio
Chocco y sumideros.
Asoc. De Propietarios Mario Goyzueta Medina 1406 431700 C.3 | Constr. Complejo Deport.fSalon.

Fuente: Gerencia de Desarrollo Social, Municipalidad de Santiago, Provincia del Cusco.
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Tabla 32
Namero de lotes registrados en la Margen Derecha del Distrito de Santiago, Provincia del Cusco, 2019.

""""""""" NIDAD DE PARTICIPACION CIDDADANAY COMONS T 77— 77
“AR0 DE LA LUCHA CONTRA LA CORBUPCION ¥ LA IMPUNIDAD™
ACTUALIFACION DE DATOS 2013

P avimentacidn Salon Com.

1

1

1

i

DRGANIZACION PRESIDENTE ANIV. [ CELL [DIRE|N Sos PRIORIZACIONINEC i
Aszociaciones Unidas Anzelmo Huaman Tino |
Macrozona Huancaro Willacarta 16/05 | 3.5E+05 o !
Comunidades campesinas |
VYilla Union Huancaro . ) Construccidn de la continuacién |
Basilio Gutierrez Huaman 14403 | 3.8E+058 | F-12| 40 I

de la calle Jr. Cusco hasta !

i

1

| MACRO-ZONA NOR-OESTE i

1

DORGANIZACION PRESIDENTE ANIV. [ CELL [DIBE|N Sos PRIORBIZACIOMINEC |

Joze Masquipa Villacorta Ezcalinatas'zequridad!Limpieza i

APY. Virgen concepcion 0312 | 3.8E+03 [O-10) 260 |cumplimiento de horariolSbuzo !
de la Empresa freo Iris. !

Sinto Arriola Ezpinoza Culminacidn &nillo vial hermanos |

AA_HH. Hermanos Ryar 22008 | 9.8E+08 | K -7 12 auar - fransiscanos saire |

1

1

i

| MACRO-ZONA MOR-OCCIDENTE

DORGANIZACION PRESIDENTE ANIV. [ CELL [DIBE|N Sos PRIORIZACIOMINEC
Asoc. _DE 'u'iuit_endas San Jose Carlos Quispe Conchan sainz | a6e+08| B-3| 053 f‘-"leinr:amientn de pistas, veredas il
Antonio Puguin ezcalinatas. !
Comunidad de Coylorpuquio| Juzanito Arias Moz 2905 | 1E+03 50 Podada E!E' cancha i

deport.iPintada de |

1

1

| OTRAS |
[

DORGANIZACION PRESIDENTE ANIV. [ CELL [DIBE|N Sos PRIORBIZACIOMINEC [
Junta de Usuarios Cusco Marco Pino Velasco M3 !

0 i

Fuente: Gerencia de Desarrollo Social, Municipalidad de Santiago, Provincia del Cusco.
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5.5 CUESTIONARIO - ACCESO AL CREDITO
1. ¢Alguna vez usted ha solicitado un crédito?
SI() NO()
Si la respuesta fue afirmativa, ¢ Cuéntas veces?
a) 1-2
b) 2-4

c) 5amas

Si la respuesta fue negativa responder a la pregunta 4 y tomar por finalizada la encuesta
2. ¢Mediante qué entidades del sistema financiero o ajenas a esta, usted ha logrado
conseguir un crédito? (puede marcar mas de dos respuestas)
a) Un banco
b) Una cooperativa
c) Un prestamista

d) Otro:

3. ¢Cual es la razon o razones principales por las que usted ha optado por conseguir un
crédito? (Puede marcar mas de dos respuestas)
a) Invertir en un negocio
b) Problema de salud
c) Recreacién
d) Educacién
e) Trabajo

f) Otros:




4. ¢Cuél es la razon o razones principales por las que usted no ha optado por conseguir

un crédito?

5. ¢Cuédles son los plazos de pago que le otorgan al pedir un crédito?
a) laZ2afos
b) 3ab afos
c) 5a7afos

d) 7 afios a mas

6. ¢Cuanto es el monto que suelen otorgarle al momento de aprobarle un crédito?
a) S/.500 —S/.900
b) S/.1000 - S/. 2000
c) S/.2100 - S/. 4000
d) S/.5000 - S/. 7000

e) S/. 8000 amas
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7. ¢A cuanto sube su inversion al momento de obtener un crédito, tomando en
consideracion tramites, transporte, tiempo, etc?
a) S/.10 - S/.50
b) S/.51 - S/.100
c) S/.100 — S/.150

d) S/. 200 a mas

8. ¢Cuéntas veces le han negado el acceso un crédito?
a) Ninguna
b) 1-2
c) 2-4

d) 5amas

9. ¢Cuél o cuales han sido los motivos por los no le hayan aprobado un crédito alguna
vez?
a) Falta de aval
b) Historial crediticio de poco recorrido

c) Otros:

10. ¢Cuantas tarjetas de créedito tiene usted?
a) Ninguna
by 1-2

c) 2-4
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d) 5amaés
S1 la respuesta fue la alternativa “a” pasar a la alternativa 12, caso contrario finalizar

con la pregunta 11.

11. ¢ Qué motivos tiene usted para tener una tarjeta de crédito? mencionelos
a) Invertir en un negocio
b) Problema de salud
c) Recreacion
d) Educacion

e) Otros:

12. ¢ Qué motivos tiene usted para no tener una tarjeta de crédito? Mencionelos
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5.6 CONOCIMIENTOS SOBRE TITULOS DE PROPIEDAD
1. ¢Qué entiende usted por un titulo de propiedad?
a) Esun comprobante de pago sobre la compra de un inmueble
b) Es un documento que detalla las caracteristicas de un bien
c) Esun permiso que otorga el estado para la construccion de un inmueble
d) Es un documento que tiene la funcidn de demostrar que una persona es titular de un

bien.

2. De la siguiente lista, marque con una (X) cuales son requisitos para poder acceder a un
titulo de propiedad
a) Contrato de compra (Escritura publica)
b) Testamento
c) Constancia de posesion
d) Registro en SUNAT

e) Copia literal otorgada por registros publicos

3. De lasiguiente lista marque ¢cudl es aquel bien que por mandato del estado los ciudadanos
no pueden privatizar?
a) terrenos
b) Inmuebles
c) Subsuelo

d) Hectareas de cultivo
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4. De las siguientes alternativas. ¢Cudles son las instituciones que se encargan de la
inscripcion y defensa de titulos de propiedad?
a) SUNAT
b) SUNARP
c) COFOPRI
d) COPESCO

e) INDECOPI

Si respondié de manera correcta la pregunta anterior, puede responder las preguntas 5y 6,
caso contrario tomar como incorrectas estas preguntas y pasar directamente a la nimero 7
5. Conoce usted la direccion de dichas instituciones en su ciudad

a) COFOPRI

b) SUNARP

6. Estas instituciones cuentan con una plataforma web especializada para poder llevar a cabo
sus servicios al publico via online?
@) COFOPRI .o SI () NO ()

DESCONOCE ()
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D) SUNARP ..ot SI () NO ()

DESCONOCE ()

7. El titulo de propiedad no evita el uso de un bien por parte de una persona que no sea el

propietario.

Verdadero () Falso ()

8. ¢Cuales son los peligros que conlleva el no contar con un titulo de propiedad? Méarquelos

en el siguiente listado:

a)
b)
c)
d)

e)

Perdida de un bien mediante procedimientos irregulares llevados a cabo por terceros.
No poder acceder a ningun crédito bancario.

No poder vender legalmente un bien.

Correr riesgo de expropiacion de un bien por parte del estado.

No poder hacer uso de los beneficios que un bien puede brindar.

9. ¢Qué beneficios obtiene una persona al contar con un titulo de propiedad sobre un bien?

Marque en el siguiente listado aquellos beneficios

a)
b)

Acceso a créditos bancarios.

Tener potestad legal para el uso de una propiedad de la manera en que el titular vea por
conveniente.

Elimina los conflictos entre los ciudadanos respecto al limite de una seria de terrenos.
Derecho de propiedad sobre los minerales u otros elementos que puedan encontrarse en
el subsuelo de un terreno.

El propietario puede heredar sus bienes a otros familiares.
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5.7 EVIDENCIA FOTOGRAFICA.

Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia

ey
Fuente: Elaboracién propia
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Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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Fuente: Elaboracion propia
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