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RESUMEN

Para el desarrollo de la presente investigacién se opt6 por evaluar en el primer capitulo el
mercado inmobiliario y el crecimiento del sector construccion en los Gltimos 20 afios. De
esta forma, tener la certeza de si resultaria bueno invertir en la construccion de edificios
verdes. Seguidamente, gracias a censos realizados por el Ministerio de Vivienday al Plan
de Desarrollo Metropolitano del Cusco, se extrajeron datos como el déficit habitacional
presente no solo en el Perd, sino el que se posee la ciudad del Cusco y el distrito de San
Sebastian. Dicha informacion, presente en el capitulo 2 también brind6 un claro panorama
del crecimiento urbanistico; acceso a servicios basicos de agua y electricidad; y aspectos
referidos a la capacidad econdémica de las personas; ingresos y gastos mensuales, etc.
Como segundo punto se procedio a indagar acerca de las modalidades que ofrece el
programa Mivivienda, a través de las cuales la poblacion peruana puede tener la
posibilidad de adquirir una vivienda pagando una cuota mensual baja. Se logré identificar
una modalidad denominada Fondo Mivivienda Verde; a la cual, aquellas personas de
recursos econdémicos promedios pueden acceder y obtener algunos beneficios como: tener
la oportunidad de adquiri una vivienda sostenible verde con un subsidio otorgado por
parte del estado y el premio del buen pagador. Adicionalmente a ello, se precisa que la
tasa de interés anual que las personas tendrian que pagar es la mas baja en el mercado
inmobiliario bajo esta modalidad. De este modo en el capitulo 4, viene a planteamiento
el proponer un producto que cumpla con los requisitos establecidos por el Ministerio de
Vivienda para que dicha vivienda sea catalogada como verde o sostenible. Por ello, se
procedio a la inclusion de mecanismos que le permitan al producto ser autosostenible y
ecosustentable; proponiendo los sistemas de tratamiento de aguas grises, inclusion de
paneles fotovoltaicos conectados a la red, uso de pinturas termo energéticas, sistemas de
aislamiento de temperatura, cristales con caracteristicas especiales, etc. Como resultado
final, se obtiene una vivienda modular sostenible acorde no solo a lineamientos
ambientales nacionales, sino que también a lineamientos internacionales y la facultad de
estar habilitados para obtener una certificacion EDGE. Para el logro de todo lo antes
expuesto, dentro del capitulo 5, se realizaron diversos analisis, incluyendo estudios de
mercado, encuestas, analisis de consumo y ahorro de energia, planteando una solucién
acorde a la accesibilidad econémica de los compradores buscando a su vez, maximizar la
rentabilidad de proyecto en la medida de lo posible, sin descuidar las ventajas que ofrece
el producto en términos de generar un impacto positivo ambiental y brindar un alto
confort y calidad de vida.



