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RESUMEN

La presente tesis de investigacion tiene como propésito dilucidar de qué manera el
establecer la formalidad de los contratos de compraventa de bienes inmuebles mediante
escritura publica y las condiciones de su legalidad, contribuird a evitar afectaciones
derivadas de las observaciones o tachas de los titulos que son presentados para su
inscripciéon en Registros Publicos. La presente investigacion, se ha circunscrito a los
titulos de compraventa de bienes inmuebles presentados durante el aino 2017 al Registro
de Predios de la Oficina Registral de Sicuani, identificando los factores que son causales
frecuentes de las observaciones y tachas, las afectaciones de estas; y nos ha permitido
determinar la diferencia entre el tratamiento juridico de formalizacion de los contratos de
compraventa de bienes inmuebles mediante escritura publica, entre el Peru y otros paises
como Chile, Colombia y Ecuador. En el estudio se ha formulado una propuesta legislativa
para modificar los articulos 949, 1529 y 1549 del Cdédigo Civil, cuyo principal objetivo
es establecer como formalidad de la compraventa de bienes inmuebles, la escritura
publica y establecer que s6lo de esta manera se entenderd perfecta la compraventa; dicha
escritura publica deberda cumplir con los requisitos de procedibilidad consignados en
nuestra propuesta legislativa; de esta manera entendemos que se reducirdn el nimero de

tachas y observaciones y por ende las afectaciones que estas causan.
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