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PRESENTACION

SENOR DIRECTOR DE LA ESCUELA DE POS GRADO DE LA UNSAAC.
SENORES MIEMBROS DE JURADO.

En cumplimiento de las disposiciones vigentes contenidas en el Reglamento de la Escuela
de Pos Grado de la UNSAAC, someto a vuestro criterio y consideracion el presente trabajo de
investigacion intitulada: “LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y SU INCIDENCIA EN LA
ECONOMIA DE LA CIUDAD METROPOLITANA CUSCO: PERIODO 2010 - 2016”, para

optar al Grado Académico de Magister en Economia con Mencidn: Proyectos de Inversion.

El trabajo de investigacion fue desarrollado en base a la informacion obtenida a
través de la técnica de la observacion directa, la entrevista y revision documental, gracias a los
conocimientos adquiridos durante los afios de formacion de Pos grado. Asimismo, se ha realizado
una revision bibliografica concerniente al presente trabajo. Soy consciente de las limitaciones
que tiene el trabajo por la escasez de informacion oficial fresca y confiable. Espero que el
presente trabajo de investigacion sea un documento (til, dado la importancia de la incidencia de
la construccion de viviendas, no sélo en la ciudad metropolitana Cusco, sino a nivel de la region
y del pais, por considerarse el motor fundamental que reactiva e impulsa la actividad

econdmica.

ING. LUCAS YANE ZUNIGA
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RESUMEN EJECUTIVO

El presente trabajo de investigacion trata de describir “LA CONSTRUCCION DE
VIVIENDAS Y SU INCIDENCIA EN LA ECONOMIA DE LA CIUDAD METROPOLITANA
CUSCO: PERIODO 2010 - 2016”. Este sub sector de la construccion de viviendas es de suma
importancia en la economia, dado que forma parte de una de las principales actividades
generadoras de empleo directo e indirecto y dinamizador de un conjunto de industrias
relacionadas con la produccion de materiales y materias primas, asi como con la industria de la
construccién de maquinarias gracias a sus encadenamientos. Este asunto llama la atencién,
especialmente, a los hacedores de politica econdmica y a los gobiernos locales que buscan el

desarrollo de sus ciudades.

El trabajo de investigacion se realizd con el objetivo de explicar el crecimiento de la
construccién masiva de viviendas privadas que han venido ocurriendo en los ultimos 30 afios y el
de analizar la incidencia econdmica de este crecimiento en la economia de la ciudad

Metropolitana-Cusco.

El desarrollo del trabajo ha permitido revisar bibliografia sobre conocimientos teorias e
informaciones cuantitativas y cualitativas vinculadas con el crecimiento del sector de la
construccion de viviendas y lo referente a la politica de vivienda. Asimismo, ha permitido
entender la gran importancia que tiene el sector de la construccion y el hecho de adquirir una
vivienda en las condiciones y diversas opciones para adquirirla. Los resultados obtenidos por la
investigacion se espera que sea Util para realizar estudios similares en otras ciudades similares y
para orientar la toma de decisiones de las autoridades sobre la construccion de viviendas en

determinadas ciudades.
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ABSTRAC

RESUMO EXECUTIVO

O presente trabal ho de investigago trata de descrever “A CONSTRUCAO DE MORADIASE
SUA INCIDENCIA NA ECONOMIA DA CIDADE METROPOLITANA CUSCO: PERIODO
2010 - 2016". Este sub sector da construcdo de moradias ¢ de soma importancia na economia,
dado que faz parte de uma das principais activid de emprego direto e indireto (sector construcao) e
dinamizador de um conjunto de industrias relacionadas com a producdo de materiais e matérias
primas, bem como com a industria da construcdo de maquinarias gracas a seus encadeamentos.
Este assunto chama a atenc¢do, especialmente, os hacedores de politica econémica e aos governos

locais que procuram o desenvolvimento de suas cidades.

O trabalho de investigacao realizou-se com o objectivo de explicar a origem da construcao em
massa de moradias, os factores que tém impulsionado as familias a adquirir teto proprio, e com o
objectivo de analisar a incidéncia econdmica do crescimento da construcdo de moradias na

economia da cidade Metropolitana Cusco.

O desenvolvimento do trabalho tem permitido revisar bibliografia sobre conhecimentos teorias
e informacdes quantitativas e qualitativas vinculadas com o crescimento do sector da construcéo
de moradias e o referente a politica de moradia. Assim mesmo, tem permitido entender a grande
importancia que tem o sector da constru¢do e o facto de adquirir uma moradia nas condicdes e
diversas opcOes para adquiri-la. Os resultados obtidos pela investigacdo espera-se que seja Util
para realizar estudo em outras cidades similares e para orientar a tomada de decisdes e politicas

sobre a construcdo de moradias em determinadas cidades.
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INTRODUCCION

El presente trabajo de investigacion aborda “La Incidencia de la Construccion de Viviendas en

la Economia de la Cuidad Metropolitano Cusco en el periodo 2010 -2016”.

Se plantea como problema central la interrogante: ¢En qué medida la construccion de viviendas

ha incidido en la dinamizacién de la economia de la ciudad metropolitana — Cusco?

Como objetivo general busca explicar la incidencia de la construccion de viviendas en la

dinamizacion de la economia de la ciudad metropolitana — Cusco, periodo 2010-2016.

La hipdtesis central que ha orientado el desarrollo del trabajo de investigacion fue: La
construccion masiva de viviendas en la ciudad Metropolitana — Cusco ha incidido
significativamente en el desarrollo de un conjunto de actividades productivas econdmicas

(produccion de bienes y servicios) relacionados con la construccién de viviendas.

El estudio tiene como ambito geogréafico la ciudad Metropolitano Cusco, entendiéndose por
este como: Una area o region urbana que engloba una ciudad central (la metrépoli) que da
nombre al area y una serie de ciudades pequefias que pueden funcionar como ciudades
dormitorio, industriales, comerciales y servicios. También se conoce como red urbana.

Rectificacion

El trabajo de investigacion consta de cinco capitulos. En el primer capitulo se presenta el
planteamiento del problema que contextualiza la situacién problematica, formulacion del
problema de investigacion, justificacion y objetivos de la investigacion. En el segundo capitulo se
desarrolla el marco tedrico y conceptual que encierra antecedentes de la investigacion, bases
tedricas y marco conceptual. Asimismo, en este capitulo se presenta la hipdtesis del trabajo de

investigacién, determinacion de las variables e indicadores y el cuadro de operacionalizacion de
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variables. En el tercer capitulo se desarrolla la metodologia de investigacion; es decir, se presenta
una descripcion de los procedimientos que se han seguido con el propdsito de alcanzar los
objetivos y probar las hipdtesis de trabajo. En el cuarto capitulo se presenta un diagnostico de la
construccion de viviendas en la ciudad Metropolitana — Cusco, el cual se ha descrito en el
contexto economico regional en la que se desenvuelve la construccién masiva de viviendas. Se
resalta basicamente las caracteristicas de la construccién de viviendas y la demanda y oferta
historica de techo propio. En el quinto capitulo se presenta los resultados y analisis de la
incidencia econdmica de la construccion de viviendas en la ciudad Metropolitano Cusco.
Finalmente, se alcanza las conclusiones a lo que se ha arribado, recomendaciones, bibliografia

revisada y los anexos respectivos.
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CAPITULO |

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

1.1.  Situacion problematica

El sector construccion es un motor de la economia, reacciona de manera inmediata con el
comportamiento del crecimiento, es gran generador de empleo y tiene una importante inversion
privada y publica. A nivel nacional, el sector construccién y el PBI total en los ultimos quince
afios crecieron a un promedio de 7.7% Yy 5.3%, respectivamente. En el afio 2008 el sector de la
construccion llegd a crecer en 16.5% y el PBI fue de 9.84%. En el 2014 alcanz6 el 1.7% vy el PBI
a 2.35%. En marzo 2015 disminuy6 a -7.8% y el PBI 2.68%. Esto indica que el sector
construccion tiene una alta correlacién con el comportamiento del PBI. (Diario La Republica,
2015)

A nivel de la region Cusco, el sector de la construccion es uno de los sectores que mas ha
incidido en la economia local, al movilizar una diversidad de produccion de bienes y servicios
especializados que utiliza como insumo, pero también cuando éste sector se estanca genera
impactos negativos que afecta directamente a la economia local y regional. En los Gltimos 20
afios, el sector de la construccién, al realizar obras publicas y construccion de viviendas ha
impulsado fuertemente la economia y ha tenido impactos positivos en la poblacion de la ciudad

del Cusco.

Esta a la vista el crecimiento de obras publicas como efecto de la construccién de viviendas,
esta tambien a la vista el crecimiento urbano, asi como los nuevos problemas que viene generando
la construccién de viviendas formales e informales realizadas por familias provenientes
mayormente de las provincias de la region en busca de mejor calidad de vida, al igual que los que
provienen de las regiones cercanas como Puerto Maldonado, Apurimac, Puno, Huancavelica y

otras.



Un factor que ha generado el boom de la construccion de viviendas fue la elevacion del ingreso
de las familias y la exigencia de la necesidad de contar con techo propio; vale decir, las familias
que han vendido o alquilado sus casas en el centro de la ciudad y las familias que han venido
percibiendo mayores ingresos al ocupar cargos publicos y privados, los cuales han contribuido
directamente al crecimiento de la oferta de viviendas en condominio y viviendas unifamiliares,
que se han expandido hacia el sur y norte, hacia el este y oeste, particularmente en los distritos
San Sebastian, San Jeronimo, Santiago Yy Cusco. El centro de la ciudad del Cusco, por contar
con una diversidad de atractivos turisticos, se ha convertido en un centro de actividades
comerciales, bancarias y servicios turisticos (hoteles, restaurantes, discotecas, tragotecas, agencias
de viaje, centros artesanales, casas de cambio y otros). Estas actividades han generado la
adecuacion de casas antiguas en establecimientos comerciales y en algunos lugares nuevas
construcciones, generando este fendmeno, a la vez, condiciones a que muchas familias que antes
vivian en el centro tengan que vender o alquilar sus casas y mudarse a otros distritos, como por

ejemplo, a San Sebastian o San Jer6nimo.

Es sabido por todos, que la vivienda se tipifica como el lugar de refugio que necesitan las
personas para protegerse, resguardarse de las inclemencias del tiempo, preservar su intimidad, y
en la mayoria de los casos, representa el lugar de asentamiento, no solo de personas individuales
sino de nucleos familiares o de alguna otra representacion social. Es por ello, un conjunto de
instrumentos internacionales reconocen el derecho a la vivienda, por ejemplo, el articulo 25 de la

(Declaracion Universal de Derechos Humanos, 1948), dice a la letra:

“Toda personatiene derecho a un nivel de vida adecuado que le asegure, asi como a su familia,
la salud y el bienestar, y en especial la alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y
los servicios sociales necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de desempleo,
enfermedad, invalidez, viudez, vejez u otros casos de pérdida de sus medios de subsistencia por

circunstancias independientes de su voluntad”.

Por otro lado, el Pacto Internacional de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales en su
articulo 11 dice: “Los Estados Partes en €l presente Pacto reconocen e derecho de toda persona a
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un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda
adecuados’.

Las Naciones Unidas han implementado conferencias sobre este tema, como Habitat I, en 1976
que tuvo como sede a Vancouver (Canada) donde se les reclamé a los Estados que arbitren
urgentes soluciones al problema habitacional. En 1996 se repitié la experiencia con Habitat II,
esta vez con sede en Estambul, donde se declaré a la vivienda como derecho humano fundamental
reconociéndose el gran papel de las ONG (organizaciones no gubernamentales) con un gran rol en

la solucion del problema.

Ahora bien, la politica gubernamental apostd por la liberacion del mercado de vivienda,
pensando que contribuiria a que la poblacion sin techo, de diferentes segmentos sociales puedan
acceder a una vivienda digna, creando para ello el Estado € “Programa Mi Vivienda’, que hasta
la fecha tuvo resonancia periodistica y aceptacion por parte de las empresas inmobiliarias; pero en
los ultimos diez afios EI Programa Mi Vivienda no ha mostrado signos de acciones concretas de
construccion de viviendas sociales en la ciudad del Cusco, demostrando més bien falta de
efectividad de interés por satisfacer las necesidades del pueblo Cusquefio, de esa poblacién

emigrante del campo a la ciudad, de los capitales de distrito a las capitales de provincias.

Asimismo, se observa que los gobiernos de turno, no han promocionado en la ciudad del Cusco
la construccién de conjuntos habitacionales como se hizo en el pasado, por ejemplo, el conjunto
habitacional de Tupac Amaru, el conjunto habitacional de Marcavalle, el conjunto habitacional
del magisterio en el distrito de Wanchagq, el conjunto habitacional de Santiago en el distrito de
Santiago, etc. Esta ausencia de acciones por parte del Estado, ha venido encareciendo fuertemente
el valor de las viviendas y terrenos, llegando los precios casi inalcanzables para las familias de
bajos ingresos. Es mas, los especuladores de terrenos ubicados en los margenes de rios, laderas de
cerros o lotes baldios periféricos a la ciudad, comercializan terrenos a futuras urbanizaciones a
precios exiguos, sin ningun proyecto de urbanizacion; es decir, sin calles, sin Agua, sin
prevencion de areas verdes, recreativos, educativos y de otros usos, surgiendo de este manera
nuevas barriadas en la periferia de las ciudades, donde mayormente se han ubicado los sectores de

bajos ingresos que optan contar con techo propio basicamente via autoconstruccion.



Por otra parte, se observa que en los centros de los distritos que conforman la Ciudad
Metropolitano — Cusco, la necesidad de viviendas o de techo propio, ha generado el crecimiento
de las viviendas en forma vertical, llegando a construirse condominios de varios pisos, para luego
ser colocados a los demandantes, particularmente a los de la clase media; Gsea se construye
departamentos en zonas urbanas consideradas como periferia de la Ciudad Metropolitano Cusco.
Aqui es la que se ha proliferado la construccion de viviendas, via autoconstruccion, que muchos
de ellos caen en la informalidad, al ser construidas con muchas necesidades que satisfacer,
generando nuevos problemas sociales de servicios basicos Yy que la presion de las asociaciones
Pro Vivienda (APV) viene siendo bastante fuerte, que no dejan dormir a los sefiores Alcaldes

Distritales.

En este marco de ideas, el problema general y los problemas especificos de investigacion se

plantean en forma de interrogante como sigue:

1.2.- Formulacion del problema de investigacion.

a. Problema General:
¢En qué medida ha incidido la construccion de viviendas privadas en la dinamizacion de la

economia de la Ciudad Metropolitano — Cusco, en el periodo 2010-2016?

b. Problemas Especificos:
1).- ¢ Cuadles fueron los factores que impulsaron a las familias la adquisicion de viviendas en la

Ciudad Metropolitano — Cusco?

2).- Cual fue la incidencia economica del crecimiento de la construccion de viviendas en la

economia de la Ciudad Metropolitano Cusco?



1.3.- Justificacion de la investigacion.

El presente trabajo de investigacion que aborda la construccion de viviendas en la ciudad
metropolitana Cusco, es relevante, al dar a conocer que la construccion de viviendas privadas
constituye un pilar fundamental en la generacion de empleo que da el sector privado y de como
ésta actividad moviliza recursos, genera riqueza y reactiva muchas industrias que complementan
la construccion y equipamiento de viviendas. Al final, el producto. que es el techo propio, eleva la

calidad de vida de la poblacion. En este marco, la investigacion se justifica:

A A nivel teorico: invita tener conocimiento sobre teorias vinculadas con el crecimiento
econémico, la politica de vivienda, el comportamiento de la economia nacional, regional y local.
Sélo volcando estos conocimientos y contando con las evidencias cuantitativas y cualitativas se
puede interpretar la incidencia econémica que tiene una determinada actividad y que su tenencia
invita a una reflexién y debate académico. Asimismo, el trabajo de investigacion permite conocer
los diferentes agentes que participan en el mercado (demandantes de techo propio, entidades
financieras, promotores, constructores y entidades técnicas, los inversionistas y fondo mi

vivienda.

B. A nivel préctico: el sub sector de construccién de viviendas privadas permite generar
nuevos conocimientos, nuevas evidencias y nuevas formas de afrontar de los demandantes a la

necesidad de contar con techo propio

C. A nivel metodoldgico: se trata de plantear un procedimiento de recopilacién de la
informacion, procesamiento Yy andlisis de la incidencia de la construccion de vivienda en la
economia local y familiar, constituyendo de esta forma un documento de trabajo Gtil para realizar

estudios en realidades similares.
1.4.- Objetivos de la investigacion
a. Objetivo General

» Explicar y conocer la incidencia que tiene la construccion de viviendas en la

dinamizacion de la economia de la Ciudad Metropolitano - Cusco, en el periodo 2010 —2016



b. Objetivos Especificos
1).- Determinar los factores que impulsaron a las familias la adquisicion de viviendas en la

Ciudad Metropolitano — Cusco

2).- Analizar la incidencia economica que produce el crecimiento de la construccion de

viviendas privadas en la economia de la Ciudad Metropolitano Cusco?

1.5.- Limitaciones de la investigacion

La puesta en marcha de la presente investigacion toca, sin duda, un tema complejo y de interés
general, que se desarrolla en medio de un clima en donde existen muchas problemas y discusiones
en relacion a la demanda y oferta de viviendas familiares y la incidencia econémica que tiene la
construccién de viviendas en la economia local, presentandose como principales limitaciones:

e Escasa informacion oficial de datos frescos y actualizados en las instituciones publicas.

» Existencia de poco material bibliografico con un enfoque econémico.

o Desconfianza de las familias en la informacion de datos solicitados.



CAPITULO 11

MARCO TEORICO CONCEPTUAL.

2.1. Antecedentes de la investigacion
Como antecedentes del trabajo de investigacion se ha encontrado algunos trabajos relacionadas

parcialmente al presente trabajo de investigacion, siendo éstas:

2.1.1 A nivel internacional

La investigacion titulada “La construccion y apropiacion social del espacio urbano
residencial en Tijuana” realizada por (Lavinia Félix Arce, 2014) tiene como problema central la
interrogante: ¢De qué manera se producen y se construyen socialmente los entornos residenciales
formales e informales, tomando en cuenta los procesos politico-institucionales que inciden en

ellos y la manera en que son apropiados y transformados por sus habitantes?

El objetivo central del trabajo fue: Analizar la construccion social del espacio urbano en la
ciudad a partir de la experiencia que se deriva de construir, habitar y transformar dos de los tipos
de entornos caracteristicos de la misma: un asentamiento informal y un desarrollo urbano legal de
tipo de interés social. Asi mismo tubo como hipétesis general: “Que las diferentes formas de
producir el espacio urbano residencial genera diferentes dinamicas de apropiacion a nivel
vecindario, lo cual, a su vez, incide en la percepcion, satisfaccion, funcionalidad y expectativas de

sus habitantes con respecto a su entorno”.

A partir del problema, el objetivo y la hipotesis central, el autor llega a la conclusion siguiente:
“Las diferentes formas de produccion social del espacio urbano residencial generan diferentes
dindmicas de apropiacion a nivel vecindario. Los hallazgos ratifican que los procesos mediante los
cuales se ha producido y concebido el espacio en estos dos entornos urbano - residenciales ha
generado distintas dinamicas, algunas planeadas y otras no, que han incidido en la percepcion y
satisfaccion que tienen los residentes y lo que en su imaginario proyectan hacia el futuro. La
satisfaccion y mejora de las viviendas, en ambos casos, se liga con los recursos con que cuentan y

las expectativas con respecto a las viviendas y los entornos urbanos.



2).- En la investigacion titulada “Viviendas saludables, en desarrollos habitacionales
masivos: ¢Un mito urbano?” realizado por ( Canel6n Gonzélez, 2008):

El autor plantea como problemas a investigar las interrogantes siguientes: ¢En qué medida la
satisfaccion de las necesidades fisiologicas del hombre permite considerar saludable una vivienda
urbana?; ¢Cuales son los criterios, aspectos e indicadores a considerar en el disefio de las
viviendas urbanas de construccion masiva saludables?.

Como objetivos especificos plantea: Determinar las condiciones técnicas requeridas para las
viviendas de construccion masiva para familias de bajos ingresos, por ser un satisfactor saludable;
y Evaluar si la respuesta habitacional para el sector de familias de bajos ingresos es la adecuada en
diferentes pisos biocliméticos del Estado Mérida.

El autor no presenta el planteamiento de las hipdtesis, sin embargo llega a las conclusiones
siguientes: EIl planteamiento inicial relacionado con la salubridad de la vivienda de construccion
masiva para familias de bajos ingresos en el area urbana, en desarrollos construidos por el
Estado Venezolano, precisa que las viviendas deben permitir el maximo de confortabilidad
posible, satisfaciendo las necesidades fisioldgicas fundamentales del individuo (corporales,
mentales y espirituales), dentro de un estado de salubridad adecuado, lo que involucra condiciones
espaciales, constructivas y ambientales apropiadas para que la satisfaccion de esas necesidades se
den de la mejor manera, en una comunion satisfactoria y de respeto por el ambiente y la pluralidad
geogréfica. Por cuanto el trabajo realizado es un estudio explicativo y comparativo sobre
tipologias representativas para evaluar valores cualitativos y aspectos cuantitativos, en relacion a

dos elementos fundamentales de la vivienda de construcciéon masiva:

1. La distribucion interior (en funcion de la satisfaccion de necesidades fisiologicas
fundamentales del hombre) en relacion al tamafio, capacidad, disefio, respeto a la normativa y

condiciones de habitabilidad, y

2. Orientacion y emplazamiento, aspectos climaticos y de contexto que inciden en la

confortabilidad de las viviendas y la salud de sus moradores.



Ademas el autor sefiala que el Estado Mérida cuenta con una diversidad de pisos bioclimaticos
donde habita la poblacién, que va de los 100 m.s.n.m. a los 3.000 m.s.n.m.; los desarrollos
estudiados se escogieron por pertenecer a tres pisos diferentes, Cafio Seco con 160 m.s.n.m, El
Salado con 700 m.s.n.m, y Chijos con 1.000 m.s.n.m. para poder hacer el estudio comparativo que
involucre decisiones de disefio arquitectonico para cada uno de ellos. De acuerdo a las
observaciones directas, se pudo detectar que la respuesta arquitecténica no considerd en ninguno
de los tres pisos elementos claves del clima, como la temperatura del lugar, la orientacién de los
territorios para el emplazamiento de las viviendas, y la incidencia de las condiciones naturales en
la distribucion de los espacios interiores de la vivienda, la localizacion de las aberturas en la
fachada, el ensanchamiento del perimetro urbano y la ocupacion de territorios productivos y su
sustitucion por actividades urbanas como el caso de El Salado y Chijos, repercutiendo en el
proceso produccion-cantidad-precios de productos que se cultivan en el area.

3).- El articulo titulado “La Burbuja de la Vivienda Moderna en Rusia’ realizado por
(Garcia, 2013) Se ocupa sobre “La evolucion del Mercado de la Vivienda en Rusia’, revela
tendencias preocupantes. Sefiala entre otros aspectos: “El desfase creciente entre salarios y precios
esta alargando la estancia de |os jovenes en |a casa paterna’. “ El acceso ala vivienda es, en varios
sentidos, € centro gravitaciona del derecho a la ciudad”. Aunque el acceso de los rusos a una
vivienda es facil y barato, la evolucion del mercado dificulta que la mayoria de la poblacion
disfrute de viviendas mejoradas. Los indices sobre el costo de la vida que sefialan a Moscu y, en
menor medida, a San Petersburgo, como algunas de las ciudades mas caras del mundo, como el
ranking de Mercer, reflejan una cara menos amable, pero igual de real, sobre la vivienda en

Rusia’.

El autor sefiala también que “El mercado inmobiliario se esta moviendo en los Ultimos afios,
“Desde 2008, se observa una tendencia creciente a renovar edificios. EI Banco Europeo para la
Reconstruccion y el Desarrollo (BERD) estima que un 0,55% del stock de viviendas es renovado
cada afio. La mayor actividad se registra en la construccion de viviendas nuevas, tras desplomarse
durante la década de 1990, cuando se redujo a la mitad, se recuperd a partir del cambio de
milenio. Sefiala, segun el BERD, entre 2000 y 2009, el area residencial crecié un 14%, de manera
acelerada a partir del 2005”. “Pese a que la crisis de 2009 se dgjé notar, la construccion de
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vivienda nueva ha retomado la senda del crecimiento. De febrero a marzo de este afio el nimero
de metros de construccion de vivienda iniciados aumento de 2,90 a 3,90 millones. No obstante, la
renovacion y ampliacion del stock de viviendas estd muy lejos de lo que se necesita. Los precios
indican, en efecto, que la demanda es muy superior a la oferta existente. En 2012, los precios,
retomaron la senda ascendente, mientras se mantenian en Moscu y caian en San Petersburgo. Pese
a que las dos grandes urbes del pais siguen liderando los precios absolutos, en la mayoria de las
ciudades han crecido de manera preocupante muy por encima del aumento salarial. Entre 2001 y
2006, el salario bruto real creci6 apenas un 14%; cerca de 30 veces menos que el precio promedio
de las viviendas (cerca de un 400%). Con una oferta particularmente limitada (los bloques
Soviéticos no parecen una opcion practica ni  estética) y una competencia interna y externa

feroz, los expatriados se enfrentan a la necesidad de pagar mucho por una residencia media.

(Garcia, 2013) Sefiala también que “Los precios de las viviendas de MoscuU que ésta considera
(entre 1500 y 2.500 euros) son comparables a los de Londres o Nueva York, pese a ubicarse en un
pais méas pobre y ser probablemente de inferior calidad”. “Pero la situacion méas grave es la de
quienes carecen de vivienda independiente. En 2006, el nimero de hogares superaba en méas de
tres millones el nimero de viviendas, obligando a hogares distintos a compartir su unidad
habitacional, con pérdidas significativas en su bienestar. Cuatro o cinco millones de personas
viven ademas en viviendas ruinosas e inseguras. A muchos la capacidad de ahorro no les da para
embarcarse en la compra de una vivienda cuyo precio es un numero excesivo de veces a su
salario. En una entrevista a este medio el afio pasado, Vladimir Jaijin, director de la empresa
estatal encargada de urbanizar Mosci (MNIITEP), reconocia que “hay muy buena oferta para la
clase media-alta, pero poca para la clase media-baja’. Segun Jaijin, el precio medio de la vivienda

en la capital deberia bajar entre un 25% y un 30%.

2.1.2 A Nivel Nacional
Por la naturaleza de la tematica, al ser este un asunto que exige conocimientos a nivel macro y
micro, asi como manejo de politica econémica y politica de vivienda existen solamente estudios

parciales no rigurosos, tales como la del:
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1.- El articulo cuyo titulo es: “Estudio del sector de la construccion: ldentificacion de las
ocupaciones demandadas a nivel nacional” realizado por (Torres Manrique, 2009) Presenta el
comportamiento del sector construccion en el Per( en el periodo 2004 al 2012, analizando el
mercado de la construccidn, la institucionalidad del sector y las potencialidades y limitaciones que
enfrenta para su desarrollo. Resalta las ocupaciones especificas en la etapa Gestion y Ejecucion de
obra, prevencion de riesgos/control de calidad, demolicion y preparacion del terreno/construccion
de edificios y obras de ingenieria civil/terminacion y acabado de edificios, Instalaciones
eléctricas, fontaneria y otros.

Poe otro lado muestra la clasificacion de ocupaciones segun la normativa legal vigente en el
sector construccion, la oferta formativa en el sector construccion, cuantificacion de la oferta
formativa, la articulacion de la oferta formativa con las ocupaciones mas frecuentes en
construccion La certificacion de competencias laborales en el sector construccion, experiencia
desde SENCICO vy otras entidades, normalizacién de competencias laborales en la construccion,

entre otros.

2.- Otro estudio que se ha hallado es el que lleva por titulo “Importancia del Crecimiento del
Sector Construccién en la Economiay la Sociedad Peruana” realizado por (Vargas, Castro, &
Bautista, 2011), hacen un andlisis de la Dindmica del Sector de la construccion e identifican que
el sector construccion esta compuesto por: A. El mercado inmobiliario, B. EI mercado
del cemento, y C. Obras de infraestructura publica y privada.

El estudio lo realizan a nivel de macroregiones del PerG. Al referirse a la macro region sur
sefidan: “.., se prevé que la Macro region Sur creceria 8.9% en 2011, frente al 22.5% del afio
previo, el menor dinamismo se debe a que en este afio se culminan las obras faltantes de
la carretera Interocednica Sur que fueron el motor de la actividad constructora en dicha region,
asi también por la menor inversion pablica en infraestructura. Sin embargo, la ejecucion de
importantes proyectos relacionados al gas natural, mineria, infraestructura vial, infraestructura
turistica y construccion de grandes centros comerciales y conjuntos habitacionales, también
influiran en el crecimiento” Cabe indicar que al estudiar la “Dinamica del Sector Construccion” se
resalta la estructura del mercado inmobiliario nacional y muestran a través de una grafica como
un elemento importante el mercado inmobiliario conformado por la construccion de

departamentos y casas, tal como aparece en la gréafica que presentan:
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El mercado inmobiliario nacional
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Los autores sefialan que el sector construccion contribuye significativamente al crecimiento
del pais; y el sector financiero cumple un papel importante en el desarrollo del sector
construccion;

En términos generales, llegan a las conclusiones siguientes:

El Sector construccion continuard siendo uno de los principales motores del crecimiento

econémico de nuestro pais aproximadamente 8% anual sostenido para los proximos tres afos.

Existe un gran potencial de desarrollo en proyectos de infraestructura publica y privada.

Existe un alto potencial en el mercado de construccion de viviendas en los niveles

socioeconémicos B, Cy D.
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Se han creado fondos de inversion inmobiliarias, existiendo en cartera fondos con capital
estimado en méas de $ 700 MM.

El Sistema Financiero Peruano viene apoyando decididamente e “boom inmobiliario y
constructor” a través del financiamiento de créditos hipotecarios, los cuales crecieron en un
25% en promedio en los Ultimos 4 afos; y los créditos para construccion lo hicieron en 33% al

ano

2.1.3.- A Nivel Local

1). A nivel local no se ha encontrado trabajos de investigacion cientifica relacionados con la
incidencia del crecimiento de la construccion de viviendas en la economia de la Ciudad
Metropolitano Cusco. Sin embargo, en el proceso de la bldsqueda de la informacion se encontrd
una publicacion segun el (Diario Gestion, 2013) concerniente al precio de las viviendas y de los
terrenos en la ciudad del Cusco. Elias Garcia escribe: “En los distritos de |la ciudad del Cusco,
los precios de los terrenos para viviendas o comercios pueden llegar a los US$ 2,000 por metro
cuadrado, es decir tan caros como en Lima. Sefidac  “Freddy Caceres Yavar, Presidente de
CAPECO - Cusco, afirmé que la falta de vivienda social en el Cusco se agrava por el alto costo de
los terrenos que cuentan con servicios como electricidad, agua potable, veredas y pistas, telefonia
o0 cable, que son los mas caros en este momento. En el lapso de diez afios, desde el 2003, en que
empezo la actividad inmobiliaria en esa ciudad, hasta la fecha, los precios de terrenos se han
incrementado hasta diez veces, un terreno que costaba hace diez afios US$200 el metro cuadrado,
en este afio, ha llegado a costar mas de US$2,000". Asimismo dice: “Freddy Céaceres Yavar,
indica que el 2012 se pusieron en venta 561 departamentos en la ciudad del Cusco, cuyo precio
promedio es de US$82,000. Sin embargo, en algunas zonas, como el distrito del Cusco, el precio
mas alto fue de US$320,000.

2).- asimismo se considerd el estudio titulado “El Mercado de Edificaciones Urbanas en la
Provincia de Cusco” realizado por (CAPECO, 2012), en su tarea de fomentar la inversion
inmobiliaria y la construccion de viviendas en el pais. El estudio se ejecuta por primera vez con el
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objeto de orientar las inversiones de las empresas, propiciar la descentralizacion y anticipar los
riesgos implicitos durante la toma de decisiones de las mismas. La investigacion permite,
asimismo, analizar el comportamiento de la actividad y oferta de edificaciones y las caracteristicas
de la demanda de la vivienda.

2.2.- BASES TEORICAS.

2.2.1.- Aspectos teoricos de la vivienda en relacion al habitar.

Segun (Rugiero Pérez, 2013), define la vivienda, desde la perspectiva del habitar y su
implicancia en el dmbito social, asi como la discusion realizada sobre ;Qué es la vivienda?,
permite entender el contexto y alcances de las equivalencias; En ese entendido, Se identifica seis
enfoques que consideran la vivienda como: objeto; valor social; satisfactor de necesidades;
como proceso, como sistema; y como género de vida. Sefiala que cada uno de estos puntos de
vista resulta absolutamente valido: son significados de vivienda puesto que tienen sentido. En
tanto que habitar es sintetizado como la tension del ser individual y colectivo, hacia su plenitud,
gue se manifiesta en el construir o en el edificar ante la ausencia natural de vivienda, del hogar,
de la habitacion, de la morada, de la casa. Habitar coincide en castellano con vivir, entendido, a su
vez, como durar de la vida, un previo estar de algo vivo, y por lo tanto un ser (ahi que debe
perdurar, demorarse), para poder decir que habita. EI hombre requeriria la condicién de situado,
previa a la de orientado, para desplegar entonces su capacidad de habitar. Desde lo social, la
vivienda permanente surgié en forma simultanea con la sociedad (como organizacion humana), y
con la ciudad (como manifestacion espacial de esta Gltima).

Segun (Rugiero Pérez, 2013) sustenta:

A).- La vivienda como objeto.

Sefiala que la dimensién objetual de la vivienda es tan evidente como para afirmar, sin temor
a equivocarse, que mencionar vivienda provoca en todos una inmediata representacion, por
esquematica o abstracto que ésta sea. Presenta la definicion de vivienda citando en su obra a

varios autores:
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*  Merton (1963) define la vivienda como "Un abrigo de la intemperie™ y aclara que es "una
estructura fisica que satisface necesidades biologicas y necesidades sociales del grupo
familiar”.

» Strub (1966) plantea que “La vivienda junto con el equipamiento urbano es como el
soporte material de la actividad humana, que queda comprendido en la actividad
economica’.

» Sepulveda (1991) se refiere al objeto como incluido en el concepto de vivienda, pero éste
lo trasciende, y plantean “Que el objeto suele designarse con el término casa. Esta
asimilacion objeto-casa también esta presente en Salas (1992) que ve en la casa solo claras

connotaciones formales, no obstante lo cual, casa es méas que vivienda.

Arditi (1991), “La vivienda-casa es mero objeto”. Orientado aincluir en el concepto de
vivienda al hombre en relacion con el espacio y/o la satisfaccion a las necesidades

existenciales.

B).- La vivienda como valor social.

Argumenta: Si se quisiera remontar a un primer indicio la preocupacion por la vivienda de los
mas pobres, quizas pueda recordarse aqui las propuestas de Ledoux hacia 1770, que tuvo uno de
sus efectos en la aparicion de la clase obrera que dio lugar a la preocupacion por las condiciones
insalubres en que vivian, hacinados, quienes migraron desde los campos a las ciudades
nacientes a lo industrial. Entidades de beneficencia, propuestas mas o menos utdpicas de
arquitectos y urbanistas, y visiones socioldgico-politicas radicales, son antecedentes de la
importancia que adquirié el tema de la vivienda en el siglo XX. En este siglo, surgieron dos
fenomenos nuevos: la explosion demogréafica, que agudiza el problema en términos de
demanda; y la creciente conciencia moral, societaria, que SepuUlveda plantean en los siguientes
términos: "La vivienda de interés social interpreta y lleva implicito un sentido de solidaridad que
anhela que se cumplan los principios de equidad y oportunidad para todos; y ello, como un

atributo natural de la vida en sociedad y no como dadiva que rebaja la dignidad de los afectados.

C).- La vivienda Como satisfactor de necesidades.
Ana Maria Rugiero Pérez sefiala, que las necesidades son diversamente designadas como:
basicas o primarias; fundamentales; bioldgicas y sociales; humanas o del grupo familiar. Suele
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referirse las humanas a aspectos psicologicos (desarrollo personal, identidad, privacia, intimidad),
mientras las sociales involucran a la familia, pero también al vecindario, la comunidad. En
general, no se especifica cuales necesidades se estan incluyendo, siendo recurrente citar la

necesidad de proteccién como Unico ejemplo de necesidad bésica.

D).- La vivienda como proceso.

Ana Maria Rugiero Perez, citando a Rapaport (1972) afirma que: la casa es "la construccién
vernacular mas tipica". La manera mas adecuada de definir lo vernaculo parece ser en términos de
proceso: cdmo se disefia y cdmo se construye. Pero también hay otra modalidad: la de lo
'institucionalizado que también incumbe al proceso de disefio y construccion, y que, ademas, se
impone a la tradicion mediante un proceso. Y finalmente, el proceso de institucionalizacion
consiste, en lo fundamental, en un proceso de diferenciacién, el cual se da en los tipos y espacios

de lo edificado, en la construccién y en las profesiones implicadas.

E).- La vivienda como sistema.

Desde la perspectiva holistica (integral), Ana Maria Rugiero Perez, sefiala: un caso de
aplicacion en el campo de lo habitacional se encuentra justamente en el trabajo interdisciplinario
en el que se plantea un enlace de sistemas sociales como familia, vecindario y comunidad y ser
entendido como una conceptualizacion del espacio como dimension de la realidad susceptible de

adquirir sentido para los mismos.

Los sistemas sociales, que tienen en la comunicacion su rasgo definitorio y caracteristico, por
el hecho de ser producto de la practica social, se sitian necesariamente en el tiempo y en el

espacio.

F)- La vivienda como género de vida.

La vivienda como género o estilo de vida, para Ana Maria Rogiero Perez incluye el objeto,
pero ademas orienta a los aspectos subjetivos, que en cierto modo son los que contribuyen a
determinar el caracter de la arquitectura que acoge esa forma de vida. Tanto por la explicita
inclusién del objeto-casa como por la consideracién de las cosas. Vivir se diferencia del alojar

porque incluye el conjunto de todas las formas de expresion propias de la existencia. La amplitud
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de las posibilidades que ofrece la vida obviamente, desborda los limites de lo habitacional. Pero se
plantea que, justamente por su relacion con la vida, la vivienda es todo lo que el hombre hace y
tiene para realizar su existencia, es en cierto modo la expresion humana, en conductas y obras, de

la forma en que se realiza la vida.

2.2.2.- Impacto Econdémico y Social.

A).- CONCEPTO DE IMPACTO:

Segun (Moliner, 1988) menciona que el término impacto, de acuerdo con el diccionario de uso
del espafiol proviene de la voz “impactus’, del latin tardio y significa, en su tercera acepcion,
“impresion o efecto muy intensos dejados en alguien o en algo por cualquier accién o

suceso”.

Por otro lado segun el (Diccionario Real, 2010), el impacto es el choque o la colision de dos
objetos o seres. Por giemplo: “La precaria vivienda no soportd el impacto del granizo y acab6 por
derrumbarse con sus habitantes en el interior”. Impacto también es la huella o sefial que deja un
choque: El golpe animico causado por una noticia sorpresiva o desconcertante, el efecto
producido por un acontecimiento en la opinion pablica también es entendido como impacto

inmediato, por ejemplo, cuando uno se entera de la muerte de su hijo, el impacto es enorme.

“El impacto puede verse como un cambio en el resultado de un proceso (producto). Este
cambio también puede verse en la forma como se realiza el proceso o las practicas que se utilizan

y que dependen, en gran medida, de la persona o personas que las g ecutan”.

También segun los autores (Torres Zambrano, Izasa, & Chavez, 2004), mencionan que los
impactos se definen como “los logros derivados del desarrollo de un proyecto y que pueden
observarse a largo plazo (después de dos afios)”. O sea, € impacto no se produce inmediatamente
requiere tiempo para desarrollarse, tiempo durante el cual el nimero de factores que intervienen

aumenta, hace mas dificil la atribucién de un cambio a un Unico factor.
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Para tener una vision clara y preciso, (Lago Pérez, 1997) define sobre lo que es el impacto
aplicado al medio ambiente, es un concepto ilustrativo y dice:”... hay impacto ambiental cuando
una accion o actividad produce una alteracion, favorable o desfavorable en el medio o
algunos de los componentes del medio.” Y, méas adelante, afirma que: “El impacto de un
proyecto sobre el medio ambiente es la diferencia entre la situacién del medio ambiente futuro
modificado, como se manifestaria como consecuencia de la realizacion del proyecto, y la situacion
del medio ambiente futuro como habria evolucionado sin la realizacion del proyecto; es decir, la
alteracion neta -positiva 0 negativa en la calidad de vida del ser humano- resultante de una

actuacion”

La definicion de Lagos es un concepto amplio que puede ser objeto de uso para conceptuar
los impactos de aspectos econdémicos, sociales Yy organizacionales, entre otros. Se puede
inferir de la definicién de Lago que, en todos los conceptos, el impacto se refiere siempre a
cambios ocurridos por una determinada accion o por la implementacion de un proyecto o

programa.

B).- IMPACTO ECONOMICO.

El impacto econdmico se refiere al cambio efectuado en la economia de la sociedad o de la
comunidad como consecuencia de la implementacion de un proyecto o programa. Son los
resultados finales al nivel de proposito o fin del programa. Un resultado final suele expresarse
como un beneficio a mediano y largo plazo obtenido por la poblacion atendida. En el marco
logico de un proyecto o programa, el impacto se mide a nivel del fin del proyecto o

programa.
Anteriormente los estudios de impacto economico miden tres tipos de impacto, siendo éstas

Impactos directo, indirecto e inducido. Los impactos pueden ser positivos 0 negativos.

(PricewaterhouseCoopers S.L, 2012)
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El impacto directo se corresponde con la produccién (valor afiadido bruto) y el empleo
generados en aquellos sectores que son receptores directos de las inversiones. También se refiere

al gasto que atrae la organizacion del evento o el despliegue de la nueva infraestructura.

Impacto indirecto se corresponde con la produccion y el empleo generados en los sectores que
se benefician indirectamente de las inversiones y del gasto, es decir, aquellos que suministran a

los sectores directamente afectados los bienes y servicios necesarios para su actividad.

El impacto inducido se corresponde con la produccion y el empleo que se genera gracias al
consumo de bienes y servicios que realizan los empleados de los sectores que se benefician,
directa o indirectamente, de las inversiones y gastos.

Como el efecto a largo plazo que produce un sector econdmico sobre la produccién, la renta y
el empleo en una determinada area geografica y durante un periodo de tiempo. Dentro del impacto
econdémico podemos diferenciar, por una parte los elementos cuantitativos, y por otra, los

cualitativos.

En tal sentido, el impacto econémico de un proyecto o programa segin (Medianero Burga,
2014) “Son las consecuencias que éste genera en la sociedad, tanto las previstas como las no
esperadas, sean positivas o negativas. Para ello, se debe tomar como punto de partida el fin y el
proposito del proyecto, pero este proceso va mucho mas alla de establecer si los resultados se han
logrado. Este tipo de evaluacién con frecuencia requiere de investigaciones que abarcan un mayor

campo de estudio”.

B.- IMPACTO SOCIAL
El impacto social Segun (libera Bonilla, 2008) se refiere al cambio efectuado en la sociedad

debido a producto de las investigaciones’. “... los resultados finales (impactos) son resultados al
nivel de proposito o fin del programa. Implican un mejoramiento significativo y, en algunos casos,
perdurable o sustentable en el tiempo, en alguna de las condiciones o caracteristicas de la
poblacién objetivo y que se plantearon como esenciales en la definicién del problema que dio
origen al programa. Un resultado final suele expresarse como un beneficio a mediano y largo
plazo obtenido por la poblacion atendida’. “La definicion de impacto social no se limita a
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criterios economicos. Para definir el concepto de impacto es preciso diferenciar entre efecto,
resultado e impacto. “... el impacto es el cambio inducido por un proyecto sostenido en el tiempo
y en muchos casos extendido a grupos no involucrados en este (efecto multiplicador)”; Segun
Barreiro Noa G en Evaluacion social de proyectos. EIl impacto es la consecuencia de los efectos de
un proyecto. Los impactos y efectos se refieren a las consecuencias planeadas o no previstas de un
determinado proyecto; para ellos, los efectos generalmente se relacionan con el prop6sito mientras
que los impactos se refieren al fin. Los impactos “...son los logros derivados del desarrollo de un

proyecto y que pueden observarse a largo plazo (después de dos afios)”.

2.2.3. La teoria de la incidencia:

Para (Prada, 2009), la palabra incidencia proviene en su etimologia del vocablo latino
“incidencia’, utilizado para hacer referencia a distintas situaciones. Por gjemplo, la incidencia de
la inflacion en la economia, o la incidencia de la lluvia en las cosechas, o la incidencia de la
educacién en el hogar en la formacion del carécter de los nifios. En el ambito empresarial, se
puede hablar, por ejemplo, de la incidencia de los gustos de los demandantes, en la produccion; o

de la incidencia de la falta de mercaderia o stock, la disminucién de clientela, etc.

En este sentido se puede definir la incidencia como el nimero de casos nuevos de un hecho que
se desarrolla en una poblacién durante un periodo determinado. Puede referirse a un hecho que

acontece mientras esta ocurriendo un negocio u otra situacion, relacionada con ello.

En el ambito de la economia, el término de incidencia es sin dudas uno de los mas importantes
acontecimientos que tiene que ver con el aumento o disminucion que un hecho econdémico puede

mostrar a lo largo de un periodo de tiempo, permitiendo asi su analisis y posible solucién.

La capacidad de los diferentes sectores productivos para impulsar la economia se determina por
medio de la demanda. Uno de los sectores al cual se le atribuye tales capacidades, es el sector que
moviliza mas empleo. Esto genera un conjunto de interrogantes, por ejemplo, la interrogante
¢Cual de los sectores econdmicos tienen mayor grado de incidencia en la creacion del empleo
directo e indirecto?. ¢Qué sector o sectores son realmente “jalonador” de la economia por su “gran
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capacidad” de absorber mano de obra? Existen sectores que realmente pueden reactivar la
economia para implementar una politica anti ciclica?. Son estos planteamientos los que suscitan
el interés de la literatura econdmica de ampliar los estudios, para desmitificar ciertos argumentos
que giran alrededor de determinados sectores econémicos clave para el crecimiento y desarrollo

de un pais, una region o una ciudad.

2.2.4.- La industria de la construccion.

La industria de la construccion participa de forma importante en la economia nacional,
regional y local, mediante la creacion de valores afiadidos y de puestos de trabajo. Una
pluralidad de sectores inmediatos hace que la construccion sea una fuerza motriz que asegura el

bienestar en el contexto de la economia.

Dentro de los campos de la arquitectura e ingenieria, se entiende por la construccion como la
habilidad o practica de fabricar edificaciones e infraestructuras. Desde un punto de vista mas
extenso, se puede definir a la construccion como todo aquello que exige, antes de hacerse.
Asimismo se denomina construccion a una obra ya construida o edificada, ademas a la edificacion
o0 infraestructura en proceso de realizacion, e incluso a toda la zona adyacente usada en la

ejecucion de la misma. (De Hoyos Martinez, 2016)

El proceso de una construcciéon se divide en varias fases que estan asociadas a diversos
trabajos. Previamente, se elabora un Proyecto redactado por arquitectos y/o ingenieros que

contiene, basicamente, la memoria, el presupuesto y los planos.

La memoria describe los diversos aspectos de la edificacion, incluyendo la normativa a
cumplir, pliegos de condiciones, etc. El presupuesto comprende el célculo de todos los gastos
especificando: materiales, mano de obra y medios auxiliares: maquinaria necesaria y transporte
(flete) para disposicién de los mismos, etc. Los planos, comprende los planos arquitectonicos, de
estructura, instalaciones, impermeabilizaciones, aislamientos, elementos complementarios,
acabados, detalles, urbanizacion, etc.
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Una obra de construccion contiene las fases siguientes:

» Valado de obra e implantacion de casetas de obray gruas,

»  Preparacion del terreno (limpieza del terreno, nivelacién, rellenos, muros de contencién,
replanteo, excavacion general).

* Cimentacion

* Estructura general

* Cubierta

* Instalaciones

»  Cerramientos perimetrales

* Muros de fachaday medianeros, pre-cercos de ventanas.

* Impermeabilizacionesy aislamientos

e Impermeabilizacion de cubiertas, losas, muros, cisterna, etc.

» Aislamientos acusticos y térmicos.

» Cerramientosinteriores

* Acabados interiores

* Yesos y escayolas. Solados y alicatados. Losetas y marmoles. Pinturas y tapices.

e Carpinteria

e Cerrgjeria

o Crigtaleria

* Pinturasy otros acabados

» Colocacion de muebles sanitarios

e Urbanizacion

En un sentido amplio, la industria de la construccién no solamente comprende los campos de la
arquitectura y la ingenieria (obras), sino también abarca la fabricacion previa de los elementos de
construccion.

Un aspecto especialmente exigente de nuestras actividades en la industria de la construccion
consiste en soluciones para arquitecturas moéviles como elementos desplazables en tejados o
edificios giratorios. O sea, el &mbito de aplicacion abarca: fabricacion de elementos de
construccién, construccion de tuneles y oleoductos, y Arquitectura mévil (DEMAG, 2013).
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La fabricacion de elementos de construccion. Comprende el hormigén, acero, cal o madera
— no importa el material del cual se fabriquen los elementos de construccion: En la
preproduccién industrial todos se tienen que elevar y transportar. Se tiene también la solucién
apropiada para todos los requisitos. Con la ayuda de nuestro sistema técnico de gruas es posible

elevar cuidadosamente incluso cargas voluminosas como pilares de hormigon o vigas encoladas.

La Construccion de taneles y oleoductos. En este caso, los fabricantes lideres de maquinaria
de construccién, asi como las constructoras in situ confian igualmente en el sistema técnico
de grdas de Demag. Los tuneles mas importantes del mundo fueron perforados con tuneladoras
fabricadas con las gruas. En las obras mismas de tineles y oleoductos se utilizan nuestras grdas
portico y polipastos, por ejemplo para bajar partes de las maquinas y accesorios a los

pOZOs.

La arquitectura movil. Comprende la construccion de piscinas cubiertas que se convierten en
piscinas al aire libre cuando hace buen tiempo. Puentes giratorios para el trafico. Restaurantes
panoramicos que giran alrededor de su propio eje. Suministramos la solucion técnica para estos
exigentes requisitos en la técnica de la construccion. Y ademas, a nivel mundial. Con nuestra
tecnologia de accionamiento, los arquitectos y disefiadores podran poner en préctica sus ideas

sobre una arquitectura moderna en movimiento.

El sector de la construccidon en el Peru es una de las actividades econdmicas mas significativas
del pais, ha alcanzado un nivel alto, lo que indica que el sector de la construccion ha ingresado a
una etapa de modernizacion. A lo largo de los afios ha sido una unidad de medicion del bienestar
econdémico nacional. EI Perd Ha sido también uno de los paises mas dinamicos de
Latinoamérica desde la Ultimas década del siglo XX hasta los primeros 15 afios del presente
siglo, .ha conseguido mantener la estabilidad de las principales variables macroeconomicas, lo
cual ha impulsado la confianza de la comunidad internacional. El efecto de la crisis economica
internacional ha sido mas reducido que en el resto de paises de la zona y las perspectivas de

crecimiento econdmico para los préximos afios son muy favorables.
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En el Per(, el sector de la construccion tiene un efecto multiplicador significativo, al
respecto (Tantalean Tapia, 2015) sefiala: Se generan cuatro puestos de trabajo en otros sectores
por cada puesto en la construccion y se pagan tres dolares en sueldos en otros sectores por cada
ddlar gastado en remuneraciones en la construccion”. Ademés de su capacidad de generar
empleo por ser intensivo en mano de obra, la evolucion de este sector esté estrechamente ligada al
desempefio de diversas industrias. A ello se debe su relevancia en la evolucion de otros sectores y

de las principales variables macroeconémicas.

Por industria de la construccion se entiende no solo la actividad de los constructores,
sino también desde los profesionales proyectistas hasta los productores de insumos para la
construccion. Es decir, ya sea directa o indirectamente esta industria genera miles de puestos de

trabajo.

Sin duda alguna, la Construccién esta cambiando de una forma impresionante. Manifestandose
con cambios significativos en el modo de gestion, que incorporan calidad, seguridad,
especializacion, productividad, tecnologias, més informacion y otras disciplinas de gestion”.

2.2.5.- Caracteristicas de la Industria de la Construccién
Segln (Tantalean Tapia, 2015), afirma que el desarrollo de la actividad de la construccion civil
ha determinado una cuestion muy particular en la forma de organizar la actividad de la

construccién misma, por ello, es una forma especial de organizar del trabajo.

La peculiaridad de esta actividad radica en aspectos tales como: la necesidad de
especializacion, capacitacion y habilitacion, el desplazamiento o la ubicacion relativa y el tiempo
de duracion de los servicios. D. Leg. N°727. La misma norma nos dice: "Se considera trabajador
del régimen de construccién civil a toda persona natural que realiza una labor de construccion
para otra persona natural o juridica dedicada a la construccion, con relacion de dependencia y a

cambio de una remuneracion".

El contrato de trabajo dentro del régimen de construccion civil no requiere de ninguna
formalidad como: escrituralidad, comunicacion, autorizacion, ni registro por o ante la autoridad
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administrativa de trabajo. Ademas, el contrato de trabajo se extingue por las mismas causales que
afectan la existencia de cualquier otro contrato de trabajo. Asi, recurrimos a la Ley de
productividad y competitividad laboral, para determinar las causales de extincién. Un aspecto a
tener en cuenta es que: por la presencia de las particularidades tan propias de la actividad de la
construccién civil, sobre todo la temporalidad, han determinado que la estabilidad en el trabajo
sea relativa, en el sentido de que sélo se le garantiza mientras dure su labor para la que el
trabajador fue contratado. Esta posicion es ratificada por nuestros tribunales en la medida que
consideran que los trabajadores de construccion civil por la naturaleza eventual de su actividad, no
estan sujetos a las nomas de estabilidad laboral, limitandose ese derecho durante la ejecucion de la
labor especifica que realizan. (R.T.T del5.12.78, Exp. N° 313-78). Ademas, como consecuencia
de la temporalidad de los servicios y la naturaleza también temporal de las obras que ejecutan los
trabajadores de construccidn civil, no le son aplicables las normas sobre periodo de prueba del
régimen laboral comdn, no habiéndose previsto tampoco en el régimen especial de construccion
disposicién alguna sobre este tema. Esta es la razon por la cual los ingenieros de obra autorizan la

desvinculacion de cualquier trabajador de construccion civil cada fin de semana.

Ahora bien, no olvidemos que; se encuentran comprendidos en el régimen laboral de
construccién civil los trabajadores obreros que, en sus respectivas categorias, prestan servicios en
la actividad constructora. (D. Leg. N° 727). En los aspectos no contemplados, son aplicables a los
trabajadores de construccion civil las normas generales de la legislacion laboral vigente.

Existen elementos presentes que afectan negativamente el desarrollo del recursos humanos
(RRHH) en la construccion civil, como la falta de conocimiento respecto al comportamiento
humano en las unidades productivas, la carencia de aplicacion de técnicas existentes relacionadas
con su gestion y la inexistencia de un area funcional que se preocupe de éste tema dentro de
empresa. Lo anterior se refleja en: "falta de transparencia en los sistemas de incentivos y
evaluacion de desempefio, poco conocimiento de las metas organizacionales, problemas para
establecer organizaciones robustas que cuenten con personal calificado, alta rotacion de personas
en cargos profesionales de apoyo a la gestion del administrador (Jefe de personal, Contador, etc.),
poco trabajo en equipo y la asociacion del éxito del proyecto a metas personales y profesionales
de los ingenieros (dejando de lado las metas organizacionales).
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Otra de las caracteristicas de la industria de la construccion en el Perd, es la presencia de los
sindicatos, asi para el Ministerio de Trabajo y Promocion del Empleo — MTPE, un sindicato es:
"Una organizacion conformada por un grupo de trabajadores, que crean y aprueban sus propios
estatutos, eligen libre y democraticamente a sus representantes y organizan sus actividades, con la
finalidad de buscar ventajas para los trabajadores sindicalizados”. ;Cémo se desarrolla la
gestion del factor humano en el sector de construccion civil?, ¢ La funcion de un sindicato gremial
facilita o no la labor?, ;Cémo influye la presencia sindical? Se manifiesta que los sindicatos
pueden ser defensores del cambio hacia un sistema de alto rendimiento, pero difieren en sus
preferencias por ciertas practicas especificas de recursos humanos. Debemos precisar que el tema
sindical (negociacion a nivel de rama) estd relacionado solo con el personal obrero (operarios,
ayudante, oficiales y peones, que son los que generalmente marchan en las calles de Lima cuando

hay movimiento, como presion ante la negociacion colectiva).

2.2.6.- Importancia econdémica del sector de la construccion.

El sector de la construccidén desempefia un rol importante en la economia peruana por tener un
impacto econdmico y social fuerte en la economia nacional, regional y local. El sector de la
construccién moviliza recursos y dinamiza casi toda la economia al requerir todo tipo de
maquinarias y equipos, materiales e insumos, mano de obra directa e indirecta, entre otros,
relacionados con la industria de la construccion.

Segun (Torres, 2014). En el periodo 2004 al 2012 (Ver grafica N° 01) la construccion se ha
posicionado como un sector dinamizador del crecimiento econdmico del pais. Pese a que su
participacion en el VAB nacional es relativamente baja, su dindmica de crecimiento supera al
crecimiento nacional, excepto en el 2011, donde su crecimiento se situd por debajo del
crecimiento del VAB nacional debido al descenso del gasto publico destinado a la inversion en

infraestructura.
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Grafico N° 1 Valor agregado bruto del sector construccion 2005-2012.

(PORCENTAJE DE CRECIMIENTO Y MILLONES DE NUEVOS SOLES A PRECIOS CONSTANTES DE 1994)

12000

6000
000
2000
o .
200% 2006
e VAB Construccidn
{Miins S/.)

2007 2008 2009

e Cre Ciwento del VAR Nacional
(%)

2010 om 2012

e Cr e Cevient o del VAB Construccdn
(%)

200
180
160
140
12,0
100 %
80
60
w0
20

0.0

Fuentes: BCRP, Gerencia de Estudios Economicos.
Elaboracidn: MTPE - DGFPCL - Area de Estudios.

Fuente: https://www.academia.edu/6992883/Estudio_del Sector Construcci%C3%B3n

Identificaci%

C3%B3n_de las ocupaciones _mas demandadas

Por otra parte, (Torres, 2014) sefiala que la contribucion directa del sector de la construccién al

crecimiento de la economia muestra un comportamiento creciente; tal es asi, que en el 2009 (afio

del efecto de la crisis financiera internacional del 2008), aporto el sector con 0,4% al crecimiento

del VAB nacional (que fue del 1,1%), situandose s6lo por debajo de otros servicios (Ver grafico

N° 02)
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Gréfico N° 2 Contribucion sectorial al crecimiento del calor agregado bruto total 2005-

PERLU: CONTRIBUCION DIRECTA SECTORIAL AL CRECIMIENTO DEL VALOR AGREGADO
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Las fluctuaciones del VAB estan ligadas a las caracteristicas de su mercado interno (tamafio,
capacidad adquisitiva, entre otros), a la estructura productiva, al dinamismo del resto de sus

actividades econdémicas y de la inversion publica realizada en los diferentes niveles de gobierno.

Por otra parte, INEI (Ver Cuadro N° 01) sefiala que Lima representa el 37,7% del VAB de la
construccién explicada por: la creciente demanda del sector productivo, mayor demanda de las
familias por viviendas y la mayor construccién de obras publicas. En segundo lugar, figuran las
regiones de Arequipa, Cusco, Ica, La Libertad y Piura. Estas son algunas de las regiones que han
mostrado mayor crecimiento econémico en los Ultimos afios y que poseen una estructura

productiva relativamente diversificada en comparacidn con otras regiones del pais.
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Cuadro N° 1 VAB del sector construccion segun regiones 2004-2012.

PERL: VAB DEL SECTOR CONSTRUCCION SEGUN REGIONES, 2004-2012
(En Miles de M. Soles a precios constantes de 1994)

Total Maconal & 7T iz 080 1673 o9 12.1 0 L0, 0

Lirma 3219 5566 & Z02Z 842 8.8 5.5 I
SAureguipa 529 491 1712 024 158 139 0.z
Custio ZEZ FhE 108088 19.3 141 &5
([= ] A6 DO B9E& 137 3.8 13,5 5.4
La Libsrtad 239 239 8% 233 123 B4 5.1
Piusra 333 351 836 320 LZ.2 2.5 5.0
Adurkn 246 3032 E12 BE S 1r 1 9.2 3.r
Ly i i 182 157 526 577 La,2 B9 3.1
Ancash 23E 126 525 6L LOS .5 3.1
B ety gl 154 5E5 a4y =49 15,0 18,9 .8
Cajamarca 198 5539 A4F 163 1o, r 8.5 A
Ayacucho 103 429 397F 184 1E.3 175 x4
P 126672 3o SED 14, F B.5 2.3
Loty 113 587 321 137 L33 B.O 1.9
Sarn blartin BE Taa 238 221 13.2 B& 1.4
Tacna 114 403 235 485 5.4 B.5> 1.4
AUTAROMELS 20 059 194 1475 X8 133 1.2
Apuremac 4E 158 180 803 LE. & 17,1 1.1
Lcany aili 50 SEX 140 103 11,3 &, 4 o,E
Pas.oo 94 155 128 399 LA &7 0B
Twnbes IO FIE o6 486 15,4 9,6 o,E
Hudnuco 22 BET B4 B3Z 178 4,1 o5
Huancaselica 14 EEX 35 201 11,4 2,1 o,z
Madre de Dios 1T BAS 19 359 =3 2.8 o1

TOPA: Tasa de orecimiento promedss anual

Fuente: IME|. Sstema de Informacion Regional para la Toma de Decisiones [SIRTOD)
Elaboraciin: MTFPE-DGFPCL- Area de Estudios.

Fuente:https://www.academia.edu/6992883/Estudio_del_Sector_Construcci%C3%B3n_ldentificaci%C3%B3n
de_las_ocupaciones mas_demandadas

En el otro extremo, las regiones de Ucayali, Apurimac, Pasco, Amazonas, Tumbes, Huanuco,
Huancavelica y Madre de Dios son las que menos contribuyen con el VAB de la construccion a
nivel nacional. En general, estas regiones se caracterizan por poseer un mercado interno
relativamente pequefio y con menor capacidad adquisitiva respecto a otras regiones y por contar

con una estructura productiva poco diversificada.

A nivel de América Latina, los paises que la conforman presentan una de las dindmicas mas
relevantes en el sector de la construccion (Ver Grafica N° 04). Durante los afios 2004-2005,
Argentina y Venezuela lideraron el crecimiento del sector, mientras que el Per( se situaba como el

quinto pais de la region con mayor tasa de crecimiento (8,4%). Sin embargo, para el 2011-2012, el
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sector de la construccion del Per( se situ6 como tercer pais con mayor crecimiento en el PBI
(15,2%), solo debajo de Uruguay (18,7%) y Venezuela (16,6%).

Grafico N° 3 América latina: Tasa de crecientito del PIB del sector construccion a precios
constantes 2005-2012.
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2.2.7.- Referencias teorias sobre la construccion de vivienda urbana.

Toda persona que vive en la ciudad debe contar con una vivienda digna, con caracteristicas
propias de lo que se entiende por vivienda digna. La vivienda, “es una edificacion cuya
principal funcion es ofrecer refugio y habitacion a las personas, protegiéndoles de las

inclemencias climaticas y de otras amenazas naturales. Se denomina también vivienda a un
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apartamento, aposento, casa, departamento, domicilio, estancia, hogar, mansién, morada,
piso, etc." (De Hoyos Martinez, 2016). "Cada hogar es una vivienda; y debe ubicarse sobre un
lote minimo determinado por las reglas de juego de las autoridades competentes. Por ejemplo en
el Perl se construye una vivienda en un lote minimo de 60m? y tener un éarea techada minima de
40m?; piso de cemento con muros de ladrillo, adobe, bloquetas o quincha; techo de tejas,
calaminas, madera o concreto; estar saneada fisica o legalmente; tener conexion de agua
potable, desaglie y energia eléctrica; acceso al servicio de recoleccién de basura; transporte
publico a una distancia de méxima de 600 m; centro educativo primario maximo a 1,000 m;
puesto de salud maximo a 600 m; el barrio debe tener espacios reservados para actividades de

recreacion, cultura, etc.".

2.2.8.- La politica de viviendas en el Peru

Se sabe histéricamente que durante el siglo XIX y hasta la mitad del siglo XX, la economia
peruana se sustentaba en la produccién agricola y en la exportacion de materias Primas, tales
como el guano de isla, cafia de azucar y el caucho. El sector industrial estuvo muy rezagado, sin
embargo, esa industria naciente e incipiente cada vez congregaba a un naciente proletariado
urbano junto con sus necesidades (techo propio, servicio de salud, etc.). Esta situacion venia
motivando a los gobiernos de turno a que modernizaran y construyeran grandes avenidas, casas

para empleados y obreros.

En este marco, segun la (Politica de Vivienda en el Peru, 2011)“concibe a la vivienda como un
sistema en el que intervienen el mercado (poblacion necesitada o demandantes asi como otros
agentes economicos Yy sociales), el suelo, los derechos de propiedad, la normativa de urbanizacion
y edificacion, el financiamiento, los procesos productivos, los servicios domiciliarios, el
equipamiento social, la investigacion y desarrollo. Por tal motivo el Estado a través del Ministerio
de Vivienda, Construccién y Saneamiento, es el ente rector de los asuntos de vivienda, urbanismo,
desarrollo urbano, construccion de infraestructura y saneamiento, para lo cual formula, aprueba,
dirige, evalla, regula, norma, supervisa y en su caso ejecuta las politicas nacionales en estas

materias, con el objetivo de mejorar en este aspecto la calidad de vida de la poblacién nacional”.
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En la ciudad de Lima, la fuerte presion poblacional por acceder a una vivienda cerca de las
zonas de mayor actividad econdémica, ha generado, entre otras causas, la toma de terrenos publicos
0 privados por parte de la poblacion sin control real de la autoridad ni respeto a las normas

vigentes.

Segun la Arquitecto (Meza Parra, 2005), En el PerG a fines del siglo XIX e inicios del siglo
XX, cuando la condicion de vida de los obreros era precaria y existia escasez de vivienda
adecuada, principalmente en Lima, se comenzaron a desarrollar una serie de iniciativas en cuanto

a la vivienda econdmica:

e Durante el gobierno de Guillermo Billinghurst se dedicé especial atencion a la vivienda
obrera. Se cedieron lotes al Municipio del Callao para el desarrollo de este tipo de proyectos.
Lamentablemente los planes para el mayor desarrollo de este movimiento se vieron truncados por

el golpe de estado de 1914 en la ciudad de Lima.

e Durante el tercer militarismo (1930 - 1939), mas especificamente durante el gobierno de
Oscar R. Benavides, se iniciaron las primeras politicas plblicas sociales dirigidas a obreros en el
Estado peruano, siendo el tema de la vivienda una de éstas. En 1937, Benavides reformo la Junta
Departamental de Lima Pro Desocupados (JDLPD) mediante la Ley N°8499, donde se determiné
que ninguna obra se llevaria a cabo sin autorizacion del gobierno. En cumplimiento a la Ley se
procuro construir barrios obreros bajo normas modernas: viviendas amplias y econdémicas de dos a
cuatro habitaciones, de material noble, con jardines, agrupadas en complejos urbanos, con centros
deportivos, servicios, piscina y areas de recreacion. La modalidad de obtencion de dichas
viviendas era mediante sorteo entre personas que debian cumplir las principales condiciones de
ser hombres casados, sin antecedentes penales, con trabajo estable y con un minimo de dos hijos.
Ademas debian aceptar que trabajadores del Ministerio de Salud realizaran inspecciones

periddicas a sus viviendas para cerciorarse de su buen estado.

La Arquitecta Sandra Karina Meza Parra continla explicando: asi se hizo realidad “El Barrio

Obrero N°1”, ubicado en el distrito de La Victoria, Lima, fue construido por la Oficina Técnica

Michel Fort durante seis meses e inaugurado por el Pdte. Benavides el 17 de enero de 1937. El
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proyecto consistia en 61 viviendas unifamiliares de entre 120,10 m? y 336,60 m? de losas
deportivas, un pabellon atlético y una piscina de 25 m?. Se consideraron 19 viviendas de dos
habitaciones, 29 de tres habitaciones y 13 de cuatro habitaciones. En total se logrd proveer de
vivienda a 444 familias. Ademas la construccion de este proyecto abarcaba ya la concepcion de
generar con la arquitectura un fundamento de sanas costumbres en sus propietarios: Amor al
hogar, vigorizar lazos familiares y producir buenos ciudadanos. Fue presentado en la exposicion
de la vivienda obrera en Buenos Aires en 1940. Otro ejemplo de los Barrios Obreros desarrollados
en Limaes el “Barrio Obrero 2", ubicado en el distrito de Rimac. Este fue inaugurado el 20 de

febrero de 1937. Consistia en 44 viviendas unifamiliares de entre tres y cinco habitaciones, un
campo deportivo y un restaurante popular. También fue construido los Barrios Obreros N°3 vy 4,
ubicados también en el Rimac e inaugurados en los afios 1938 y 1939 respectivamente, ya no
consideraron areas de esparcimiento ni losas deportivas, Unicamente se destind a la construccion

de viviendas para empleados.

La arquitecta Sandra Karina Meza Parra sefiala que el primero marc6 como objetivo construir
la mayor cantidad de casas para familias obreras, alcanzando asi el desarrollo de 254 viviendas de
entre dos y cinco habitaciones y albergando a un total de 1.917 personas. Finalmente, se cred el
“Barrio Obrero N°5” que consistio en la construccion de 146 viviendas agrupadas en 24 barracas
de madera, se construyeron basicamente para albergar a una serie de damnificados a causa del
terremoto de 1940. En todos los casos de vivienda obrera, el Estado proveia de cemento Portland,

sanitario, cerrajeria y conexion al agua potable y desague.

Sandra Karina Meza Parra sigue ilustrando: En el afio 1946 se crea la Corporacion Nacional de
la Vivienda dandose un segundo momento de importancia durante el gobierno de José Luis
Bustamante y Rivero, donde mediante la Ley N° 10722, se crea y se establecen los estatutos de
la Corporacion Nacional de la Vivienda (CNV). A través de esta nueva organizacion se buscaba
mejorar las condiciones de habitabilidad de la poblacion en términos de higiene, aspecto técnico,
econdmico y social. La Corporacion se cred por un periodo de 50 afios pudiendo ser
posteriormente ampliado. Es asi que el Estado asume como responsabilidad el disefio y
construccién de viviendas. ElI 20 de noviembre de 1962, poco tiempo después de celebrada la

Conferencia de Punta del Este, se crea mediante Decreto Ley N° 14241, el Banco de la Vivienda
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del Peru (hoy derogada) como persona juridica con autonomia administrativa. Este organismo
fue el encargado de financiar la ejecucion de programas que busquen subsanar la escasez de
viviendas y contribuir a la administracion de los fondos del sector privado para complementar los
proyectos del Estado. EI Decreto Ley en su Articulo 5° establecia como principales acciones del
Banco de la Vivienda otorgar préstamos para financiar la construccion, adquisicion o mejora de
las viviendas y el establecimiento de urbanizaciones; a instituciones estatales dedicadas al
fomento de la vivienda popular, para desarrollar programas de vivienda de interés social; y
a las Cajas de Ahorro y Préstamo para Vivienda y de Asociaciones Mutuales de Crédito
para Vivienda a fin de financiar viviendas de bajo coste. EI 31 de enero de 1963,
mediante Decreto Ley N° 14390, se crea la Junta Nacional de Vivienda (JNV) reemplazando a la
Corporacion Nacional de Vivienda (CNV) y al Instituto de la Vivienda. Esta entidad se crea con
autonomia econdmica y administrativa para poder desarrollar investigacion, planificacion y
ejecucion de planes de vivienda de interés social, conforme a lo planteado dentro de la politica de
vivienda del Estado. En el Articulo 3° de dicha ley, se dictamina que la Junta tendra las siguientes
atribuciones:

a) Investigar el problema de la vivienda. Buscar las mejores soluciones especialmente en
desarrollo urbano, materiales, elementos y sistemas de construccion, normas,
adiestramiento de personal, financiamiento, administracion, legislacién y trabajo social
en vivienda de bajo costo.

b) Formular el plan general de vivienda de interés social y someterlo a la aprobacion del
Poder Ejecutivo.

¢) Fijar normas para las viviendas urbanas y rurales.

d) Administrar los recursos del Estado para atender el problema de la vivienda, asi como
montos de créditos nacionales y extranjeros.

e) Fomentar la formacion de cooperativas y otras organizaciones similares para vivienda.

f) Prestar asistencia a familias que deseen construir por cuenta propia viviendas pero no
cuenten con los medios econdmicos necesarios. Ayuda técnica, econdémica y social.

g) Fomentar y estimular la creacion y desarrollo de las empresas privadas interesadas en
programas de vivienda de interés social.

h) Remodelacion, saneamiento, legalizacion y erradicacién de barrios marginales.

i) Promover la formacion de urbanizaciones populares de interés social.
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J) Plan de reconstruccion y adaptacion de viviendas insalubres.

k) Emitir bonos u otros titulos de credito

Durante el gobierno militar de Francisco Morales Bermudez se establece como deber del
Estado procurar a la poblacién el acceso a la vivienda. Es en este mismo periodo en el Pert se da
un crecimiento en la industria de la construccion y se crea mediante Decreto (Ley N° 22591,
1991), el Fondo Nacional de Vivienda (FONAVI) dentro del Banco de la Vivienda del Perd, con
el fin de satisfacer “la necesidad de vivienda de | os trabajadores en funcion de sus ingresos y del
grado de desarrollo economico del pais.” (Art.1°). Los recursos financieros con los que contaria el
FONAVI serian a partir de la contribucion obligatoria de empleadores y trabajadores, a quienes se
les descontaria el 1% de su remuneracion en la planilla. Ademas se verian obligadas también a
contribuir las empresas constructoras que ejecuten programas de viviendas financiadas por el
FONAVI y el Estado -se descontaria el 20% de las contribuciones anuales de trabajadores y
empleados- Yy se incluiria en el Presupuesto General de la Republica para destinarlo al FONAVI.
Se plantea ademéas la contribucion voluntaria por parte de los trabajadores independientes
(deberian aportar el 5% del ingreso mensual). Por otro lado, obtendria fondos a partir de la venta o
alquiler de los productos que construya con recursos propios, de los intereses que devengan de
los créditos otorgados, de los valores otorgados por el Banco de la Vivienda del Peru y otro tipo

de créditos.

Posteriormente, al asumir el gobierno el Arg. Belainde por segunda vez (julio de 1980), los
fondos del FONAVI se destino para el desarrollo de viviendas para la clase media y de conjuntos
habitacionales en las ciudades de Lima, Arequipa y Piura principalmente. Entre los proyectos mas
destacados en Lima se encuentran las Torres de San Borja, Precursores, Marbella, Limatambo,
Pachacamac, la Ciudad Satélite de Santa Rosa, y el proyecto Carlos Cueto Fernandini. Se
desarroll6 un plan de viviendas para Lima y otras 36 ciudades. Se estima que el 56% de las

viviendas construidas durante este periodo fueron en Lima 'y el 44% en provincias.

En 1992, mediante Decreto Ley N° 25520 el objetivo del FONAVI cambi6 para prestar
financiamientos a obras de mejora en proyectos relativos a la vivienda. Y durante el gobierno de
Alberto Fujimori Fujimori (1990 - 2000) se cambio la Constitucion, en la cual ya no se reconocia

35



a la vivienda como un derecho bésico de la poblacién y se dio una reduccion de la importancia de
la vivienda como actividad estratégica del Estado. Ello conllevo a la pérdida de valor a la labor
del FONAVI y su posterior disolucién en 1998. Sin embargo, el 1999 se cred la Asociacion
Nacional de Fonavistas de los Pueblos del Perd, quienes solicitaron la devolucion de los fondos

aportados a las personas que no fueron beneficiadas por el mismo.

Luego de una serie de procesos burocraticos, se llevo a referéndum nacional la decision sobre
devolver o no los fondos a los beneficiarios. Luego del voto mayoritariamente positivo por parte
de la poblacion, en el 2008 el Tribunal Constitucional determina que el gobierno debe definir el
modo de devolucion de aportes a los trabajadores que abonaron al FONAVI, mediante bonos,
materiales de construccion, programas sociales de vivienda, u otros. En el 2010 el Poder
Legislativo resuelve la Ley N° 29625, mediante la cual se aprueba la devolucién del dinero del
FONAVI a los trabajadores que contribuyeron al mismo. En dicha ley se determina que la
devolucion de los fondos se llevara a cabo en ocho afios mediante diferentes modalidades:
Articulo 7°, que dice, en la reglamentacion de la ley se determinara las modalidades de
devolucién efectiva, hasta por el total de los valores notificados en los Certificados de

Devoluciones de Aportaciones y Derechos del Fonavista, éstos seran:

* Devoluciones en Viviendas de Interés Social

* Devoluciones en Terrenos Urbanizados de Interés Social
* Devoluciones en Efectivo

* Devoluciones en Bonos

* Devoluciones en Compensaciones Tributarias

* Devoluciones en Pagos compensatorios de deudas. (Poder Legislativo, 2010)

En el periodo de gobierno de Toledo, el 13 de setiembre del 2002, mediante Resolucion
Ministerial N°054 — 2002 -VIVIENDA, se crea el Programa de Techo Propio, como una
reafirmacion de “la voluntad del Gobierno de impulsar a traves de una entidad especializada, el
disefio y la implementacion de politicas, asi como la ejecucién de medidas econdmicas y
financieras necesarias para propiciar la construccion de viviendas, asi como de mejorar las

condiciones de vida de la poblacion, facilitando su acceso a una viviendadigna.”
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El programa Techo Propio busca dirigir a las distintas entidades del Gobierno dentro del sector
vivienda hacia el desarrollo de sus competencias con el fin de promover y facilitar la construccion
de viviendas para personas de bajos recursos econémicos. Del mismo modo, debe promover la
participacion del sector privado hacia la construccion masiva de proyectos de vivienda de interés
social y coordinar la asignacion de los recursos econémicos necesarios para alcanzar dicho fin. Se
designaron como principales entidades participantes del programa del Fondo MI VIVIENDA y
Banco de Materiales (BANMAT), siendo el primero el encargado de la administracion de sus
fondos vy, el segundo, el encargado de otorgamiento de créditos para la Autoconstruccion de
Viviendas y de créditos para Programas Productivos. EI Banco de Materiales fue creado por
Ley N° 23220 de fecha 28/09/80, como una empresa de servicios con la finalidad de contribuir
a la solucion del problema habitacional, procurando la edificacion y mejoramiento de la
vivienda basica minima, mediante sistemas de apoyo y servicio para la provision de materiales de

construccion.

El programa estuvo dirigido a familias potencialmente elegibles segin el Sistema de
Focalizacion de Hogares (SISFOH): Aquellas que no sean propietarias de una vivienda; se
encuentren dentro del limite establecido de ingreso mensual; aquellas que no hayan recibido
previamente el apoyo por parte del Estado para adquirir, construir 0 mejorar su vivienda —por
ejemplo (El Banco de materiales SAC, 1980) a través de los programas del FONAVI, ENACE,
BANMAT y FOondo MIVIVIENDA,; y aquellas que cuenten con el ahorro minimo requerido. Su
principal caracter de apoyo a las familias para la obtencidén de sus viviendas fue a través del
financiamiento, para lo cual se creo el atributo denominado Bono Familiar Habitacional (BFH).
Este es un subsidio otorgado por el Estado como premio al ahorro, el cual no requiere devolucion.
Para poder acceder a dicho Bono se han designado tres distintas modalidades de participacion,
dependiendo de las necesidades de las familias: Adquisicion de Vivienda Nueva, Construccién en

Sitio Propio y Mejoramiento de Vivienda.

Por otro lado, el programa incentiva la participacion del sector privado para la ejecucion de
los proyectos de Vivienda de Interés Social (VIS) que se requieran. Algunos de los
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beneficios que otorga a los promotores y constructores son disponer de los desembolsos de los
Bonos previamente al inicio de la obra, lo cual les permite contar con liquidez; la capacidad
de desarrollar grandes proyectos inmobiliarios donde no todas las unidades deben ser de interés
social, activando sus actividades y su economia; y desarrollar los proyectos con un riesgo

minimo, debido a la gran demanda nacional por vivienda.

Se promociond la adquisicion de Vivienda Nueva (AVN) de Interés Social por medio del uso
del Bono Familiar Habitacional, dirigido a familias de bajos recursos que no sean propietarias de
una vivienda o terreno al momento de inscripcién y adjudicacién. Sin embargo, posteriormente a
la adquisicion de la vivienda inscribiran la propiedad en el Registro de Predios a nombre del

beneficiario.

Se promocion6 la modalidad de Construccién en Sitio Propio (CSP), beneficia a aquellas
familias que tengan en su posesion aires independizados 0 un terreno con servicios basicos -
electricidad, agua Yy desague o su solucién alterna — y que se encuentre debidamente registrado a
nombre del Jefe de familia. Para ello, la familia debera firmar previamente un contrato de obra
con algunas de las Entidades Técnicas inscritas en el registro del Fondo MIVIVIENDA. Para ello,
el Fondo provee una base de datos a través de su pagina web donde también se pueden visualizar
las entidades con mas desembolsos, con mas reclamos y aquellas que ya han sido canceladas. Se
promociono también el Mejoramiento de vivienda (MV).

Fue una modalidad de postulacién para realizar obras de remodelacion, rehabilitacion,
culminacion o ampliacion de la vivienda existente, a fin que esta cuente con las condiciones
minimas con las que debe contar una Vivienda de Interés Social. Segun el Reglamento Operativo
del BFH. Para ello, la vivienda debera contar ya con los servicios basicos de electricidad, agua y
desagiie o una solucion alterna para la eliminacién de desechos sanitarios. La familia que postule
a esta modalidad no podra tener registrado en su posesion otro terreno o vivienda distinta a donde

se llevaran a cabo las obras de mejoramiento.

Finalmente, (Diario Gestion, 2017) sefiala que segun informe de la Consultora HGP Group, el
déficit habitacional en Lima Metropolitana es de 612,464 viviendas al afio 2016. Del total del
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déficit habitacional 251,942 corresponde al déficit cuantitativo que en términos de porcentaje
representa el 41.1%. El déficit cuantitativo corresponde a viviendas que necesitan ser
reemplazadas para satisfacer las necesidades de hogares secundarios que aspiran a comprar una
vivienda; y segundo, para reponer viviendas que no son adecuadas para habitarlas, o porque
ademas en ella viven dos o mas hogares. También remarcaron que 360,522 unidades
habitacionales corresponde al déficit cualitativo, que en términos porcentuales equivale al 59%, es
decir, a viviendas existentes con deficiencias en la calidad en cuanto a su material de
construccion, hacinamiento y acceso a los principales servicios basicos como el agua potable,

electricidad y desague.

En cuanto al déficit habitacional, la consultora preciso, sefiala el Diario Gestion, que el
distrito de San Juan Lurigancho lidera el déficit con el 15.6% que corresponde a 95,314
unidades habitacionales. Le sigue el distrito de Ate con el 8.5% que corresponde a 51,816
unidades de vivienda; San Martin de Porras con el 7.2% que significa 44,308 viviendas: Comas
con el 7%; Villa Maria del Triunfo con el 6.6%; Villa El Salvador con el 6.2%. De la misma
forma el distrito de San Juan de Miraflores llega al 6% de déficit habitacional; Puente Piedra cuyo
déficit habitacional alcanza el 4.1%; Carabayllo con el 4%; Chorrillos con el 3.4%, Lurigancho
con el 3.2%; Independencia con el 3.1%; el distrito de Los Olivos con el 2.8%; Lima Cercado y

Santa Anita con el 2.5% cada una; y el Agustino con 2.4%, entre otros.

Por otro lado, la consultora HGP Group sefialé que la demanda insatisfecha al 2016 ascendio6 a
450,000, de los cuales el 22% que correspondio a 98,976 hogares se ubican en el rango de precios
hasta S/ 80,000. Asimismo, precisé que en el rango de precios entre S/ 80,001 y S/ 110,000 la
demanda insatisfecha alcanza el 12% que corresponde a un promedio de 56,000 hogares. De
la misma manera, en el rango de precios de S/ 110,001 a S/ 130,000 la demanda llegd a 17%.
Igualmente se afiadié que en el rango de precios de S/ 130,001 a S/ 190,000 la demanda
existente durante el 2016 significo el 20% del total sefialado; asimismo en el rango de S/ 190,001
a S/ 240,000 la demanda insatisfecha se ubicé en el 15%. De la misma manera, precisé que en el
rango de precios de S/ 240,000 a mas S/ 450,000 la demanda insatisfecha llegé al 14%.
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En sintesis, durante la gestion de Alejandro Toledo Manrique, siendo Carlos Bruce Montes de
Oca Ministro de vivienda, se hicieron los siguientes programas:

e Crédito Mi Vivienda

* Techo Propio

» Techo Propio Deuda Cero

* Mi Barrio

* LaCanchitade Mi Barrio

* LacCalledeMi Barrio

* Mi Mercado

* MiAgua

Y durante la gestion del gobierno de Ollanta Humala Tasso, se cre¢: La Ley de Programa
Nacional Tambos (PNT) como plataforma para la prestacion de servicios y actividades del sector
Vivienda, Construccion y Saneamiento, para promover un trabajo articulado con otros sectores

dirigidos a la poblacion rural y rural dispersa. (Ley de Programa Nacional Tambos, 2013)

Uno de los principales objetivos de este programa es mejorar la calidad de vida, generar
igualdad de oportunidades, desarrollar o fortalecer sus capacidades productivas individuales y

comunitarias y facilitar la respuesta oportuna ante desastres.

A través de los Tambos, el Estado se encuentra presente en el ambito rural y rural disperso. A
la fecha, se han creado 482 Tambos repartidos en 22 regiones, con un monto de inversion de
380 millones de soles. 273 Tambos ya se encuentran construidos y 209 se encuentran en proceso

de construccion.

El 27 de junio de 2016, el Programa Nacional Tambos recibi¢ la certificacion ISO 9001-2015
para los procesos de Articulacion de Servicios y Ejecucion de Intervenciones. La ceremonia se
realizd en Palacio de Gobierno en presencia del presidente de la Republica, Ollanta Humala
Tasso. El Ministerio de Cultura suscribié un convenio de cooperacion interinstitucional con el

Programa Nacional Tambos del Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, cuyo
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primer resultado seria el trabajo conjunto para llevar los proyectos “Videoteca de las Culturas’ y

“Ciclos de Cine Peruano” atodos los Tambos del pais.

2.3 MARCO CONCEPTUAL

A). VIVIENDA: La vivienda es la unidad basica de la ciudad, es el espacio principal donde los
individuos desarrollan sus actividades cotidianas y de la cual depende principalmente su
desarrollo como ciudadanos. Sin embargo, no es correcto hoy en dia ya entender a la vivienda
Unicamente como el espacio contenido entre muros y techado donde habitan las personas; las
viviendas se extienden a otros espacios de la ciudad como areas verdes y equipamientos que son
complementarias a esta edificacion béasica para el desenvolvimiento en el dia a dia de los seres

humanos. (Meza Parra, 2005)

B). VIVIENDA FAMILIAR: La vivienda familiar constituye un bien adscrito a la familia que,
sirve de lugar de residencia y donde habitualmente se desarrolla la convivencia que, tanto constante
matrimonio o relaciéon de pareja como tras la crisis matrimonial o de pareja plantea una serie de
situaciones juridicas relevantes. Para fines del programa, se consideraba “familia’ a la que esta
compuesta por un Jefe de familia, el cual podréa ser una persona o una pareja, y un familiar que
dependa econdmicamente de él: hijos, hermanos o nietos menores de 25 afios, 0 mayores de 25

afos con discapacidad, padres o abuelos.

C). VIVIENDA SOCIAL : Se puede entender como aquella destinada a mejorar la
situacion habitacional de los grupos méas desposeidos de la sociedad. Sectores de menores
ingresos, sin desconocer el criterio econémico se amplia al de pobreza y extrema pobreza, dando
una connotacion mas social y cultural al entrar a considerar ademas de otros factores tales como
alimentacion, salud, educacion y vivienda. Se puede definir también como “Lavivienda socia” o
de interés social es una expresion mas entre muchas, de las enormes diferencias economicas, y por
consecuencia sociales, que existen entre los seres humanos de la sociedad, de la pobreza de una
parte muy importante de la poblacién, junto a la alimentacion, la salud, la educacion, las
jubilaciones, las vacaciones, las artes y cultura en general y otros rubros que son abordados
penosamente... o que no pueden siquiera abordar (MARTINEZ CORBELLA, 2012).
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D). CONDOMINIO: El término condominio se refiere, en el campo del derecho, a la potestad
que dos, tres o mas individuos disponen sobre un bien compartido, cabe mencionar que en
nuestro caso, el bien compartido es un conjunto de departamentos o viviendas. En el condominio
es importante regular la forma en que los copropietarios van a tomar las decisiones con respecto a
la propiedad que tienen en comun. A tal efecto, pueden darse relaciones de mancomunidad o de
solidaridad. También es importante regular los casos de extincion de la copropiedad y disolucién

de la comunidad de bienes.

E). DEPARTAMENTO: “El término departamento proviene del francés departement. En su
sentido mas amplio, la palabra hace referencia a cada una de las partes en que se divide un
territorio, un edificio, una empresa, una institucién, una entidad, o alguna cosa (

En varios paises como el nuestro, Argentina y Chile un departamento es una vivienda o un piso.
En esos casos se trata del conjunto de habitaciones que constituyen un domicilio independiente
dentro de una edificacién de varias alturas. Para el Diccionario de la real Academia de la lengua
espafola. “El término departamento, por un lado, se refiere a la unidad de vivienda que puede
estar compuesta por una o mas habitaciones y que forma parte de un todo mas global que se
conoce como edificio de departamentos y que se ha convertido en el lugar mas elegido para vivir
desde que entramos en la modernidad, no solamente porque estas construcciones suelen estar
congregadas en las grandes ciudades o metrdpolis, permitiéndoles a muchos estar cerca de
sus trabajos y de aquellos lugares de esparcimiento como puede ser un shopping, un
cine, un restaurant, evitando los tan desagradables congestionamientos de transito o tediosos
viajes, sino que ademas resultan ser una alternativa de ahorro porque en este caso los servicios
comunes como € de luz, limpieza, etc. Se comparten con €l resto de las unidades’. Para el
caso de nuestra investigacion, el departamento viene siendo cada una de las viviendas
independientes (de entre 1 y tres habitaciones, sala, cocina-comedor, uno o mas bafios,
lavanderia, entre otros espacios) que conforman un edificio, bloque edificado o conjunto
habitacional. La principal ventaja de estos departamentos es el aprovechamiento que logran del
espacio fisico, ya que se edifican de manera vertical y no horizontal. (MARTINEZ CORBELLA,
2012)
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F).- VIVIENDAS FORMALES E INFORMALES: se concibe como viviendas formales,
aquellas construcciones que se llevan a cabo cumpliendo todos los requisitos que exige la ley de
las municipalidades para otorgar Licencia de construccion (aprobacion de Planos arquitectonicos
y de estructuras, memoria, presupuestos, entre otros). En tanto que las viviendas informales son
las construcciones informales que se llevan a cabo sin la Licencia de construccién de las

instancias correspondientes.

G).- CIUDAD METROPOLITANO: Un érea o0 zona metropolitana es una region urbana
que enmarca una ciudad central (la metrépoli) que da nombre al area y una serie de ciudades que
pueden funcionar como ciudades dormitorio, industriales, comerciales y servicios. También se
conoce como red urbana. El concepto de area metropolitana trata de un fendmeno que
principalmente se desarrolla a partir del siglo X1X, relacionado en sus inicios con la Revolucion
Industrial y que, sobre todo, a final del siglo XX afecta a la mayoria de las ciudades grandes y
medias, ya no sélo producido por el desarrollo econdémico y de los paises desarrollados, sino
también, debido a las altas tasas de crecimiento demogréfico, en los paises emergentes y del
Tercer mundo. La agua observacién del entorno periférico de ciudades lo muestran mediante la
evolucion de las comunicaciones, la proliferacion de nuevas actividades, la expansion urbanistica
y, a nivel social, con la ubicacién indistinta de todos los estratos sociales en todo el area, como
domicilio habitual (De Esteban Alonso, 2015)

Las areas metropolitanas constituyen los polos basicos del sistema de ciudades. De acuerdo con
el perfil tedrico, funcionan como verdaderos centros de innovacién, cultural, social y demografica,
al mismo tiempo que concentran una gran parte del poder economico, y en ellas radican
importantes centros de decision que —de un modo u otro— influyen en los diversos componentes

del sistema de ciudades inserto en su area de influencia.

Las Areas metropolitanas del Perd se han formado, a partir del crecimiento urbano de las
ciudades més pobladas del pais y estan compuestas por la integracion de dos 0 mas municipios.
Segun el Reglamento de la Ley de Demarcacién y Organizacién Territorial del Perd, aprobado por

Decreto Supremo N° 019-2003- PCM, para que una ciudad tenga el rango de metrépoli, se
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requiere que su poblacion sea superior a los 500 001 habitantes, ademas, debe contar con Plan de

Acondicionamiento y Plan de Desarrollo Metropolitano (De Esteban Alonso, 2015).

H.- ASENTAMIENTO HUMANO: Es un sitio especifico donde se establecen varias
viviendas o refugios habitados. Generalmente se compone de una comunidad, ya que los
seres humanos muy rara vez viven aislados entre si. Todos los habitantes comparten un
territorio comdn pero cuentan con uno propio. Los asentamientos humanos se forman con
el tiempo. Normalmente se localizan cerca o en medio de zonas con recursos naturales
suficientes o abundantes, como el agua dulce. Muchos también se ubican en sitios con
recursos naturales econémicamente importantes debido a la conveniencia de su comercio o
desarrollo industrial. En el sector urbano los asentamientos humanos son como un refugio
de seres humanos que tienen la necesidad de buscar proteccidn contra los elementos de la
naturaleza, se ubican en la periferia de las ciudades. Generalmente son los migrantes del
area rural a la ciudad, de los distritos a las capitales de provincias. El crecimiento
poblacional, la precariedad de recursos naturales, falta de fuentes de trabajo y la pobreza
son posiblemente los factores que han provocado la busqueda de mejores oportunidades de
vida. (Leon, 2014)

2.4.- HIPOTESIS DE TRABAJO
2.4.1.- Hipotesis General.
La construccién masiva de viviendas privadas en la Ciudad Metropolitano — Cusco ha tenido una
incidencia positiva en la dinamica de un conjunto de actividades economicas al generar empleo y
movilizar un conjunto de bienes y servicios requeridos para su ejecucién y su equipamiento.
2.4.2.- Hipotesis especificos:
H1: Los factores que han impulsado a la familias la adquisicién de viviendas en la Ciudad
Metropolitano - Cusco esta relacionada con el mejoramiento del ingreso familiar y la

necesidad de contar con techo propio.
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H2: La incidencia econémica del crecimiento de la construccion de viviendas en la Ciudad
Metropolitano Cusco fue la mejora en la calidad de vida de la poblacién y el desarrollo de
las urbanizaciones o APVs.

2.4.3.- Variables e indicadores

A. Determinacién de Variables:

1) Variables Independientes

» Desarrollo de las actividades econdmicas relacionadas con la construccion de viviendas.

e Cambio en la calidad de vida de la poblacion urbana.

2) Variable dependiente

. Incidencia econdmica de la construccion de viviendas

2.4.4.- Operacionalizacion de variables e indicadores (Ver cuadro N° 02).
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Cuadro N° 2 Operacionalizacion de variables e indicadores.

VARIABLE VARIABLES DIMENSIONES INDICADORES FUENTES DE
DEPENDIENTE INDEPENDIENTES VERIFICACION
Desarrollo de las | -Incidencia en las | -Incremento de la | -Ficha de

Incidencia de
construccion
viviendas

la
de

actividades econdmicas
relacionadas con la
construccion de
viviendas.

- Cambio en la calidad
de vida de la poblacién
urbana.

actividades econémicas

Ingreso familiar

construccion de
viviendas (vertical y
horizontal)

-Inversion  privada

y publica

-Incremento del
ingreso familiar.
-Incremento de

actividades productoras
de  materiales  de
construccion y
servicios
especializados.

-Mejora en la
habitabilidad de la
familia.

-Mejora en la
infraestructura de
servicios publicos.

-Mejora de
infraestructura vial y de
transporte.

observacion directa
-Guia de entrevista.
-Fotografias.

- MEF.
-Revision de
documentos y APVs.
- Internet.
- INEI
-Ficha de
observacion directa.
-Guia de
entrevista.

-Fotografias.

-Revision de
documentos.

- Internet.

- INEI
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CAPITULO 111

METODOLOGIA DE INVESTIGACION

3.1.- DISENO METODOLOGICO.

La estrategia que se utilizo para llevar a cabo la investigacion fue el plan de trabajo, donde se
determind los procedimientos a seguir para la recopilacion de datos secundarios y primarios, la
organizacion del trabajo de campo, ordenamiento y tabulacion de datos, para luego someter la

informacion procesada a una interpretacion y analisis.

3.1.1.- Tipo de investigacion.

El tipo de investigacion es descriptivo y explicativo. Descriptivo, porque se ha detallado los
fendmenos tal como son y como se manifiestan. Se detalla también el comportamiento de las
variables en forma independiente, identificando formas de conducta, actitudes de ofertantes y
demandantes de viviendas que se encuentran en el universo de la investigacion. Explicativo,
porque nos permitié aclarar el por qué la relacion entre dos o tres variables, revisar los hechos
historicos y analizar los posibles escenarios mediante entrevistas a expertos en la industria de la
construccion de viviendas, asi como también fuentes secundarias como estudios de entidades

especializadas como CAPECO, fuentes gubernamentales como INEI, BCRP, MEF, entre otros.

El estudio es de tipo “No Experimental longitudinal”, puesto que las variables independientes
no se han manipulado, debido a que ya han sucedido. Las inferencias sobre las relaciones entre
variables se realizaron sin influencia directa y experimental, en vista de que dichas relaciones se
observaron tal y como se han dado en su contexto natural. Longitudinal porque la recoleccion de
datos corresponde a un periodo de tiempo. El propoésito fue describir el comportamiento de las

variables.

El enfoque es mas cualitativo que cuantitativo, cuyas caracteristicas de las variables no
cuantificables ha permitido describir, comprender y explicar los hechos o acciones de las personas

naturales y juridicas que se dedican, por un lado a la actividad de construccion de viviendas y por
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otro lado las personas que adquirieron departamentos o han realizado la autoconstruccion de su

vivienda.

3.1.2.- Estrategias o procedimientos de contratacion de hipdtesis.

El planteamiento del problema en forma de interrogantes y las conjeturas correspondientes
(Hipotesis) fueron contrastadas con los datos recogidos y procesados. Asimismo, se reviso la
definicion de variables independientes y dependientes, cuyos indicadores han permitido probar

las hipotesis y lograr los objetivos propuestos.

3.2.- POBLACION Y MUESTRA.

3.2.1.- poblacion.

La poblacién estd conformada, por el lado de la oferta, por los departamentos edificados por las
empresas constructoras de viviendas en condominio y construccién de viviendas familiares en

diferentes urbanizaciones.

Por el lado de la demanda histdrica, esta conformado por las familias que han adquirido su
departamento o han optado por la autoconstruccién con fines de contar con techo propio.

Para determinar la poblacion objetivo se ha dado los pasos siguientes:

1).- Se ha identificado a las empresas constructoras de departamentos en condominio y viviendas
multifamiliares que se encuentran en los distritos: Santiago, Wanchag, San Sebastian, San
Jerénimo y Cusco, que llegan a conformar la Ciudad Metropolitano del Cusco. Indudablemente,
los distritos de Poroy y Saylla ya se encuentran eslabonados a la ciudad metropolitana, y que las
edificaciones de vivienda formales son también construidas por las empresas constructoras

existentes en la ciudad metropolitana Cusco.
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2).- Se ha visitado a las oficinas de Desarrollo urbano y oficina de otorgamiento de licencias de
los municipios distritales, con el objetivo de identificar empresas constructoras formales e

informales

3).- Se eligio como muestra para el estudio las jurisdicciones de los distritos San Sebastian, San

Jeronimo y Wanchag, de donde se ha recopilado informacion secundaria.

3.2.2.- La Muestra

1).- El total de las empresas constructoras formales identificados, que se dedican a la
edificacion de departamentos en condominio o edificaciones de viviendas familiares esta
conformado aproximadamente por 80 empresas constructoras de vivienda. De este total se ha

identificado como informantes clave a 25 empresas constructoras.

2).- Se ha identificado en los municipios distritales como muestra, 25 funcionarios entendidos

en la materia. De este total, se ha seleccionado como informantes clave 15 funcionarios.

Por otro lado, se ha considerado como demandantes histéricos de vivienda a las familias que

han adquirido su departamento en condominio o en edificaciones multifamiliares.
3.2.3.- Unidades de Anélisis
Por el lado de la oferta, son las empresas constructoras de vivienda y adicionalmente los

maestros constructores empiricos que laboran mayormente en las APVs.

Por el lado de la demanda, son las familias que han adquirido un departamento en

condominio o viviendas en edificaciones multifamiliares.
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3.3.- TECNICAS DE RECOLECCION DE DATOS.
A) DATOS PRIMARIOS.
La recoleccion de datos de fuente primaria se ha realizado a traves de la técnica de la
observacion directa y la técnica de la entrevista a informantes clave, utilizando como

instrumentos la ficha de observacion, la guia de entrevista, croques de la ciudad y fotografias.

Los entrevistados fueron:

1) Los gerentes de las empresas constructoras y los  maestros constructores empiricos,
quienes han proporcionado de manera directa la informacion requerida para la investigacion.

2) Los sefiores alcaldes y funcionarios de los gobiernos locales (personal profesional de la
Gerencia de Desarrollo Urbano y Gerencia de Desarrollo social).

3) Las entrevistas tuvieron una duracion de 15 a 20 minutos con preguntas abiertas.

Cabe sefalar que no se ha utilizado el instrumento cuestionario de encuesta por las siguientes
razones:

1. Existen suficientes argumentos cualitativos para demostrar que los departamentos en
condominio fueron adquiridos s6lo por familias que tienen capacidad de pago.

2. Que el precio de los departamentos en condominio o en edificaciones familiares, al igual el
precio de los terrenos son muy altos, casi inalcanzables por las familias de bajos ingresos y de
la clase media baja.

3. CAPECO en el afio 2012, previo un estudio, ha determinado que en la ciudad del Cusco
existen una demanda por departamentos 23,000 familias, sin embargo, de este total, sefiala
CAPECO, solo resultan siendo demandantes efectivos un tercio de las familias (7,668), por lo
que la oferta de departamentos en el afio 2012 resulto siendo mayor a la cantidad de familias
que requieren techo propio. (CAPECO, 2012)

4. Al afio 2016, la crisis politica que vive el pais ha afectado a la economia nacional y
regional, lo que ha provocado un incremento en la tasa de desempleo (por el estancamiento de
la inversion publica y privada), por lo que el suefio de techo propio de muchas familias
también ha decaido. Esta situacién hace que la demanda efectiva por techo propio, segun las
empresas constructoras entrevistadas, se encuentre estancada o casi igual a lo registrado en el

afno 2012.
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B).- DATOS SECUNDARIOS.
Se ha recopilado informacién de las fuentes siguientes:

Oficinas de otorgamiento de Licencias de construccion de los municipios distritales.

Oficinas de Desarrollo Urbano y desarrollo social de las municipalidades distritales.

INEI: Censos de poblacion y vivienda (2007).

Banco Central de Reserva.

Documentos de la Asociacion Pro-vivienda o Asentamientos Humanos.
Trabajos de tesis de las Universidades de la ciudad del Cusco.
Documentos de CAPECO

Otras fuentes.

3.4.- TABULACION DE DATOS:

Los datos recopilados a traves de la aplicacion de guia de entrevista fueron procesados con

ayuda del programa Excel y Word.

Finalmente, se revisd la consistencia de toda la informacion recopilada y la existencia de

coherencia entre las hipotesis del estudio y la evidencia empirica.

3.5.- ANALISIS DE DATOS

La informacion procesada de forma cuantitativa (cifras expresados en forma de cuadros o

gréaficas), fue sometido a un analisis cualitativo para lograr el razonamiento del porqué de los

resultados arrojados por la investigacion; es decir, se tratd de precisar la significacion y alcance

que hay en la informacion procesada, las variaciones que ocurren, las relaciones que existen

entre las variables, las diferencias entre las variables y variables que causan cambios en otras

variables, entre otros.
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CAPITULO IV

DIAGNOSTICO DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LA CIUDAD
METROPOLITANO CUSCO.

4.1.- INTRODUCCION.

El arquitecto (Carazas Aedo, 2001), en su obra Vivienda urbana popular de adobe en el Cusco,
explica que la ciudad del Cusco se desarroll6 en un medio geografico montafioso, cuyas
condiciones geoldgicas son propicias a los fendmenos geodindmicas. La ciudad padece
periédicamente las consecuencias de desastres naturales (seismos, deslizamiento y hundimiento de
tierras). Se desarrollé en un vale denominado Huatanay, que tiene forma de “hondonada’,
emplazamiento de un antiguo lago. Esta rodeada por dos cadenas de montafias. El valle tiene
aproximadamente 20 kilometros de largo y se termina en la localidad de Angostura. Los
principales rios que atraviesan el valle son: el Tullumayo, el Saphy, el Qengomayo, el
Chunchulmayo y el Huancaro, todos afluentes del rio Huatanay, que recorren el valle de occidente
a oriente y ha contribuido en gran medida a modelar su perfil topogréfico.

(Carazas Aedo, 2001) Sefiala también: Antiguamente las viviendas populares se construian sobre
cimientos de arcilla, sus paredes eran de adobe y sus techos de madera y de paja. Con la llegada
de los espafioles la construccion de las casas espafiolas, a comienzos del siglo XV1, tenia su origen
en las casas castellanas o andaluzas. Consisten en un patio tipico rodeado de galerias con arcos y
hermosas fachadas sobre la calle. Las casas coloniales adquirieron caracteristicas particulares,
puesto que los constructores dieron preferencia a bloques de adobe de dimensiones bastante
grandes. El espesor del muro constituia ademas un buen aislante para las bajas temperaturas y
soportaba los esfuerzos laterales durante los seismos. Con el transcurrir del tiempo, la afluencia
migratoria hacia la ciudad ha venido generando problemas como el desempleo y la ocupacion

de tierras de la periferia de la ciudad por una poblacion econdmicamente casi excluida.

Es posible que este fendmeno es el que ha venido afectando la estructura urbana de la ciudad un

tanto desordenada e incluso en algunas zonas resultando caotico, particularmente por la
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construccién de viviendas populares privadas y su expansion hacia las faldas de los cerros o

quebradas que no siempre ofrecen seguridad, por ser zonas de alto riesgo o sujetos a derrumbes.

Hoy en dia, el crecimiento de la poblacion urbana y la expansion urbana ha dado lugar a la unién
o0 al encadenamiento de cinco distritos: Cusco, Wanchag, Santiago, San Sebastian y San Jerénimo,
fundamentalmente, conformando la Ciudad Metropolitano Cusco, sin dejar de lado los distritos de

Saylla y Poroy que ya se encuentran encadenados a la Ciudad Metropolitano Cusco.

4.2.- CONTEXTO ECONOMICO Y SOCIAL EN LA QUE SE DESARROLLA LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LA CIUDAD METROPOLITANO CUSCO.

4.2.1.- Ubicacion

La ciudad del Cusco es la capital provincial politico - administrativa y capital de la region Cusco.
Cusco como provincia se encuentra ubicada en la parte occidental del Valle del Rio Huatanay, en
la zona central interandina de la regién Cusco, en la Sierra sur— este del Per(. Las coordenadas
geograficas que la definen estan en Latitud sur desde 13° 00’ 45" hasta 13° 34’ 50"’ y Longitud
oeste 71° 49 27’ hasta 72° 03’ 32'’. Ladltitud en la que se encuentrala provincia oscila entre |os
3,366 msnm. (Plaza de Armas de Cusco) y los 4,424 msnm (Cerro Senga). El distrito de mayor
altitud es Ccorca con 3,635 msnm., mientras que el de menor altitud es el Distrito de Saylla con
3155 m.s.n.m (Moncada Vigo, 2001).

Los limites de la provincia del Cusco son (Ver figura N° 01):
» Por e Norte con las Provincias de Urubamba y Calca,

» Por e Sur con la Provincia de Paruro,

» Por € Este con la Provincia de Quispicanchi, y

» Por €l Oeste con laProvinciade Anta
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Figura N° 1 Mapa del Departamento y Provincia del Cusco por Distritos.

Fuente: Plan de Acondicionamiento Territorial de la Ciudad del Cusco 2006 —20016

La ciudad del Cusco, el 21 de mayo de 1950, fue sacudida por un terremoto que provoco serios

dafios en el Cusco monumental y deja en ruinas 3.000 viviendas

Figura N° 2 Darios del caso monumental del Cusco después del terremoto de 1950.

Una Urbanizacion de Santiago Templo de Santo Domingo
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Fuente: https://www.taringa.net > | magenes.

Mucho se hizo después del sismo para restaurar los monumentos afectados, pero,
desgraciadamente, hubo wuna fiebre modernizadora (demolicion de casas en mal estado,
ensanchamiento de calles, etc.) que llevd a que se perdieran importantes monumentos
arquitectonicos y a que el centro historico del Cusco sufriera su descaracterizacion.

Por otro lado, el terremoto de 1950 marcé el inicio de un acelerado proceso de
expansion urbana, mostrando que después de haber crecido muy poco desde fines del siglo XVIII
se expandiera, primero en las partes planas del valle y, luego, va copando las laderas que lo
rodean, hasta tener su apariencia al afio 2000 y a 2014, tal como evidencian las figuras adjuntos
(Ver figura N° 03 y 04).
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Figura N° 3 La ciudad del Cusco al afio 2000.

Passjpron ledies som rmev s Ay
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Figura N° 4 Vista de la Ciudad del cusco desde Sacsayhuaman al 2014.

A finales de la década 80 Cusco tuvo un decaimiento en sus actividades econémicas y una
pobreza en ascenso, donde se mostrd que Cusco vive del turismo, puesto que cuando decae la
actividad turistica decaen también las otras actividades. A partir de los 90’s, el turismo adquirio
gran importancia en la economia de la ciudad con la consiguiente ampliacion de actividades
hoteleras. Actualmente, el Cusco es el principal destino turistico del Peru destacandose el
Santuario Histdrico de Machu Picchu como una de las siete maravillas del mundo (Ver Cuadro N°
04).

La ciudad de Cusco posee un circuito aledafio que comprende las provincias de Cusco, Calca y
Urubamba. Los pueblos de Pisac y Chincheros son los mas atractivos, debido a sus mercados de
artesanias. La actividad turistica muestra verdaderamente un poderoso factor de transformacion
territorial, en la medida en que sea sostenible y que no sea afectado por movimientos sociales y
politicos (Ver Cuadro N° 03).
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Cuadro N° 3 Llegada de visitantes a sitios turisticos de la region de Cusco, Enero -

Octubre 2016 vs 2015.
Variacion
Sitios Enero-Octubre 2015 Enero-Octubre 2016 Enero-Octubre
2016/2015
N® Total MNac. Ext. Total MNac. Ext. Total Mac. Ext.
Cusco
Santuario
13 Histdrico de
Machu Picchu 1004 849 313 117 781 732 1217 646 356 041 861 6805 11,2 13,7 10,2
14 Ciudad Inka de
Machu Picchu 1045 083 311 B34 733 249 1153 715 354 005 799 710 10.4 13.5 9.1
Complejo
15 Arqueoclagico de
Moray 224 094 74 216 149 878 297 808 119 122 178 686 329 605 19,2
16 Museo Histdrico
Regional 99 336 52 056 47 280 108 385 58 923 49 462 9.1 13.2 4.6
Complejo
17 Argueoldgico de
Tipdn 85 980 56 421 29 559 104 289 68 157 36 132 213 20,8 222
Parque
18 Argueologico de
Raqchi 86 382 4 717 81 665 103 829 13 019 90 810 202 176 11,2
Parque
19 Arqueoclagico de
Pikillagta 53 511 34 142 18 369 TaTvz28 55 857 23 871 49 63.6 232
Camino Inka
20  piscacucho (km.
82) 41 172 1138 40 033 44 759 1138 43 621 8.7 -0.1 9
Camino Inka
21 chachabamba
{kim. 104) 8 102 125 7 a7y 18 577 885 17 682 129 3 616 121.7
Parque
22 Argueoldgico de
Choguequirao 4 333 1158 3174 50849 1020 4 069 17,4 =12 28,2
Camino Inka
23 Qorywayrachina
(km. B8) 492 19 473 595 3 592 20.9 84,2 252

Fuente: Ministerio del Comercio Exterior y Turismo: Reporte Estadistico de Turismo octubre 2016

4.2.3.- Distribucion geogréfica de la Ciudad Metropolitano Cusco

La Provincia del Cusco estd conformada por los distritos de Cusco, San Jer6nimo, San

Sebastian, Santiago y Wanchaq, Ccorca, Poroy y Saylla, que en conjunto abarcan un area de 617

km?. La Ciudad Metropolitano Cusco, para el caso del presente estudio, conforman los distritos

Cusco, Santiago. Wanchaq, San Sebastian y San Jeronimo, siendo el eje central el distrito del

Cusco. La distribucion geogréafica se ilustra en el Cuadro N° 04.
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Cuadro N° 4 Distribucion geogréfica de la Provincia de Cusco.

DISTRITOS SUPERF'SIE
Km %

Cusco 116.22 18.84
San Jerénimo 103.34 16.75
San Sebastian 89.44 14.50
Santiago 69.72 11.30
Wanchaq 6.38 1.03
Poroy 14.96 2.42
Saylla 28.38 4.60
Ccorca 188.56 30.56

TOTAL 617 100

Fuente: Anuario Estadistico Perd en NUmeros 2009 - Instituto Cuanto S. A.

4.2.4.- El crecimiento urbano de la Ciudad Metropolitano - Cusco.

El sector urbano de la Ciudad Metropolitano Cusco se ha expandido aceleradamente. De la
misma manera, la poblacién se concentré fuertemente (Ver Figura N° 05). Esta situacion ha
permitido la desconcentracion de instituciones publicas y privadas, asi como la aparicion de
nuevos pequefios mercados de abastos y supermercados en los diferentes distritos de la Ciudad

Metropolitano Cusco. Al igual que las instituciones de servicios publicos (centros o postas de
salud, instituciones educativas, etc.)

Figura N° 5 Mapa de Expansion y Crecientito Poblacional de la Ciudad Metropolitano
Cusco: Periodo 1924-2016.

S N %\M\}'

1924 1970 1980 2006 2013 2016

(31,700 Hab.) (119,681 Hab.) (173,780 Hab.) (365443 Hab.) (416,986 Hab) (440.943 Hab.)

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano del Cusco 2017 —2037 INEI.
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Figura N° 6 Mapa actual de la Ciudad del Cusco.

PROVINCIA DE ANTA Leyenda
PROVINCIA DE CALCA

Area urbana

Area rural

Area intervencion especial
Area patrimonio arqueol6gico

PROVINCIA DE QUISPICANCHI

PROVINCIA DE PARURO

Fuente: Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano Cusco 2017 - 2037

4.2.5. Poblacion

4.2.5.1.- Poblacién total

Segln las proyecciones estimadas por el INEI para el afio 2017, la poblacion de la region
Cusco llega aproximadamente a 1' 334,672 habitantes. De este total el 35% habita en la Provincia
del Cusco, mientras que dentro de la misma Ciudad Metropolitano existen unos 449,251
habitantes, lo cual representa el 33.6% de toda la poblacion de la Region Cusco (Ver Cuadro N°
05). Esto debido a que desde los afios 1970 al afio 2016, la poblacion urbana ha venido
creciendo significativamente por el fenémeno de la migracion del campo a la ciudad, de
provincias y distritos de la regién Cusco a la capital de la regidén y otras provenientes de

las regiones vecinas o del extranjero.
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Cuadro N° 5 Poblacion Regional, Provincial y de la Ciudad Metropolitano Cusco 2017.

AREA POBLACION
Regioén Cusco 1'334,672
Provincia Cusco 466, 997
Ciudad Metropolitano del Cusco 449,251

Fuente: Elaborado en base a datos de “Per(i Estimaciones y proyecciones de poblacién por sexo segin departamento,
provinciay distrito” e INEI.

Grafico N° 4 Distribucion del poblacion Regional, Provincial y Ciudad Metropolitano
Cusco (en porcentajes - 2017).

B Departamento Cusco

» Provincia Cusco

Cusco Metropolitanc

W Sector Rural de la Provincia Cusco

Fuente: Elaborado en base a*“Peri Estimaciones y proyecciones de poblacion por sexo seguin departamento, provincia
y distrito”. INEI.

4.2.5.2 Poblacion urbanay rural

Si se observa la poblacién urbana de la provincia del Cusco y Por distritos, la Ciudad
Metropolitano Cusco es la que concentra el 96.2% del total de la poblacion urbana,
obedeciendo este fendmeno a la afluencia turistica y su efecto multiplicador en las otras

actividades, especialmente el comercio (Ver Cuadro N° 06 y Gréfico N° 04).
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Cuadro N° 6 Poblacion urbana y rural de la Provincia del Cusco

URBANO RURAL
A HABITANTES % HABITANTES % TOTAL
19 193,577 93.0 14,463 7.0 208,040
19 257,543 95.3 12,781 47 270,324
20 372,896 95.6 17,163 4.4 390,059
20 449,251 96.2 17,746 3.8 466,997

Fuente: Elaborado en base a “Perl Estimaciones y proyecciones de poblacion por sexo segin departamento,
provinciay distrito”. INEI.

Gréfico N° 5 Poblacion urbana y rural de la Provincia del Cusco en porcentajes (1981,
1993, 2007 y 2017)
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Fuente: Elaborado en base a “Perll Estimaciones y proyecciones de poblacion por sexo segin departamento,
provincia y distrito”. INEI.

4.2.5.3 Densidad Poblacional.
La provincia del Cusco es la que concentra el mayor volumen de poblacion comparado con las

otras provincias del departamento. Tiene una densidad poblacional de 662.19 h/Km? al afio 2007

y 756.88 hab/Km? al afio 2017 (ver Cuadro N°07). Le siguen en cuanto los que tienen mayor
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densidad poblacional las provincias de Urubamba, Acomayo y Anta; y los que tienen menor

densidad poblacional son las provincias La Convencion, Paucartambo y Quispicanchi.

Cuadro N° 7 Densidad poblacional de la Provincia de Cusco (hab./km2)

SUPERF. DENSIDAD POBLACIONAL (HAB./KM?)
KM? 1981 1993 2007 2017
617 337.17 438.12 632.19 756.88

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano Cusco 2017 — 2037

Grafico N° 6 Representacion de la densidad poblacién por afos.

§88888338
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Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano Cusco 2017 — 2037
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Cuadro N° 8 Poblacion y densidad por Distrito de la Ciudad Metropolitano Cusco 2017.

Poblacion Densidad

Distritos

En miles En miles hab / km?
Cusco 109 30,4 28 30,5 936,14
San Jerénimo 32 8.8 8 8,7 306,63
San Sebastian 75 20,9 19 20,3 835,33
Santiago 84 234 22 23,7 1200,82
Wanchaq 59 16,5 16 16.8 9268,65
Total 358 100,0 93 100,0 9298

Fuente: Plan de Desarrollo Metropolitano Cusco 2017 — 2037
4.2.5.4.- Poblacion economicamente activa (PEA) a nivel regional y la Provincia Cusco.

La PEA regional, segun los Censos poblacionales de 1993. 2007 y proyectado al afio 2016, se

muestra en el Cuadro N° 9. De este total, la poblacién en edad de trabajar (mayores de 14

afios) al afo 2007 alcanza a 796,555 personas y al afio 2016 a 850,000 personas

aproximadamente, representando en términos relativos un incremento de 6.71%.

La evolucion de la PEA del area rural tiende hacia una disminucion muy lenta, en tanto que

la PEA del éarea urbana tiende a incrementarse en mayor proporcion.

Cuadro N° 9 Poblacion del Departamento Cusco - PEA, segun area de residencia 'y
condicién de actividad 1993-2007.

1993 2007
AREA DE RESIDENCIA
Poblacién % Poblacién %
Total Urbana 308,365 100.0 462146 100.0
Poblacion Econémicamente Activa 155,119 50.3 262237 56.7
Poblaciéon Econémicamente Inactiva 153,246 49.7 199909 43.3
Total Rural 323,117 100.0 334409 100
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Poblacion Econémicamente Activa 165,158 51.1 169749 50.8
Poblacion Econdmicamente Inactiva 157,959 48.9 164660 49.2
Total departamental 631,482 100.0 796,555 100.0
Poblacién Econémicamente Activa 320,277 50.7 431,986 54.2
Poblacién Econémicamente Inactiva 311,205 49.3 364,569 45.8

Fuente: Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda 1993 y 2007 — INEI

El Cuadro N° 10 muestra la PEA regional segun categoria de ocupacion. El cuadro precedente

nos indica que el 50% de los trabajadores son independientes, seguido por los empleados que

representan el 16.2% y 22.4% en los afios 1993 y 2007, respectivamente, de donde se infiere que

el trabajo dependiente tiende hacia un incremento significativo (Ver grafico N° 06).

Cuadro N° 10 Poblacién censada del Departamento de Cusco en edad de trabajar por
categorias de ocupacion 1993-2007.

1993 2007

CATEGORIA DE OCUPACION POBLACION % POBLACION %
EMPLEADO 48461 16.2 93308 22.4
OBRERO 31161 10.4 47620 11.4
TRAB. INDEPENDIENTE 148082 49.5 207484 49.7
EMPLEADOR PATRONO 4899 1.6 8866 2.1
TRAB. FAM. NO REMUNERADO 53375 17.8 52414 12.6
TRABAJADOR DEL HOGAR 13055 4.4 7633 1.8
TOTAL 299033 100.0 417325 100.0

Fuente: Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 1993 y 2007 — INEI.

Gréfico N° 7 Poblacién censada del Departamento de Cusco en edad de trabajar por
categoria de ocupacion 1993-2007.
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Fuente: Censos Nacionales de Poblacion y Vivienda 1993 y 2007 - INEI
El Cuadro N° 13 muestra la PEA segun categoria de ocupacion de la provincia del Cusco. El
cuadro en mencion ilustra que a nivel provincial mas del 40% son empleados (trabajadores
dependientes), seguido por los trabajadores del hogar y obreros que representan el 40.8% y 9.3%,
respectivamente.

Si se compara la composicién de categoria ocupacional regional con la categoria ocupacional
provincial (ver Cuadros N°s 11 y 12) se nota que en la Ciudad Metropolitano Cusco existen mas
trabajadores dependientes que independientes, més trabajadores del hogar y menos trabajadores
familiares no remunerados, siendo este resultado la existencia de mayor oportunidad de trabajo en

las ciudad del Cusco que a nivel de otras ciudades de la region Cusco.

Cuadro N° 11 Poblacion censada de la Provincia de Cusco en edad de trabajar por
categorias de ocupacion 2007 y 2016.

2007
CATEGORIA DE OCUPACION Poblacion %
EMPLEADO 61481 40.2
OBRERO 14223 9.3
TRAB. INDEPENDIENTE 4129 2.7
EMPLEADOR PATRONO 5964 3.9
TRABAJADOR FAMILIAR. NO REMUNERADO 4741 3.1
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TRABAJADOR DEL HOGAR 62398 40.8

TOTAL 152938 100.0

*Poblacion estimada por el tesista
Fuente: Censos Nacionales de Poblacién y Vivienda 2007 — INEI.

El cuadro N° 12 muestra al afio 2007 la PEA ocupada por sectores econémicos a nivel
regional y provincial, resaltando lo acontecido. A nivel regional, del 100% de la PEA ocupada por
ramas de actividad, el sector que méas concentra la PEA constituye el sector agricola (37.8%),
seguido por los sectores comercio (13.5%), otros servicios (10.6%) y ocupando el cuarto lugar el
sector de la construccion con el 6.4%. Después de 10 afios la PEA ocupada por sectores
econdmicos se estima que relativamente ha sufrido pequefios cambios. Es posible que la PEA

agricola ocupada ha disminuido, el sector comercio Yy otros servicios se han incrementado.

A nivel provincial el sector de la construccion ha absorbido mas PEA (ver Cuadro N° 12)
constituyen las provincias de Urubamba (8.7%), Espinar (8.6%), Quispicanchi (8.3%) y Cusco
(7.5%). A nivel de la provincia del Cusco, el sector que méas concentra la PEA ocupada es el
sector Comercio con el 21.7%, seguido por otros servicios con el 17.3%, Transportes y
comunicaciones con el 11.5%, ensefianza, hoteles y restaurantes, manufactura con el 8.7%,
8.5% y 8.4%, respectivamente. El sector de la construccion ocupa tan solamente el 7.5%. Esta
situacion al afio 2016 ha sufrido también cambios: la PEA ocupada en el sector turismo, hoteles y
restaurantes, comercio, transportes y comunicaciones, otros servicios ha crecido relativamente, en

tanto que en el sector de la construccion ha disminuido, al igual que en los otros sectores.
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Cuadro N° 12 Departamento de Suco: PEA ocupada censada, por rama de actividad, segin
provincia, 2007.

(Poblacién de 14 y mas afios de edad)
Rama de Acividad

Activ.

Total Trans- Elec- ol Inter-  Inmobi-
Provincia de PEA Agri- . Manu- Cong- Co- portey triei- esy mut_lla- liarias Ense- Dlm_s Ne
ocupa  Tetal cul- fac- ftruc- mer- comu- dad cién empresa- sarvi- espe-
da tura Mineria fura cién clo nica gasy :::1:: finan- riales y fanza cios cifica

ciones agua ciera de

alquiler
Total 417325 1000 378 07T 57 64 136 65 02 53 03 15 6 10,6 3.2
Custo 152938 1000 39 02 B84 75 M7 N5 03 &5 OB 75 BT 173 37
Acomayo 7488 1000 685 02 22 58 52 12 02 1% 0 06 43 63 39
Anta 16335 1000 582 10 34 65 384 49 02 35 0 12 32 62 29
Calca 21335 1000 564 02 61 52 1497 43 01 37 0 14 41 53 32
Canas 9084 1000 TO0 03 37 6B 41 12 02 18 0 05 47 495 24
Canchis 32846 1000 421 03 64 52 152 58 02 3% 02 i6 B% 82 21
Chumbiv ilcas 22687 1000 T21 18 35 45 418 g8 00 13 0 05 44 34 29
Espinar 22435 1000 520 54 36 86 100 4 02 30 0 15 45 62 16
La Convencidn 62607 1000 604 06 28 &4 &7 o 02 3 02 13 41 82 32
Parurg 8832 1000 TiE 05 14 &1 40 11 01 31 0 07 33 56 45
Paucartambo 15183 1000 765 02 41 34 41 14 01 17 0 02 22 45 15
Quispicanchi 25843 1000 42 13 686 83 717 44 02 3 0 12 24 T 38
Urnubamba 19432 1000 33 01 4% &7 127 76 02 103 01 19 55 81 48

T Administrecidn publica defensa planes de segurided social, actividades de servicio sociales yde salud, servicios comunitarios, sociales y personales,
hogares privados con servicio doméstico yorganizaciones y organos extratemitotisles.
Fuente: INEl - Censos Naclonales 2007: X1 de Poblacién y Vi de Vivienda.

4.2.6. PBI a nivel regional.

La situacion economica de la region Cusco, por ende dela Ciudad Metropolitano
Cusco, en los udltimos 15 afios ha mostrado un crecimiento significativo del PBI. Segun
estadisticas del INEI, el departamento de Cusco en los afios 2009, 2010, 2011 y 2013 tuvo un
mayor crecimiento econémico frente a los demas departamentos, llegando a mostrar en 2013 una
tasa de 16.9%, superior al crecimiento promedio nacional que fue de 5.6% (Ver Cuadro N°s 13
y 14). Los departamentos que le siguen a Cusco y muestran altos crecimientos son Madre de Dios
(14,9%), Apurimac (11%), Moquegua (10.2%, Ica 10.2% Ayacucho 9.0%. Por otro lado, los que
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crecieron en menor tasa fueron Cerro de Pasco 0.1 y Huancavelica 1.0%

crecimiento negativo fue Cajamarca (-1.6%).

y el que tuvo un

Cuadro N° 13 Peru: Producto Bruto Interno por afos segun Departamentos valores a
precios constantes de 2007(Miles de soles).

Departament

os 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Amazonas 1,778,775 1,930,947 | 2,058,318 | 2,210,682 2,287,107 | 2,551,601 | 2,682,266 | 2,824,396 | 2,797,856 2,800,893
Ancash 15,672,771 16,854,588 | 16,400,826 | 16,013,215 16,155,687 | 17,666,947 | 18,478,843 | 16,029,026 | 17,563,798 | 18,385,449
Apurimac 1,824,181 1,688,564 | 1,623,801 | 1,765,744 1,869,417 | 2,110,908 | 2,342,674 | 2,436,938 | 2,650,948 | 6,722,563
Arequipa 16,991,831 18,885,807 | 19,082,479 | 20,158,733 21,038,813 | 22,033,542 | 22,629,103 | 22,774,457 | 23,629,319 | 29,844,731
Ayacucho 2,975,676 3,401,175 | 3,750,401 | 3,922,514 4111349 | 4,482,971 | 4906299 | 4,878,029 | 5285376 | 5,289,518
Cajamarca 8,159,499 9,319,769 | 10,050,467 | 10,140,905 10,595,497 | 11,270,583 | 11,086,928 | 10,853,693 | 10,826,235 | 10,708,341
Cusco 10,913,725 11,663,686 | 13,631,820 | 15,405,459 17,384,466 | 17,711,332 | 20,708,699 | 20,722,314 | 21,004515 | 22,070,336
Huancavelica 2,475,279 2613850 | 2,696,095 | 2,817,536 2,909,215 | 3143661 | 3174927 | 3,280,659 | 3,261,378 | 3,222,507
Huanuco 3,200,861 3464132 | 3,499,798 | 3,739,082 3955580 | 4,380,310 | 4,642,728 | 4,798,320 | 5125376 | 5424671
Ica 8,793,956 10,415,637 | 10,841,974 | 11,607,992 12,883,432 | 13,067,505 | 14,394,675 | 14,810,131 | 15,246,368 | 15,254,160
Junin 9,240,435 10,023,855 | 9,039,077 | 9,518,659 10,009,485 | 10,718,558 | 11,095514 | 12,387,421 | 14,464,035 | 14,294,929
La Libertad 14,615,612 15,653,801 | 15,716,171 | 16,624,855 17,378,414 | 18,712,792 | 19,532,083 | 19,815,106 | 20,214,043 | 20,283,429
Lambayeque 6,880,024 7512522 | 7,910,362 | 8,449,884 8,937,792 | 9782672 | 10,138,546 | 10,349,856 | 10,786,096 | 11,022,112
Lima 136,238,703 148'415'98 é4s,910,13 164,623,842 é78*742*57 189*597*62 200,400,691 | 207,929,994 | 214,243,677 | 219,086,449
Callao 13,386,423 14,627,416 | 14,288,888 | 15,689,336 17,563,784 | 18,081,916 | 19,196211 | 19,884241 | 20,242,699 | 20,692,753
Lima Prov. 11,404,858 12,488,983 | 11,612,252 | 12,300,019 13,562,746 | 13,901,421 | 14,893,413 | 15473,885 | 16,253,434 | 16,701,230
Lima Metrop. 11447422 | JPL9958 | 12300899 | 455 6oy gy | LATOI00% | ASTOIAZE 1 166311067 | 172571868 | 177,747,504 | 181,692,466
Loreto 6,910,964 7324982 | 7,374,935 | 7,906,943 7,608,889 | 8212422 | 8505693 | 8,776,654 | 8,482,599 | 7,932,339
Madre de Dios | 1,864,543 1,902,177 | 2,033411 | 2,229,180 2454999 | 1,950,139 | 2,240,082 | 1,922,589 | 2,379,908 | 2,726,380
Moquegua 7,525,100 8,663,619 | 8436303 | 8,457,008 7,785,269 | 7,756,800 | 8,598,669 | 8,372,369 | 8,713,789 | 8,534,746
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Pasco 5,486,459 5416,732 | 5040,946 | 4,702,403 4,641,887 | 4,880,072 | 4,885,819 5,045,729 5,214,423 5,344,373
Piura 12,651,720 13,580,502 | 13,998,851 | 15,106,528 16,366,999 | 17,066,135 | 17,746,782 | 18,766,118 | 18,818,529 | 18,884,847
Puno 5,888,474 6,328,455 | 6,587,873 | 6,980,479 7,384,505 | 7,734,458 | 8,294,320 8,484,927 8,553,106 9,087,903
San Martin 3,266,254 3,598,432 | 3,740,600 | 4,034,361 4245537 | 4,752,177 | 4,828,116 5,174,508 5,499,754 5,609,641
Tacna 5,143,137 5016,741 | 4,823,192 | 5,338,879 5,466,509 | 5,526,840 | 5,781,849 6,094,188 6,614,676 6,545,206
Tumbes 1,637,185 1,902,059 | 2,082,047 | 2,307,874 2,168,906 | 2,440,755 | 2,491,026 2,610,011 2,549,502 2,513,410
Ucayali 3,054,659 3,212,843 | 3,243,767 | 3,351,315 3,548,168 | 3,882,453 | 3,947,464 3,956,186 4,180,194 4,186,885
Valor Agregado 318,790,8 | 322,523,6 369,930,5 | 391,433,2 | 413,533,79 | 423,093,70 | 438,10550 | 455,77581
Bruto 293,189,823 | & 52 347414072 | o 54 6 9 0 g
Impuestos a0 | 53675 020 26,618,399 | 27,397,396 | 31,092,161 32,442,212 | 35,162,701 | 38,194,925 | 39,689,922 | 39,960,121 | 40,925,739
Productos
Derechos de | 2,831,473 3,460,639 | 2,772,041 | 3,575,225 3,883,297 | 4,603,062 | 4,706,063 4,397,059 4,304,058 4,396,059
Importacion

348,869,8 | 352,693,0 406,256,0 | 431,199,0 | 456,434,78 | 467,180,69 | 482,369,67 | 501,097,61
PBI 319,693,316 | o, 89 382,081458 | ;o 17 4 0 9 6

Fuente: INEI — Con informacion disponible a junio de 2017

Cuadro N° 14 Pera: PIB por afios segun Departamentos valores a precios contantes del 2007
(variacién porcentual).

Departamentos 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Amazonas 8.6 6.6 7.4 3.5 11.6 5.1 5.3 -0.9 0.1
Ancash 7.5 -2.7 -2.4 0.9 9.4 4.6 -1 9.6 4
Apurimac -7.4 -3.8 8.7 5.9 12.9 11.0 4.0 8.8 153.6
Arequipa 11.1 0.8 5.9 4.4 4.7 2.7 0.6 3.8 26.3
Ayacucho 14.3 10.3 4.6 4.8 9.0 9.4 -0.6 8.4 0.1
Cajamarca 14.2 7.8 0.9 4.5 6.4 -1.6 2.1 -0.3 -1.1
Cusco 6.9 16.9 13.0 12.8 1.9 16.9 0.1 14 5.1
Huancavelica 5.6 3.1 4.5 3.3 8.1 1.0 3.3 -0.6 -1.2
Huénuco 8.2 1.0 6.8 5.8 10.7 6.0 3.4 6.8 5.8
Ica 18.4 4.1 7.1 11.0 1.4 10.2 2.9 2.9 0.1
Junin 8.5 -9.8 5.3 5.2 7.1 3.5 11.6 16.8 -1.2
La Libertad 7.1 0.4 5.8 4.5 7.7 4.4 1.4 2.0 0.3
Lambayeque 9.2 5.3 6.8 5.8 9.5 3.6 21 4.2 2
Lima 8.9 0.3 10.6 8.6 6.1 5.7 3.8 3.0 2.3
Callao 9.3 -2.3 9.8 11.9 3.0 6.2 3.6 1.8 2.2
Lima Provincias 9.5 -7.0 5.9 10.3 2.5 7.1 3.9 5.0 2.8
Lima Metropolitana 8.8 1.4 111 8.0 6.8 5.5 3.8 3.0 2.2
Loreto 6.0 0.7 7.2 -3.8 7.9 3.6 3.2 -3.4 -6.5
Madre de Dios 2.0 6.9 9.6 10.1 -20.6 14.9 -14.2 23.8 14.6
Moquegua 15.1 -2.6 0.2 -7.9 -0.4 10.9 -2.6 4.1 -2.1
Pasco -1.3 -6.9 -6.7 -1.3 5.1 0.1 3.3 3.3 2.5
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Piura 7.3 3.1 7.9 8.3 4.3 4.0 5.7 0.3 0.4
Puno 75 4.1 6.0 5.8 4.7 7.2 2.3 0.8 6.3
San Martin 10.2 4.0 7.9 5.2 11.9 1.6 7.2 6.3 2.0
Tacna -2.5 -3.9 10.7 2.4 1.1 4.6 5.4 8.5 -1.1
Tumbes 16.2 9.5 10.8 -6.0 125 2.1 4.8 -2.3 -1.4
Ucayali 5.2 1.0 3.3 5.9 9.4 1.7 0.2 5.7 0.2
Valor Agregado Bruto 8.7 1.2 7.7 6.5 5.8 5.6 2.3 3.5 4.0
Impuestos alos 124 |29 135 | 43 8.4 8.6 3.9 07 2.4
Productos

Derechos de Importacion | ... 22.2 -19.9 29.0 8.6 185 2.2 -6.6 -2.1 2.1
Producto Bruto Interno | ... 9.1 1.1 8.3 6.3 6.1 5.9 2.4 3.3 3.9

Fuente: INEI - Con informacion disponible a junio de 2017

El incremento del Producto Bruto Interno del departamento de Cusco, segun informes del
BCRP, se explica por la actividad de la mineria e hidrocarburos (Extraccion de Petroleo, Gas y
Minerales), crecio en el afio 2013 a una tasa de 31.4%. Su crecimiento se debio al crecimiento de
la produccién de plomo, cobre, plata, oro, liquido de gas y gas natural. Por otra parte, en 2013, la
extraccion de petréleo, gas y minerales aporto al PBI regional con el 47.7% (ver Cuadro N° 15),
le siguen otros servicios con el 11.6%, el sector de la construccién con el 9.6%, comercio con
6.9%, la industria con el 6.1% vy agricultura con el 5.3%, ubicandose los demas sectores por
debajo de 4.0%.

4.2.7.- Valor agregado bruto del sector de la construccion a nivel regional y la ciudad
metropolitano Cusco.

El sector de la construccién a nivel regional ha aportado significativamente al Valor Agregado

Bruto regional, siendo su incremento en términos absolutos desde 2007 a 2016 de S/.

667°705,000 a §. 1,487'692, 000 (Ver Cuadro N° 15), que representa en términos relativos un

incremento de 122%, creciendo anualmente a una tasa promedio de 13.56%.

Las estadisticas publicadas por el INEI sefialan que el sector de la construccion ha crecido
fuertemente en los afios 2008, 2009 y 2010, siendo su crecimiento el 26.9%, 22.9% y 31.1%,
respectivamente, creciendo en el afio 2011 apenas en un 2%, luego se recupera en el afio 2012,
Ilegando a una tasa de crecimiento de 25.2%, en el afio 2013 crece a una tasa de 13.7% VY a partir
del afo 2014, 2015 y 2016, logra una tasa de crecimiento negativo, representando -3.1%, -15.3%

y -8.9%, respectivamente, generando esta situacion una caida de las actividades complementarias
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a la actividad de la construccion a nivel regional y la Ciudad Metropolitano Cusco, por ende un

crecimiento de la tasa de desempleo.

En cuanto al VValor Agregado Bruto regional, se observa que el sector de la construccion aport6

en los afos 2008, 2009 y 2010 con una tasa de 7.3%, 7.6% Yy 8.9%, respectivamente, hasta llegar a

una tasa de 9.9% en el afio 2012 y bajando al afio 2015 y 2016 a una tasa de aporte de 7.8%

y 6.8%, respectivamente. Mayores detalles en el Cuadro N° 16.

Cuadro N° 15 Cusco: Valores agregado bruto por afios segun actividades econdmicas a

pecios contantes de 2007 (Miles de Soles).

Actividades | 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Agricultura,
Ganaderfa, Caza | 908,163 970,631 1,001,799 | 1,008,142 | 1,102,533 | 1,115502 | 1,093,655 | 1,005,076 | 979,694 1,028,565
y Silvicultura
Pescay 70 65 97 1,233 1512 2,227 2,428 1,598 1,414 28
Acuicultura
Extraccion de
Petroleo, Gas y 3,668,080 | 3,855,362 | 5,497,076 | 6,478,907 | 7,884,271 | 7,521,200 | 9,886,602 | 9,899,816 | 10,167,316 | 11,024,423
Minerales

1,284,624 | 1,256,140 | 1,189,975 | 1,289,145 | 1,315,026 | 1,222,720 | 1,267,140 | 1,118,141 | 1,081,552 | 1,060,421
Manufactura
Electricidad, 107295 | 108048 | 107541 | 109407 | 116951 | 119532 | 122,885 | 123594 | 198,361 284,308
Gas y Agua
Construccion 667,705 847,505 1,041,172 | 1,364,707 | 1,396,697 | 1,749,087 | 1,989,125 | 1,928,379 | 1,632,409 | 1,487,692
Comercio 923,531 1,022,043 | 1,008,920 | 1,122,117 | 1,238,834 | 1,334,755 | 1,430,639 | 1,474,748 | 1,507,677 | 1,526,568
Transporte,
é'mace”v 464,901 511,968 527,631 593,486 658,313 718,611 774,069 797,998 825,115 870,505
orreo y
Mensajeria
Alojamientoy | yo; 56, | 55187 | 552683 | 580707 | 655439 | 731344 | 779948 | 817.962 | 850226 866,515
Restaurantes
Telecom. y
Otros Serv. de 164,004 202,926 227,345 253,664 287,869 326,108 363,840 407,382 453,095 484,895
Informacién
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Administracio
n Plblicay 502,169 544,932 595,168 643,326 667,554 692,076 723,510 761,439 775,524 803,923
Defensa
Otros Servicios 1,724,919 1,790,984 1,881,613 1,960,618 2,059,467 2,178,170 2,274,858 2,386,181 2,532,132 2,631,693
Valor
Agregado 10,913,725 11,663,686 13,631,820 | 15,405,459 | 17,384,466 17,711,332 | 20,708,699 | 20,722,314 | 21,004,515 22,070,336
Bruto
Fuente: INEI - Con informacion disponible a junio de 2017
Gréfico N° 8 Evolucién de valor bruto total agregado regional afios 2007-2015.
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Cuadro N° 16 Dpto. Cusco: crecientito del valor agregado bruto por afios segun actividades

economicas a precios constantes de 2007 (variacion porcentual).

Actividades 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Agricultura, Ganaderia, 6.9 3.2 0.6 04 1.2 20 81 25 50
Caza y Silvicultura ' ' ' ' ' ' ' ' '
Pesca y Acuicultura 25.3 -7.0 37.5 22.6 47.3 9.0 -34.2 -11.5 -41.4
Extraccin de Petréleo, 51 | 426 |17.9 |217 |-46 |314 |01 2.7 8.4
Gas y Minerales

Manufactura -2.2 -5.3 8.3 2.0 -7.0 3.6 -11.8 -3.3 -2.0
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Electricidad, Gas y Agua 0.7 -0.5 1.7 6.9 2.2 2.8 0.6 60.5 43.3
Construccion 26.9 22.9 31.1 2.3 25.2 13.7 -3.1 -15.3 -8.9
Comercio 107 |-1.3 | 112 |104 |77 7.2 3.1 2.2 1.3
Transporte, Almacen, 101 |31 [125 [108 |92 |77 |4, 3.4 55
Correo y Mensajeria :
Alojamiento y Restaurantes 11.0 0.1 51 12.9 11.6 6.6 4.9 3.9 1.9
Telecom. y Otros Serv. De 237 120 |116 |135 |133 |116 |120 11.2 7.0
Informacion
Administracion Publica 'y 8.5 9.2 8.1 3.8 3.7 45 5.2 1.8 7
Defensa ' ' ' ' ' ' ' ' '
Otros Servicios 3.8 5.1 4.2 5.0 5.8 4.4 4.9 6.1 3.9
Valor Agregado Bruto 6.9 16.9 13.0 12.8 1.9 16.9 0.1 14 5.l
Fuente: INEI - Con informacion disponible a junio de 2017
Gréfico N° 9 Evolucién del valor bruto total agregado regional en el rubro de la
construccién (2007-2015 en miles de Soles).
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En cuanto se refiere al aporte de la Ciudad Metropolitano Cusco al valor bruto agregado

hidrocarburos.

regional representa en el afo 2012 tasas bastante elevadas (mas del 50% en promedio). Es asi (\Ver
Cuadro N° 17) el valor de la actividad manufactura representa el 52%, electricidad y agua 48%,
construccion 46%, comercio 60%, Transporte y comunicaciones 65%, restaurantes y hoteles 68%,
entre otros. Estas cifras nos indican que la Ciudad Metropolitano Cusco es el que concentra mayor

cantidad de inversiones a excepcion en los sectores Agricultura, caza y silvicultura, y Mineria e

Cuadro N° 17 Valor Bruto de la Produccion de la Provincia de Cusco.

" SRODUCCION | LA PRODUCCION
ACTIVIDADES F.EGI:;:&LISEG REGIGEE ]EUSCU PP.?UIEHE&EN F"Fl-!:l?f-l[:ﬂl-im
LA REGION CUSCO
[Miles de 5/.) {Miles de 5/.)

AGRICULTURA, CAZA Y SILVICULTURA 633,644.00 720,453.23 T 50,431.73
PESCA 548.00 623.08 0%
MINERIA E HIDROCARBURDS 1,405,478.00 1,598,028.49 3% 47 .940.85
MANUFACTURA 523,021.00 594,674.88 52% | 309,230.94
ELECTRICIDAD ¥ AGUA 100,225.00 113,955.83 48% 54,698.80
COMNSTRUCCION B76,442.00 996,514.55 46% | 458,396.69
COMERCID 680,128.00 773,305.54 60% | 463,983.32
TRANSPORTE ¥ COMUNICACIONES 352,176.00 400,424.11 65% | 260,275.67
RESTAURANTES Y HOTELES 354,627.00 403,210.90 68% | 274,183.41
SERVICIOS GUBERNAMENTALES 414,621.00 471,424.08 52% | 245,140.52
OTROS SERVICIOS 737,564.00 B38,610.27 62% | 519,938.37

VALOR BRUTO AGREGADO 6,078,474.00 6,911,224.94 2,684,220.30

FUENTE: INEI-SIRTOD {2011}

TASA DE CRECIMIENTO 2012 REGION CUSCO 13.7%-CENTRO DE INVESTIGACIGN EMPRESARIAL [CIE) DE PERUCAMARAS,
ELABORACION EQUIPD TECNICO DE LA SUE GERENCIA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
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Gréfico N° 10 Evolucion del PIB per capita de la Region Cusco del 2007 al 2015 (en soles).
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4.3.- CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LA
CIUDAD METROPOLITANO CUSCO.

4.3.1.- Materiales.

Histoéricamente, las construcciones de vivienda en la ciudad del Cusco se caracterizan por
utilizar los materiales tipicos de la region y por superponer un segundo piso de adobe sobre el
pafio de muro incaico. Ademas del adobe Y la tapia - ya conocidos por los constructores indigenas
- los esparioles introdujeron el ladrillo, especialmente en portadas y arquerias de los patios. La
madera, aunque escasa en la zona, se uso con frecuencia en corredores, galerias altas, balcones,
balaustradas y, sobre todo, en los primorosos techos artesonados que cubrian algunas estancias.
Los techos se hicieron a dos aguas, provistos de tejas, eficaz proteccion ante las fuertes lluvias
estacionales. Desde el siglo XVII, los fabricantes de tejas del pueblo de San Sebastian alcanzaron
renombre y abastecieron a toda la ciudad, que hasta hoy aparece recubierta por el manto rojo de
sus centenarios tejados (Mufioz, 2017).

Tanto en la construccion como en su decoracién, las viviendas requirieron el trabajo de

NUMErosos maestros y artesanos especializados. Habia desde maestros de obras y albafiiles hasta
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canteros, carpinteros, pintores y doradores. S6lo excepcionalmente intervinieron en ellas los
grandes arquitectos venidos desde Lima u otras ciudades, ocupados en la edificacion de iglesias y
conventos. De este modo, la iniciativa de los propietarios y la intervencién de mano de obra
indigena, cedieron paso a una creatividad cada vez mayor al servicio del tipo de vida y las

funciones sociales generadas por la propia ciudad.

En sintesis, la ciudad del Cusco al encontrarse ubicado en el hermoso paisaje de montafia
ofrece una maravillosa construccion de combinacién del Pert colonial y el legado inca del pais,

siendo también el hogar de una de las excursiones mas famosas del mundo.

Con el paso del tiempo, la ciudad del Cusco se va expandiendo y va sufriendo cambios en las
formas de construccién y aparecen diversas variantes en los tipos de construccion con muro de
adobe, piedra, ladrillo, bloquetas de cemento y quincha, asi como viviendas sociales, de vecindad,

familiares y condominios, entre otros.

Las técnicas de construccion también van sufriendo cambios segun las normas existentes, que
muchas veces la poblacion ignora la ley y construye casas ante reglamentarias, particularmente en

los asentamientos humanos o en las APVSs.

Por otro lado, una las principales caracteristicas del problema de la vivienda en la region del
Cusco es su escasez generada por una economia debil, por el continuo flujo de migraciones y una
politica interior inadecuada. El Cusco no esta aislado del resto del pais y presenta casi las mismas
caracteristicas: marginalidad de los sectores populares, expansion urbana caotica y elevados

indices de ocupacion espontanea de terrenos de otros usos.

4.3.2.- Situacioén habitacional de la ciudad de Cusco

Segun el VI Censo de vivienda de 2007 los indicadores de la situacion habitacional en la
Ciudad Metropolitano Cusco (Ver Cuadro N° 18) sefialan: el promedio de habitaciones por
familia 4 personas, el niUmero de hogares promedio por vivienda 1.1. La situacién habitacional
entre los distritos conformantes de la Ciudad Metropolitano Cusco se distancia en pocos puntos.
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El distrito de Wanchaq e s e | que tiene el promedio més alto y el mas bajo es el distrito del
Santiago. (INEI, 2007)

Los distritos que tienen mayor porcentaje de hogares exclusivos en todos los distritos de la
ciudad de Cusco superan el 90%, siendo los distritos que tienen mas hogares allegados Wanchaq
y San Sebastian, en tanto que los que tienen menos hogares allegados son los distritos Cusco y

San Jerénimo.

Al afio 2016, la situacién habitacional segun declaraciones de los entrevistados ha sufrido
cambios sustantivos, por ser la Ciudad Metropolitano Cusco, un centro turistico de primer nivel,
lo cual ha permitido mayor concentracién de la poblacién, por ende mayor construccion de
viviendas (condominios, edificaciones unifamiliares, refacciones, modificaciones, construcciones

de casas en asentamientos humanos o APV, etc.).

Cuadro N° 18 Indicadores habitacionales por Distrito (valores promedio) afios 2007 y 2016).

Distritos Habitaciones Viviendas Exclusivos Allegados
Cusco 4 1 95.0 5.0
Santiago 3 1 91.0 8.6
Wanchaq 4 1 90.0 10.0
San Sebastian 4 1 90.0 10.0
San Jerénimo 4 1 97.5 2.5
Total 4 1 925 75
ANO 2016* 1

Cusco 4 1 90.00 10.0
Santiago 4 1 88.0 12.0
Wanchaq 4 1 90.0 10.0
San Sebastian 4 1 85.0 15.0
San Jerénimo 4 1 88.0 12.0
Total 1

Estimado por el tesista en base al Censo de Vivienda 2007
Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI

El Censo de vivienda del afio 2007 sefiala que las casas independientes y las casas de
vecindad representan el 74.1% y 12.0%, respectivamente (Ver grafica N° 11). Los departamentos
en edificios alcanzaron apenas el 6.9%, cuya cifra evidencia que en la ciudad del Cusco hasta el
afio 2007 tuvo escasa difusion de la propiedad vertical; es decir, las construcciones de edificios

como departamentos, apartamentos, pent houses, etc. (INEI, 2007)
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La situacion de las viviendas al afio 2016, ha cambiado bastante, las construcciones de vivienda
de propiedad vertical ha dado un vuelco tremendo, dejando ser predominante la construccion de
propiedad horizontal que generalmente estuvo constituido por viviendas de uno o méas de dos

departamentos unifamiliares.

Grafico N° 11 Tipo de vivienda en porcentajes).

TIPO DE VIVIENDA (En porcentaje)

B Cass Independwente
B Departamento en edfco

86.9% ¥ Vivends enqunta

w5.5% B Casa vecndad
B120%

B741%
Choza o cabsna

0.46%
2021% ¥ Vvends mprovisads
\ #0.15% ¥ No destnado
b ® Otro tpo partcular
B0 40%
20.09% ® Hotel, hospedse

Enia cale
Fuents: Censos Nacionales Ude Podlacion » V1de Viviends 2007 - N2

Si se observa el numero de viviendas por distritos (ver Cuadro N° 21) segun tipo de vivienda,
predominan los tipos de casa vivienda independiente y casa vivienda de vecindad (en promedio
75% y 10.5%, respectivamente), representando el resto (departamentos en edificios, vivienda en
quinta, choza o cabafa y, vivienda improvisada, entre otros) apenas el 14% del total de tipos de

vivienda.

A nivel distrital de la Ciudad Metropolitano Cusco, el distrito de Wanchag es el que ti

enen mayor porcentaje de viviendas de tipo departamento con 18,8%, en tanto que en los
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distritos de San Jeronimo y San Sebastian predominan las casas independientes con 83,5% y
84,8%, respectivamente, mostrando las participaciones mas altas en la ciudad. En el distrito de
Cusco sobresalen las viviendas en casa de vecindad, representando el 13,9%, seguido por las

viviendas en casa independiente.

Al afio 2016 la estructura porcentual de los tipos de vivienda a nivel distrital ha

cambiado relativamente; o sea, hay mas departamentos en viviendas que casa independiente.

Cuadro N° 19 Tipo de vivienda por Distritos - 2007(en porcentajes).

Tipo de Vivienda Cusco San Jer6nimo San Sebastian Santiago  Wanchaq

Casa Independiente 71,3 83,5 84,8 69,2 68,0
Departamento en edificio 6,3 3,2 3,5 18,8
Vivienda en quinta 7,0 48 4.4 4,3 6,2
Casa vecindad 13,9 7,6 6,5 20,2 5,7
Choza o cabafia 0,1 05 0,01 1,6 0,0
Vivienda improvisada 0,1 0,2 0,4 0,2 0,2
No destinado 0,1 0,2 0,2 0,1 0,3
Otro tipo particular 0,1 0,04 0,05 0,4 0,1
Hotel, hospedaje 0,9 0,0 0,1 0,0 0,5
Otro tipo colectiva 0,2 0,01 0,1 0,03 0,1
En la calle 0,05 0,0 0,0 0,01 0,1

Total 28 809 8943 18 154 21 176 14 790

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.

Respecto al régimen de propiedad de las viviendas (Ver grafica N° 12), al afio 2007 solo el
49.7% de las viviendas son propias, totalmente pagadas y 31.6% son alquiladas, mostrando esta
situacién un déficit habitacional por ausencia de propiedad. Al afio 2016, se estima que el
régimen de propiedad de vivienda sobrepasa mas de 50% totalmente pagadas Y el resto se

encuentran alquiladas.

A nivel distrital, se observa que en el distrito de San Sebastian el 53,6% son viviendas propias

totalmente pagadas, superando al distrito de Cusco (49.3%). En los distritos Santiago y Wanchaq
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se imponen las participaciones mas altas en cuanto a viviendas alquiladas con 32,8% y 33,8%,

respectivamente. Con relacion a las viviendas cedidas por el centro de trabajo, el distrito de Cusco

es el que alberga el mayor numero viviendas seguido por el distrito de Wanchaq con 2,1% 2.0%

respectivamente. En suma se concluye que la ciudad de Cusco presenta un claro deéficit

habitacional por ausencia de propiedad.

Grafico N° 12 Régimen de propiedad de la vivienda.

{En porcentajel

6,3%
1,9%

31,6%
0,1%

B G5%

B 4 0%
Fuente: Censos Nacionales X1 de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.

Cuadro N° 20 Régimen de propiedad de viviendas por Distritos (en porcentajes).

W49 7%

B Fropiatotalmente pagada

B Fropia pagando a plazos

Propia por invasion

Alquilada

Cedida por eltrabajo

otra forma

B Mo indica

Régimen de propiedad Cusco San Jerénimo San Sebastian Santiago Wanchaq
Propia totalmente pagada 49,3 48,4 53,6 48,7 47,8
Propia pagando a plazos 3,0 4,6 5,2 3,7 4,8
Propia por invasion 0,2 0,0 0,1 0,1 0,0
Alquilada 32,5 28,7 28,4 32,8 33,8
Cedida por el trabajo 2,1 1,7 1,4 2,0 2,0
Otra forma 5,6 5,2 5,2 8,4 6,5
No indica 7,3 11,4 6,2 4.4 52
Total (viviendas) 28 809 8943 18 154 21176 14 790

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.
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4.3.3.- Caracteristicas fisicas de las viviendas

Dentro del parque habitacional de la ciudad de Cusco, los principales elementos que se
tiene son los materiales de paredes, pisos y techos. Segun el VI Censo de vivienda de 2007, el
material de las paredes de la mayoria de las viviendas de la ciudad son de adobe o tapia (63%) y
un segundo grupo de viviendas tienen paredes hechas de ladrillo o bloquetas de cemento (29,3%).
El resto de las viviendas, presentan paredes de piedra o sillar con cal o cemento, quincha, piedra
con barro, madera, estera y otros, representando en su conjunto el 1,2% (Ver Gréfica N° 13).

Gréfico N° 13 Material de las paredes de las viviendas de la Ciudad del Cusco.
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Fuente: Censos Nacionales Xl de Poblacion y Vi de Vivienda 2007 — INEL

Al afio 2016, la mayoria de las construcciones en todos los distritos de la Ciudad Metropolitano

Cusco son viviendas construidas de ladrillo o bloquetas de cemento.

En cuanto al material de los pisos de las viviendas, segin censo de vivienda del 2007, estan
distribuidas relativamente en tres grupos bien definidas: un primer grupo cuenta con pisos de
cemento (31,7%), un segundo grupo tiene pisos de tierra (29,7%) y el tercer grupo tiene pisos de
madera (13%). Esto indica un déficit cualitativo en el estado de las viviendas. Asimismo, la
participacién de pisos de parquet (9,8%); losetas, terrazos o similares (8,5%); laminas asfalticas,

vinilicos o similares (0,5%); y otro material (0,3%). Mayores detalles en la grafica N° 14.
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Grafico N° 14 Material de pisos de las viviendas (en porcentajes).
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Analizando por distritos el material de pisos empleados, al afio 2007 Santiago es el distrito
que tiene mayor porcentaje de viviendas con pisos de tierra (39,8%), mientras que Wanchaq
tiene la mayor proporcion de pisos de parquet (22,9%). En San Sebastian predominan los pisos de
cemento (37%) y el menor porcentaje de pisos de parquet (4,6%), en tanto que en el distrito de
Cusco sobresale piso de tierra con 29.0% y piso de cemento con 26.9%. Esta situacion
también ha cambiado al afio 2016, en todos los distritos, la tendencia es que los pisos que se

imponen son de parquet y madera amachimbrado, aunque siguen representado menos del 50%.

Cuadro N° 21 Material de pisos por Distritos (en porcentajes).

Material de pisos Cusco San Jerénimo San Sebastian Santiago Wanchaq
Parquet o madera pulida 10,4 6,1 4,6 5,7 22,9
Laminas asfalticas, vinilicos o 0,6 0,2 0,2 0,3 0,9
Losetas, terrazos o similares 6,7 9,8 8,2 48 16,9
Madera, entablados 18,7 8,0 8,7 11,1 13,1
Cemento 26,9 27,7 37,0 33,6 34,4
Tierra 29,0 36,4 34,9 39,8 6,3

Otro 0,4 0,4 0,3 0,2 0,4

No indica 7,3 114 6,2 4,4 5,2

Total (viviendas) 28 809 8 943 18 154 21176 14 790

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.
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En cuanto al material del techo de las viviendas, se impone la teja artesanal fabricado de
material arcilla, le sigue la teja andina, producido industrialmente. Las viviendas que muestran
techos de otros materiales no pasan de 0.5% en toda la Ciudad Metropolitano Cusco (Ver figura
N° 06).

Figura N° 7 Techo de las casas de la Ciudad del Cusco.
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4.3.4.- Acceso a servicios basicos

El acceso a las redes de agua, alcantarillado y servicio eléctrico, al afio 2007 (Ver grafica N°
15), representan: servicio de acceso a agua potable solo el 62,9% de la poblacion por red publica
dentro de la vivienda y un 21,8% fuera de ella. Otras formas de acceso como pilon de uso publico;
camién — cisterna u otro similar, pozo, rio, acequia, manantial o similar representan el 8,9%. Es
importante destacar que el 3,9% de las viviendas tienen acceso a agua directamente de los rios, lo
cual muestra que, aproximadamente, mas de 3, 600 familias se encuentran en riesgo de contraer
enfermedades por consumo de agua no potabilizada es abastecida por rios, seguido por el distrito
de San Jeronimo (4,4%).
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Grafico N° 15 Acceso a agua (en porcentajes)
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Cabe indicar que, existe un porcentaje de familias que se abastecen de agua potable a través del
vecino, encontrandose una proporcién mayor en los distritos de San Sebastian y San Jerénimo
(2,1% y2%, respectivamente). Al afio 2016 se estima que las familias que se abastecen de agua
potable de los vecinos han disminuido en los distritos de San Sebastian y San Jerénimo. También
ha disminuido los que se abastecen de rios en los distritos de Santiago y San Jer6nimo. Sin
embargo, es posible que al afio 2016 en términos generales siga casi igual el problema del acceso
al agua, puesto que han surgido muchas nuevas APV a la periferia de todos los distritos de la
ciudad metropolitana Cusco.
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Cuadro N° 22 Acceso a agua por Distritos (en porcentajes).

Acceso a agua Cusco San Jer6nimo San Sebastian Santiago Wanchaq
Red publica dentro de la vivienda 65,2 57,7 55,2 56,5 80,4
Red publica fuera de la vivienda 20,1 17,3 28,2 26,2 13,6
Pilon de uso plblico 1,9 44 4,0 2,4 0,4
Camion-cisterna u otro similar 0,1 0,2 0,5 01 0,1
Pozo 0,4 15 0,6 0,4 0,1
Rio, acequia, manantial 3,8 4.4 2,5 7.8 0,0
Vecino 0,9 2,0 2,1 1,6 0,2
Otro 0,3 1,2 0,9 0,7 0,1

No indica 7.3 11,4 6,2 4.4 52
Total (viviendas) 28 809 8943 18 154 21176 14790

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.

En el servicio de alumbrado eléctrico, al afio 2007 el 88,3% de viviendas cuentan con este
servicio, en tanto que los hogares que no poseen alumbrado eléctrico y hacen uso de otras formas
de alumbrado representaban en el afio 2007 el 11,7% (Ver Gréafico N° 16). Al afio 2016, las

familias que hacen uso de otras formas de alumbrado eléctrico es posible que haya disminuido.

Grafico N° 16 Alumbrado eléctrico (en porcentajes).
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Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.
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A nivel de distritos: Wanchag es la que cuenta con una mayor proporcion de viviendas con

alumbrado eléctrico (94,1%), seguido por los distritos Santiago (89,5%) y por el distrito de Cusco

(88,8%). San Jeronimo es el que cuenta con una menor proporcion de viviendas con alumbrado

eléctrico (77,8%), en comparacion al resto de distritos. Mayores detalles en el Cuadro N° 23.

Cuadro N° 23 Viviendas con alumbrado eléctrico a nivel de Distritos (en porcentajes).

Tipo de alumbrado Cusco San Jer6nimo San Sebastian | Santiago | Wanchaq
Si 88,8 77,8 86,7 85.5 94,1

No 3,9 10,8 7,1 6.0 0,7

No indica 7,3 11,4 6,2 4.0 5,2

Total (viviendas) 28 809 8943 18 154 21176 14 790

Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.

En cuanto al acceso a eliminacion de excretas, se observa que a nivel de la provincia del Cusco

al afo 2007 el 61,5% de las viviendas cuentan con redes publicas dentro de su vivienda y un

22,1% fuera de ella. El resto de las familias utilizan pozos sépticos, pozos ciegos y rios que

representan el 4,3%. Finalmente, un 5,7% no dispone de ningun tipo de eliminacion de excretas

(Ver Grafica N° 17).
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Grafico N° 17 Acceso a eliminacion de excretas (en porcentajes).
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Fuente: Censos Nacionales XI de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.

A nivel de distritos, el acceso a eliminacion de excretas muestra que Wanchaq y Cusco son los
distritos que cuentan con los porcentajes mas altos de acceso a este servicio, ya sea con red
publica dentro y fuera de la vivienda con el 79,9% y 63,5%, respectivamente. Sin embargo, el
distrito de San Jerénimo tiene el porcentaje mas alto de viviendas que no disponen de ningun tipo
de eliminacion (10%), seguido por el distrito de San Sebastian (8%).

Al afio 2016, el acceso a eliminacion de excretas también ha aumentado. Se estima que el
acceso a red publica dentro de la vivienda y red publica fuera de la vivienda ha aumentado, debido
a que las autoridades locales han venido priorizado obras de agua y desaglie casi en todos los

distritos de la provincia del Cusco.

Cuadro N° 24 Acceso a eliminacion de excretas por Distritos (en porcentajes).

Eliminacién de excretas Cusco San Jerénimo San Sebastian Santiago Wanchaq
Red publica dentro de la vivienda 63,5 53,8 53,4 56,2 79,9

Red publica fuera de la vivienda 21,1 16,0 26,5 27,5 14,5

Pozo séptico 1,2 4,7 2,7 1,3 0,1

Pozo ciego o negro / letrina 1,3 3,3 2,5 1,9 0,0

Rio, acequia o canal 0,5 0,8 0,8 2,0 0,1
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No tiene 5,0 10,0 8,0 6,8 0,2

No indica 7,3 11,4 6,2 4,4 5.2

Total (viviendas) 28 809 8943 18 154 21176 14790

Fuente: Censos Nacionales X1 de Poblacion y VI de Vivienda 2007 — INEI.

4.4.- EL MERCADO DE VIVIENDAS

4.4.1.- La demanda historica de viviendas.

En la ciudad Cusco metropolitano la demanda de viviendas (demanda Historica) estuvo
constituida por el conjunto de familias que tienen la necesidad de contar con techo propio,
conformando dicha demanda tres segmentos de poblacion:

e La clase de bajos ingresos, siendo éstos mayormente las familias inmigrantes de las

provincias de la region Cusco y de otras regiones.

 La clase de ingresos medios, conformado por las familias que generalmente son

profesionales o técnicos de mando medio.

 La clase de ingresos altos, conformado por los profesionales o funcionarios de

instituciones privadas y del Estado que tienen un alto cargo y altos sueldos, al igual que las
familias adineradas de la ciudad del Cusco, provenientes de las provincias del Cusco o de

otras regiones.

Entre las razones que les ha motivado contar con un techo propio (por ejemplo, un departamento),
o0 comprar un terreno en el segmento de las familias de ingresos altos y medios, segun
declaraciones de las familias que han comprado departamentos fueron:

»  Ubicacion respecto a los centros de trabajo, casas comerciales o a los mercados de abastos.

* Tipo devivienda

* Precio delasviviendas

* Nivel deingreso del demandante

* Oftros

Practicamente el nivel de ingresos es el que ha definido ser demandante efectivo, de un

departamento en condominio, como también ser considerado como sujeto de crédito. El tamafio
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del ingreso es también el que ha determinado el tamafio del departamento que desea
adquirir (capacidad instalada: 70, 85, 90, 100, 120 m2, respectivamente), con cierto riesgo al

cambiar sus ingresos en forma negativa, provocado generalmente por la pérdida del empleo.

El incremento por la demanda de vivienda ha sido también estimulado en las familias de ingresos
medios por las bajas tasas de interés otorgado por las entidades financieras y capacidad de pago
del préstamo bancario por la familia. Esta situacion, al afio 2016 se torna bastante onerosa con la
recision que se vive, parece que el nivel de endeudamiento comienza a pasar factura a las familias
endeudadas a largo plazo. Los bancos han prestado dinero hasta 20 o mas afios de plazo, pero
resultan siendo sujetos al sufrimiento del pago durante muchos afios, y si uno se queda sin trabajo
y no puede pagar su cuota mensual, podrian quitarle la casa, la remataran, y podria perder todo lo
que pagaron, incluso el suefio de techo propio podria quedarse al final en los bancos. No sélo eso

podria ocurrir, sino que ademas, todas las casas hipotecadas podrian ser expropiadas a falta de

pago.

Por otra parte, la demanda de un departamento en condominio, seguin declaraciones de los
compradores de vivienda con capacidad de pago, se concentr6 mayormente en la ubicacion del
condominio y precio del departamento ya definido de antemano. Por ejemplo, los departamentos
en condominio que se encuentran casi en los centros de cada uno de los distritos de la Ciudad
Metropolitano Cusco concentra mayormente a personas de un determinado estrato o de nivel de
ingresos; es decir, los demandantes de entonces se han comportado generalmente en funcion a sus
gustos y preferencias, de sus ingresos, precio del inmueble, cercania a los centros de trabajo,

estilos de vida y habitos frecuentes.
4.4.2.- La oferta historica de viviendas.

En la Ciudad Metropolitano Cusco, la oferta de viviendas (condominios, viviendas
multifamiliares, autoconstrucciones y otros) se ha incrementado fuertemente en los ultimos 6

afios. Segun declaraciones de los entrevistados se estima que la construccién de viviendas

particulares representa aproximadamente en el Cusco el 75%. Lo que quiere decir que la

90



construccion de oficinas, centros comerciales, hoteles, industrias y otros, representan solo el 25%,
(Ver Cuadro N°25).

Cuadro N° 25 Porcentaje de construccion de viviendas particulares (2010-2016)

DETALLE N° de entrevistados Viviendas particulares Centros comerciales,

hoteles y otros

Empresas constructoras 25 75 25

Funcionarios  de los 15 70 30

municipios distritales

Total 40 72.50 (promedio) 27.5 (Promedio)

Fuente: Trabajo de campo.

Al Respecto la Camara Peruana de la Construccion (CAPECO), ha realizado un estudio
denominado: “Estudio del Mercado de Edificaciones Urbanas en la Provincia de Cusco - 2012, en
la cual serevelalasiguiente informacion: “La actividad edificadora en general en la Provincia de
Cusco registr6 un total de 299,109 m2. De ese total, la mayor proporcion de area edificada se
realiz6 con fines no comercializables (64,44%) -Construcciones particulares-, equivalente a
192,756 m2, especialmente en vivienda. Asi también las edificaciones en oferta alcanzaron los
51,125 m2 que representaron 18.43% del total de la actividad edificadora. Del total construido, el
69% correspondié a edificacion de viviendas, 26% a otros destinos (locales industriales,

almacenes, centros de distribucién, etc.), y 3% a locales comerciales”.

Cabe indicar que en la Ciudad Metropolitano Cusco, en los ultimos 15 afios casi no se ha
promocionado la construccion de viviendas de tipo social o viviendas populares para personas de
bajos ingresos, situacion que se convierte en una oportunidad para las empresas constructoras de
vivienda, para ofrecer viviendas o departamentos en condominio, pero a la clase de ingresos

medianos y de ingresos altos.

También, en los ultimos 15 afios, el precio de las viviendas en condominio, segun
declaraciones de los entrevistados clave, ha subido casi doce veces, precios inalcanzables para las
familias de la clase media baja y familias de la clase de bajos ingresos. Igualmente el precio de los

terrenos urbanizables o ya urbanizados ha subido exageradamente.
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La oferta de viviendas en condominio se ha incrementado fuertemente debido al incremento de

la demanda por departamentos en condominio por familias con capacidad de pago. Segun

declaraciones de las empresas constructoras y de funcionarios de los municipios distritales, la

demanda por vivienda aumenté por:

* Elincremento de la poblacion con capacidad de pago,

*  Aumento de la renta per cépita,

*  Aumento de empleo u ocupacion,

»  Fondos provenientes de provincias del Cusco, y

* Fondos provenientes de otras regiones (por ejemplo, Puerto Maldonado, Apurimac y

otros).

Por otra parte, el incremento de la demanda y la oferta de viviendas fue estimulado por la

disminucion de las tasas de interés de instituciones financieras y las facilidades de préstamo

bancario a las empresas constructoras de viviendas (principalmente,

departamentos en condominio) y familias de altos ingresos.

constructoras de

Cuadro N° 26 Razones de incremento de demanda de viviendas en condominio en la Ciudad

Cusco Metropolitano (2010-2016).

DETALLE N° DE MOTIVOS DE INCREMENTO DE LA DEMANDA Y OFERTA
ENTREVISTAS DE VIVIE.NDAS
Poblacion Incremento Incremento Fondos
con capacidad | Ingreso per | Empleo provenientes
pago capita provincias 'y
extra
regionales
Empresas 25 30% 20% 20% 30%
constructoras
Funcionarios 15 25% 25% 30% 30%
municipios
distritales
Total 40 27.5 (Prm) 22.5 (Prm) 25(Prm) 30 (Prm)

Fuente: Trabajo de campo realizado por el Tesista en la ciudad del Cusco.
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La construccion de viviendas en condominio o construccion de edificaciones multifamiliares se
acelera en el periodo de los gobiernos de Alan Garcia, Alejandro Toledo y Ollanta Humala,
concentrandose mas en los distritos de San Sebastian, San jeronimo y Santiago, impulsados por la
estabilidad econémica y un mayor poder adquisitivo de los trabajadores. EI nimero de viviendas
han crecido verticalmente mas en los distritos de Wanchaq y Cusco, en tanto que en los distritos

de Santiago, San Sebastian y San Jeronimo han crecido tanto vertical como horizontalmente.

Durante la primera década del presente siglo, los distritos que han liderado la oferta de
proyectos de vivienda fueron los Distritos de Wanchag, Santiago y Cusco, por contar con una
poblacién mayor, disponibilidad de terrenos para construccion y mayor poder adquisitivo de los
residentes. Sin embargo, al afio 2016 el panorama ha cambiado, siendo los lideres en
construccion de viviendas San Sebastian y San Jer6nimo, donde las edificaciones de vivienda en
condominio y familiares han tomado cada vez mayor importancia y han generado mayor empleo,

mayor dindmica en la economia y mejora de la capacidad de consumo de sus habitantes.

La Venta de viviendas o departamentos en condominio o de viviendas multifamiliares en los
diferentes distritos de la Ciudad Metropolitano Cusco, segun declaraciones de las empresas
constructoras entrevistados, no es tan facil como parece ser, pues cada familia tiene sus propias
necesidades y diferentes gustos y preferencias, estilos de vida y la cultura general. En este sentido,
las empresas constructoras de vivienda han entendido que una plaza no es igual a otra, y llegar
con el mismo proyecto que funciono en otra parte no necesariamente es garantia de éxito en otro

distrito o barrio.

4.4.3.- Empresas constructoras en el Mercado de Viviendas

Las empresas constructoras que se encuentran en la Ciudad Metropolitano Cusco son los
ofertantes de vivienda (departamento en condominios y casas multifamiliares), quienes ofrecen
sus productos en funcion a los gustos y preferencias de los clientes; es decir, segun las
declaraciones de entrevistados clave, tratan de satisfacer las expectativas del cliente o ajustan los
disefios cuando aun los departamentos se exhiben en maquetas para lograr excelentes ventas, ya

sea por adelantado o a la finalizacion de la obra.
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pertenecientes a familias que viven de la renta urbana,

Las empresas constructoras de vivienda también ofrecen servicios de construccion de edificios

asi como servicios de refaccién de

viviendas familiares con fines de venta o alquiler, o entrega en anticresis.

Entre las Empresas constructoras de vivienda que compiten en el mercado inmobiliario

(viviendas privadas) se puede observar en el Cuadro N° 27.

Cuadro N° 27 Principales empresas constructoras que compiten en el mercado de viviendas
en la ciudad Cusco Metropolitano.

N° NOMBRE DIRECCION
1 Handel Constructora Jua?ggrg(ijgs)Collasuyo B-2 Oficina 401 - (Alt.Clinica San
2 Inmobiliaria Inca Calle San Andrés 239 Of. 202
3 Inmobiliarias Hilcar Ingenieros E.I.R.L. Av de la Cultura 1365 2do pra. San Sebastian
4 Apolo E.I.LR.L Plaza de Armas Nro 128 Portal Mantas
S Inmobiliaria Posada del Maestro E.l.R.L Calle Ayacucho Nro 230 Pis 4 - 402 Int.109
6 Grupo Inmobiliario el Eden S.A.C Urb El Progreso Nd Urcos Mz A Lt 8
7 V & O Inversiones E.I.R.L Av Los Incas Nro 827 Ofc 703 Urb. Constancia
8 Casas y Estilos Servicio Inmobiliarios
E.ILR.L Av La Cultura Nro 1706 Int B Cercado De Wanchaq
9 Ormachea Proyecto e Inversiones E.I.R.L Av Anselmo Alvarez Nro 208
10 La Finca Bienes Raices E.I.R.L Av Micaela Bastidas Nro 227
11 Inmobiliaria America S.A Calle Matara Nro 239 Int B
12 Departamentos Terrenos y Casas
del Peru E.I.LR.L Av EIl Sol Nro 948 Ofc 201
13 Constructora e Inmobiliaria Grupo _
ArconE.l.R.L Av Infancia Nro 418b
14 Corporacion Yagu S.A.C Mz L Lt 20 Santa Monica
15 Negocios Inmobiliarios Juan C&Sm Mz. G Lt. 7 Prog. de Viv.Los Nogales
16 Vitia Arias Ramos Agencia Inmobiliaria Calle Espinar, 203 - (3 Paradero de San Sebastian)
17 Gemeni S.A Av 28 De Julio N.R-2-2b Nro S/N Urb Ttio
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Avenida Mateo Pumacahua, 315 - Dpto. 105 —

18 JLG.S.AC Winchag
) . . Jirén Espinar - Mz. | Lt. 24 - Urb. Progreso —
19 Inversiones Ops Sanchez Ingenieros S.R.L Wanchag
20 Emcocil Pert Urb. Tdpac Amaru Mz. O, Lt. 11 San Sebastian
) o Prolongacion Av. de la Cultura, 1601, San

21 Sistema de Construccion Libiana Safer Sebastian

22 Sescoc E.I.LR.L Calle Trujillo, 103 San Sebastian — Cusco

23 Remodelacién & Disefios A\_/. Pr(_Jlongauo.n La Cultura A-1 Of: 202, Frente a la
universidad Andina del Cusco

24 E & O Consultores y Contratistas Avenida Camino Real, 108 - Dpto. B203, Urb.

Generales S.A.C Centro Historico

25 Inmobiliaria VAF Calle. Sausipata 100 Santiago — Cusco

26 Handelcon Constructora Auv. Collasuyo B-2 Oficina 102

27 Mi Depa Propio Grupo Inmobiliario Av. Fortunato L. Herrera 207 Magisterio
Jr. Piura K-3 Urb. San Borja (por la estacion de

28 Constructora Conapsu wanchag)

29 Constructora MECH Av. los Incas N° 1500 —Wanchaq

30 GRUPO AR Constructora & Inmobiliaria Av. Micaela Bastidas #258 - Of.408 Wanchag

31 Kasaclik Urb. Marcavalle Wanchaq Cuzco

30 Remax Imperial Cusco Av. de la Cultura 2128 Oficina 201,Urb Santa Rosa-
Wanchaq

33 Grupo Inmobiliario el Eden SAC Anth' Tuapac Amaru A-9 urb. progreso Wanchagq (altura jiron

. JR. Canas I-12, Urb. Progreso (Cerca al mercado de

34 Procasa Ingenieros .
Ttio) “Wanchaq

35 AYZA Constructora e Inmobiliaria Urb San Borja, Jr. Cusco F-1A Wanchaq

36 Constructora Platinium Calle Arcopunco 144 entrada de Limagpampa

37 Corporacion Kayser S.A.C. Av. Confraternidad 452 Oficina 204

38 Terra Inmobiliaria - Casas y Av. Fortunato L. Herrera 207, Urb. Magisterio 1ra etapa

Departamentos
39 Grupo Inmobiliario Los Faros Urb. Manuel Prado B-8
40 Inmobiliaria Home Art SAC Prolongacion Av. De la Cultura 2148 - Of. 202 (Paradero

Camioneros) San Sebastian
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41 Grupo DDIAL Auv. Collasuyo A1B,Cusco.
42 Corporacion Sucsa Inmobiliaria Consultora avenida confraternidad n°418
43 Inmobiliaria Casas del Sur Av. Costanera Z1-18 Oficina 03 Urb. Ttio
44 Bienes & Raices Abuhadba Cusco-Peru Centro Empresarial Amauta ofi. 404
45 Inmobiliaria Perd S.A.C Calle Nueva
46 RDO Cusco Propiedades Santa Maria
47 Inmobiliaria Perino Jr. Unién G2-5 Urb. Ttio 3° Paradero
48 Casita Feliz — Inmobiliaria Residencia Huancaro Calle los Alamos 0-15, Ref.
parque clorinda matto de Turner
49 Inmobiliaria & Bienes y Raices, "Sierra Calle belen 631 oficina 202 3er piso
50 Amauta Inmobiliaria Urbanizacién Bancopata G-10 Santiago
51 Inmobiliaria "El Huascaran" Av. El Sol # 818
52 Inmobiliaria Kasa Mas Plazoleta Santiago N22 Frente al Municipio
53 Nemopolis Proyectos Inmobiliarios Calle Desamparados 181 Cusco
54 Inmobiliaria Casabella Peru Av. El Sol 814 Of 214
55 La Casita Grupo Inmobiliario av. la cultura 1411 cuarto paradero de san Sebastian
56 Consultoria e Inmobiliaria La
Panaka" Calle Sol B-21 San Jerénimo
57 Consorcio Habitar Asesores
Inmobiliarios Urbanizacion Ttio K2-13 Cusco Peru
58 Linperu Inmobiliaria Cusco Av: tullumayu N°112 parte alta
59 Inmobiliaria Casabella E.I.R.L Av.Pardo N° 865 — Cusco
. - Calle Lloque Yupanqui Con Micaela Bastidas — -
60 | R &H Negocios Inmobiliarios Edificio Ecological Plaza N° 204 Ofi. 503
61 Grupo Inmobiliario White House S.A.C Av. Manco Inca N° 206
62 Platinium Grupo Inmobiliario Calle Arcopunco 144 entrada de Limagpampa
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63 Prada & Asociados

Av. Camino Real S/N

64 Pachamama Inmobiliaria

Avenida Manco Capac

65 La Quinta Inmobiliaria

Av. De la Cultura 1002

Inmobiliaria Corporacion Atlantis

66 E.ILR.L

AV. Los Kantus, Urb. Ingenieros Larapa Grande H-
15-4

67 Hilcar Ingenieros

Prolongacion Av de la Cultura Nro 1365 2do
Paradero de San Sebastian

68 Los Palacios del Sur Inmobiliaria S.A.C

Urb. Larapa
69 Inmobiliaria Ares Direccion: Jr. La Unidn A-8 (3er Paradero de Ttio)
70 Alfa'y Omega Contratistas Generales _
S.AC Av. Sucre J-12. Urb. Bancopata. Santiago
71 Inmobiliaria y Constructora Danser Limacpampa Chico 485
72 Inmobiliaria Lianage Cusco Las joyas A -1

73 HGR Contratistas

Santa Teresa S/N

74 Eligama Inmobiliaria

Av. Pardo 994

75 Jufrank Grupo Inmobiliario Cusco

Wanchag, Urb. Progreso Av. Pert C-13 Of. 101

76 Constructora Minka SRL

Jr. Retiro N° 155

77 Multiservicios Inmobiliarios Cusco

Urb. 3 de mayo, lote B-7 San Jerénimo

78 Amachay Wasiykita Inmobiliaria

Mariscal Gamarra 8-B

Fuente: trabajo de campo.

4.4.4.- Precios de oferta de departamentos en condominio o edificaciones familiares.

El precio de oferta de viviendas por las empresas constructoras (departamentos en condominio

o en edificios de viviendas multifamiliares), segun los entrevistados, es fijado en funcién del

manejo de los criterios siguientes:
1.- Ubicacion.
2.- Capacidad instalada (m?) del inmueble

3.- Tipo de acabado del departamento.

4.- Vias de Acceso y parqueo de vehiculos.

5.- seguridad.
6.- Otros.
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En la ciudad del Cusco Metropolitano a finales del siglo XX un departamento en condominio
de 96 m2 costaba entre 15,000 a 20,000 ddlares (entre S/.51,000 a S/.68,000), dependiendo de la
ubicacion y capacidad instalada fundamentalmente. Al afio 2016 el precio de los departamentos ha
subido demasiado, se han multiplicado entre 8 a 10. En el Casco Monumental de la ciudad del
Cusco han subido incluso hasta doce veces. Al respecto, (Salcedo, 2013) escribe”. “Las Casas
cuestan 12 veces mas que hace 15 afios en la ciudad del Cusco, por la alta demanda y
especulacion de empresas constructoras. Cusco no solo tiene una importancia nacional sino
mundial por el turismo. Eso tuvo un efecto en terrenos y viviendas cuyos precios se
encarecieron hasta las nubes. Un metro cuadrado construido en el centro puede costar hasta US$
8,000”. *“Para muestra basta un boton. En 2003 e m2 edificado de una vivienda en una zona
residencial se tasaba en US$ 200 y US$ 250. Diez afios después, escald a US$ 2, 500 y US$
3,000. Un departamento de 150 m2 en el Cercado, ubicado en una zona exclusiva, bordea los US$
450,000 a 500,000 mil dolares, y uno de 40 m2 en el distrito de San Sebastian esta en US$ 60
(extraido por €l autor, del estudio “El mercado de las edificaciones urbanas en la provincia del
Cusco”, realizado por CAPECO).

Las empresas constructoras de viviendas no solamente se dedican a la edificacion de
condominios para la venta, sino también realizan construccion de edificios familias por contrato,
las familias de altos ingresos deciden construir edificios para poner en venta o alquiler los
departamentos en condominio. Las empresas constructoras para captar dichas obras se esfuerzan
por asesorar el tipo de vivienda a construirse y realizar construcciones de calidad, seguridad y con
responsabilidad social, tratando de convencer al duefio el uso de las mejores practicas de
trabajo en la realizacion de la obra, de tal manera que el duefio del edificio puede maximizar sus

ingresos al vender los departamentos en condominio o a ofrecer en alquiler.

La oferta de construccion de viviendas de las empresas constructoras se aproxima a los gustos
y preferencias del cliente, siendo éstas:

- Area de construccion,

- N° de dormitorios,

- capacidad de sala, comedor, cocina o ambiente de estudio

- N°| de bafios, ducha.
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- Nivel del piso.
- Instalaciones de luz, agua, gas.
- Tipo de acabado

- otros (&reas comunes, terraza, etc).

En el Cuadro N° 28, se puede observar los precios de los departamentos en condominio en los

diferentes distritos:

99



Cuadro N° 28 Principales condominios construidos en la Ciudad Metropolitano Cusco al 2015.

Ca. ALAMOS DETRAS DE LA UAC SANJERONIMO | GRUPO DEGOL SAC o 20 DEPARTAMENTOS 93000
LARAPA COL. SAN GABRIEL SANJERONIMO | GRUPO DEGOL SAC o 32 DEPARTAMENTOS
LARAPA COL. SAN GABRIEL SANJERONIMO | GRUPO DEGOL SAC o 32 DEPARTAMENTOS
LARAPA COL. SAN GABRIEL SANJERONIMO | GRUPO DEGOL SAC . 18 DEPARTAMENTOS
Ca. LOS QUISHUARES LARAPA SANJERONIMO | DISARC CONSTRUCCIONES s 12 DEPARTAMENTOS 90 77000
AV. 6 LARAPA COSTADO DE SISOL SANJERONIMO | FREAK CONSTRUCTORES o 96 DEPARTAMENTOS 40-85 | 35000 - 77000
URB LARAPA A 4 CDAS DE LA UAC SAN JERONIMO gﬁ,’fg&g&om 5 12 DEPARTAMENTOS 84-87 | 47500 —70000
CALLE ESMERALDA ESSALUD SAN SEBASTIAN | SAN SEBASTIAN | GRUPO ALFARD o 40 DEPARTAMENTOS 37-90 | 3750072900
JR TARAPACA A 4 CDAS DE 1ER PARADERO | SAN SEBASTIAN | FREAK CONSTRUGTORES 5 40 DEPARTAMENTOS 58-65 | 35500 — 40000
VIA EVITAMIENTO FTE UVIMA I SAN SEBASTIAN | GRUPO CASIOPEA 6 12 DEPARTAMENTOS 70 43000
PROL. AV. CUSCO CERCA A IST TUPAC AMARU | SAN SEBASTIAN | GRUPO LOS FAROS 10 2 RT AMENTOS 48-75 | 3200055000
ALe ABRAHAM FTE COL. SAN ANTONIO WANCHAQ GRUPO ALFARD . 18 DEPARTAMENTOS 110 160000
JR RICARDO PALMA CERCA A COLE STA ANA WANCHAQ GRUPO ALFARD o 20 DEPARTAMENTOS 40-85 | 34200 — 71000
Ca. ALBERTO DELGADO | COSTADO DEL NEW ICPNA | WANCHAQ GRUPO ALFARD o 28 DEPARTAMENTOS
JR RICARDO PALMA CERCA A COLE STA ANA WANCHAQ GRUPO ALFARD s 14 DEPARTAMENTOS
JR RICARDO PALMA CERCA A COLE STA ANA WANCHAQ \é\gﬁg&ﬁ ocrgsns"ucmres & ; 16 DEPARTAMENTOS
SANTA MONICA WANCHAQ PARTICULAR o 8 DEPARTAMENTOS 132 250000
SANTA MONICA WANCHAQ DISARC CONSTRUCCIONES . 5 DEPARTAMENTOS 120 229500
(oSE CARLOS SANTA MONICA WANCHAQ DISARC CONSTRUCCIONES . 7 DEPARTAMENTOS 168 250000
AV. PACIFICO URB. SAN ANTONIO WANCHAQ CORPORACION AYAR ) 7DGEPARTAMENTO 100 | 25000 o000
Ca. DANIEL ALCIDES URB FIDERANDA WANCHAQ 54 DEPARTAMENTOS 80

CARRION

INVERSIONES OPS

71000
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CALLE SACSAYHUAMAN | MANUEL PRADO CuUsCco GRUPO ALFARD 45 LOFTS

CALLE BRASIL CERCA TORRES KAISER Cusco GRUPO ALFARD 16 DEPARTAMENTOS 97 - 109 112000 — 136000

Ca. CLORINDA MATTO ESPALDA DE LA BONDIET Cusco GRUPO ALFARD 13 DEPARTAMENTOS

BARRIO PROFESIONAL DETRAS DEL COLE GARCILA | CUSCO WAMOL Constructores & 14 DEPARTAMENTOS
Constructores

URB MAGISTERIAL DETRAS DE CREDINKA CUsCO WAMOL 12 DEPARTAMENTOS

I ETAPA Constructores &
Constructores

JR OSWALDO BACA MAGISTERIO | ETAPA CuUsCO WAMOL Constructores & 12 DEPARTAMENTOS 106 - 275 | 155000 — 347000
Constructores

URB. SANTA TERESA PARQUE DE MARCAVALLE CuUsCO ARKINGZA 11 DEPARTAMENTOS 89 92000
CONSTRUCTORA

URB. SANTA TERESA PARQUE DE MARCAVALLE CuUsCoO PROMOTORA VICORP 24 DEPARTAMENTOS 115-133 | 100000 — 125000

Ca BELLAVISTA HUANCARO SANTIAGO DISARC CONSTRUCCIONES 6 DEPARTAMENTOS 10 135000

URB. VILLA HUANCARO HUANCARO SANTIAGO 134 79 - 88 6600 — 90000
CLASEM EOM DEPARTAMENTOS

AV. AGUSTIN GAMARRA | DETRAS DEL COL. SANTIAGO PARTICULAR 42 DEPARTAMENTOS 70 60000

DIDASKAL
CALLE BELEN SANTIAGO 12 DEPARTAMENTOS 84 - 100 75000 — 90000

ADLYV INGENIEROS

Fuente: Trabajo de campo.
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En la actualidad el precio de las viviendas (departamentos en condominio o en edificios
multifamiliares) resulta siendo bastante elevado como consecuencia del costo de la
construccién de la vivienda (terrenos, salarios, tipo de materiales y ubicacion de la
vivienda), practicamente inalcanzable para las familias de bajos ingresos. Es mas, la
disponibilidad de terrenos adecuados para la construccion de condominios en zonas
urbanas habilitadas es muy escasa y carisima, por estar legalmente saneadas. Por otra
parte, en el Casco Monumental de la ciudad del Cusco existen ciertas normas que imponen
determinados parametros. Por ejemplo, el ndmero de pisos a construirse, tipo de
construccién de vivienda, el ancho de la via, densidad, altura, etc. de parte del Instituto
Nacional de Cultura o del Municipio. Esta situacion no les favorece a las empresas
constructoras, ya que no les permite maximizar sus ganancias al no otorgarles licencia de

construccion de condominios con mas pisos.

Finalmente, cabe indicar que existen oferta de casas familiares fuera del casco
monumental de la ciudad del Cusco o a la periferia de los distritos que conforman
la ciudad Cusco metropolitana, que son mayormente viviendas de recreo destinados al
descanso para las personas de altos ingresos o de aquellos que tienen dos o tres casas
en el centro histérico de la ciudad del Cusco. Algunas, aungue pocas, Se encuentran
ubicadas en zonas altamente turisticas que son demandados por los compradores
nacionales o extranjeros. En ese orden de ideas, por lo general es comdn encontrar una
oferta de inmuebles cuyas zonas sociales ofrecen mas productos para cada persona de la
familia, de manera que haya algo especial para cada usuario en el mismo edificio, sin que
tenga la necesidad de salir, por contar con patios, jardines y espacios recreativos, entre
otros. Adquirir una vivienda de este tipo es una inversion garantizada, para los que tienen

ingresos altos por el alto retorno social de la inversion.

Figura N° 8 Imagen de vivienda de recreo




4.4.5.- Precio de oferta de terrenos para construccion de viviendas (condominios o

viviendas familiares).

Los precios de los terrenos varian de acuerdo a su ubicacion y son escasos, 1os mismos

se detallan en el Cuadro N° 29.

Cuadro N° 29 Precio de terrenos en funcidn a su ubicacién al afio 2016.

N DIRECCION DISTRITO M2 COSTOEN $
1 CONDEBAMBA SAYLLA 126 20000
2 PARADERO CRUCE SAYLLA 125 13750
3 FERROVIARIOS SAYLLA 200 26000
4 AV ALMUDENA SAN JERONIMO 200 70000
5 CALLE APUMAYTA SAN JERONIMO 180 110000
6 PATA PATA SAN JERONIMO 134 53600
7 PATA PATA SAN JERONIMO 600 180000
8 PILLAO MATAO SAN JERONIMO 160 41600
9 Urb. TUPAC AMARU SAN JERONIMO 230 73600
10 LARAPA ALTA SAN JERONIMO 500 250000
11 LARAPA BAJA SAN JERONIMO 200 700000
12 Ca. ANDRES GARCIA SAN JERONIMO 1560 858000
13 JR. LOS CLAVELES SAN SEBASTIAN 1176 705600
14 WIMPILLAY SAN SEBASTIAN 300 180000
15 4TO PARADERO SAN SEBASTIAN 164 37000
16 APV LA MESETA SAN SEBASTIAN 120 43000
17 APV CONFRATERNIDAD SAN SEBASTIAN 300 45000
18 SAN MIGUEL SAN SEBASTIAN 280 274400
19 STA MARIA SAN SEBASTIAN 1200 840000
20 STA MARIA SAN SEBASTIAN 1008 352800
21 A.P.V VILLA SOL SAN SEBASTIAN 138 41400
22 APV LAMESETA SAN SEBASTIAN 120 43000
23 URB SANTA MARIA SAN SEBASTIAN 1140 376200
24 VELASCO ASTETE WANCHAQ 150 180000
25 PJE TRINIDAD WANCHAQ 125 200000
26 Av. INFANCIA WANCHAQ 130 260000
27 AV CULTURA WANCHAQ 988 3062800
28 Ca. SAPHY CUSCO 401 78000
29 APV PUERTO RICO CUSCO 247 61750
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30 AYUDA MUTUA CUSCO 250 33750

31 OCCHULLO CUSCO 250 275000

32 RESIDENCIAL HUANCARO SANTIAGO 350 472500

Fuente: Trabajo de campo.

El Cuadro N° 29 nos ilustra que el precio de los terrenos por m? esta en funcion a su
ubicacion respecto a las plazas, a las avenidas o calles donde se concentran casas

comerciales y las instituciones publicas y privadas.

Los precios de los terrenos de la periferia de las zonas urbanas resultan siendo también
carisimos sin tener cambio de uso o habilitacion urbana, ni servicios publicos. Dicho sea
de paso, para obtener habilitacion urbana se requiere iniciar en muchos casos desde el
planteamiento integral. En otras zonas se encuentran los traficantes de tierras que ofrecen
terrenos que no siempre son de su propiedad sino propiedad del Estado o de particulares,
que para su habilitacién urbana se presenta un conjunto de problemas, cuya solucion exige

anos, extendiéndose hasta mas de 20 afios.

Se observa también que las municipalidades no parecen asumir un rol promotor
de suelo urbano y estar alineados con la politica de Estado que defina el destino y la forma
de uso de la tierra. Se nota claramente, que las Gerencias de Desarrollo Urbano no estan
impartiendo ni canalizando en forma éptima la solucion de las habilitaciones urbanas, mas

se observa obstaculos que soluciones.

4.5.- EL DEFICIT DE VIVIENDAS

(CAPECO, 2012) Redliz6 un estudio sobre “El Mercado de las Edificaciones Urbanas
en la Provinciadel Cusco”, a través de su organismo basico denominado “ I nstituto de
la Construccién y Desarrollo”. Este estudio revela que en la provincia de Cusco hay un
déficit de 23,206 viviendas; o sea, requieren techo propio para vivir comodamente.
CAPECO realiza el estudio con el objeto de orientar las inversiones de las empresas,
propiciar la descentralizacion y anticipar los riesgos implicitos durante la toma de
decisiones de las mismas. Esta investigacion permitio, a CAPECO analizar el
comportamiento de la actividad y oferta de edificaciones y las caracteristicas de la

demanda de la vivienda.
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En el estudio se sefiala que la oferta inmobiliaria es de apenas 600 departamentos.
Todos inalcanzables para familias de escasos ingresos. Estos no pueden pagar los US$ 40
mil que se cotiza por cada vivienda. Asimismo, sefiala que de las 23,206 familias, 20,000
no pueden adquirir inmuebles de mas de 20 mil dolares debido a sus magros ingresos que
ni siquiera sirve para obtener un crédito hipotecario. A 2,000 soles les alcanza para
viviendas entre 20,000 y 30,000 ddlares; a mil entre 30,000 y 40,000 ddlares. Apenas 684
pueden comprar los valorizados por encima de 40 mil. Las 23,206 familias representan el
25% del total de las familias urbanas (92,824 familias) que representan una poblacion total
de 371,296 habitantes al afio 2012).

Para (Yébar Céceres, 2012), “La formula para corregir e déficit inmobiliario es
aprovechar el fondo destinado por el Gobierno nacional para vivienda. Sefiala que
lamentablemente en Cusco no se esta utilizando el fondo por falta de terrenos baratos y
otros que no tienen habilitaciones urbanas (servicios de vias, agua, desague, luz, etc.).
Todo se esta yendo a Lima, a la costa, al norte y Arequipa. Los terrenos en esas zonas
tienen menor precio y el Estado hace pistas, dota de agua y desagiie. Teniendo el terreno
habilitado se convoca a la empresa privada para que haga la construccion. Eso ayuda a
abaratar €l costo”.

En Cusco —sostiene Céaceres Yabar —debemos sensibilizar al Gobierno Regional y
los municipios a fin de que identifiquen terrenos habiles, se compren otros para
iniciar el proceso de habilitacion urbana y se invite a la inversion privada. Si eso no
ocurre, el Cusco seguira creciendo horizontalmente y no en forma vertical como lo plantea
CAPECO. Las zonas de expansion seran Poroy al norte y Saylla al sur, donde uno puede
comprar un m? de terreno a 20 ddlares. “Eso invita a la autoconstruccion y ademas se

crean zonas Sin servicios'.

CAPECO, Para hacer el estudio aplicé una encuesta a tres mil personas. Una de las
conclusiones a la que arribo y arrojé el estudio es que un grueso de las familias cusquefias
requiere de viviendas econémicas, porque no pueden pagar los actuales costos de los
departamentos o casas vivienda. Otro resultado del sondeo fue: El 72% de cusquefios
quieren comprar una casa en zonas alejadas de la ciudad y 28% busca un departamento.

Asimismo, el 98% de los demandantes estan insatisfecho porque no hay casas a precios
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alcanzables, solo 2% se muestra satisfecho. Ademas, el 33% quiere vivir en el cercado del
Cusco, donde el valor por m? vuela por las nubes, en Wanchaq 22%, San Sebastian 26%,

San Jeronimo 9% y Santiago 6%.

Por otro lado, el estudio de CAPECO muestra que a setiembre de 2012 se edifican en
51,228 m? y las edificaciones vendidas superaron los 55 mil m2, ambos representan el 35%

del total de la actividad edificadora en la provincia.

AL ANO 2017, el déficit de viviendas, sigue correspondiendo al 25% de las familias
que desean tener techo propio, que practicamente seria la demanda potencial (25,000
familias de un total de 100,000 familias urbanas al 2017), pero la demanda efectiva, o
sea, los que efectivamente pueden adquirir, apenas alcanzaria a 3.00% (750 familias) del
total de las familias que desean contar con techo propio, a un precio de 45,000 ddlares por
departamento en condominio, mas o menos con un area de 60 m? de construccion. En este
caso tendrian que ser viviendas populares promocionadas por el Estado para la clase media
baja.

4.6.- LA AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

La autoconstruccion de viviendas se refiere a la accion de construir, en el que un
individuo o familia, sea con ayuda de algun grupo de personas o no, se lanza a realizar la
tarea de elaborar su propia casa, segun le permitan sus recursos econémicos. Esta accion
ha devenido en una mixtura de procedimientos constructivos aprendidos empirica y
oralmente por los migrantes, en medios fisicos generalmente muy distintos a sus lugares
de origen y en el uso de materiales no convencionales. Entre tales materiales destaca el
adobe, que resulta el preferido por los mas pobres en razén de su accesibilidad econémica
y caracteristicas de adaptabilidad térmica. Sin embargo, muchas veces la autoconstruccion
aparece asociada a la ocupacion de terrenos inadecuados (de baja compactacion,
potencialmente deslizables o féacilmente inundables); al desarrollo de procesos
constructivos sin orientacion técnica; y al insuficiente mantenimiento y proteccion de las
viviendas. Ello, objetivamente, significa que los procedimientos de construccién validados
por la norma existente no tienen vigencia y que el incremento de las condiciones de riesgo

estd generalmente asociado a la autoconstruccion.
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Segun declaraciones de las familias que han optado por la autoconstruccién, Hay dos
razones que son las que usualmente causan que una persona no solicite los servicios de

una empresa especializada, y opten por construir sus propias viviendas:

Primero: La falta de recursos para construir algin otro tipo de refugio, que no le
obstaculiza seguir adelante en busca de techo propio.

Segundo: La implementacion de la creatividad de la futura vivienda con ayuda de
algln pariente, un estudiante de arquitectura, de alguna institucion privada o de un amigo
arquitecto, ingeniero Civil o0 maestro de obra empirico, que buscan una alternativa o un
nuevo método para construir, frente a la carencia de disefios de un tipo de vivienda de
parte del gobierno, de tal forma que permita que cualquier familia construya una vivienda

calificada con sus propias manos, utilizando poco tiempo y dinero.

La adopcion de sistemas de autoconstruccion popular y espontanea depende de algunas
alternativas que involucran las posiciones sociales y los lugares de ejecucion
(asentamientos  humanos o las APV), en donde se utiliza mayormente tecnologias
tradicionales que muchas veces no se respeta los requisitos que debe reunir una

urbanizacion o una APV.

ALTOQOSQO A LA ALTURA DE LA URB. SANTA ROSA
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Sin embargo las autoconstrucciones en las APV vienen generando rapidas respuestas a
las necesidades de personas con necesidad urgente de contar con una vivienda o un techo
propio, que en muchos casos presentan contradicciones economicas y ambientales,
caracterizadas principalmente por: a) Techos de Laminas metalicas ardientes bajo el sol. b)
ambientes tétricos por falta de luz en el interior de los ambientes, entre otros.

ALTO QOSQO, A LA ALTURA DEL SEXTO PARADERO DE LA AV. LA CULTURA

D‘ v-w",aﬂ‘ ;r,“ml lldi&:; x—g :l -

En la Ciudad Metropolitano Cusco, a la periferia de los distritos, se estima que el 70%
de las viviendas se edifican por la autoconstruccién y que muchas de las familias no
cumplen con una licencia de construccién y supervisor de obra que asesore el uso del
material adobe o de fierro y cemento en la construccién, resultando la autoconstruccién
informal caro por los riesgos que podria ocurrir en el futuro. Por ejemplo, en el caso que
ocurriera un sismo en la Ciudad Metropolitano Cusco, especialmente en zonas donde la
tierra no es fija o tiene mucha pendiente, podria derrumbarse facilmente o agrietarse las
paredes, pudiendo ocasionar en el futuro mas gastos para la familia. Existen dos tipos de
autoconstruccion de viviendas en los asentamientos humanos: el legal y el ilegal:

a).- La autoconstruccion legal.

Se realiza la construccion con gente capaz y con los planos que se requieren, aunque no
es tan bueno: La construccion resulta mas barata porque no se tiene que modificar mas

adelante, es decir, construir de manera formal es mucho mas econémico y seguro, ya que
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se cuenta con un disefio de expediente técnico, donde se consideran los planos de
arquitectura y sanitarios firmados por un profesional de la rama. Para ello, se acude a la

municipalidad y se consigue una licencia de construccion.

Asimismo se acude al asesoramiento o contrato de un ingeniero para que supervise la
obra, que muchas veces realiza un maestro empirico de obra o el duefio que es un
aficionado. Con estos pasos la autoconstruccion se considera formal. Indudablemente
existe un costo para realizar todos estos tramites pero son necesarios para la seguridad de

la habitabilidad de la vivienda.

b).- La autoconstruccion llegal.

La autoconstruccion de viviendas en forma ilegal se viene efectuando generalmente en
los asentamientos humanos de todos los distritos que conforman la ciudad Cusco
metropolitana. Si se toma como muestra el asentamiento humano més grande del distrito
de San Sebastian, ALTO QOSQO, se observa, lo siguiente:

1). Alto Qosqo concentra 104 Asociaciones Pro Vivienda (APVs) que agrupan a 6,253
familias, que representan aproximadamente una poblacion de 25,012 habitantes, Cada
familia es adjudicatario de un lote de terreno, cuyas areas fluctGian de 150 a 300 m?. La
relacion de las APVs y el numero de familias que componen cada APV se muestra en el
anexo N° 04.

2). En los lotes de terreno se viene construido casas en forma lenta alin no se encuentran
en construccion el 100% de los lotes por falta de servicios basicos y vias de acceso
afirmadas o pavimentadas.

3). El Alto Qosgo como organizacion cuenta actualmente con el Frente de Defensa y
Desarrollo del Alto Qosgo (“FEDDAQ” San Sebastian) inscrito en Registros Publicos con
partida 11095654 asientos A0001, Al afio 2014 ha logrado conseguir la ejecuciéon de
un proyecto denominado “Proyecto ampliacion de los servicios de agua potable y
alcantarillado para el sector de alto Qosgo”, que a la fecha (2017) se vienen ejecutandose
con un presupuesto aprobado por la Municipalidad Distrital de San Sebastian, que
asciende ala sumade S/.38'071,004.88
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4). Las APVs de Alto Qosqo se caracterizan, segun estudios realizados por (Blas Nufiez,

2016)

El 97.8% de los pobladores no tiene acceso a los servicios basicos: 98.7% de la
viviendas no cuentan con red de abastecimiento de agua, al no existir redes de
abastecimiento de agua tampoco existe redes de desague.

Tienen problemas de saneamiento basico, salud, educacion.

El 80% de la poblacion no cuenta con energia eléctrica, s6lo cuentan
aquellos que viven en la parte baja o inicial del acceso a los APVs.

Los pobres inmigrantes que habitan en las APVs viven hacinados y en malas
condiciones, estdn sujetos a caer en problemas de salud, malnutricion,
mortalidad infantil, entre otros.

La mayor parte del territorio tiene una topografia accidentada con pendientes
mayores a 10%, casi no presenta vegetacion.

Las familias que ya residen trabajan Papa, mamay el hijo o hija mayor.

Tienen como principales actividades mayormente el comercio ambulatorio,
trabajan padre y madre (negocios de tiendas de abarrotes y/o restaurantes asi
también hay un nimero de padres de familia que se dedican a conducir taxis y sus
parejas a ser amas de casa, otros tanto se dedican a la albafiileria, como también
existe un pequefio segmento de personas que trabajan en el sector publico.

Los ingresos que perciben fluctian de 850 a 1,000 soles mensuales.

La poblacién que habita en un 54% se encuentra entre los 16 y 45 afios de edad, los
cuales mantienen la esperanza de que muy pronto la zona cuente con los servicios
béasicos de electricidad y sobre todo del abastecimiento de agua y alcantarillado

Las enfermedades que mas les afecta son las diarreicas con un 42.5%, seguido por
las infecciosas y parasitosis y la piel con més del 20%.

La poblacién que habita en un 25.1% viven de entre 1 a 2 afios, pese a la
inexistencia de servicios béasicos. ElI 19.2% ya viven de 2 a 3 afios y el 15.1%
residen entre 5 a 10 afios, a pesar de que los accesos (calles) no estan del todo
definidos, ni cuentan con servicios de electricidad, agua, desaguie y otros servicios.
El acceso a las APVs del Alto Qosgo es por dos rutas: primero uno a través de ruta
CONAFOVICER (paradero de Sol de Oro) vy el segundo es por el desvié desde el
tercer paradero de la avenida La Cultura, denominado anillo vial principal, debido
a que bordea todo el sector del Alto Qosqo, Estos accesos trocales son

practicamente vias afirmada y semi-afirmada. Asimismo, dentro de cada APV, se
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tiene vias internas a las que se denomina como vias de tercer orden (tierra natural),

las cuales sirven de acceso a las viviendas.

El transporte publico de pasajeros es muy escaso, por lo que hacen feria los
taxistas. Muchas familias, al no existir medios de transporte se ven obligados a
bajar caminando hasta la Av. La Cultura. Las unidades de taxis son generalmente
station wagon y ticos que hacen el servicio de colectivo desde el paradero sol de
oro, asi como vehiculos de carga que se encargan del transporte de adobes y

algunos materiales de construccion y vehiculos de los pobladores de la zona.
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CAPITULO V

PRESENTACION DE RESULTADOS SOBRE LA INCIDENCIA DE LA
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS EN LA ECONOMIA DE LA CIUDAD
METROPOLITANO CUSCO.

5.1.- INTRODUCCION.

La construccion de departamentos en condominio, viviendas multifamiliares y casas
vivienda en urbanizaciones 0 asentamientos urbanos, incide vertiginosamente en la
economia de la Ciudad Metropolitano Cusco, debido a que moviliza Recursos; vale decir
un conjunto de:

» Profesionales, técnicos de mando medio y trabajadores especializados o no

especializados.

» Materiales y materas primas de construccion.

e Industrias conexas a la construccion de viviendas (fabrica de cemento, ladrillos,
bloguetas, fierro, vidrios, pintura, carpinteria metdlica y de madera, materiales de
aguay desague, etc.)

Pero no solo moviliza fuerza de trabajo y materiales y materias primas, sino también
moviliza:

* Inversion publica de los gobiernos locales y del gobierno regional.

* Ingreso al fisco nacional por concepto de impuestos directos e indirectos.

Por ultimo, genera no solamente el empleo directo sino también genera el empleo
indirecto en todo el proceso de la construccion de la vivienda y dinamiza desde la
extraccion de materiales como la arena de las playas del rio hasta la fabricacion de
bisagras o duchas para bafios; desde la extraccion de la madera del bosque hasta la
fabricacion de puertas, ventanas, parquet y muebles del hogar, entre otros. En este
marco, el sub sector de la construccién de viviendas privadas es uno de los motores
que impulsa el buen desempefio de la inversién privada, lo cual tienen una incidencia

significativa en el crecimiento econoémico de la ciudad metropolitano Cusco.
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Para demostrar de como la construccion de viviendas tiene incidencia en la economia de

la

ciudad metropolitano Cusco al movilizar el conjunto de recursos, se vale de dos

proyectos modelo—tipo:

1).

2).

Proyecto de “CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES EN CONDOMINIO EN LA
CIUDAD METROPOLITANO CUSCO” y

Proyecto de “CONSTRUCCION DE UN DEPARTAMENTO UNIFAMILIAR EN LA
CIUDAD METROPOLITANO CUSCO™.

5.2.- PRESENTACION DE RESULTADOS

Para tener un panorama completo sobre la incidencia de la construccion de viviendas
en la economia de la Ciudad Metropolitano Cusco, se presenta a continuacion un
resumen de:

« Un proyecto modelo-tipo de “CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES
EN CONDOMINIO EN LA CIUDAD METROPOLITANA CUSCQO", €l cud se
ha elaborado tomando como referencia el Estudio intitulado “Planteamiento
integral de la Construccion de Cuatro Bloques de Cincuenta Viviendas
Unifamiliares para el Programa Mi Vivienda’, elaborado por € Arquitecto (Ulloa
Clavijo, 2005) para la ciudad de Lima.

e Un modelo-tipo de “CONSTRUCCION DE UN DEPARTAMENTO
UNIFAMILIAR EN LA CIUDAD METROPOLITANA CUSCO” 2017, elaborado

por el Tesista (Ing. Lucas Yafie Zufiiga).

Estos dos modelos — tipo, muestran cuantitativa y cualitativamente de como la
construccién de viviendas moviliza gran cantidad de mano de obra directa e indirecta,
materiales, equipos y herramientas, asi como la inversién publica de los gobiernos
locales y regional y la inversion privada de los empresas que se dedican a ésta actividad
y de aquellas empresas proveedoras de materiales, materias primas, y equipos Yy
herramientas. Y de como genera ingresos directos e indirectos al Estado, desde el inicio

de la construccién hasta el momento de acabado final o venta de los departamentos.
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5.2.1.- PRESENTACION DE UN PROYECTO MODELO-TIPO
“CONSTRUCCION DE VIVIENDAS SOCIALES EN CONDOMINIO EN LA
CIUDAD METROPOLITANO CUSCO”.

El modelo- tipo “Construccion de Viviendas Sociales’ en la ciudad metropolitano
Cusco, ilustra la cantidad de insumos fisicos y el valor monetario de los mismos que se
necesita para hacer realidad la construccion de 200 médulos de viviendas unifamiliares

para la clase media.

A continuacion se alcanza el resumen del expediente técnico del Proyecto de
construccién en un terreno que supuestamente estd ubicado en la periferia de uno de los
distritos que conforman la ciudad Metropolitano Cusco. El contenido del expediente
técnico muestra la Memoria Descriptiva, y el presupuesto de obra de la construccion de
200 departamentos financiados por €l Programa de Crédito Hipotecario “Mi Vivienda”, asi
como el precio de venta de cada departamento.

Aqui, lo mas importante es demostrar cuantitativa y cualitativamente:

» El porcentaje que representa el costo de la mano de obra del presupuesto total de la
edificacion de 200 departamentos y por cada departamento,

e El porcentaje que representa el valor de los materiales, materias primas del
presupuesto total y por cada departamento.

» El porcentaje del valor del alquiler de las maquinas y equipos que se requiere
para hacer hecho realidad un proyecto de construccion.

» El impuesto que genera la construccion con destino a las arcas del gobierno.

El resumen del expediente técnico (memoria descriptiva, el presupuesto de obra y el

precio de venta de los departamentos), es como se presenta a continuacion:
“PLANEAMIENTO INTEGRAL DE LA CONSTRUCCION DE CUATRO

BLOQUES DE CINCUENTA VIVIENDAS UNIFAMILIARES PARA EL
PROGRAMA MI VIVIENDA EN LA CIUDAD METROPOLITANO CUSCO”
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). MEMORIA DESCRIPTIVA.

1). UBICACION: El terreno se encuentra ubicado en la periferia de la jurisdiccion de un
distrito encadenado a la Ciudad Metropolitano Cusco. Se construye 200 moédulos de
viviendas unifamiliares. El predio se encuentra conectado en su recorrido a una avenida

principal que apertura salida a diferentes distritos de la ciudad.

2). AREA: El terreno cuenta con una superficie de 22,165.00 m2 (ver cuadro N °30). La

topografia del suelo natural es casi plana con ligera inclinacion local.

3). DE LA HABILITACION URBANA: la propuesta se realiza teniendo como base
legal la Normatividad del Plan de Desarrollo Metropolitano de Cusco.

4). MANZANEDO: El disefio urbano contempla el desarrollo de cuatro (04) manzanas con
un area Util para construir 10,335 m? cuyas caracteristicas estan de acuerdo a lo dispuesto
enel D.S. N° 030 — 2002 — MTC y en el Reglamento Nacional de Construcciones.

5). LOTIZACION: La Habilitacion cuenta con un total de 200 lotes de uso residencial.
Los lotes unifamiliares tienen un frente de 6.50 de ancho y un fondo de 13.00 metros
lineales, con un area predominante de 84.50 m2 A excepcion de algunos lotes cuya

dimension varia segun la distribucién de los modulos dentro de la manzana.

6). APORTES NORMATIVOS GRATUITOS: De conformidad con el D.S. N°

030 — 2002 — MTC, a la habilitacion urbana le corresponde un Aporte
Normativo del 10% de su area neta habitable, el mismo que se desdobla en 8% para
recreacion publica y 2% para Educacion.

Cuadro N° 30 Cuadro general de areas.

CUADRO GENERAL DE AREAS

AREA BRUTA DEL TERRENO 22,165.00 m2
AREA NETA HABILITABLE 16,900.00 m2
AREA UTIL DE VIVIENDAS 10,335.00 m2
AREA DE CIRCULACION Y VIAS 5,265.00 m2

Fuente: Determinado por el tesista en base al estudio realizado por el Arg. Juan Manuel Ulloa Clavijo.
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7). VIAS INTERNAS: La vialidad interna de la habilitacion esta conformada por una
trama regular coherente con el manzaneo jerarquizada con 2 tipos béasicos de vias: de
13.00 y 10.80 ml, cuyo disefio es compatible con la normatividad del D.S. N° 030 — 2002
—MTC.

8). DE LOS SERVICIOS BASICOS. Cuenta con:

e Redes de Agua Potable, otorgado por SEDA CUSCO mediante redes subterraneas
hacia las conexiones domiciliarias en cada lote. Al igual que redes de
Alcantarillado.

* Redes de Energia Eléctrica, otorgada por la concesionaria de Electro Sur Este.

e Pavimentos: Cuenta con una calzada conformada por una carpeta asfaltica de
2 pulgadas sobre una base de afirmado de 20 cm. y una sub-base de 30 cm.,
asimismo, se cuenta con veredas de concreto simple de una resistencia de 100
Kg/cma2.

9). ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LAS VIVIENDAS. Se han desarrollado
un Unico tipo de vivienda unifamiliar con un total de 200 unidades de vivienda. El
modelo ha sido desarrollado en dos plantas y cuenta con un area techada de 94.04 m2. El
siguiente gréafico, muestra la distribucién de la arquitectura de la vivienda unifamiliar,

disefiado por el Arquitecto Juan Ulloa Clavijo.
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Fuente: Proyecto disefiado por el Arg. Juan Manuel Ulloa Clavijo
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10). ESTRUCTURAS. La construccion de los mddulos estd prevista mediante
el sistema de placas esbeltas de concreto armado y empleo de mallas de fierro

corrugado. Todos los elementos estructurales son de concreto armado.

11).- CARACTERISTICAS ESTRUCTURALES Y ACABADOS DEL MODULO,
son las siguientes:
* Cimentacién: Se emplea losa de cimentacion armada de 20 cm. de espesor sobre
un capa de 35 cm. de afirmado compactado.
 Muros y tabiqueria: Se usa un sistema de placas de concreto de 10 cm. de
espesor, reforzadas con malla de fierro corrugado.
* Los siguientes elementos son considerados estructurales: losa de
cimentacion, muros y tabiques de la vivienda, losa aligerada, losa maciza y vigas; y
deberan tener las propiedades requeridas para cumplir con ese proposito (Concreto

Estructural, Acero de Refuerzo y Tamafio méximo de piedra.

El techo: Teja Andina

Arquitectura: La distribucion de ambientes es la siguiente:
a) Primera planta:

» Sala comedor,

» Cocina,

» Patio lavanderia,

* Y bafio para visita;

b) Segunda planta:
»  Dormitorio principal con bafio incorporado,
* Dos dormitorios secundarios y bafio comun,

Asimismo, se ha considerado un area de estacionamiento.
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Cuadro N° 31 acabados y materiales de los departamentos.

ACABADO MATERIAL DESCRIPCION

Contrapiso Espesor 40 mm C:A 1.5
Parguet Coricaspi
Loseta Weneciana 33x3I3
Cemento pulido Espesor 20 mm C:A 1:4

Pisos Grass Americano
Alfombra Pelo corto Gmm
Loseta Weneciana 33x33. Color

Zbcalos Maydalica de 1ra. 15x25 color

Contrazocalos

Loseta Veneciana

10cm. X 33cm. Color

Madera

En cedro %" x 27, sfrodon.

Carpinteria

Puertas interiores

Contra placada citriplay lupuna 4

w B opym  maoen Fyd”

Puerta principal

maciza, con bastidor en cedro,

T LY. L]

Mueble bajo cocina

Masisa melamina 19mm con

tahlam neset fnrmaade

Cermajeria

Bisagras Aluminizadas 3"x3"
Bizagra vaivén Aluminizada
Cerradura Aluminizada, liviana

Vidrios vy Cristales

Widrio crudo

Semidoble, incoloro

Widrio catedral

Semidoble, pavonado

Vinilica 2 manos climprimante
Bint Oleo 2 manos ciimprimants
Intura Barniz, esmalte y ofros 2 manos
Lawatorio bafos Monocomando 47 EN acens
iry . EFUEN Y
Ducha Mezcladora 8" en acero
_ imridmlsle
Lawvadero cocina Monoccomando B~ en acens
imecriraislo
Griferia Lavanderia Mezcladora 8" en acero
Tatatrata E- U =1
Jardin Llave esférica de ="
Jabonera Losa blanca ! color
. L Toallero Losa blanca / color
Accesorios Sanitarios
Papelero Losa blanca ! color

Coberturas

Ladrillo pastelero

24x24 cm C:A 15

Revogues y Enlucidos

Arena fina, agua, cemento

Espesor 15 mm C: 1:5

Fuente: Elaborado por el Arg. Juan Manuel Ulloa Clavijo

12). INSTALACIONES: Las instalaciones sanitarias y eléctricas consideradas en el
proyecto se encuentran disponibles en el mercado local y no ha sido considerado ningun

costo o proceso de importacion.

Cuadro N° 32 Instalaciones y caracteristicas eléctricas.

INSTALACION DESCRIPCION CARACTERISTICA

Tableros Interruptores termomagnéticos.

Tubos de PVC %7,
Alambre TW, caja de pase pesada galvanizada y

Tomacorrientes .
tomacorrientes dobles.

Tubos de PVC %", alambre TW,
Interruptor de bakelita y caja de pase pesada

Puntos de alumbrado galvanizada.
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Tubos de PVC %",
Salida para Therma y cocina _ Alambre TW, mterrup.tor termomagnético y
) caja de pase pesada galvanizada.
Instalaciones
Actri Tubos de PVC %", caja de pase pesada
Eléctricas Salidas para  teléfono, . 2. ! P P
galvanizada. Tapa ciega
timbre y TV-Cable de bakelita.
Tubos de PVC-P %", caja de pase
Redes y montantes Pesada galvanizada.
Pozo a tierra Global
Therma Calentador de 80 litros
Inodoros (1) Sifén jet Blanco
Inodoro (2) Top piece estandar
Lavatorio Sonet estandar
Aparatos Oy
P Lavad Acero inoxidable con
Sanitarios avadero escurridero.
Lavarropa Granito blanco
Agua fria Tuberia PVC-C10
Instalaciones Agua caliente Tuberia CPVC
Sanitarias j B
Desagtie Tuberia PVC-SAL 2" y 4”

Fuente: Elaborado por el Arg. Juan Manuel Ulloa Clavijo.

I1). PRESUPUESTO DE OBRA

1). Consideraciones Generales.

El presupuesto de obra corresponde a la construccion de 200 unidades unifamiliares de

vivienda. Para la preparacion del presupuesto, se ha considerado la elaboracion de los

metrados y costos directos de una unidad estandar, la cual forma parte del modulo basico.

Para el calculo de los costos indirectos, se ha considerado la elaboracion de un presupuesto

global con base a los recursos necesarios durante el plazo de obra estimado.

2). Estructura del Presupuesto

El prepuesto de obra considerado es a Precios Unitarios, para lo cual se ha ejecutado los

metrados o medidas de cantidades de cada partida de obra, definiendo partida de obra

como “cada uno de los rubros o partes en que se divide convencionalmente una obra para
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fines de medicion, evaluacion y pago”. Los metrados son expresados en una unidad de

medida generalmente aceptada en el medio.

El presupuesto de obra es completado con la inclusion de los Gastos Generales y la
Utilidad estimada, obteniendo finalmente el presupuesto de obra; que se constituye en la
base para las futuras valorizaciones que representan avance fisico de obra expresado

en unidades monetarias, utilizando precios del presupuesto.

3). Metrados.

De acuerdo a los planos del proyecto y las especificaciones técnicas del mismo; se
procedid a elaborar los metrados. Para ello se ha tomado como referencia, la relacion de
partidas y sus unidades respectivas segun lo normado en el Reglamento de Metrados para
Obras de Edificacion (D.S.N° 013-79-VC). Los metrados se realizan con el objeto de
calcular la cantidad de obra arealizar y es definido como “el conjunto ordenado de datos
obtenidos o logrados mediante lecturas acotadas y los pardmetros determinados por las

especificaciones técnicas’.

Listado de metrados ejecutados.

El presupuesto ha sido agrupado en partidas generales, teniendo cada partida un célculo de
anexos de tallado. Las partidas son:

01.00 Trabajos Preliminares

02.00 Movimientos de Tierras

03.00 Obras de Concreto Simple

04.00 Obras de Concreto Armado

05.00 Enlucidos, Revoques y Revestimientos

06.00 Cielo rasos

07.00 Pisos y Coberturas

08.00 Zébcalos y Contra zécalos

09.00 Carpinteria de Madera

10.00 Cerrajeria

11.00 Vidrios, Cristales y Similares

12.00 Pinturas
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13.00 Miscelaneos

14.00 Aparatos Sanitarios y Accesorios

15.00 Sistema de Agua Fria y Caliente

16.00 Instalaciones Eléctricas y Comunicaciones

El total del éarea techada para la unidad estdndar es de 94.04 m2 y los

principales ratios por m2 de area techada son las que aparecen en el Cuadro N° 33.

Cuadro N° 33 Especificaciones técnicas de los metrados.

Partida Unidad Cantidad

MISCELANEOQOS

.Baranda de escalera ml 3.60
.Tanque elevado und 1.00
.Soporte medio para tanque elevado und 1.00
.Contrapisos m? 99.51
.Puertas de 0.90 x 2.40 und 1.00
.Puertas de 0.70 x 2.40 und 5.00
.Puertas de 0.80 x 2.40 (Valven) und 1.00
.Puerta de vidrio templado 0.80 x 2.40 (interiores und 3.00
.Puerta vidrio templado 0.80 x 2.40 und 1.00
.Mueble bajo de cocina ml 2.80
.Mueble alto de cocina ml 3.40
Therma 100 Its und 1.00

Tabla metrado de trabajos miscelaneos.
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Cuadro N° 34 Principales ratios del area techada de los departamentos.

Partida Und Metrad o Ratio Und./m2

1.01 Trazo, Nivelacion y Replanteo
2.01 Nivelacion del Terreno con equipo

2.02 Excavacion para losa de cimentacién con equipo m2 52.07 0.55 m2 52.07
2.03 Excavacion Manual 0.55 m? 18.23 0.19 m3 6.11
2.04 Eliminacién Material Excedente 0.06 m3 8.42 0.09 m3 18.23
2.05 Relleno con Afirmado 0.19m3 2.28 0.02 m3 48.30
3.00 Concreto Simple 0.51 m2 495.58 5.27 kg
4,01 Concreto armado Concreto 3,028.46 32.20

Encofrado

Acero

Tabla 2.18 Ratios Und/m2 de area techada construida

I11). COSTOS DIRECTOS.

Un costo, representa una inversion que estd asociado a los recursos que se consumen
directa e integramente en la ejecucion de la obra; incluye costos relacionados a
suministros, mano de obra, equipos y subcontratas a terceros. Los costos de oficinas y
servicios en la obra son tratados como costo directo desglosado en cada uno de sus
respectivos rubros de mano de obra, materiales, equipos y subcontratas.

1). Costo de los materiales y subcontratas.

Las cantidades de materiales son establecidas segun condiciones de disefio y/o
especificaciones y que son coincidentes con las caracteristicas fisicas y geométricas de los
elementos en obra. Se indican los materiales y subcontratas que conforman el costo de
obra. Se han realizado agrupaciones de materiales y subcontratas que pertenecen al mismo
rubro o por capacidad de negociacién. Los combustibles y consumibles de los equipos son

considerados como materiales.

Los precios de los materiales de construccion incluidos en el presente presupuesto han
sido obtenidos, con base a informacion brindada por proveedores por Internet y de

revistas especializadas; siendo estos de caracter referencial y expresados en soles.
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2) Costo de la Mano de Obra.

Se ha considerado en la mano de obra directa las diferentes categorias de obreros civiles
tales como peon, oficial, operario y capataces. En caso de los operadores de equipo liviano
y pesado se ha considerado la mano de obra de la operacion y mantenimiento menor. Para
efectos del calculo de la mano de obra se ha usado como referencia los costos que se
presentan en la publicacion mensual “COSTOS’ editada por €l grupo S10; y actualizados
al mes de diciembre de 2017

Los costos de mano de obra han sido elaborados en concordancia con los incrementos
otorgados mediante el acta final de negociacion colectiva acumulada de construccion civil
suscrita entre CAPECO y la Federacion de Trabajadores de Construccion Civil del Peru
(FTCCP); teniendo vigencia hasta el 31.12.17 y que al momento de elaborar la presente

tesis se encuentran en vigencia.

Las aportaciones del empleador a ser consideradas son el Régimen de Prestacion de
Salud (RPS) que es el 9%; ElI Seguro Complementario del Trabajo de Riesgo que
comprende la Cobertura de Salud (ESSALUD o EPS) del 1.3% y Cobertura de Invalidez
0 Sepelio del 1.70%; todas calculadas sobre el jornal semanal maéas dominical,
incluida la bonificacion unificadas de construccion (BUC). El Impuesto Extraordinario de
Solidaridad (IES).

Cuadro N° 35 Tabla salarial con beneficios sociales régimen de construccion civil.

(Del 01.06.2016 al 31.05.2017)

OPERARIO
Jornal Basico 61.40 * 6 dias 368.40
Descanso Semanal Obligatorio 10.23 * 6 dias 61.40
BUC 32 % 19.65 * 6 dias 117.89
Bonificacion Por Movilidad 7.20 - 6 dias 43.20
Indemnizaciéon 15% 9.21 * 6 dias 55.26
Vacaciones 10% 6.14 * 6 dias 36.84
Gratificacion F. Patrias 11.70 * 7 dias 81.87
B. Extraordinaria Ley 29351 1.05 * 7 dias 7.37
Total Bruto Salarios 772.22
Descuento SNP 13% 75.99
Descuento CONAFOVICER 2% 8.60
mo Neto Semanal 687.64
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Cuadro N° 36 Resumen disponible de los trabajadores de construccion civil del
Peru al 31-05-2017.

REMUNERACION
TRABAJADOR
Semanal Mensual Observaciones
Operario 687,64 2,750.56
Oficial 565.88 2,263.52
Pedn 509.77 2,039.08

Fuente: Federacién de Trabajadores en Construccion Civil del Pert (2017).

El costo del operador de equipos livianos tiene una sobre tasa del 6% respecto al costo del
operario; mientras el costo del capataz tiene una sobre tasa del 15% respecto al costo del

operario.

3). Costo de los equipos y herramientas.

Se dividen en equipo propio y equipos de terceros. En los equipos propios se considera los
costos de depreciacion, resto de costo de posesion (intereses seguros y
administracion); y mantenimiento (repuestos) y las tarifas para los equipos de terceros, los
mismos tienen caracter referencial y han sido calculadas con base a informacion obtenida
de proveedores, del Internet y revistas especializadas. Los costos incluidos en los analisis

de precios unitarios estan referidos a tarifas horarias, salvo se indique lo contrario.

4). Fletes

Se considera flete al costo adicional que por transporte hasta la obra se debe cargar al
precio de los materiales que, generalmente se compran en la ciudad o las fabricas. Para el
caso de la presente tesis se ha considerado que el desarrollo del proyecto esta dentro de los
limites de la zona metropolitana de la ciudad del Cuso y que el flete de los materiales a la
obra se realiza con equipo propio, el cual se incluye dentro de los gastos generales del

proyecto.

5). Costo Directo de Herramientas

Este corresponde al empleo de herramientas menores durante el proceso constructivo,
incluye el desgaste de éstas al ser utilizadas durante la ejecucion de los trabajos. Su
calculo ha sido determinado segin lo adoptado como practica general, esto es, el costo
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directo de herramientas en la partida es un porcentaje del costo directo de la mano de obra

en dicha partida, considerando el jornal basico y porcentajes sobre el mismo.

Herramientas = (h).(M)
Donde (M) es el costo de mano de obra referido anteriormente y (h) es un
coeficiente (porcentaje expresado en forma decimal) estimado en funcion a la incidencia
del uso de las herramientas en las partidas analizadas y que varia entre 1% y 5% segun la
experiencia en obras similares, y que para efectos de la presente tesis se ha considerado en

3% para todos los casos.

V). COSTOS INDIRECTOS.

Son todos aquellos costos que no pueden aplicarse a una partida determinada, sino al

conjunto de la obra y que se clasifican en: Gastos Generales y Utilidad.

1). Gastos Generales.

Son los recursos y servicios necesarios para producir y/o ejecutar la obra, pero no
asociados a una tarea (partida) de produccion especifica. Considera los gastos
administrativos de obra, los gastos administrativos de oficina y los gastos financieros
relativos a la obra (sobregiros, intereses tipo de cambio, garantias, etc.) Incluye los costos
relacionados a la estructura encargada de la administracion de obra en el lugar de la

misma, ademas de los gastos incurridos en la elaboracion de la propuesta.

2). Utilidad del Contratista.

Este término define el monto que percibe la empresa, expresado como porcentaje del
presupuesto a costo directo, y que forma parte del movimiento econémico general de la
empresa; que puede estar destinado a reinvertir, pagar dividendos e incluso cubrir pérdidas
de otros proyectos. La Utilidad, expresada como porcentaje, define la relacion entre la
cantidad de dinero recibida al concluir el proyecto (Venta), dividido entre la cantidad
invertida para ejecutar el proyecto (Costo); y que se espera sea superior a tener el capital

inactivo o en alguna inversion segura que implique un riesgo minimo. Las teorias
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economicas y la administracion la definen como el importe que resulta de la diferencia

entre los ingresos y los costos obtenidos, gracias a la actividad economica de las empresas.

El calculo de la Utilidad obedece al propdsito de mantener a la empresa dentro de la
actividad que desarrolla, para ello debe mantener y desarrollar los cuadros de
personal; e innovar tecnologica y administrativamente sus procesos. Para efectos
de la estimacién de la utilidad se han considerado los siguientes factores:

(a) La tasa de retorno esperada; también llamada Tasa Minima Atractiva de Retorno.

(b) Complejidad de la obra;

(c) Interés en su ejecucion

(d) Plazo de ejecucion;

(e) Costo de la obra;

(f) Naturaleza del Cliente;

(g) Demanda de trabajo.

(h) Tasa de interés e impuestos;

(i) Conocimiento del tipo de obra a ejecutar;

e CALCULO DE PRESUPUESTO DE OBRA.

El presupuesto de obra consigna el valor de las sub-obras y que contiene ademas
metrados, precios unitarios, analisis de los mismos, gastos generales y el analisis de
utilidad. Para el caso del presente estudio se ha empleado un sistema de presupuesto por
precios unitarios de partidas pre-establecidas, las que se valorizan de acuerdo a los
metrados realmente ejecutados (Ver Cuadros N° 37, 38 y 39).
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Cuadro N° 37 Presupuesto de obra.

ITEM DESCRIPCION | TOTAL % |
100 | opras Provisionales 48.309.86 0.26%
) . 0
2.00 Movimiento de Tierras 203,128.74 1.11%
3.00 . 0.43%
Obras de Concreto Simple 78,517.57 0
4.00 6,731,635.78 6.89%
Obras de Concreto Armado IO EOS 0
5.00 218,546.01 1.20%
6.00 Revoques y Enlucidos de pisos 1 30'3 89'4 78 7.14%
700 | Zocalosy Contra zécalos 631 949 51 4.78%
. _ ,949. 0
8.00 Pintura 699,664.50 ijgé)
9.00 Carpinteriade Maderay Cerrajeria 816,872.73 1'720/0
10.00 Vidrios, Cristales y Similares 314,557.78 4'24(;
. . 0
11.00 | Accesorios Sanitariosy Griferia 774,177.01 0.53%
1200 | Acabados Miscelaneos 96,201.00 779%
13,00 | Instalaciones Sanitarias 1,421,216.11 6.50%
14.00 | Instalaciones Eléctricas 1,185,704.71 80.90%
COSTODIRECTO 14,524,376.09 80.90%
GASTOS GENERALES DE OBRA (15.60% C.D.) 2,265,802.6 12.62%
UTILIDAD DE OBRA (8% C.D.) 1,161,950.0 6.47%
TOTAL PRESUPUESTO DE OBRA (en soles) 17,952,128.84 100.00%

Fuente: Elaborado por el tesista

Cuadro N° 38 Costo de materiales e insumos, y mano de obra (en soles)

COSTO DE MATERIALES E INSUMOS Y MANO DE OBRA EN SOLES

HERRAMIENTA,

ACCION FLETE, MATERIALES M.O TOTAL
Obras provisionales 21378.73 26931.1276 48309.8605
Movimiento de tierras 164238.26 38890.4869 203128.744
Obras de concreto Simple 57136.56 21381.0137 78517.5709
Obras de concreto armado 5620480.11 1111155.67 6731635.78
Revoques y enlucidos 6289.09 212256.92 218546.014
Pisos 631949.51 671945.269 1303894.78
Zobcalos y contra z6calos 29444315 337506.359 631949.506
Pintura 363825.54 335838.96 699664.5
Carpinteria de maderay cerrajeria 473786.18 343086.545 816872.727
Vidrios, cristales y similares 159504.90 155052.884 314557.781
Accesorios Sanitarios y griferia 283631.31 490545.701 774177.014
Acabados miscelaneos 44252.46 51948.54 96201
Instalaciones sanitarias 625335.09 795881.021 1421216.11
Instalaciones eléctricas 521710.07 663994.635 1185704.71
TOTAL 9267960.95 5256415.13 145243761

Fuente: elaborado por el tesista

127




Cuadro N° 39 Costo desagregado de mano de obra en términos absoluto y

porcentuales.

Item Descripcion Herram. Mano de % Mano de
26,931.13 55.75%

1.00 Obras Provisionales 12:2;3275 38,890.49 19.15%
2.00 Movimiento de Tierras 57' 136. 56 21,381.01 27.23%
3.00 Obras de Concreto Simple 5,620,1480..11 1,111,155.67 16.51%
ggg gbras de Cogcrletqc;Armado 6.289.09 212.256.92 97.12%
: evoques y Enfucidos 631,949.51 671,945.27 53.53%
600 | Pisos 294,443.15 337,506.36 75.14%
7.00 Z6calos 'y Contra zdcalos 189 »9L0. 70
8.00 | Pintura 363,825.54 335,838.96 48.00%
9.00 Carpinteriade Madera y Cerrajeria 413,786.18 343,086.55 42.00%
10.00 | Vidrios, Cristalesy Similares 159,504.90 155,052.88 49.29%
11.00 | Accesorios Sanitarios y Griferia 283,631.31 490,545.70 63.36%
12.00 | Acabados Miscelaneos 44,252.46 51,948.54 54.00%

13.00 | Instalaciones Sanitarias 625,335.09 0

1200 ! nita £21710.07 795,881.02 56.00%
. Instalaciones Eléctricas ' 663,994.64 56.00%
COSTODIRECTO 9,267,960.95 5,256,415.13 37.77%

Fuente: Elaborado por el tesista

» Acotaciones al presupuesto:

La construccion de los modulos de viviendas planteados esta circunscritos al programa
de Crédito Hipotecario “Mi Vivienda’. El Programa Naciona “Mi Vivienda’ financia la
adquisicion de inmuebles destinados a vivienda, a través de una Entidad Financiera, con
recursos del Fondo Hipotecario de Promocion de Vivienda; el financiamiento comprende

la compra de viviendas terminadas 0 en ejecucion que sean de primera venta.

El valor de la vivienda esta determinado por el valor de la construccion de la fabrica o
casco habitable de la vivienda mas el estacionamiento, en tanto se adquiera de manera
simultanea con la vivienda. EI Valor del inmueble no incluye el valor del terreno, ni el
Impuesto General a la Ventas, y no debera exceder las 45 Unidades Impositivas
Tributarias (UIT), a la fecha de la presente investigacion, el valor referencial es de

aproximadamente US$56,000 (Cincuenta y seis mil dolares americanos).
Con las consideraciones previas descritas se revisa el monto del presupuesto para el

proyecto y se determina el monto minima al cual puede ser vendida cada unidad y que

genere la utilidad prevista para el proyecto (Ver Cuadro N 40).
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Cuadro N° 40 Costo y precios de venta maxima por departamento (en soles)

Costo Directo del Proyecto 14,524,376.09
Gastos Generales (15.75% C.D.) 2,265,802.67
Utilidad Proyectada para Obra (8% C.D.) 1,161,950.00
TOTAL PRESUPUESTO DE OBRA (en soles) 17,952,128.84
Unidades de Vivienda 200
Valor Estimado de cada vivienda en Obra 89,760.64
Valor Estimado del m2 de terreno habilitado (US$300) 975.00
Valor del lote de terreno para cada unidad (84.5 m2) 81,120.00
VALOR TOTAL ESTIMADO DE CADA VIVIENDA 170,880.00 (1)
Valor de la UIT HASTA DICIEMBRE DEL 2017 4,050.00
MONTO MAXIMO DE VENTA 182,250.00 (2)
MARGEN BRUTO SOBRE LA VENTA DE CADA VIVIENDA (2)-(1) 11,370.00

Fuente: Elaborado por el tesista
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5.2.2.- PRESENTACION DE UN MODELO-TIPO DE CONSTRUCCION DE UN
DEPARTAMENTO UNIFAMILIAR EN LA CIUDAD
METROPOLITANA CUSCO

.- RESUMEN DEL PROYECTO

AREA DE TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DEL DEPARTAMENTO:

- AREA BRUTA DEL TERRENO: 120 metros cuadrados
- AREA NETA HABILITABLE: 18 metros cuadrados

1.- PRESUPUESTO DE OBRA

1.1. Consideraciones Generales.
El presupuesto de obra corresponde a la construccion de 120 m2 incluye 3 dormitorios
01 comedor, 01 sala, 01 hall, 02 SS.HH., 01 cocina, 01 lavanderia y jardin

1.2. Listado de metrados ejecutados.
El presupuesto ha sido agrupado en partidas generales, teniendo cada partida un calculo
de anexos de tallado (Ver Cuadro N° 41)

Cuadro N° 41 Listado de metrados ejecutados

01 ESTRUCTURAS

01.01 OBRAS PRELIMINARES

01.02 MOVIMIENTO DE TIERRAS

01.03 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE
01.04 OBRAS DE CONCRETO ARMADO
01.04.01 CIMENTACION ARMADA
01.04.02 COLUMNAS DE CONCRETO
01.04.03 PLACAS DE CONCRETO ARMADO
01.04.04 MUROS DE CONCRETO ARMADO
01.04.05 VIGAS DE CONCRETO

01.04.06 RAMPA DE CONCRETO

01.04.07 LOSAS MACIZA DE CONCRETO
01.04.08 LOSAS ALIGERADAS

01.04.09 ESCALERAS

01.04.10 CISTERNA

02 ARQUITECTURA

02.01 ALBANILERIA

02.02 REVESTIMIENTOS
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02.03 CIELORRASOS

02.04 PISOS Y PAVIMENTOS

02.05 ZOCALOS

02.06 CARPINTERIA DE MADERA

02.07 CARPINTERIA METALICA

02.08 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES

02.09 PINTURA

03 INSTALACIONES ELECTRICAS

03.01 SALIDA PARA CENTRO DE LUZ

03.02 SALIDA PARA INTERRUPTOR DE LUZ
03.03 SALIDA PARA TOMACORRIENTES

03.04 SALIDA DE FUERZA

03.05 CAJA DE PASE

03.06 SISTEMA PUESTA A TIERRA

03.07 PRUEBAS ELECTRICAS

03.08 SISTEMA DE COMUNICACIONES

03.09 CONDUCTOS Y CANALIZACION

03.10 CABLES ALIMENTADORES

03.11 TABLEROS

04 INSTALACIONES SANITARIAS

04.01 SISTEMA DE DESAGUE

04.01.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS

04.01.02 RELLENOS

04.01.03 RED COLECTORAS DE DESAGUE
04.01.04 ACCESORIOS

04.01.05 CONEXIONES

04.02 SISTEMA DE AGUA FRIA

04.02.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS

04.02.02 TUBERIAS EMPOTRADA DE AGUA FRIA
04.02.03 SALIDAS DE AGUA FRIA

04.02.04 VALVULAS (INCLUYE 02 UNIONES UNIVERSALES)
04.03 SISTEMA DE AGUA CALIENTE

04.03.01 TUBERIAS EMPOTRADA DE AGUA CALIENTE
04.03.02 SALIDA DE AGUA CALIENTE

04.03.03 CISTERNA

04.03.04 TUBERIAS DE IMPULSION

04.04 INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS

Fuente: Elaborado por el tesista Ing. Lucas Yafie Zufiga

2.- COSTOS DIRECTOS.

Un costo, representa una inversion que estd asociado a los recursos que se consumen
directa e integramente en la ejecucion de la obra; incluye costos relacionados a
suministros, mano de obra, equipos y subcontratas a terceros. Los costos de oficinas y
servicios en la obra son tratados como costo directo desglosado en cada uno de sus
respectivos rubros de mano de obra, materiales, equipos y subcontratas.
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a. Costo de la Mano de Obra

Directa.

Se ha considerado en la mano de obra directa las diferentes categorias de obreros

civiles tales como peon, oficial, operario y capataces (Ver Cuadro N° 42). En caso de los

operadores de equipo liviano y pesado se ha considerado la mano de obra de la operacion

y mantenimiento menor.

Cuadro N° 42 Mano de obra directa.

DESCRIPCION HH CANTIDAD PRECIO COSTO

PARCIAL
MANO DE OBRA ESPECIALIZADA 16.00 25.00 400.00
OPERADOR DE EQUIPO LIVIANO 40.00 20.97 838.80
OPERADOR DE EQUIPO PESADO 12.00 1.5 20.97 251.64
TOPOGRAFO 8.00 20.97 167.76
MAESTRO DE OBRA 280.00 35 20.97 5,871.60
OPERARIO 2,776.00 347 20.97 58,212.72
OFICIAL 1,040.00 130 17.00 17,680.00
PEON 2,320.00 290 15.30 35,496.00
TOTAL 118,918.52

Fuente: Elaborado por el tesista Ing. Lucas Yafie ZUfiga

b. Costo de los materiales.

Las cantidades de materiales son establecidas segin condiciones de disefio y/o

especificaciones y que son coincidentes con las caracteristicas fisicas y geométricas de los

elementos en obra. Se indican los materiales y subcontratas que conforman el costo de

obra. Se han realizado agrupaciones de materiales y subcontratas que pertenecen al

mismo rubro o por capacidad de negociacion. Los combustibles y consumibles de los

equipos son considerados como materiales (ver cuadro N° 43).

Cuadro N° 43 Costo de material

DESCRIPCION HH | CANTIDAD | PRECIO | COSTO PARCIAL
PEGAMENTO EN POLVO PARA CERAMICOS Bls 22.4000 12.60 282.18
(BOLSA 25 Kg)

ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 16 Kg 362.0500 466 1,687.16
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO # 8 Kg 171.7500 416 714.49
ALAMBRE NEGRO # 16 Kg 0.3000 4.66 1.40
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CLAVOS C/C PARA MADERA PROMEDIO Kg 173.3400 4.66 807.79
PERNO ANCLAJE PARA ENCOFRADO 1/2" X 0.50 U 36.0000 5.00 180.00
m TUERCA + HUACHA

ACERO CORRUGADO fy=4200 kg/cm2 GRADO 60 Kg 7,679.1900 5.00 38,395.95
ARENA FINA m3 15.1400 80.00 1,211.56
DOSIS THOR GEL DE 5KG U 2.0000 85.00 170.00
TIERRA DE CHACRA O VEGETAL m3 25000 40.00 100.00
TIERRA ZARANDEADA m3 0.7600 65.00 49.14
PIEDRA CHANCADA DE 1/2" m3 64.4500 80.00 5,156.00
PIEDRA MEDIANA m3 8.1200 70.00 568.40
ARENA GRUESA m3 58.4900 80.00 4,679.04
CONECTOR BARRA DE 5/8" - 3/4" Pza 2.0000 1250 25.00
CONECTOR TIPO AB COPPERWELD Pza 2.0000 7.50 15.00
CABLE TW # 14 AWG 2.5 mm2 M 606.2200 1.30 788.08
CABLE TW # 12 AWG - 4 mm2 M 489.0000 170 831.30
CABLE TW # 10 AWG - 6 mm2 M 93.1200 2.80 260.74
CABLE TW # 8 AWG - 10 mm2 M 211.1400 350 738.99
CABLE TW # 6 AWG - 16 mm2 M 14.2800 4.80 68.54
CABLE TW #18 M 36.0000 2.80 100.80
REGISTRO DE BRONCE DE 2" U 7.0000 8.55 59.85
REGISTRO DE BRONCE DE 3" U 1.0000 19.60 19.60
REGISTRO DE BRONCE 4" Glb 2.0000 27.32 54.64
SUMIDERO CROMADO DE 2" U 10.0000 10.34 103.40
GRIFO DE BRONCE CROMADO 1/2" Glb 1.0000 24.10 24.10
CRUCETA DE 5mm C 6.3000 4.45 28.04
TABLERO GABINETE METAL BARRA BRONCE Pza 8.0000 280.00 2,240.00
18 POLOS

TABLERO GABINETE METAL BARRA BRONCE Pza 1.0000 450.00 450.00
42 POLOS

TOMACORRIENTE BIPOLAR DOBLE + TOMA U 42.0000 11.00 462.00
TIERRA

INTERRUPTOR SIMPLE BIPOLAR BAKELITA U 5.4000 11.00 59.40
INTERRUPTOR DE CONMUTACION U 7.0000 6.17 4319
INTERRUPTOR DE BAKELITA U 297.0000 8.40 2,494.80
INTERRUPTOR UNIPOLAR SIMPLE U 18.0000 5.41 97.38
PULSADOR UNIPOLAR SIMPLE BAKELITA U 4.0000 5.80 23.20
TIMBRE DING DONG U 4.0000 19.75 79.00
CAJA OCTOGONAL GALVANIZADA LIVIANA 4" U 9.5800 240 22.99
X 4" X2 %

CAJARECTANGULAR GALVANIZADA LIVIANA U 78.5000 135 105.98
DE 4" X 2 1/8"

CAJA OCTOGONAL GALVANIZADA LIVIANA 4" U 435000 1.25 54.38
X21/8"

CAJA DE PASE CUADRADA DE F.G LIVIANA Pza 2.0000 5.89 1178
100X100X50

CAJA DE PASE CUADRADA DE F.G LIVIANA Pza 4.0000 39.00 156.00
300X300X150

CAJAPASO OCTOGONAL F.G. 0.10M Pza 5.0000 240 12.00
CAJA PASO OCTOGONAL F.G. 0.10M

CAJA PASO OCTOGONAL F.G. 0.10M

CAJA DE PASE CUADRADA DE F.G LIVIANA Pza 1.0000 100.00 100.00
400X400X200

CAJA DE PASE 200X200X100 TIPO E Pza 1.0000 22.00 22.00
CAJA DE PASE 400X400X150 TIPO H Pza 1.0000 85.00 85.00
CAJA DE PASE 650X450X150 TIPO J Pza 2.0000 120.00 240.00
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PLACA DE SALIDA DE TELEVISION Y U 12.0000 10.00 120.00
TELEFONO

LADRILLO KK DE ARCILLA 9 X 14 X 24 cm U 6,396.0000 1.80 11,512.80
LADRILLO PARA TECHO 15 X 30 X 30 cm 8 U 1,392.3000 2.20 3,063.06
HUECOS REX

LADRILLO PANDERETA 9 X 11 X 23cm U 429.0000 1.50 643.50
CABLE NHX90 - 1x70mm2 M 2.0000 16.40 32.80
CEMENTO PORTLAND TIPO I (42.5 kg) Bls 1,099.8800 22.00 24,197.45
CONCRETO PREMEZCLADO PREMIX T.I fc=100 m3 1.0000 210.00 210.00
kg/cm2

CERAMICA 40 cm X 40 cm m2 102.6200 40.00 4,104.80
CAL (BOLSA X 20KG) Bls 1.8500 6.27 11.60
CINTA AISLANTE M 0.5000 3.05 1.54
UNION UNIVERSAL DE COBRE DE 1/2" Pza 10.0000 1.30 13.00
OCRE ROJO Kg 19.3200 4.00 77.28
FRAGUA DE COLOR Kg 63.0000 2.55 160.66
THINNER Gal 0.5000 14.50 7.25
SOLDADURA Kg 5.7500 12.00 69.00
GIGANTOGRAFIA Und 1.0000 300.00 300.00
PORCELANA Kg 3.8900 4.83 18.77
SELLADOR Gal 7.0500 8.00 56.40
PEGAMENTO PARA PVC AGUA FORDUIT Gal 1.8000 85.00 152.85
PEGAMENTO PARA TUBO CPBV 250 ml Pza 5.8700 12.00 70.40
CINTA AISLANTE ELECTRICA U 2.6600 1.53 4.07
BRIDA ROMPRE AGUA 2" Glb 1.0000 150.00 150.00
CAJA DE REGISTRO DE CONCRETO CON TAPA Pza 1.0000 65.00 65.00
40x40

GASOLINA Gal 4.2000 12.00 50.40
HORMIGON m3 20.6000 10.00 205.95
COLA SINTETICA Gal 3.7200 1.80 6.70
LIJA PARA FIERRO Hja 4.0000 1.30 5.20
LIJA PARA MADERA U 34.1000 1.00 34.10
LIJA N° 80 U 84.6000 0.80 67.68
AGUA m3 40.2900 2.00 80.57
CALENTADOR DE AGUA U 2.0000 250.00 500.00
CERAMICO 30x30 SERIE COLOR m2 11.5500 22.50 259.88
PRUEBAS DE AISALAMIENTO Y CONTINUIDAD Glb 1.0000 2,500.00 2,500.00
CORDEL RII 7.0300 0.15 1.06
PERFILES DE ALUMINIO PARA CRISTAL %MT

MADERA MACHIHEMBRADA m2 48.0000 42.00 2,016.00
MADERA TORNILLO p2 528.4100 6.00 3,170.46
REGLA DE MADERA p2 19.1400 3.00 57.42
MADERA DE CEDRO PARA CARPINTERIA p2 527.0000 8.00 4,216.00
MADERA PINO (REGLAS) p2 0.5200 5.00 2.61
MADERA ANDAMIAJE p2 411.7400 5.00 2,058.72
ANDAMIO DE MADERA p2 101.5000 7.00 710.50
MADERA EUCALIPTO ROLLIZO (p2) p2 284.9800 4.00 1,139.92
TRIPLAY DE 4' X 8' X 12 mm Pin 6.2500 20.00 124.99
MADERA TORNILLO INCLUYE CORTE PARA p2 3,489.7000 7.00 24,427.90
ENCOFRADO

PERFIL ALUMINIO INC. ACCESORIOS M 3.0000 60.00 180.00
PETROLEO Gal 50.2500 14.00 703.50
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PINTURA LATEX Gal 28.2000 25.00 705.00
PINTURA ANTICORROSIVA Gal 0.2500 45.00 11.25
IMPRIMANTE Gal 9.1700 30.00 274.95
PINTURA ESMALTE Gal 1.7500 38.00 66.50
TUBO FIERRO NEGRO 2" X 2 MM X 6 M Pza 4.0000 93.50 374.00
TUBULAR CUAD. FIERRO NEGRO 1"x1"X1.5MM Pza 3.0000 37.30 111.90
6M
VARILLA DE COBRE d=5/8" DE 2.5m U 1.0000 360.00 360.00
UNION UNIVERSAL DE COBRE DE 3/4" U 10.0000 5.00 50.00
UNION UNIVERSAL DE COBRE DE 1" u 6.0000 6.50 39.00
TUBERIA PVC SAP PRESION C-10 C/R. 3/4" X 5m U 12.3600 13.96 172.55
TUBERIA PVC SAP PRESION PARA AGUA C-10 M 525300 10.06 528.45
R. 1/2"
TUBERIA PVC SAP PRESION PARA AGUA C-10 M 14.3000 21.10 301.73
CIR 1"
TUBERIA PVC SAP PRESION C-10 R. DE 1 1/2" M 2.2000 54.35 11957
TUBERIA PVC SAP PRESION C-10 C/R. 11/4" X M 7.7000 37.72 290.44
5m
TUBERIA PVC SAP DE 3" M 3.0000 18.01 54.03
TUBERIA PVC SAP DE 6" M 3.0000 129.05 387.15
UNION PVC SAP PARA AGUA SIMPLE PRESION U 2.4000 1.50 3.60
DE 3/4"
UNION PVC SAP PARA AGUA PRESION DE 1 1/2" U 0.4000 420 1.68
AGUA FRIA DE PVC 172" Glb 18.0000 10.60 190.80
AGUA CALIENTE CPVC 172" Glb 12.0000 10.55 126.60
TUBERIA CPVC PARA AGUA CALIENTE 3/4" M 27.8100 1255 349.02
TUBERIAPVC SAL 2" X3 m Pza 23.4500 7.92 185.72
TUBERIAPVC SAL 4" X 3'm Pza 8.4000 12.68 106.51
SOMBRERO DE VENTILACION PVC SAL 2" Pza 2.1000 3.10 6.51
TUBERIA PVC SAP PARA INSTALACIONES Pza 234.0000 9.40 2,199.60
ELECTRICAS DE 3/4" x 3m
TUBERIA PVC SEL PARA INSTALACIONES U 33.4300 8.50 284.17
ELECTRICAS DE 5/8" X 3m
TUBERIA PVC SEL PARA INSTALACIONES U 1.2000 35.00 42.00
ELECTRICAS DE 1" X 3m
CURVA PVC SAP PESADO PARA u 75.0000 128 96.00
INSTALACIONES ELECTRICAS DE 3/4"
CURVA PVC SEL PARA INSTALACIONES U 8.0000 1.80 14.40
ELECTRICAS 1/2"
CURVA PVC SEL PARA INSTALACIONES U 12.0000 2.00 24.00
ELECTRICAS 5/8"
CURVA PVC SEL PARA INSTALACIONES u 2.0000 210 420
ELECTRICAS 1"
CONEXION A CAJA PVC SAP PARA U 150.0000 1.70 255.00
INSTALACIONES ELECTRICAS 3/4"
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 3/4" U 5.0000 45.49 227.45
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1/2" U 5.0000 35.00 175.00
VALVULA COMPUERTA DE BRONCE DE 1" U 3.0000 52.20 156.60
VALVULA CHECK DE BRONCE DE 1/2" U 1.0000 55.00 55.00
VIDRIO TRANSPARENTE INCOLORO CRUDO p2 16.8000 250.00 4,200.00
MEDIODOBLE
CRISTAL TEMPLADO VENTANAS m2 46.0000 145.00 6,670.00
TUBERIA DE FIERRO NEGRO 3" X 1.5MM 6M Pza 1.0000 87.50 87.50
TOTAL 170,749.96

Fuente: Elaborado por el tesista Ing. Lucas Yafie Zufiiga
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b. Costo de Alquiler de equipo

Cuadro N° 44 Costos de alquiler de Mano de obra

DESCRIPCION HH CANTIDAD PRECIO COSTO
PARCIAL
Herramientas manuales %MO 1.00 4,520.00 4,520.00
Equipo de soldadura Hm 11.33 3.00 34.00
Equipo de pintura Hm 3.33 2.00 6.67
Mezcladora de concreto de 9 -11p3 Hm 4.56 101.00 460.56
Camidén volquete 4 X 2 210-280 HP 8 m3 Hm 6.03 126.00 760.24
Andamio metal tablas alquiler Est 13.36 4.00 53.44
Sierra circular Hm 16.53 1.00 16.53
Cizalla para acero construccion hasta 1" Hm 87.91 1.50 131.86
Compactador vibratorio tipo plancha 4 HP D 0.70 80.00 56.00
Compactador vibratorio tipo plancha 5.8 HP Hm 1.71 12.00 20.48
Cargador s/ llantas 80-95 HP 1.5-1.75 yd3 Hm 6.08 220.00 1,338.55
Semi-trayler 6X4, 330 HP 40 TN. D 0.19 300.00 58.29
Vibrador de concreto 4 HP 1.50" Hm 30.10 8.00 240.79
Mezcladora de concreto tambor 18 HP 11 p3 Hm 56.79 15.00 851.91
Mezcladora de concreto trompo 18HP 7 p3 Hm 0.20 15.00 3.00
Equipamiento de cisterna Glb 1.00 2,500.00 2,500.00
Cable 1x25mmz2 Ml 21.42 6.50 139.23
Nivel topografico Hm 0.59 16.00 9.47
Conexion a red existente Glb 1.00 500.00 500.00
Cepilladora eléctrica Hm 16.53 1.00 16.53
Materiales de contingencia Glb 1.00 1,656.50 1,656.50
TOTAL 13,374.05
SUB CONTRATOS
DESCRIPCION HH CANTIDAD PREC COSTO PARCIAL
10
CAMPAMENTO PROVISIONAL DE OBRA Mes 2.0000 400.00 800.00

TOTAL

800.00
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Cuadro N° 45 Tabal salarial con beneficios sociales régimen de construccion civil.

l,aaﬂ"“%\ FEDERACION DE TRABAJADORES EN

& CONSTRUCCION CIVIL DEL PERU

Mavnamme bt l%.md Ef- W lrb—nhm
‘ A - S i ACON - UIN R 29
- P b © NTOTO - L Vietorin
’ Wnholmns DT ZONA 7 AOR-IXTO 7 IAR-S4US  Culs SNTSIRATN
et e -
- A I e L L T )

N e ®

TABLA DE SALARIOS ¥ BENEFICIOS SOCIALES
PLIEGO NACIONAL 2078 - 20719

Total Salanos

Descuento ONP 13% 7 ba mensual 384 00 537 6
Descuanio CONAF. 2% -Bgf"‘r Total 2688 00 2088 00
Pago Neto Semanal Loy NE 2UBET. Ewonernm & W% Oreiil (el dasousmmin s N o S

e ) 0% corr - BN o tratieiecgor ]
OFICIAL Indoemnizac. veoaciones

Jornml 83 70 dias D22 20 ! 6. 37

Jornal Dominicel n.os dias 65370 1 33 22

BDUC 20 W @
Bonif. Por Movilidad 720 dias 4320

Total Salarios G165 70 diano

DR

Descuento ONFP 13% 81 43 mannuel J06G B 4206

Descuento CONAF. 2% 7 82 Total 2140 00 2148 00

Fago Nelo Sermana! TAAB AT | oy M= 20361, G soners @ tas Gratt Onl descuento oel GNP o 55
1 0% correapondis 1o Py Apjacto

PEON

Jamal AB 10 * 8 dias 288 00

Jormal Dorwunicsl aox -~ O diaw 4D 10

BuUC 30 % 1443 * O dlew 0o 50

NDonif. Por Movillided 720 *~ 6 diew 43 20

POVt [Gratific, Fq;, %n!‘. Vient. Navid.
Total Salanos 4006 40 Sieno 12 65
Duscusnto ONP 13% 56.03 meneusl 274 80 3840
Deoscuento CONAF. 2% 673 Total 1924 00 1024 00
Pago Noto Sermanal . Lay M JUINT . Baanern & las Gratl el descusnto del BN o e

Bt 9% corres lonte o I sSalud LR
Mﬁ% Enc r un
menaual m 100" indemniz.

OPERARIO % 60 168 .00 840 13 44 16 80 .20
OFICIAL 4 an 134 28 e 10.74 1243 1.01
PEON 4 01 120 25 .01 9 62 12 03 0 90

El costo del operador de equipos livianos tiene una sobre tasa del 6% respecto al costo

del operario; mientras el costo del capataz tiene una sobre tasa del 15% respecto al costo

del operario.

3.- COSTOS INDIRECTOS.

Son todos aquellos costos que no pueden aplicarse a una partida determinada, sino al

conjunto de la obra y que se clasifican en: Gastos Generales y Utilidad del contratista.
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1). Gastos Generales

Cuadro N° 46 Presupuesto - desagregado de gastos generales.

CONSTRUCCION DE VIVIENDA Y SU INCIDENCIA EN LA ECONOMIA DE LA CIUDAD
METROPOLITANO CUSCO: PERIODO 2010 —2016

DETALLE PRESUPUESTO TOTAL S/.
GASTOS GENERALES 30,384.2
GASTOS GENERALES FIJOS 3,017.55
GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,275.43
IMPLEMENTACION DE OFICINA - 1,742.12
SERVICIOS MULTIPLES PARA OBRA
GASTOS GENERALES VARIABLES 27,366.70
DIRECCCION TECNICA Y S/. 25,206.70
ADMINISTRATIVA DE OBRA
SEGUROS 2,160.00
1. GASTOS GENERALES FIJOS S/. 3,017.55
1.1. GASTOS ADMINISTRATIVOS 1,275.43
DESCRIPCION CANTIDAD | TIEMPO MONTO TASA PARCIAL
GASTOS DE CONSULTORIA'Y 1.00 | 465.43 1.00 465.43
APROBACION
SUPERVISION DE LA DRC/ MC CUSCO 1.00 610.00 1.00 610.00
GASTOS LEGALES 1.00 | 200.00 1.00 200.00
1.2. IMPLEMENTACION DE OFICINA - SERVICIOS 1,742.12
MULTIPLES PARA OBRA
DESCRIPCION CANTIDAD | TIEMPO MONTO TASA PARCIAL
COPIAS, PLANOS, DOCUMENTOS, ETC 1.00 2.00 | 300.00 1.00 600.00
ALQUILER DE OFICINA 1.00 2.00 | 200.00 1.00 400.00
UTILES DE OFICINA 1.00 1.00 | 200.00 1.00 200.00
ARTICULOS DE LIMPIEZA 1.00 1.00 90.00 1.00 90.00
IMPLIMENTOS DE SEGURIDAD 1.00 1.00 | 147.12 1.00 147.12
GASTOS MEDICOS 1.00 1.00 | 305.00 1.00 305.00
2. GASTOS GENERALES VARIABLES S/ 27,366.70
2.1. DIRECCION TECNICA Y 25,206.70
ADMINISTRATIVA DE OBRA
DESCRIPCION CANTIDAD | TIEMPO | MONTO | TASA PARCIAL
2.1.1. PERSONAL PROFESIONAL Y 24,350.70
TECNICO
INGENIERO RESIDENTE DE OBRA 1.00 4.00 | 3,500.00 1.00 14,000.00
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INGENIERO ASISTENTE DE RESIDENTE DE 1.00 4.00 | 2,108.30 1.00 8,433.20
OBRA

INGENIERO DE COSTOS Y PROG. DE 0.50 0.50 | 2,470.00 1.00 617.50
OBRAS

ESPECIALISTA EN SEGURIDAD OBRA 0.50 0.50 | 2,000.00 1.00 500.00
CIVIL

INGENIERO ELECTRICISTA Y 0.50 0.20 | 2,000.00 1.00 200.00
ELECTROMECANICO

INGENIERO JEFE INTEGRACION 0.50 0.20 | 2,000.00 1.00 200.00
TECNOLOGIA

ESPECIALISTA EN SOLUCIONES DE FIBRA 0.50 0.20 | 2,000.00 1.00 200.00
OPTICA

ESPECIALISTA EN REDES Y TELEFONIA 0.50 0.20 | 2,000.00 1.00 200.00
2.1.2. PERSONAL ADMINISTRATIVO 306.00
ADMINISTRADOR 0.10 0.50 | 1,500.00 1.00 75.00
ASISTENTE CONTABLE 0.10 0.50 | 1,000.00 1.00 50.00
ALMACENERO 0.10 0.50 | 1,500.00 1.00 75.00
LEYES SOCIALES 200.00 0.53 106.00
2.1.3. PERSONAL AUXILIAR 300.00
CHOFER 0.10 0.50 | 2,000.00 1.00 100.00
GUARDIANIA - DIA 0.10 0.50 | 2,000.00 1.00 100.00
GUARDIANIA —NOCHE 0.10 0.50 | 2,000.00 1.00 100.00
2.1.4. PERSONAL EVENTUAL 250.00
INGENIERO ELECTRICO 0.10 0.50 | 2,500.00 1.00 125.00
INGENIERO SANITARIO 0.10 0.50 | 2,500.00 1.00 125.00
2.2. SEGUROS 2,160.00
DESCRIPCION CANTIDAD | TIEMPO | MONTO | TASA PARCIAL
SEGURO PERSONAL (sctr) 30.00 4.00 18.00 1.00 2,160.00

Fuente: Elaborado por el tesista Ing. Lucas Yafie ZUfiga

El costo del operador de equipos livianos tiene una sobre tasa del 6% respecto al costo

del operario; mientras el costo del capataz tiene una sobre tasa del 15% respecto al costo

del operario.

3.2). Utilidad del Contratista.

Este término define el monto que percibe la empresa, expresado como porcentaje del

presupuesto a costo directo, y que forma parte del movimiento econdémico general de la

empresa; que puede estar destinado a reinvertir, pagar dividendos e incluso cubrir pérdidas

de otros proyectos.
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Cuadro N° 47 Presupuesto de obra

ITEM DESCRIPCION TOTAL INCIDENCIAS
01.01 OBRAS PRELIMINARES 2,273.86 0.54%
01.02 MOVIMIENTO DE TIERRAS 5,860.45 1.39%
01.03 OBRAS DE CONCRETO SIMPLE 7,826.95 1.85%
01.04 OBRAS DE CONCRETO ARMADO 142,515.33 33.69%
02.01 ALBANILERIA 21,038.38 4.97%
02.02 REVESTIMIENTOS 15,978.24 3.78%
02.03 CIELORRASOS 6,711.43 1.59%
02.04 PISOS Y PAVIMENTOS 14,483.49 3.42%
02.05 ZOCALOS 2,401.47 0.57%
02.06 CARPINTERIA DE MADERA 7,717.76 1.82%
02.07 CARPINTERIA METALICA 2,274.71 0.54%
02.08 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES 13,152.78 3.11%
02.09 PINTURA 5,569.50 1.32%
03.01 SALIDA PARA CENTRO DE LUZ 6,385.50 1.51%
03.02 SALIDA PARA INTERRUPTOR DE LUZ 441.57 0.10%
03.03 SALIDA PARA TOMACORRIENTES 5,083.26 1.20%
03.04 SALIDA DE FUERZA 117.83 0.03%
03.05 CAJA DE PASE 1,343.75 0.32%
03.06 SISTEMA PUESTA A TIERRA 1,151.64 0.27%
03.07 PRUEBAS ELECTRICAS 2,500.00 0.59%
03.08 SISTEMA DE COMUNICACIONES 2,097.17 0.50%
03.09 CONDUCTOS Y CANALIZACION 8,791.41 2.08%
03.10 CABLES ALIMENTADORES 6,133.19 1.45%
03.11 TABLEROS 4,883.25 1.15%
04.01 SISTEMA DE DESAGUE 5,598.37 1.32%
04.02 SISTEMA DE AGUA FRIA 5,173.66 1.22%
04.03 SISTEMA DE AGUA CALIENTE 5,310.25 1.26%
04.04 INSTALACION DE APARATOS SANITARIOS 600.00 0.14%
5.01 VARIOS 427.33 0.10%
COSTO DIRECTO 303,842.53 71.82|%
GASTOS GENERALES (10%) 30,384.25 7.18%
UTILIDAD (8%0) 24,307.40 5.75%
SUBTOTAL 358,534.19 84.75%
IMPUESTO (IGV 19%) 64,536.15 15.25%
TOTAL PRESUPUESTO 423,070.34 100.00%

Fuente: Elaborado por el tesista Ing. Lucas Yafie Zufiiga

140




4.- COSTO Y PRECIO DE VENTA MAXIMO DEL DEPARTAMENTO (EN
SOLES)

El costo normalmente se incrementa en 30%, con lo que el departamento llega a tener

un precio de venta de S/. 549,991.44 (ver cuadro N 47).

Cuadro N° 48 Costos y precios del departamento - tipo familiar.

TOTAL PRESUPUESTO DE VIVIENDA 423,070.34
VENTA DEL DEPARTAMENTO 30% 126,921.10
COSTO DEL DEPARTAMENTO 549,991.44

Fuente: Elaborado por el tesista Ing. Lucas Yafie Zufiiga

5.3.- ANALISIS DE LA INCIDENCIA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS
PRIVADAS.

5.3.1.- Incidencia en el Empleo

Para tener una idea completa sobre la incidencia que tiene la construccion de viviendas
privadas, se analiza y se expone a continuacion solamente el requerimiento que exige la
construccién de un Departamento Unifamiliar - Tipo (MODELO TIPO); es decir, se trata
de determinar la demanda de mano de obra directa e indirecta, la cantidad de materiales y
materias primas, uso de equipos y maquinarias, entre otros, asi como el presupuesto
requerido y los impuestos que genera al fisco. A partir de este conocimiento se puede
generalizar la generacion de la cantidad de mano de obra, materiales y materias primas, el
presupuesto que se necesita, entre otros la construccion de 50, 100, 200 o 500

departamentos que se pueden construir.

1).- Generacion de empleo directo en el disefio y ejecucion del proyecto de obra de

construccién de un departamento para vivienda:
Las empresas constructoras al realizar Disefios de las obras, generan empleo y la

oportunidad de crecimiento profesional y personal de cada uno de los que colaboran,

basada en el trabajo profesional responsable y especializado (Ver Cuadro N° 48).
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Cuadro N° 49 Incidencia en el empleo directo de personal profesional y técnico en
construccién de un departamento unifamiliar.

PERSONAL PROFESIONAL Y TECNICO CANTIDAD POR 4 MESES
INGENIERO RESIDENTE DE OBRA 1 TIEMPO COMPLETO
INGENIERO ASISTENTE DE RESIDENTE DE OBRA 1 TIEMPO COMPLETO
INGENIERO DE COSTOS Y PROG. DE OBRAS 1 TIEMPO PARCIAL
ESPECIALISTA EN SEGURIDAD OBRA CIVIL 1 TIEMPO PARCIAL
INGENIERO ELECTRICISTA Y ELECTROMECANICO 1 TIEMPO PARCIAL
INGENIERO JEFE INTEGRACION TECNOLOGIA 1 TIEMPO PARCIAL
ESPECIALISTA EN SOLUCIONES DE FIBRA OPTICA 1 TIEMPO PARCIAL
ESPECIALISTA EN REDES Y TELEFONIA 1 TIEMPO PARCIAL

2).- Generaciéon de empleo directo especializado por la ejecucion de la obra

propiamente dicho.

La ejecucion de la obra genera empleo directo para un equipo de técnicos
especializados 0 maestros de obra y para obreros en diferentes fases que exige una obra de
construccion, desde el inicio de la obra hasta su acabado completo. Las actividades que
demandan mano de obras de especialistas, técnicos y obreros son las actividades que se

realizan en el proceso del desarrollo de las obras de construccion, siendo éstos trabajos.

Cuadro N° 50 Empleo directo especializado por la ejecucion de la obra
propiamente dicho.

MANO DE OBRA TOTAL MESES

1 2 3 4
MANO DE OBRA ESPECIALIZADA 1 POR 4 MESES
OPERADOR DE EQUIPO LIVIANO 1 POR 4 MESES
OPERADOR DE EQUIPO PESADO 1 POR 4 MESES
TOPOGRAFO 1 POR 4 MESES
MAESTRO DE OBRA 1 POR 4 MESES
OPERARIO 44 8 10 12 14
OFICIAL 17 3 3 4 7
PEON 37 12 11 10 4

Cuadro N° 51 Empleo directo en el movimiento de materiales y materias primas para
la Ejecucion de la obra.

VEHICULOS, MAQUINARIA'Y EQUIPOS TOTAL MESES

VOLQUETE DE 15 m3 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
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VOLQUETE DE 5 m3 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
CAMION FUSO DE 15 TONELADAS 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
SEMI TRAILER DE 40 TONELADAS 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
CARGADOR FRONTAL SOBRE LLANTAS 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
RETRO EXCAVADORA DE 420 F 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
MINI CARGADOR 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
MINI COMPACTADORA 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
CARMIX DE 3.5 m3 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
VIBRADORA 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL
CISTERNA 1 POR 4 MESES DE MODO PARCIAL

En términos generales se observa que la ejecucion de una obra genera empleo directo
para un equipo de técnicos especializados o maestros de obra y para obreros (desde el
inicio de la obra hasta su acabado completo). Las actividades que demandan mano de
obras de especialistas, técnicos y obreros son las actividades que se realizan en el proceso
del desarrollo de las obras de construccion, siendo éstos trabajos:

1). Vallado de obra e implantacién de casetas de obra y gruas;

2). Preparacion del terreno (limpieza del terreno, nivelacion, relleno, muros de
contencién, replanteo, excavacion general)

3). Cimentacion

4) Estructura general

5) Cubierta

6) Instalaciones

7) Cerramientos perimetrales.

8) Muros de fachada y medianeros, pre-cercos de ventanas.

9) Impermeabilizaciones y aislamientos

10) Impermeabilizacion de cubiertas, losas, muros, cisterna, etc.

11) Aislamientos acusticos y térmicos.

12) Cerramientos interiores

13) Acabados interiores

14) Yesos y escayolas. Solados y alicatados. Losetas y marmoles.

15) Pinturas y tapices.

16) Carpinteria

17) Cerrajeria

18) Cristaleria

19) Pinturas y otros acabados
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20) Colocacion de muebles sanitarios
21) Urbanizacion.

22) Otras tareas complementarias.

3.- generacion de empleo indirecto en la ejecucion de la obra
e PUESTO LABORAL ALIMENTACION Y OTROS

También son beneficiarios con puesto de trabajo en los restaurantes, refrigerios,

indumentaria y demas aspectos que da lugar como una necesidad de los habitantes.

Cuadro N° 52 Incidencia de empleo indirecto ( en los restaurantes, refrigerios,
indumentaria y otros).

DESCRIPCION UNIDAD  CANTIDAD PRECIO S/ PARCIAL DIAS TOTAL
ALIMENTACION — PLATO 111 6.00 30
ALMUERZO 666.00 19,980.00

REFRIGERIO UND 111 2.00 30

222.00 6,660.00
REFRESCO VASO 111 1.00 30

111.00 3,330.00
GASEOSA BOTELLA 111 2.00 30

222.00 6,660.00

TOTAL
36,630.00

Se observa también que la construccion de viviendas tiene incidencia en la mano de
obra de terceros o pequefias industrias conexas. Es asi la construccion de viviendas
requiere de la presencia de un conjunto de establecimientos que proveen materiales de
construccion, siendo estas los establecimientos de venta de arena cemento, ladrillos,
bloquetas, fierros, ferreterias, carpinteria metalica y de madera, pinturas, cuestiones de
electricidad y sanitarios, etc. Estas empresas generan trabajo indirecto a terceros, es decir,
trabajadores que colaboran en el carguio y descarga de materiales que son transportados
con destino a la obra de construcciéon. En la ciudad del Cusco se presencia muchos
trabajadores en las puertas de los establecimientos proveedores de materiales que se

encuentran dispersos en todos los distritos de la ciudad metropolitana Cusco.
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5.3.2.- incidencia en la inversion publica y privada:

La construccidn de viviendas no solamente moviliza dinero de las familias que tratan de
lograr techo propio, sino también moviliza capitales privados, vale decir, capitales de
empresas:

» Empresas dedicadas a la construccion de viviendas (contratistas),

»  Empresas dedicadas exclusivamente a la compra venta de terrenos,

»  Empresas dedicadas a compra y venta de departamentos en condominios,

»  Empresas dedicadas de obras de electricidad,

»  Empresas dedicadas a saneamiento (agua y desagtie),

» Empresas dedicadas a construccion de obras de veredas y pavimentacion de calles,

»  Empresas de transporte que movilizan materiales de construccion

e Otras empresas.

Cada uno de estos establecimientos (micro, pequefios y medianos) cuenta con un

capital fijo y de trabajo para realizar sus actividades.

Por otra parte, las instituciones publicas (municipios y el gobierno regional,
particularmente en las urbanizaciones nuevas o en las Asociaciones de Pro Vivienda
(APVs) realizan buena cantidad de inversiones en pavimentacion de calles, veredas,
instalacion de agua y desague, y otras obras. Basta citar como ejemplo, el Alto Qosco
(distrito de San Sebastian), que concentra mas de 120 APVs y cerca de 30,000
habitantes. La Municipalidad del distrito de San Sebastian en la obra“Ampliacién de
los Servicios de Agua Potable y Alcantarillado viene invirtiendo la suma de S/.
38'071,004.89, monto que fue aprobado por RESOLUCION DE ALCALDIA N° 172-
A-MDSS-2014-SG en la fecha 03 de junio de 2014.

Si se toma en cuenta la pavimentacion de calles, asfalta de la carretera o via troncal,
parques recreativos, etc. Los gastos ocasionados estarian triplicando o
cuadruplicandose. En el largo plazo, se estaria movilizando también inversion pablica
para la construccion de centros de salud y educacion y sus respectivos equipamientos, y
conservacion del medio ambiente. La ejecucion del conjunto de obras estaria generando
una buena cantidad de empleo directo e indirecto, asi como un gran movimiento de

bienes y servicios.
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5.3.3.- incidencia en las actividades conexas a la construccion de viviendas.

La construccién de viviendas impulsa el desarrollo de las empresas conexas a ella,
siendo éstas ese conjunto de empresas 0 establecimientos que se dedican a la fabrica de
ladrillos, bloquetas, puertas de madera y metélicas, = muebles para amoblar los
departamentos y muchos otros bienes, cuyas tiendas donde se ofertan estas
mercaderias, se encuentran distribuidas a lo largo y ancho de la ciudad metropolitana

Cusco.

El volumen de produccion de estas empresas conexas depende del desarrollo del
sub sector viviendas o de la demanda de materiales por este subsector.

5.3.4.- incidencia en los impuestos

La compra venta de un inmueble no solo genera la obligacion del vendedor de
transferir el bien y la del comprador de pagar el precio de venta, entre otras
obligaciones pactadas por las partes, sino que dicho acto también genera obligaciones
tributarias con el Estado (1.00% del precio de venta del departamento), tanto para el
comprador como para el vendedor (Ver Cuadro N° 52).

Cuadro N° 53 Incidencia en la tributacién al ser vendido el departamento.

TERRENO UNIDAD METRADO COSTO TOTAL
TERRENO PARA LA CONSTRUCCION m2 120.00 4,000.00 80,000.00
ALCABALA Glb 1% 4,400.00 4,400.00
TRAMITES DE COMPRA VENTA Glb 1.00 2,000.00 2,000.00
TOTAL 496,400.00

A.- IMPUESTOS INDIRECTOS:

Son aquellos que gravan las ventas realizadas en el pais, asi como también las
prestaciones de servicios. ElI Impuesto General a las Ventas (IGV) es un impuesto que
grava todas las fases del ciclo de produccién y distribucion, estd orientado a ser
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asumido por el consumidor final, encontrandose normalmente en el precio de compra
de los productos que se adquiere (Ver Cuadro N° 53).

Cuadro N° 54 Ingresos de impuestos indirectos por venta del departamento — tipo.

COSTO DIRECTO 303,842.53
GASTOS GENERALES 10% 30,384.25
UTILIDAD 8% 24,307.40
SUB TOTAL 358,534.19
IMPUESTO GENERAL ALAS VENTAS 18% 64,536.15
TOTAL PRESUPUESTO DE VIVIENDA 423,070.34

B.- IMPUESTOS DIRECTOS.

1).- El impuesto a la renta

Es el impuesto que grava a la "ganancia obtenida como resultado de la venta™ del
departamento por el empresario que se dedica al negocio de compra de bienes
inmuebles. En materia tributaria se denomina "ganancias del capital invertido”, que
viene a ser la diferencia entre el valor de adquisicion de la propiedad (costo
computable) y el valor de venta. Este impuesto le corresponde pagar al vendedor.

Cuadro N° 55 Ingresos directos por impuestos directos del departamento - tipo.

COSTO DIRECTO 303,842.53
GASTOS GENERALES 10% 30,384.25
UTILIDAD 8% 24,307.40
SUB TOTAL 358,534.19
RENTA 29.5% 105,767.58

2).- La alcabala

Este impuesto se paga al momento de comprar el inmueble, ya sea una casa,

departamento o terreno en general.

Corresponde al comprador pagar este impuesto y la tasa es del 3% del precio de
venta que no puede ser menor al valor del autoevalto reajustado por el indice de
precios al por mayor. Es importante precisar que las primeras 10 UIT del precio estan
inafectas.
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Cuadro N° 56 Ingresos directos por alcabala por venta del departamento.

TERRENO UNIDAD METRADO COSTO TOTAL

TERRENO PARA LA m2 120.00 4,000.00  480,000.00
CONSTRUCCION

ALCABALA 3% Glb 1.00 14,400.00
14,400.00

3).- El impuesto predial

Este tributo es de periodicidad anual, que grava el valor de los predios urbanos y
sobre la base de su autovalto. La obligacion de pago de este impuesto recae en la
persona que haya sido propietaria al 1 de enero del afio. En caso que haya una venta
durante el periodo, el vendedor tiene la obligacion de cancelar este tributo. Esto aplica

para todos los propietarios sin excepcion.

Cuadro N° 57 Ingreso directo por impuesto predial.

COSTO DIRECTO 303,842.53
GASTOS GENERALES 10% 30,384.25
UTILIDAD 8% 24,307.40
SUB TOTAL 358,534.19
IMPUESTO GENERAL ALAS VENTAS 18% 64,536.15
TOTAL PRESUPUESTO DE VIVIENDA 423,070.34
IMPUESTO PREDIAL 1% 3,585.34
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

. CONCLUSIONES.

1).- La construccion de viviendas desempefid un rol importante en la economia de la
Ciudad Metropolitano Cusco, es el motor fundamental en la reactivacion econémica de
la ciudad, por tener una incidencia econdmica significativo, al movilizar recursos
privados y dinamizar casi toda las unidades econdmicas que tienen relacién con la
construccién de viviendas Asimismo tiene una incidencia positiva en la captacion de
impuestos directos (Impuesto a la renta, alcabala, impuesto predial) e indirectos (IGV);
y en la movilizacion de la inversion publica ante la demanda de servicios publicos
(agua y desagiie, pavimentacion de calles y veredas, centros recreativos, parques y
otros), que exigen las edificaciones de viviendas en condominio o viviendas
unifamiliares familiares, al igual que las nuevas urbanizaciones (APVS) que surgen en

la periferia de los distritos.

2).- El origen del desarrollo de la construccion masiva de viviendas en la Ciudad
Metropolitano Cusco, en los ultimos 10 afios, obedecio al crecimiento del ingreso per-
cépita: en el afo 2006 fue §.8,000, en 2010 crecié aS. 12,000 y a afio 2015 alcanzé a
S/. 16,000. Asimismo, €l crecimiento de las inversiones publicas que coadyuvan la
construccion de viviendas es bastante significativo. A nivel regional, en el afio 2010 €l
presupuesto publico regional aprobado fue de S/.803'674,083, alcanzando para el
ano 2017 a1,578'283,364) y laestabilidad econémicaen el pais ( latasa de inflacién
se mantuvo en promedio en 3.00% al afio), traduciéndose todo esto en el crecimiento
del PBI regional, en particular €l crecimiento del sector de la construccion. Cabe
sefidlar que muchos trabajadores, funcionarios y empresarios que han venido laborando
en las distintas provincias del departamento del Cusco o en otras regiones han
venido orientando y concentrando sus ingresos en la ciudad del Cusco, con el objetivo
de tener en e corto o a mediano plazo un techo propio o una edificacion de viviendas
unifamiliares con fines de colocar los departamentos en aquiler, en anticresis o en

venta
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3).-

4).-

Los factores que impulsaron a las familias la adquisicion de viviendas en condominio
o viviendas en edificaciones familiares en la ciudad Cusco metropolitana fue: €l
incremento del empleo generado por e sector publico y privado; la€elevacion del nivel
de ingresos familiares que generd capacidad de endeudamiento ante las instituciones
financieras. la apertura de crédito hipotecario en los bancos comerciales, cajas

municipalesy otras instituciones.

La construccion de viviendas tiene un efecto multiplicador significativo en la
economia de la ciudad del Cusco, debido a que incide en la generacion del empleo
indirecto: Un puesto de trabajo (directo) en la construccion de viviendas genera
cuatro puestos de trabajo (indirecto) en otros sectores de la economia. Es decir, si
la construccion de un departamento da empleo a 10 personas, esto genera
indirectamente un empleo para 40 personas en la produccion de bienes y servicios
conexas a la construccion de viviendas. En términos monetarios, si se gasta en pago
de salario diario 100 soles, en otros sectores se estaria gastando 400 soles por

concepto de salario.

5).- lagjecucion de la construccion de vivienda en las APV's obliga a los gobiernos locales

realizar inversion publica en las necesidades de la poblacién (obras de agua y
desagiie, pavimentacion de calles y parques recreativos, entre otros. Es el caso tipico,
por e emplo, |las obras de aprovisionamiento de agua alas APV's de alto Qosqo, donde
la municipalidad de San Sebastidn esté invirtiendo tan solamente para provisionar
aguala sumade 9 millones de soles. Si setoma en cuenta la pavimentacion de calles,
parques recreativos, etc. Los gastos ocasionados estarian triplicando o
cuadruplicandose. En €l largo plazo estaria movilizando también una buena
inversion publica en la construccion de centros de salud o instituciones educativas con

SuS respectivos equipamientos, y conservacion del medio ambiente.
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. RECOMENDACIONES:

1.- Los gobiernos locales deben otorgar todas las facilidades del caso a la construccion
de viviendas familiares, cuidando siempre el cumplimiento de las normas legales que

se exige y en funcion al plan de desarrollo urbano.

2.- los escasos recursos publicos que se destina al desarrollo urbano, en particular
destinados a los APVs para saneamiento, infraestructura vial y otros, deben ser
Optimamente utilizados y fiscalizados por las asociaciones de beneficiarios, de tal

forma que no exista el mal uso del presupuesto asignado.

3.- Frente las autoconstrucciones de vivienda con deficiencias (mal acabado, falta de
iluminacién, tétricos, falta de soporte de cambio de temperatura, techos pesados,
ruidos de lluvia, clima no agradable en el interior de la vivienda, etc.), se recomienda
que los gobiernos locales o alguna ONG deben colaborar con  disefios de una
nueva generacion de cubiertas a los demandantes y ofertantes de viviendas por
autoconstruccion, con caracteristicas livianas, con estandares de calidad. Esto como
una alternativa de solucion para proyectos de vivienda urbana, de manera que las
cubiertas genere:

v Ambientes mas luminosos a interior de los proyectos, logrando un
ahorro en & consumo de energia.

v' Espacios confortables, que permiten mantener una temperatura agradable en
toda la edificacién, porque aislan €l frio o el calor y minimizan los ruidos
externos.

v’ Techos de mayor durabilidad y otros.
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ANEXO N° 01: MATRIZ DE CONSISTENCIA

TITULO: “LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS Y SU INCIDENCIA EN LA ECONOMIA DE LA CIUDAD METROPOLITANA-CUSCO: PERIODO 2010 - 2016”

VARIALBE
S . -
PROBLEMA OBJETIVO . Indicado Disefio
GENERAL GENERAL HIPOTESIS GENERAL De | Ind res metodolégico
pendie | ependi
nte entes
¢En qué medida ha Presupu _ ~Nivel de
- esto del investigacion:
incidido la construccion de Inversi gobierno Descriptivo y
viviendas privadas en la on Regional y explicativo.
. L, . publica de los
dinamizacion de la economia municipios -Disefio de
de la ciudad metropolitana — Co distritales. investigacion:
i Explicar la incidencia que 1 nstruc No Experimental
Cusco en el periodo 2010 - tiene la construccién de -La construccion de viviendas privadas en la ciudad | cién Ingr longitudinal.
20167 viviendas en la dinamizacion Metropolitana - Cusco ha tenido una incidencia | masiv | eso
de la economia de la ciudad positiva en la dindmica de un conjunto de ade |familiar Ingreso Poblacion:
metropolitana - Cusco, actividades econémicas al generar empleo y vivien per cépita y Todos las
durante el periodo 2010 -2016 movilizar un conjunto de los bienes y servicios das por familia empresas
requeridos para su ejecucion y equipamiento. constructoras de
viviendas
Faci - formales e
lidades | Préstamos informales de la
de hipotecarios ciudad
financi | bancarios metropolitano-
amient Cusco.
o] - Muestra:
Im Viviendas Para el célculo
pacto construidas: del tamafio de la
Econd . Nimero | muestra se utilizara
mico Nec de la formula
esidad | condominios estadistica:
de ) _ Z2.p.q.N
techo _Namero |"TE2(N-D +22 .4
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propio

Impact

econ6
mico

de
Viviendas
familiares.

Generacion
de
actividades
productiv

as.

Generacion

de trabajos
especiali
zados.

-Mejora
en el nivel
de vida de la
poblacién.

Donde:
n = Tamafio de la
muestra.

N = Poblacién
(180 Empresas).
E2 = Margen de

error (10%)
p = Proporcién
de unidades de
analisis que tiene el
mismo valor de la
variable (10% de la
poblacién).
Z2 =90% nivel de
confianza
(Coef 1.645)
g = Proporcién de
unidades de
analisis  (1-p).
Remplazando los
datos se obtiene:
n = 63 encuestas

Método:
-Deductivo—
inductivo
-Cuantitativo y
cualitativo de
analisis-sintesis,
entre otros.

Técnicas _de
recoleccion de
datos.
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-La entrevista:
se aplicara las
personas clave
entendidos en la
materia de
construccion de
vciviendas.

-La encuesta: se
aplicara a los
demandantes de
viviendas
(condominios y
familiares )

-Observacion
directa: se visitara a
las empresas
constructoras de
viviendas
(condominios y
viviendas familiares)

-Instrumentos
de recoleccion de
datos:
-Guia de
entrevista,
- Cuestionario de
encuesta.
- Ficha de
observacion.
-Camara
fotogréfica.
-Otros.
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Ob ESPECIFICOS

HIP. ESPECIFICOS

Pr. ESPECIFICOS 1).- Determinar los factores . - Cre
i . H1: Los factores que han impulsado a las familias | cimien -
1.-¢,Cuél fueron los que han impulsado a las L -~ o tode | Creci
. - L la adquisicién y construccién de viviendas enla | 10 G€ | Lrecim
factores que impulsaron a las familias la adquisicion y . . la iento
- L . o ciudad metropdlitano - Cusco fueron el constr | de la PBI
familias la adquisicion de construccion de viviendas en _ ) _ - ) o ional
o _ _ _ mejoramiento del ingreso familiar y la necesidad | UCCION | €cono | regional.
viviendas en la ciudad la ciudad metropolitano- ) Ma | mia
) de contar con techo propio siva |regiona
metropolitano — Cusco?. Cusco de |
vivien
das
Mejora
miento
de
Ingreso Incremen
familiar to del
ingreso per
i o ) - capita
2.- ¢Cual fue la incidencia 2).- Analizar la incidencia Facilid
econdmica del crecimiento de | €condmica que produce el H2: La incidencia econémica del crecimiento de la ades
By . crecimiento de la construccion construccion y adquisicion de viviendas en la - de
la_construccion de viviendas | e viviendas privadas en la ciudad metropolitana — Cusco, fue la mejora en la | Adquis | financi
en la economia de la ciudad economia de la ciudad calidad de vida de la poblacion y el desarrollo de | icion | amient Oferta de
) metropolitana — Cusco las urbanizacioén o APVs de 0 créditos
metropolita— Cusco? vivien hipotecarios.
das -
Necesi Demand
dad de | ade techo
techo propio.
propio
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ANEXO N° 02
GUIA DE ENTREVISTA PARA INFORMANTES CLAVE SOBRE

LA CONSTRUCCION DE LA VIVIENDA PROPIA O COMPRA DE
UN
DEPARTAMENTO EN CONDOMINIO.

N° de Entrevista: ........ Jurisdiccion (distrito): .......ccvvvieiiiiiiii e
Profesion del profesional Entrevistado: ............ocvoiiiiii i e e
Representante de la empresa CONSIIUCIOra: .......cooeiiiuiiiniiiiiiieieeee e enns
Funcionario de la Municipalidad distrital: ...
PREGUNTAS CLAVE:

1. Que podria comentar sobre la expansion Urbana que viene ocurriendo
en la Ciudad Metropolitano Cusco:

2. Como ve el desarrollo de las construcciones de condominios y la
formacion de las APV?:

3. Del 100% de la construccion de viviendas privadas, edificaciones de
hoteles, Bancos, casas comerciales y otros, ¢qué porcentaje estima usted
la construccion exclusivamente de viviendas, sea familiar, condominio
u otro tipo?

4. ¢Qué porcentaje estima la autoconstruccion de viviendas del total de las
construcciones de vivienda?

5. Del total de las autoconstrucciones qué porcentaje estima: a)
construcciones formales (con licencia municipal) y b)
Construcciones Informales (Sin licencia municipal)

6. Que problemas traen las construcciones ilegales al municipio y cuales
son los impactos positivos y negativos de este tipo de construcciones en
las APV.

7. Qué tipo de industria de materiales o materias prima dinamiza la
construccion de viviendas?.

8. Un trabajador directo de construccion que porcentaje de empleo indirecto
moviliza?:

9. En funcién de que factores esta determinado el valor por m?de una
vivienda en condominio?:

10.Que ha observado sobre la demanda y oferta de viviendas en condominio
en los ultimos 5 afios?

11.Que observa sobre la autoconstruccion de viviendas en los ultimos 5
afnos en la ciudad del Cusco?

12.Como cree que estan los precios de los departamentos en condominios y
viviendas familiares?

13.Como esta el precio de los terrenos para la construccion de viviendas
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en los distritos de la Ciudad Metropolitano Cusco?
14.Que obras esta realizando el alcalde distrital en favor de la habilitacion urbana y
los servicios publicos en las asociaciones de pro-vivienda que se han
proliferado en las periferias de los distritos?

GRACIAS.
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ANEXO N° 03

LEY N 28465 DEL PRESUPUESTODEL SEGTOR PUBLICO PARA EL ANO FISCAL 200

FPRAOD4
DISTRIBUCION DEL GASTO DEL PRESUPUESTO DEL SECTOR PUBLICO
A2 PAGINA: 128
POR GOBIERNO REGIONAL A NIVEL DE ACTIVIDADES Y PROYECTOS
(h:deesd lEN NUEVOS SULEB] ANEXD : |
GORIERNO REGIONAL
Plego: 446 GORIERND REGIONAL DEL DEPARTANENTO DE CUSCO
FUNCIONES
BROGRANAS FUNCIONALES TOTAL
ACTVIDADES | PROYECTOS
§ GASTOS CORRIENTES S8 428 86
1 PERSONAL Y CBLIGACIONES SOCHLES 367 042 16t
2 PENSIONES Y OTRAS PRESTACIONES SOCIALES 8017 Q00
1 BENES Y SERVICIOS 7281 dff
§ OTROS GASTOS 2158000
§ GASTOS DE CAPITAL TR
& DONACICNES Y TRANSFERENCIAS 4R 00
§ ADCUISICION CE ACTVOS HO FINANCIERDS L3
TOTALPLEGD 5 60 683
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ANEXO N° 04

PROYECTO DE LEY DEL PRESUPUESTO DEL SECTOR PUBLICO PARA EL ANO FISCAL 2017

FPRAOD10
DISTRIBUCION DEL GASTO DEL PRESUPUESTO DEL SECTOR PUBLICO PGINA: 4
HwS :
POR GOBIERNO REGIONAL A NIVEL DE PRODUCTOS, PROYECTOS Y ACTIVIDADES
fk12 (ENSOLES) ANEXO : 6
GOBERNOREGIONAL
Plego: 6 GOBERNO REGIONAL DEL DEPARTAHENTO D CUSCO
CATEGORIAS RESUPLESTARIAS
PRODUCTOS | PROVECTOS TOTAL
ACTVDADES
ASIGNACIONES PRESUPUESTALES QUE NORESULTAN EN PRODUCTOS E238n 3
BO01569 COMERCIALIZACION DE MEDICAMENTOS E INSUMOS G758 31
BO01833 DESARROLLO DE LA PROMOCION ESCOLAR, CULTURAY DEPORTE itk
BI054ET MANTENIMIENTO PARA ECUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA HOSPITALARIA o6 143
PROYECTOS HTHME
2000270 GESTION CE PROYECTOS G843000
2001821 ESTUDIOS DE PREINVERSION 12240
203152 NEJORAMENTO CARRETERA SANTUTIS CHICO, CC. PUMAMARCA, ABRA SAN MARTIN PUERTO DEL, STRITC) DE SAN SEBASTIAN- CUSCO - CLSCO 1 678 040
2146104 MEJORAMIENTO DE SERVICIOS EDUCATIVOS EN LAS INSTITUCIONES DE FORMACICN TECHICA DE LAS PROVINCIAS DE CUSCO, ANTA, CALCA, QUISPICANCHIS ¥ URUBANBA 700 000
2167754 AMPLIACION DE LA OFERTA DE LOS SERVICIOS DE SALUD DEL PRIMER NIVEL DE ATENCION CON UNIDADES MOVILES Y EQUIPOS ITINERANTES EN LA REGION CUSCO T
2175368 MEJORAMENTO E LA PRESTACKON DE LOG SERVICIOS DE SALUD EN EL CENTRO DE SALUD DE CHALLABAMBA - DIRESA CUSCO 100 000
21748 MEJORAMIENTO DEL SERYICIO DE DEMARCACION TERRITCRIAL DEL AMBITO REGICHAL CLSCO 500 00
212479 MEJORAENTO INTEGRAL DE LA \IA EXPRESA DE LA CILDAD DEL CUSCO: OVALO LOS LIBERTADCRES - PUENTE COSTANERA - NODO DE VERSALLES 204 01 54
2230744 MEJORAMENTO DE LOS PROCESOS DE INDUSTRIALIZACION Y ADIESTRAMIENTO DE LA CARNE DE CLIY EN LAS PROVINCIAS DE CUSCO Y CANCHIS 500 00
ZU08562 GESTION DEL PROGRAMA Y OTROS: MEJORAMIENTO DEL TRANSPORTE EN LA CIUDAD DEL CUSCO 80 187
TOTALPLIEGD : 1 16 288 364
GASTOS CORRIENTES 1088 T 16
1 PERSONAL Y OBLIGACIONES SOCIALES 146 20 856
2 PENSIONES Y OTRAS PRESTACIONES SOCIALES 114246 391
3 BIENES Y SERVICIOS 188 424703
§ (TROS GASTOR 1847 867
GASTOS DE CAPTAL 453961 660
& ADCUBICION DE ACTIVDS KO FINANCIEROS 4E3581 668
SERVICIO DE LA DEUDA Bt
8 SERVICID DE LA DELIDA PUBLICA SaE12iTe
TOTALPUEGD - LFAR]
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ANEXO N° 05

INGRESO PER-CAPITA EN LA REGION
CUSCO

Peri: Crecimiento Promedio PBI Per Capita Real, Segun Regién, 2001-2012/E
(Variacién porcentual)
Cusco B.A%
lca 76%
Apurmac 5.7%
Ayacucho 5.7%
La Libertad 5.6%
Aregulpa 55%
Lima 5.4%
Plura 5.3%
Amazonas 5.2%
Maclonal 5.1%
San Martin 5.0%
Lamba yeqgue 4.5%
Tumbes 459
Madre de Dlos 4.3%
Punao 4.2%
Junin 4.2%
Ancash 3.8%
Loreto 35%
Hudnuo I 3.3%
Ucayall 3.1%
Tacna 3.0%
Cajamarca 28%
Moguegua 2.8%
Huancawvellca Z1%

Pasco 2 0%

Fuente: INEI Elaboraclén: CIE-PERUCAMARAS

ANEXO N°
06

EVOLUCION DEL PBI PER CAPITA DE LA REGION CUSCO DEL 2007 AL 2015 (EN

SOLES)
17000

g 16000 |
g 15000 |

14000 -
13000 -
12000
11000 |
10000 -

PBI PER. CAPITA DE LA REGION CUSCO (BN

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 24
AflO
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ANEXO N° 07

MODELO DE DEPARTAMENTOS -TIPO FAMILIAR (AREA Y PRECIO)

Distrito Area Preci Precio del Departamento
Construc. Dalar Soles Ubicacion
Cusco 100 m? 130 | "“130,00 422,50 Centro Histérico
Wanchaq 100m~ 1,20 ° 120,00 ° 390,000 Urb. Constanza
Santiago 100m*“ 1,20 ° 120,00 ° 390,00  Urb. Huancaro
San 100m~ 1,20 ° 120,00 ° 390,000 Calle Cusco
°San Jerénimo|  100m? 1,00 : 100,00 : 32500 Calle Peru

Fuente: Trabajo de campo.
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ANEXO N° 08

Boom inmobiliario en Cusco: viviendas se venden hasta en US$3
millones

(Publicado en el diario el Comercio en la fecha LUNES 19 DE AGOSTO
DEL 2013 | 09:45)

El precio de las propiedades en el Cusco se ha sextuplicado desde el
2005, sobre todo al sur de la ciudad. Hoy existen predios con valores similares

a los que se encuentran en San Isidro o Miraflores

i Tt ——

FUENTE CARLOS HURTADO DE MENDOZA
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ANEXO N° 09

FOTOGRAFIAS DE VIVIENDAS EN CONDOMINIO Y UNIFAMILIARES:

T\
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FOTOGRAFIAS DE LAS ASOCIACIONES DE VIVIENDA
(APVS)
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