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INTRODUCCION

“El crecimiento de /la poblacion, la migracion interna y la expansion e intensificacion del proceso de
urbanizacion, que traen consigo la constitucion de nuevos hogares y por consiguiente una continua demanda
por viviendas'.” Esta demanda se traduce en un déficit habitacional de orden cuantitativo - cualitativo y en la
precariedad urbana producida por un parque habitacional informal y en creciente deterioro, en el que la
marginalidad, la ilegalidad de la propiedad, y la falta de calidad de las viviendas son comunes denominadores.
Las causas para esta problematica son:

- Barreras administrativas contra el acceso a la propiedad urbana.

- Las Politicas Publicas no logran cerrar la brecha del déficit habitacional

- La produccion de Vivienda Social no es atractiva para los desarrolladores y las Instituciones Financieras
Intermediarias (IFl)

- Inexistencia o desactualizacion de planes de urbanizacion por la expansion urbana desordenada.

- Barreras administrativas que entorpecen el proceso de habilitacion urbana y la edificacion.

- Incapacidad de la infraestructura de agua potable y saneamiento de soportar huevos proyectos inmobiliarios
y de caracter productivo en algunos sectores de la ciudad.

- Persistencia de autoconstruccion informaF

“El boorm inmobiliario ha hecho que esa gran demanda de viviendas en Cusco sextuplique el precio de terrenos
desde el 2005 llegando a pagar por la compra de predios para vivienda por metro cuadrado desde US$350
hasta US$5.000, y en lo que respecta a departamentos y casas la oferta varia entre los US$63 mil y US$232 mil,
para areas que van desde 48 metros cuadrados hasta 205 metros cuadrados. La mejora econdmica que vive la
ciudad es producto de los empleos que generan sectores como la mineria, el turismo y la construccion que
permite, a una parte de la poblacion, afrontar con solvencia los nuevos precios”.?

Fuente: Municipalidad provincial del cusco. (2013) plan de desarrollo urbano del cusco 2013 — 2023. Recuperado de http://municusco.gob.pe/gerencias/WebPlanUrbano/index.php
’Fuente: Ministerio de vivienda construccion y saneamiento. (2017) Vivienda y Urbanismo 2017. Recuperado de http://www3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-

urbanismo/vivienda_y_urbanismo.html
3Fuente: DE MENDOZA, C. H. (2013, 19, AGOSTO). Boom inmobiliario en Cusco: viviendas se venden hasta en US$3 millones. El Comercio.
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“El estudio del Instituto de la Construccion y el Desarrollo, ente que pertenece a la Camara Peruana de la
Construccion (Capeco), demuestra que la demanda efectiva por adquirir una vivienda alcanza cerca del 50% del
fotal, surmando las solicitudes de los sectores medio y medio alto, donde se tiene la capacidad adquisitiva para
costear una vivienda”.?

Gracias a este boom inmobiliario y la REFORMA REMUNERATIVA DE LAS FUERZAS ARMADAS PARA EL 2016 las
familias ahora pueden adquirir viviendas, lo cual nos lleva al siguiente problema que al concretizar asentamientos
residenciales genera un modelo de ciudad fragmentada e inconclusa, carente de espacios publicos disefiados para
la sociabilizacion y el disfrute de los pobladores. En el caso de las zonas residenciales carecen o son insuficientes de
zonas destinadas a actividades fisicas, recreativas culturales y econdmicas. La ciudad no cuenta con corredores
peatonales ni con ciclovias y se da un exceso de vias vehiculares en zonas residenciales con su consecuente
contaminacion ambiental, se tienen areas verdes insuficientes y ausencia de disenos paisajisticos.

“En los ultimos arios el ministerio de vivienda, construccion y sanearmiento tiene como directriz propiciar un
habitat adecuado para el desarrollo urbano sostenible mediante la planificacion y gestion promotora del suelo
urbano, la disminucion del déficit habitacional, el impulso en los mecanismos de acceso a la vivienda y la
erradicacion de las ocupaciones ilegales del suelo.? Y asi mismo El Reglamento Nacional de Edificaciones nos
da los lineamientos para lograr un habitat urbano sostenible, capaz de otorgar a los habitantes de /la ciudad
espacios que reunan condiciones que les permitan desarrollarse integralmente tanto en el plano fisico como
espiritual.”®

“El desarrollo beneficia la economia, la comunidad y el medio ambiente. Provee un marco de referencia que
permite a las comunidades tomar decisiones bien inforrmadas sobre como y hacia donde dirigir el desarrollo de
sus terrenos. El desarrollo inteligente crea la posibilidad para que las comunidades crezcan en maneras que
favorecen el desarrollo econdomico y crea vecindarios sdlidos y saludables”3

Fuente: Municipalidad provincial del cusco. (2013) plan de desarrollo urbano del cusco 2013 — 2023. Recuperado de http://municusco.gob.pe/gerencias/WebPlanUrbano/index.php

’Fuente: Ministerio de vivienda construccién y saneamiento. (2017) Vivienda y Urbanismo 2017. Recuperado de http://www3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-
urbanismo/vivienda_y_urbanismo.html

®Fuente: DE MENDOZA, C. H. (2013, 19, AGOSTO). Boom inmobiliario en Cusco: viviendas se venden hasta en US$3 millones. El Comercio.

“Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Barcelona: Editorial BCNecologia (Agencia de Ecologia Urbana)

*Fuente: Ministerio De Vivienda, Construccién Y Saneamiento, (2006). Reglamento Nacional De Edificaciones. Recuperado de http://www.Urbanistaperu.org.
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El desarrollo de este proyecto, promovera la construcciéon de 81 viviendas para la Quinta Brigada de Montana,
hara los costos mas accesibles, ademas de la mejor calidad de los espacios interiores asi mismo del
equipamiento y mobiliario urbano en las mejores condiciones para el uso del usuario final. Por ende se incidira
de manera directa en mejorar la calidad de vida. Los edificios proyectados estaran basados en la
sustentabilidad promoviendo de esta manera un mejor ecosistema para vivir. Los accesos estan diferenciados
para peatones conectandolas con las areas sociales y para vehiculos cercanos a los estacionamientos dentro
de las edificaciones y en playas.

La metodologia del diseno consiste en la elaboracidon de un plan que especifique y defina con claridad el
problema, de la misma manera oriente en la soluciéon del mismo, minimizando los riesgos y optimizando las
potencialidades.

En la identificacion del problema se recopilara la informacion estadistica, datos del usuario, normatividad y
referencias en relacion al problema para realizar la formulacidon del problema y su respectiva justificacion.
después pasaremos al diagndstico del problema en donde se analizara al usuario, el terreno para el proyecto,
su contexto y el repertorio relacionado el cual nos dara la programacién arquitectonica que desarrollara la
teoria conceptual la que permitira definir el cuadro de requerimientos para pasar a la transferencia donde
pasamos de la teoria conceptual a lo formal donde interviene simultaneamente el orden funcional, orden
geomeétrico, orden formal y orden semioldgico para finalmente optar por el partido arquitecténico que se
hara a nivel de planos, maquetas, representaciones 3d, detalles, acabados y especificaciones técnicas.
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CAP.l.- FORMULACION DEL PROBLEMA.

En los ultimos anos las casas unifamiliares de la Villa Militar en el distrito de Santiago resultan ser insuficientes
para la creciente demanda habitacional, que ha generado un déficit de 81 viviendas para los oficiales de alto
rango de la Quinta Brigada de Montana del Cusco.

El Ministerio de Defensa - Ejercito del Peru presentd una solicitud a la Municipalidad del Cusco para el cambio
de uso de suelos del predio denominado Pampahuasi fraccion 1 ubicado en el sector Huancaro distrito de
Santiago provincia y departamento del Cusco para que pase de parque zonal metropolitano a zona residencial
de alta densidad para poder construir viviendas y dar solucidon al déficit habitacional... Sin embargo,
actualmente no hay ningun proyecto en desarrollo y el terreno no tiene ningln uso.

Esta situacion hace necesaria la elaboracidon de un proyecto habitacional para dar solucion al déficit de las 81
viviendas proyectadas con los principios del desarrollo sostenible, ya que actualmente las directrices del
desarrollo urbano estan dirigidas hacia ese tipo de diseno.

CAP.1l OBJETIVOS
2.1. OBJETIVO GENERAL

DISENAR EL PROYECTO ARQUITECTONICO “VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO” que permite dar solucién
al déficit de vivienda para oficiales de la Quinta Brigada de Montafha del Cusco, mas concretamente en el
distrito de Santiago, teniendo como motivacion el hombre, el ambiente natural y la vida en comunidad sin dejar
de lado la importancia de las actividades econdmicas, culturales, recreativas y reglamentarias. El proyecto se
disefnara con las nociones del urbanismo inteligente que mostrara una solucién a los problemas del urbanismo
actual que podra ser replicada en las zonas de expansion de la ciudad asi como en partes de la ciudad.
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2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:
OBJETIVOS ESPACIALES

- El area verde efectiva del proyecto superara el rango minimo establecido por la organizacidon mundial
de la salud (OMS) que es de 10 a 15 m2/hab.

- La idea generatriz de los espacios publicos (plazas, parques, calles, espacios de ocio) sera la
sociabilizacion.

- El area construida sera aproximadamente el 50% del area del terreno.

- Las unidades habitacionales contaran con el manejo de terrazas verdes para la mejor calidad espacial.

- Se crearan unidades habitacionales duplex para emular la amplitud de casas que son preferidas por los
usuarios.

OBJETIVOS FUNCIONALES

- Lavilla tendra como nucleos parques de los cuales alrededor estaran dispuestos las zonas de vivienda.
Y estos nucleos estaran organizados por un corredor peatonal que conectara todos los servicios y el
mobiliario urbano.

- Lavilla tendra un diseno y dimensionamiento de acuerdo al Reglamento Nacional de edificaciones y las
Normas Vigentes

- La Villa Residencial estara orientada a brindar el servicio de vivienda para el todos los sectores de la
poblacion sin distincidn alguna.

- La zona residencial estara formada por 5 edificios de vivienda, los cuales satisfacen las necesidades
segun los datos obtenidos en las encuestas.

- Las plazas y nodos de circulacion son espacios mas amplios y al aire libre del conjunto que se ubicaran
en lugares estratégicos como ordenadores de circulacién, estaran dirigidos a todo tipo de usuarios.

- Los servicios de esparcimiento estan orientados al publico en general entre huéspedes y transeuntes;
estaran conformadas por plazas y parques y areas verdes; los cuales estaran estrechamente
relacionados con el conjunto.

- Los servicios complementarios estaran dirigidos a dar seguridad, mantenimiento interno
(mantenimiento de las areas verdes jardines y otros) y externo de la villa, como la evacuacion de
residuos organicos e inorganicos.
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- Se brindara servicio de aparcamiento al interior de la villa el cual no sera perceptible desde ninguna
visual de los departamentos y estaran situados en el semisdtano de forma paralela a las vias
adyacentes el ingreso a los estacionamientos estar proximo a la entrada principal, contara con ingreso
independiente.

- Generar espacios de interrelacion y distribucién del conjunto y de los diferentes mddulos componentes
en base a los requerimientos propios de las actividades.

- La circulaciéon se planteara lo mas fluida posible (vertical y horizontal), dinamica en todos los
componentes del conjunto.

OBJETIVOS FORMALES

- Se tomaran como base las formas geométricas simples y muy definidas, tanto volumétricas como de
superficie.

- El ritmo sera una repeticion alternada de elementos iguales

- La simetria se dara por la repeticion de partes iguales que se desarrolla en direcciones opuestas a
partir de un eje.

- Se utilizara dimensiones y escalas humanas.

- La organizaciéon de los bloques se agruparan en forma lineal para mejor aprovechamiento de la
superficie y las demandas ambientales.

OBJETIVOS CONTEXTUALES

- El diseno estara basado en EL CONSTRASTE con el contexto logrando un edificio de lenguaje
contemporaneo.

- Se Reinterpretara el lenguaje del contexto para estilizarlo e insertarlo en el proyecto.

- La altura de los edificios proyectados no estaran acorde a las alturas de los edificios del contexto sino a
los parametros urbanisticos de la zona.
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OBJETIVOS TECNOLOGICOS

-  OBJETIVOS TECNOLOGICO - CONSTRUCTIVOS

- El sistema constructivo sera de podrticos de concreto armado, cerramientos de albaiileria
confinada, uso de muros cortina.

- Contara con los criterios de estructuracion sismo-resistente como son la simplicidad, la simetria,
el monolitismo, Uniformidad y continuidad de la estructura, y rigidez lateral lograda mediante
placas.

- OBJETIVOS TECNOLOGICO - AMBIENTALES

- Reciclaje de aguas de lluvia y de aguas jabonosas para el regado de los parques y jardines

- Parte del consumo energético de la villa estara solventado por paneles fotovoltaicos

- Los espacios de residencia contaran con tecnologias ambientales pasivas para el consumo
minimo de energia, iluminacién y ventilacion

CAP. lll.- JUSTIFICACION

La relacion entre la demanda y oferta habitacional de la Quinta Brigada De Montana tiene un déficit de 81 unidades
de vivienda actualmente. El proyecto Villa Residencial Santiago busca disminuir este déficit habitacional
aumentando la oferta de vivienda y propiciar el crecimiento ordenado de la ciudad, ademas de la mejor calidad de los
espacios interiores y exteriores asi mismo del equipamiento y mobiliario urbano por ende se incidira de manera
directa en mejorar la calidad de vida de los usuarios.

CAP.lIV .-METODOLOGIA

La metodologia del disefio consiste en la elaboracidn de un plan que especifique y defina con claridad el problema, de
la misma manera oriente en la solucién del mismo, minimizando los riesgos y optimizando las potencialidades. Es
necesario reconocer que en el desarrollo de este proceso existen etapas racionales, pero existen también etapas de
creacion que no se pueden sacar a la luz. La metodologia del trabajo consta de seis (06) partes importantes:
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Identificacion del problema objeto del proyecto.

Investigacion y analisis de los componentes de problema objeto del proyecto.
Programacion arquitectonica
Transferencia

Desarrollo del proyecto arquitectonico.

orON

1.- IDENTIFICACION Y CONCEPTUALIZACION DEL PROBLEMA OBJETO DEL PROYECTO.

Se recopilara la informacion: estadistica, datos del usuario, normatividad y referencias en relacién al problema
para realizar la formulacion del problema y su respectiva Justificacion, también esta la informacioén inicial que
nos permite elaborar el marco tedrico conceptual y referencial, los objetivos generales y especificos del

proyecto de especialidad.
2.- DIAGNOSTICO DE LOS COMPONENTES DEL PROBLEMA OBJETO DEL PROYECTO.

Se complementara la informacion inicial, analizando:

- PRIMERO: el usuario del ambito de estudio en referencia.

- SEGUNDO: se analizara el lugar donde insertara el proyecto arquitecténico en los aspectos econdmicos,
sociologicos, Normativo Legal y el aspecto ideoldgico.

- TERCERQO: se analizara el contexto en relacion a su entorno (el lugar y su contexto - paisaje natural y cultural).
- CUARTO: Analisis del repertorio relacionado al proyecto arquitectdénico.

Finalizando esta fase se realiza la interrelacion de estas variables.

3.- PROGRAMACION ARQUITECTONICA

En esta etapa se desarrollara la ideologia del proyecto la que permitira definir los postulados de disefo:
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PRIMERO: En esta etapa en base a los analisis anteriores de necesidades del usuario y la propia postura del
proyecto se desarrollaran las siguientes programaciones proyectuales:

- Programacion Espacial
- Programacion Funcional
- Programacién Formal
- Programacion Contextual
- Programacioén Tecnoldgica
e Programacion Tecnoldgico Constructiva

e Programacion Tecnoldgico - Ambiental

En esta programacion estaran las directrices ideoldgicas para el desarrollo del proyecto en cada uno de sus
aspectos para logran una villa residencial acorde a los requerimientos de los usuarios asi como acorde a los

planteamientos de un desarrollo sostenible.
- SEGUNDQO: El orden conceptual donde se empleara maquetas, bocetos, representaciones 3d con el fin de

aproximarnos al objeto arquitectonico.
-  TERCERO: definiremos el cuadro de requerimientos formales, espaciales, funcionales, climaticos ambientales y

tecnoldgicos constructivos.
4.- TRANSFERENCIA

En esta etapa pasamos de la teorica - conceptual a lo formal donde interviene simultaneamente el orden
funcional, orden geomeétrico, orden formal y orden semioldgico para finalmente optar por el Partido Arquitectdnico.
Esta fase es retroalimentada por el repertorio y orden del lugar.

5.- DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

En esta etapa se elaborara el proyecto arquitecténico a nivel de planos, maquetas, representaciones 3d,
detalles, acabados y especificaciones técnicas.
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ESPECIFICO

ENTORNO

REPERTORIO
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ESQUEMA METODOLOGICO
PROGRAMACION
PROBLEMA DIAGNOSTICO ARQUITECTONICA TRANSFERENCIA PROYECTO ARQUITECTONICO
—| JUSTIFICACION | —| USUARIO I ABSTRACTA
— P. ESPACIAL —| PLANOS DE ARQUITECTURA
| OBJETIVOS | " TERRENO CONCRETA
‘ —| ESPECIFICACIONES
- P. FUNCIONAL
GENERAL NORMATIVIDAD
_| COSTOS Y PRESUPUESTOS

RETRNAI IMENTACION

Figura 1: Esquema metodologico.

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO |

MARCO TEORICO
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1.1. TRANSPORTE ALTERNATIVO M desanble

“Es la accion de mover o llevar a una persona o cosa de un lugar a otro
haciendo uso de un medio alternativo frente a los modos que
mayoritariamente utilizan las personas en sus viajes diarios”.

La jerarquia de la movilidad urbana prioriza los modos de transporte
que promueven la equidad, el beneficio social y darfian menos al medio
ambiente”, 1°

Caminar

Andar en
bicicleta

El proyecto da prioridad a peatones (especialmente a personas con
discapacidad, nifos, adultos mayores, etc.), después a ciclistas,
seguidos de usuarios de transporte publico, transporte de carga y al
final el automaovil y motocicletas.

Transporte
publico,
BRT, etc

1.2. AUTOSUFICIENCIA ENERGETICA E HIDRICA
Transporte
“Es el estado o condicion del que es capaz de satisfacer sus -
necesidades energéticas e hidricas valiéndose de sus propios
medios”.”°
Autombviles

y motocicletas

El proyecto contemplara solo la autosuficiencia energética alrededor del
30 % del consumo general.

Menos deseable

Figura 2: Piramide De Jerarquia De La Movilidad
Urbana.

Fuente: El Especulador (Lunes 18 de diciembre de 2017)¢Cuales son
los medios de transporte alternativo? Recuperado de

http://blogs.elespectador.com/actualidad/bajolamanga-co/cuales-

10
son-los-medios-de-transporte-alternativos

El Especulador (Lunes 18 de diciembre de 2017)¢Cudles son los medios de transporte alternativo? Recuperado de
http://blogs.elespectador.com/actualidad/bajolamanga-co/cuales-son-los-medios-de-transporte-alternativos

™ Universia (20 Enero 2014) Diferencias entre el desarrollo sostenible y el sustentable Recuperado de
http://noticias.universia.net.mx/cultura/noticia/2016/02/09/1136185/diferencias-desarrollo-sostenible-sustentable.html
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1.3. SUSTENTABILIDAD

“Consiste en un crecimiento regulado que contiene algunas medidas politicas y sociales para encaminar de manera
eficiente los recursos del planeta tierra. Este tipo de desarrollo satisface las necesidades actuales de todos los habitantes
del planeta, sin comprometer los recursos del futuro.”

1.4. SOSTENIBILIDAD

“Hablamos de un tjpo de desarrollo que puede mantenerse por si mismo sin que se vean afectados los recursos del
planeta. Este tipo de desarrollo no precisa una intervencion hurmana o exterior, ya que puede sostenerse de manera
autonoma.”

1.5. COMPLEJIDAD URBANA

“La complejidad se refiere a un tejido de constituyentes heterogéneos e indisociados. En un ecosistema urbano la
complejidad seria una expresion del conjunto de variables discretas con contenido significativo de inforrmacion, de su
abundancia respectiva, su interaccion y de como se integran en el tiempo y en el espacio. La complejidad de los
sistemas urbanos esta ligada a una cierta mezcla de orden y desorden (en cierto sentido la complejidad se asocia
facilmente a la idea de probabilidad y de azar) y puede analizarse, en parte, haciendo uso del concepto de diversidad.
Los organismos vivos y sobretodo las personas y sus organizaciones, son portadores de informacion y atesoran de forma
dinamica en el tiempo, caracteristicas que nos indican el grado de acumulacion de informacion y también de la capacidad

para influir significativarmente en el presente y el futuro”.’?

Esta referido mas sencillamente a la Diversidad de actividades en un area pequena. La Villa Residencial y sus alrededores
contemplan bastantes actividades cotidianas como la de mercado, salud, universidad, colegio. Parque, plazas, iglesias,
campo ferial, etc. Los cuales hacen que los residentes tengan mas actividades para disfrutar en un pequeno espacio sin
la necesidad de desplazarse grandes distancias para encontrar servicios urbanos.

™! Universia (20 Enero 2014) Diferencias entre el desarrollo sostenible y el sustentable Recuperado de http://noticias.universia.net.mx/cultura/noticia/2016/02/09/1136185/diferencias-desarrollo-sostenible-sustentable.html
2 \itoria — Gasteiz (05 Julio 2000) Estudio del Espacio Publico Recuperado de https://www.vitoria-gasteiz.org/docs/wb021/contenidosEstaticos/adjuntos/es/39/19/23919.pdf Pag. 143
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1.6. VILLA

“Es un centro urbano mas grande que un pueblo, pero mas pequerio que una ciudad propiamente dicha que comparte
un caracter peculiar, fisico, social, economico o étnico por el que se identifica”.’?

La quinta brigada de montafna comparte un caracter peculiar por la formacidén castrense que tiene al igual que sus
actividades. Por esta razén la llamaremos Villa residencial ya teniendo un antecedente en la actual Villa Militar.

1.7. RESIDENCIA

El significado que se le da en un contexto de construccion es de “Casa en que se vive, en especial la lujosa”.'? La villa es
disefada con estandares del Urbanismo Ecoldgico el que le brinda calidad de vivienda.

1.8. VIVIENDA EFICIENTE.

“Una vivienda eficiente es aquella que aprovecha al maximo los recursos climaticos y energéticos del medio donde se
Inserta, para alcanzar el confort de forma natural, para ello, reduce al maximo su demanda energética y prioriza las
fuentes de energias renovables. Son cédlidas en invierno y frescas en verano y optimizan la eficiencia de calefaccion,
refrigeracion e iluminacion, reduciendo la dependencia de estos medios artificiales”.’?

Uno de los objetivos de la Villa Residencial es ser eficiente y usar los métodos pasivos para alcanzar un grado de confort
satisfactorio.

™! Universia (20 Enero 2014) Diferencias entre el desarrollo sostenible y el sustentable Recuperado de http://noticias.universia.net.mx/cultura/noticia/2016/02/09/1136185/diferencias-desarrollo-sostenible-sustentable.html
2 \litoria — Gasteiz (05 Julio 2000) Estudio del Espacio Publico Recuperado de https://www.vitoria-gasteiz.org/docs/wb021/contenidosEstaticos/adjuntos/es/39/19/23919.pdf Pag. 165 - 169
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1.9. EL NUEVO URBANISMO?

El Nuevo Urbanismo es un movimiento de vanguardia, cuya postura ideoldgica y conceptual busca rescatar los valores del
urbanismo tradicional para ofrecer una ciudad a escala humana, que sea caminable y disfrutable, satisfaciendo las
necesidades de la sociedad actual. Es una filosofia de disefo que puede ser aplicada en una variedad de escalas, desde
una cuadra hasta una regidn metropolitana, buscando contrarrestar el constante incremento de zonas urbanas cuya
forma genera una dependencia del automovil, un desperdicio de recursos fisicos y energéticos, segregacion econdémica y
social, y en consecuencia, una baja calidad de vida.

El Nuevo Urbanismo basa su teoria en una serie de conceptos que ayudan a configurar el espacio correctamente:

e Caminabilidad

* Conectividad

¢ Diversidad y Usos Mixtos
* Vivienda Mixta

e Estructura Tradicional

* Densidad Incremental

* Transporte Inteligente

* Sustentabilidad

* Calidad de Vida.

1.10. EL URBANISMO ECOLOGICO*

“Se llama Urbanismo ecologico o ecourbanismo a la planificacion y gestion de asentamientos urbanos de personas
teniendo presente todos los aspectos medioambientales que comporta la ocupacion de un territorio a fin de gestionar
zonas urbanizadas sostenibles.”

3Fuente: Aviles, D. (2004). El nuevo urbanismo: la experiencia seaside, Florida. Florida: Editorial Pamela Remar
“Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Barcelona: Editorial BCNecologia (Agencia de Ecologia Urbana)
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Uno de los problemas que surge de la materializacidon de edificios residenciales es la organizacion de los espacios que
hay entre ellos, asi como las conexiones con la ciudad, esta materializacion del problema de la vivienda trae consigo los
insuficientes o inexistentes espacios publicos y espacios verdes los cuales generarian una mejor calidad de vida para el
poblador.

En este contexto nos hacemos una pregunta éCuan ecoldgico es el urbanismo del cusco o cuan ecologicos son los
proyectos grandes de vivienda? para responder estas preguntas necesitamos los rangos de medicién del Urbanismo

Ecoldgico que se aplicd en el desarrollo de la Villa Residencial.

A modo esquematico, se aplico los siguientes principios:

= Proximidad

= Transporte alternativo

= Habitabilidad del espacio publico

" Complejidad urbana

= Dotaciéon de espacios verdes y biodiversidad
= Autosuficiencia energética

= Autosuficiencia de los materiales

" Adaptacion y mitigacion al cambio climatico
" Cohesién social

= Acceso a la vivienda

" Dotacidén de equipamientos

1.10.1.INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL URBANISMO ECOLOGICO*

El Urbanismo Ecoldgico posee dos instrumentos principales para ordenar el territorio que se aplicd en el proyecto: la
Supermanzana y el urbanismo en tres niveles:

“Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecolégico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Barcelona: Editorial BCNecologia (Agencia de Ecologia Urbana)
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- LA SUPERMANZANA*

“Las Supermanzanas son células urbanas de unos 400 por 400 metros, en cuyo interior se reduce al minimo el trafico
motorizado y el aparcamiento de vehiculos en superficie, y se da la maxima preferencia a los peatones en el espacio

publico”.

Red basica
ACCESIEILIDAD A
Viario pablico para
transporte motorizado

Viario pablico para peaton
y otros usos (plataforma dnica)

=9
=N
H
]
E Vehiculos de paso y
transporte publico

Vehiculos residentes,
/D, emergencias

Aparcamiento subterraneo

Plataforma logistica

Figura 3: Diagrama de la Supermanzana
Fuente: Rueda, S. (2012).

Se aplicd este principio en la Villa Residencial al hacer que el primer nivel sea exclusivamente peatonal y el trafico
motorizado este en las vias perimetrales y en el sétano, generando la posibilidad que los bloques de vivienda estén
conectados por sendas arborizadas, plazas internas y ciclovias.

“Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecolégico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Barcelona: Editorial BCNecologia (Agencia de Ecologia Urbana)
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-  URBANISMO DE TRES NIVELES*

Se utilizd este instrumento del urbanismo ecoldgico para organizar verticalmente las actividades de la Villa Residencial en
la que el sétano fue utilizado para el aparcamiento de vehiculos, el primer nivel para el uso de areas verdes, parques y
equipamiento para la sociabilizacion, los espacios a partir del 2do nivel es de uso netamente residencial y los techos son
usados para la generacidon de energias limpias y zonas de servicio.

\
\

P ?uv — vidgins -} —
oy i
morats o 8 -” PR, i
Tt S e B e _ e
Y— -, =AW | ot
<& I "

itk ; e asen etacir
scuifers = Ao

AEAHD

Figura 4: Diagrama de la Urbanismo en tres niveles.
Fuente: Rueda, S. (2012).
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1.10.2.INDICADORES RELACIONADOS CON EL VIARIO PUBLICO PEATONAL

Estos indicadores proporcionaron pautas para el disefio exterior de los bloques los cuales tenian que estar acordes
al urbanismo ecoldgico y se hizo la medicidon en la Villa Residencial como se ve a continuacion:

RESULTADO
INDICADOR DEL VIARIO PUBLICO PEATONAL DE LA VILLA OBSERVACION
RESIDENCIAL

Cumple con el viario
. Viario publico peatonal >75% en relacion al total del T
{ CONDICIONANTE: viario publico publico peatonal_ ya
, > sup. viaria peatonal y otros usos (m?®) 88.42 % que todo el primer
{ FORMULA DE CALCULO: — — x 100 piso esta destinado a
superficie total de viario (m*) I ) .
i APLICACION FORMULA DE CALCULO: Barrio y/o entidad urbana residencial a . c_o_n vwsa'nCIa y
; EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Indice global para cada barrio/entidad urbana sociabilizacion

CONFORT TERMICO
| CONDICIONANTE: C)_bs_trucqo_n de la radla_qlon so_lar del arbolado en el _
| viario publico (proyeccion vertical de sombra) | Cumple gracias a los
| .. . 2 |
| FORMULA DE CALGULO: Zsup. ob-st-rucmon(sornt?ra arrc.qada enm<) < 100 | 91.34% arboles y pérgolas
| superficie total de viario ptblico (m?) | del proyecto.

APLICACION FORMULA DE CALCULO: Tramos de calle

EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Mas del 80% de los metros lineales totales

Figura 5: Indicadores relacionados con el viario publico peatonal
Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Pag. 34 Barcelona: Editorial BCNecologia (Agencia
de Ecologia Urbana)
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1.10.3.INDICADORES RELACIONADOS CON LA MOVILIDAD

Estos indicadores de movilidad motorizada, peatonal y en bicicleta nos proporcionan intensiones de disefo para que
la villa residencial logre fluidez en sus usuarios. Y nos determinan espacios de organizacién entre los bloques y las

zonas de servicio.

RESULTADO
INDICADOR DE MOVILIDAD DE LA VILLA OBSERVACION
RESIDENCIAL
Cumple con los
CONDICIONANTE: Viario publico vehicular <25% indicadores en ran
FORMULA DE CALCULO: superficie de viario peatonal x 100 i . 9
' superficie de viario plblico total 6.45 % porcentaje
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Barrio y/o entidad urbana residencial
EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Indice global para cada barrio/entidad urbana !
ACCESIBILIDAD DE LAS PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA | Cumple por la
CONDICIONANTE: Espacio de transito peatonal totalmente accesible 100 % iad
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Tramos de calle ° presencia de rampas
EVALUACION (MiNIMO REQUERIDO): 100% de los metros lineales totales al exterior
Alrededor de la Villa
i Acceso a una o mas paradas de transporte publico a : .
CONDICIONANTE: menos de 300 metros. 100 % existen 3 paraderos
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Tramos de calle
EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Mas del 90% de la poblacion
ACCESO A LA RED DE BICICLETAS - La Villa cuenta con
| CONDICIONANTE: Acceso a la red de bicicletas a menos de 300 metros. ® iclovi
| APLICACION FORMULA DE CALCULO: Tramos de calle 100 % ciclovia
| EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Mas del 90% de la poblacion
ACCESO Y DOTACION DE APARCAMIENTO PARA EL VEHICULO PRIVADO Cuenta con
Acceso a aparcamiento publico en subsuelo a menos . .
CONDICIONANTE: de 300 metros. Reserva de plazas minimas segun uso o estacionamientos
_ de parcela y tipologia de equipamiento. 100% necesarios en los
APLICACION FORMULA DE CALCULO: .
Tramos de calle sétanos.

EVALUACION (MINIMO REQUERIDO):

Mas del 90% de los metros lineales totales

Figura 6: Indicadores relacionados con la movilidad

Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Pag. 39 Barcelona: Editorial BCNecologia

(Agencia de Ecologia Urbana)
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1.10.4. INDICADORES RELACIONADOS CON LA COMPLEJIDAD URBANA

La complejidad urbana esta referida a las diferentes actividades desarrolladas verticalmente en un mismo terreno y
en sus alrededores. Mientras mas actividades distintas relacionadas y complementarias entre si se tengan

favorecen al dinamismo urbano.

EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): 10% actividades de proximidad

RESULTADO
INDICADOR DE COMPLEJIDAD URBANA DE LA VILLA OBSERVACION
RESIDENCIAL

ACTIVIDADES DENSAS EN CONOCIMIENTO ) .
g Aprovechamiento (mZc) para uso exclusivo de servicios : En el interior de la
: . avanzados (actividades densas en conocimiento) : Villa no existen
; CONDICIONANTE: superior al 10% en relacién al total de aprovechamiento ! 0.00 %
lucrativo. : locales de
| APLICACION FORMULA DE CALCULO: Malla de referencia 100x100 metros : conocimiento
| EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Indice global :
Aprovechamiento (m“c) de servicios terciarios y
| CONDICIONANTE: servicios avanzados superior al 20%, en relacion al total =
: de aprovechamiento lucrativo Dentro de la Villa no
i iari ici 2 0.00% existen servicios de
| FORMULA DE CALCULO: Aprovechamiento terciario y servicios avanzados (m<c) x 100 ]
Aprovechamiento lucrativo total (m?c) terceros.
| APLICACION FORMULA DE CALCULO: Malla de referencia 100x100 metros
! EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Mas del 50% del area urbanizada (con uso lucrativo)

DIMENSIONADO DE LOS LOCALES COMERCIALES EN PLANTA BAJA
[ En planta, superficies utiles entre 50 y 200 m*® para el ]
| CONDICIONANTE: 80% de los locales ubicados en edificios con uso | . = .
| principal residencial El diseno de la villa no
| o 2 0.00% contemplo negocios
| FORMULA DE CALCULO: n®locales con sup.entre 50y 200m~ ° P 9 ]
| n? total de locales en las plantas bajas.
| APLICACION FORMULA DE CALCULO: Malla de referencia 200x200 metros
I EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): 80% de los locales en planta baja

ACTIVIDADES DE PROXIMIDAD
i Aprovechamiento (m2c) para actividades cotidianas i .
i CONDICIONANTE: superior al 10% en relacion al total del aprovechamiento i Alrededor de la Villa
| lucrativo. | 22.30 existen servicios
I 2 i i ] n
| FORMULA DE CALCULO: m®c comercio proximidad x 100 (mercado,
! mZc totales ! legio.et
‘ APLICACION FORMULA DE CALCULO: Malla de referencia 100x100 metros | colegio,etc)

Figura 7: Indicadores relacionados con la complejidad urbana.

Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecol6gico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Pag. 45 Barcelona: Editorial BCNecologia

(Agencia de Ecologia Urbana)
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1.10.5.INDICADORES RELACIONADOS CON LOS ESPACIOS VERDES.

RESULTADO
INDICADOR DE ESPACIO VERDE DE LA VILLA OBSERVACION
RESIDENCIAL
i
Superf_icie espacio verde Distancia La villa contempla
CONDICIONANTE: Espac!o verde > 10Ha. 4km. espacios verdes
Espacio verde > 1Ha. 2km.
Espacio verde > 5.000m2 750m. 100% amplios en la zona
Espacic verde > 1.000m2 200m. -
deportiva y
| APLICACION FORMULA DE CALCULO: Metros lineales totales residencial
- A .
EVALUACION (MiNIMO REQUERIDO): Mas del 80 /o de Io_s metros Ilnealt_es totales con acceso a
las cuatro dimensiones de espacio verde
. Asignacion de un arbol por cada 20m? de superficie .
CONDICIONANTE: ocus:aada Los espacios entre
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Malla de referencia 100x100 metros e indice global 100% los bloques son
) 1 arbol por cada 20m2. Si no se alcanza éste indice, N
EVALUACION (MiNIMO REQUERIDO): compensacién del déficit en un Banco de Arbolado sendas arborizadas
Urbano.
CONDICIONANTE: Definicién de corredores verdes urbanos
e S S metros lineales dg corredor verde urbano % 100 22.65 % La Villa posee
metros lineales totales - © corredores verdes
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Tramos de calle
| EVALUACION (MiNIMO REQUERIDO): Mas del 5% de la trama estrictamente urbana
Las Cubiertas son de
CONDICIONANTE: Reserva de un 30% de superficie para cubierta verde ® ..
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Barrio 0.00 % generacion
EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): Indice global para cada barrio energética no verdes.
El espacio libre
CONDICIONANTE: Reserva de un 30% de espacio libre interior de manzana ® .
APLICACION FORMULA DE CALCULO: Manzana 87.5% interno es muy
EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): 100% de las manzanas con uso principal residencial superior al construido

Figura 8: Indicadores relacionados con los espacios verdes.
Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecolégico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Pag. 53 Barcelona: Editorial BCNecologia
(Agencia de Ecologia Urbana)
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1.10.6.INDICADORES RELACIONADOS CON LA EFICIENCIA ENERGETICA.

Estos indicadores estan relacionados con la autogeneracion de energias y el aprovechamiento de los residuos, los
cuales usamos en el proyecto ya que la instalacion de estos aparatos nos generan espacios de servicio o
complementarios que son necesarios proyectarlos para su buen funcionamiento.

APLICACION FORMULA DE CALCULO:

EVALUACION (MINIMO REQUERIDO):

final equivalente para una vivienda media)

Indice global
Mas del 35% de autogeneracion energética (energia
solar)

; RESULTADO
INDICADOR DE EFICIENCIA ENERGETICA DE LA VILLA OBSERVACION
RESIDENCIAL
Autogeneracion energética de las viviendas
Edificios (residenciales) menores de seis plantas (hasta B+5)
Agua Caliente Sanitaria (ACS); 70%; demanda térmica
Calefaccion: 40%; demanda térmica .
Refrigeracién: 60%; demanda térmica Se realiza con
CONDICIONANTE: Espacios comunes: 100%; demanda eléctrica paneles
Edificios (residenciales) mayores de seis plantas (>B+%) fotovoltaicos solo
Cubrir las necesidades térmicas (ACS y calefaccion) en detrimento de | | 36.78% para la
|a captacion fotovoltaica. Se debera contemplar un aporte de iluminacion no
30KWHhafio por cada m2 de superficie ocupada (aportacién de energia para

electrodomeésticos
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AUTOSUMINISTRO HIDRICO

CONDICIONANTE:

APLICACION FORMULA DE CALCULO:
EVALUACION (MINIMO REQUERIDO):

Autosuministro hidrico de la demanda urbana
Indice global

Tejido plurifamiliar intensivo (PFI).

Mas de 100 viviendas por hectarea

Mas del 35% de autosuministro de aguas potables

EVALUACION (MiNIMO REQUERIDO):

domeéstica. Aplicacion del compost generado en los

| Uso del agua Potable  No potable Total |
| Doméstico 64 18 82 .
| Pablico 14 14 La Villa se
: Comercial 4 4 8
| Total por calidades 68 36 104 abastece de la
Tejido plurifamiliar semiintensivo (PFSI). red publica de
|_Entre 45 y 100 viviendas por hectérea
| Uso del agua Potable  No potable Total 0.00% agua no genera
- Doméstico 68 28 96 H
! Pablico 14 14 Sus propios
| comercial 4 a4 8 | recursos
| Total por calidades 72 46 118 | .
Tejido unifamiliar (UF). hidricos.
Menos de 45 viviendas por hectarea
: Uso del agua Potable No potable Total
| Doméstico 70 90 160 |
| Publico 14 14 |
i Comercial 4 4 8 !
i Total por calidades 74 108 182 |
Consumo medio optimizado por calidades de agua y uso (en litro, persona y dia)
POTENCIAL DE CIERRE DEL CICLO DE MATERIA ORGANICA
w Reserva de espacios para los procesos de compostaje |
| CONDICIONANTE: o |
| comunitario y huertos urbanos | Se genera
| APLICACION FORMULA DE CALCULO: Indice global ; 80.47% mediante
i6 4 0, i ANi i - -
! Recuperacion de mas del 50% de la materia organica | biodigestores.
| 1
| I
\ I

.espacioslibres. .

Figura 9: Indicadores relacionados con la eficiencia energética.
Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Pag. 57 Barcelona: Editorial BCNecologia

(Agencia de Ecologia Urbana)
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1.10.7.INDICADORES RELACIONADOS CON LA COHESION SOCIAL

Es la medicion de cuanto equipamiento urbano existe en el sector, que en este caso, la Villa Residencial se
encuentra en una zona éptima que posee varios servicios urbanos.

RESULTADO
INDICADOR DE COHESION SOCIAL DE LA VILLA OBSERVACION
RESIDENCIAL
ACCESO SIMULTANEQ A EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS BASICOS
: Acceso a equipamientos y servicios basicos segun tipologiay |
distancia recorrida a pie
Equipamiento/servicio Acceso (min.)
1 Mercado de abastos <10 (600 m.)
i 2  Centro de salud <10(600m.) |
| i 3  Centro bienestar social (centro de dia/ residencia mayores) <10 (600 m.)
CONDICIONANTE: 4 Centro civico asociativo <5(300m.) La zona ofrece los
i ) i 5  Cenfro cultural <10 (600 m.) servicios basicos
| 6 Escuela infantil <5 (300 m.) B
7  Ceniro Educacién Primaria <10 (600 m.) 5 que son necesarios
[ 1 Centro Educacion Secundaria <10(600m.) |: 89.89% 16 R
: 9  Espacio deportivo (vecinal/barrio) <10(600m.) | para el optimo
! 10  Servicios de la adminisiracion <10(600mM.) 1| H H
+ 11 Paradas de transporte publico <5(300m.) i} fun?lonam_lento _de la
|12 _ Reddebicicletas __ _ _  _ _<5@0m) | Villa Residencial.
L . tramos de calle con acceso simultdneo E
{ FORMULA DE CALCULQO: . i
; tramos de calle totales (metroslineales) ;
APLICACION FORMULA DE
s Tramos de calle |
| EVALUACION (MiNIMO Mas del 80% de los metros lineales totales con acceso
i REQUERIDO): simultaneo a todos los equipamientos
CONDOMINIOS CERRADOS
i CONDICIONANTE: _ Prohibicion de condominios cerrados | 0% La Villa esta abierta a
i APLICACIO_N FDBMULA DE CALCULO: |d.emi|icacic')n de parcelas o ® toda la poblacién.
i EVALUACION (MINIMO REQUERIDO): _Ninguna parcela en condominiocerrado i

Figura 10: Indicadores relacionados con la cohesion social.
Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Pag. 60 Barcelona: Editorial BCNecologia
(Agencia de Ecologia Urbana)
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En conclusion el proyecto tiene un 76.19% de urbanismo ecoldgico.
1.11. DEFINICION DE VIVIENDA?Z®.

Se considera una vivienda a cualquier recinto, separado e independiente, construido o adaptado para el albergue de
personas. Las viviendas se clasifican en particulares o colectivas, teniendo en cuenta el tipo de hogar que las ocupa

1.12. DEFINICION DE VIVIENDA EFICIENTE".

Una vivienda eficiente es aquella que aprovecha al maximo los recursos climaticos y energéticos del medio donde se
inserta, para alcanzar el confort de forma natural, para ello, reduce al maximo su demanda energética y sus emisiones de
CO2 vy prioriza las fuentes de energias renovables. Son calidas en invierno y frescas en verano y optimizan la eficiencia de
calefaccion, refrigeracion e iluminacion, reduciendo la dependencia de estos medios artificiales.

1.13. FUNCION DE LA VIVIENDA?S.

La primera funcién de la vivienda es proporcionar un espacio seguro y confortable para resguardarse. El clima condiciona
en gran medida tanto la forma de la vivienda como los materiales con que se construye, incluso las funciones que se
desarrollan en su interior. Los climas mas severos exigen un mayor aislamiento del ambiente exterior mientras que, por
otra parte, se tiende a realizar el mayor niumero posible de actividades en el entorno controlado y confortable de la
vivienda; por el contrario, en climas mas benignos las exigencias de climatizacion son mucho mas reducidas y, ademas,
gran parte de las actividades cotidianas se realizan fuera de la vivienda.

Otro aspecto resenable, ya que condiciona en gran medida las diversas formas de la vivienda en las diferentes culturas,
es el conjunto de funciones que se desarrollan en su interior o aledanos. Tareas como la preparacién y el cocinado de los
alimentos, el lavado de la ropa, el aseo personal o el cuidado de nifnos y enfermos, y la forma y los medios que se
emplean para realizarlas condicionan en gran medida la vivienda. En muchas viviendas, gran parte de estas funciones se
han mecanizado mediante los denominados electrodomésticos, de forma que se ha sustituido por consumo energético la
necesidad de espacios amplios y la dedicacidon exclusiva de una o varias personas a estas tareas domeésticas.

*Fuente: Ministerio De Vivienda, Construccién Y Saneamiento, (2006). Reglamento Nacional De Edificaciones. Recuperado de http://www.Urbanistaperu.org.
“Fuente: Rueda. S. (2012). El Urbanismo Ecoldgico. Un Nuevo Urbanismo Para Abordar Los Retos De La Sociedad Actual. Barcelona: Editorial BCNecologia (Agencia de Ecologia Urbana)
®Fuente: Acosta, D. Arquitectura y construccién sostenibles: conceptos problemas y estrategias. Recuperado de http://dearq.uniandes.edu.co/sites/default/files/articles/attachments/DeArq_04_-_Acosta_0.pdf
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1.14. DEFINICION DE DEFICIT DE VIVIENDAS®.

Es el conjunto de las necesidades insatisfechas de la poblacidon en materia habitacional, existentes en un momento y un
territorio determinados. Se expresa numéricamente mediante el calculo aproximativo de:

a) Déficit absoluto o carencia de vivienda,
Es decir, la diferencia entre el total de familias y el total de unidades de vivienda;

b) Déficit relativo condiciones inadecuadas de habitabilidad,

Es decir, requerimientos para eliminar el hacinamiento en viviendas con espacio insuficiente, y requerimientos de
sustituciéon de viviendas totalmente deterioradas de acuerdo con el estado fisico de los materiales que las
constituyen.

La suma de los requerimientos y/o carencias mencionadas, constituyen el déficit de vivienda existente y se calcula
usualmente en base a la informacién censal correspondiente. Este déficit puede ser estimado a futuro, en relacidén con los
momentos censales concretos, considerando las necesidades generadas por el crecimiento demografico tendencial y el
proceso normal de deterioro de las viviendas existentes.

El déficit de vivienda puede ser medido en forma particularizada a partir de diversos parametros como son: numero de
familias por vivienda, promedio de habitantes por cuarto, deterioro de los materiales, deficiencias constructivas y
carencias de servicios, entre otros. Es necesario enfatizar que el déficit de vivienda no es un simple desajuste en el
mercado habitacional, o consecuencia de diferencias técnicas, organizativas o de disefio en la produccién de viviendas;
su explicacion debe referirse estructuralmente a otras carencias como las referidas al empleo y al ingreso, inciden en su
determinacién causal, impidiendo que gran parte de la poblacidon, pueda pagar lo altos costos da la vivienda y de sus
elementos componentes: tierra, materiales de construccion, fuerza de trabajo, financiamiento y tecnologia.

®Fuente: Santa Maria, R. (2008). La Iniciativa De Vivienda Saludable En El Perd. Recuperado de http://www.scielo.org.pe/pdf/rins/v25n4/a13v25n4
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v

El nimero de

n Existen
| w\?ehdas es viviendas
insuficiente para inhabitables

cubrir |a cantidad de
demandas
habitacionales
(familias o grupos
requirentes)

e

y que no pueden
ser recuperadas
mediante ningun
tipo de solucion

v

Existen viviendas (recuperables) que no
cumplen con estandares adecuados por:
(1) las caracteristicas y estado de
conservacion de su materialidad;

(2) por la inexistencia o inadecuacién de
servicios de saneamiento; v,

(3) por las limitaciones de su superficie o
recintos.

!

Construccion y
reemplazo
de viviendas

Figura 11: deficit habitacional cuantitativo y cualitativo.
Fuente: Rueda, S. (2012).

|

Mejoramiento,
Reparacion,
Provisién de servicios
urbanos, Ampliacién,
Movilidad habitacional
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1.15. DEFINICION DE HOGAR:3.
Pueden clasificarse en dos categorias.

- HOGAR PARTICULAR
Es la persona o grupo de personas que habitan bajo un mismo techo y que al menos para su alimentacion,
dependen de un fondo comun. Estas personas suelen efectuar la unificacion de sus ingresos, mediante la
constitucién de un presupuesto comun, y establecer el uso compartido de bienes durables o no durables. Por lo
general, este grupo esta integrado por un conjunto de personas vinculadas entre si por lazos familiares, pero no es
necesario que sean parientes para cumplir con la definicion de hogar. También puede estar constituido por una
sola persona. Todo hogar particular debe tener un Jefe del Hogar, que se tomara como referencia para determinar

la relacion entre los miembros del hogar. Se define como Jefe a aquella persona que sea reconocida como tal por
los miembros del hogar.

- HOGAR COLECTIVO

Es el grupo de personas que comparte el alojamiento y la alimentacion por razones de trabajo, estudio, disciplina,
salud, u otras.

La Encuesta Continua de Hogares se ocupa solamente de los Hogares Particulares.

1.16. DEFINICION DE SOSTENIBILIDADS.

La Sostenibilidad consiste en la adaptacion del entorno de los seres humanos a un factor limitante: la capacidad del
entorno de asumir la presion humana de manera que sus recursos naturales no se degraden irreversiblemente

1.17. ARQUITECTURA SUSTENTABLE".

La arquitectura sustentable, también denominada arquitectura sostenible, arquitectura verde, eco-arquitectura vy
arquitectura ambientalmente consciente, es un modo de concebir el disefo arquitectdnico de manera sostenible,
buscando optimizar recursos naturales y sistemas de la edificacidén de tal modo que minimicen el impacto ambiental de
los edificios sobre el medio ambiente y sus habitantes.

*Fuente: Ministerio De Vivienda, Construccion Y Saneamiento, (2006). Reglamento Nacional De Edificaciones. Recuperado de http://www.Urbanistaperu.org.

°Fuente: Acosta, D. Arquitectura y construccién sostenibles: conceptos problemas y estrategias. Recuperado de http://dearq.uniandes.ed u.co/sites/default/files/articles/attachments/DeArq_04_-_Acosta_0.pdf
°Fuente: Aviles, D. (2004). El nuevo urbanismo: la experiencia seaside, Florida. Florida: Editorial Pamela Remar.
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Los principios de la arquitectura sustentable incluyen:

- La consideraciéon de las condiciones climaticas, la hidrografia y los ecosistemas del entorno en que se construyen
los edificios, para obtener el maximo rendimiento con el menor impacto.

- La eficacia y moderacién en el uso de materiales de construccion, primando los de bajo contenido energético
frente a los de alto contenido energético

- La reduccién del consumo de energia para calefaccion, refrigeracion, iluminacién y otros equipamientos, cubriendo
el resto de la demanda con fuentes de energia renovables

- La minimizacion del balance energético global de la edificacion, abarcando las fases de diseno, construccion,
utilizacion y final de su vida util.

- ElI cumplimiento de los requisitos de confort higrotérmico, salubridad, iluminacién y habitabilidad de las
edificaciones.
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CAPITULO Il

DIAGNOSTICO
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2.1. NECESIDADES DE VIVIENDA

“El origen de ésta problemadtica es el crecimiento de la poblacion, la migracion interna y la expansion e
Intensificacion del proceso de urbanizacion, que traen consigo la constitucion de nuevos hogares y por consiguiente
una continua demanda por viviendas. Esta demanda se traduce en un déficit habitacional de orden cuantitativo -
cualitativo y en la precariedad urbana producida por un parque habitacional informal y en creciente deterioro, en el
que la marginalidad, la ilegalidad de la propiedad, y la falta de calidad de las viviendas son comunes
denominadores”.’

Los oficiales de la Quinta Brigada de Montana son parte de esta problematica ya que constituyen nuevos hogares y
generan la demanda de viviendas que el FOVIME (Fondo de Vivienda Militar) trata de solucionar con préstamos para
la compra o construccidon de nuevos inmuebles. Por esta razon el Ministerio de Defensa y el Fovime impulsaron el
diseno y construccion de la Villa Residencial para los Oficiales de la Quinta Brigada de Montana el cual no se culmind
satisfactoriamente por problemas de uso de suelos con el que contaba el terreno Pampahuasi.

2.2. DEFICIT HABITACIONAL
“El déficit habitacional hace referencia a la relacion entre el numero de hogares y el numero de viviendas que reflejan
carencias habitacionales. En el pais, el déficit habitacional se mide de forma cuantitativa y cualitativa. El déficit

cuantitativo se refiere al numero total de viviendas demandadas menos las ofertadas”.?

El déficit habitacional para los oficiales que ostentan el grado de Mayor, Comandante y Coronel es de 81 viviendas.

*Fuente: Municipalidad provincial del cusco. (2013) plan de desarrollo urbano del cusco 2013 — 2023. Recuperado de http://municusco.gob.pe/gerencias/WebPlanUrbano/index.php. PP. 144
®Fuente: Ministerio de vivienda y urbanismo (MINVU). (2007). Medicién del déficit habitacional, guia practica para calcular requerimientos cuantitativos y cualitativos de vivienda mediante informacion censal.
Recuperado de www.cepal.org/publicaciones/xml/9/45549/1cg2509-P_7.pdf. PP 167
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2.3.

2.4.

Tabla 2: DEFICIT DE VIVIENDA PARA OFICIALES DE LA QUINTA BRIGADA DE MONTARNA DEL CUSCO.

TOTAL
GRADO DE OFICIALES NECESIDAD DE VIVIENDA REQUERIMIENTO
Teniente general 0
General 0
Coronel 11
Comandante 42 a1
Mayor 28
Capitan 0
Teniente 0
Alférez 0

Nota. Fuente: Arg. Angélica Garcia — Jefe de area de propiedades inmuebles de la Quinta Brigada de Montafia Cusco.
Entrevista personal, Cusco Marzo 13 de Enero del 2015

INTEGRANTES DEL HOGAR

En promedio cada hogar de oficiales actualmente cuenta con 4 INTEGRANTES, que son los padres y dos hijos.
NUMERO DE HABITACIONES

“Es el espacio que tiene por lo menos una superficie para dar cabida a la cama de una persona adulta. Son
habitaciones los dormitorios, el comedor, la sala-comedor-cocina, el cuarto de estudio, el cuarto de servicio,
habitaciones que se emplean para fines profesionales o comerciales usados para alojar personas o destinados a
ello. No se consideran como habitaciones o piezas: Los pasillos, vestibulos o salas de estar, bario, lavanderia,
cocina-comedor y garaje usados como tales”.’

Segun este concepto de habitaciones del Plan de Desarrollo Urbano del Cusco y las necesidades de los oficiales se
disenara 3 dormitorios, sala, cocina, comedor, cuarto de estudio y cuarto de servicio. Los espacios de cuarto de
servicio y estudio podran ser también destinados a dormitorios segun las necesidades futuras o temporales de los
usuarios ya sea para adaptarlo a un dormitorio de visita u otra necesidad que ellos vean por conveniente.

Fuente: Municipalidad provincial del cusco. (2013) plan de desarrollo urbano del cusco 2013 — 2023. Recuperado de http://municusco.gob.pe/gerencias/WebPlanUrbano/index.php
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2.5. DEMANDA

“La oferta de departamentos, en los distritos de Santiago, San Jeronimo, San Sebastian y Wanchaq varia entre los
USS$63 mil y US$232 mil, para dreas que van desde 48 metros cuadrados hasta 205 metros cuadrados. Estos
precios se acercan a los que se cotizan en el centro del Cusco, donde el maximo valor por departarmento es de
US$320 mil, para dreas que pueden llegar a los 300 metros cuadrados”.?

“El estudio del Instituto de la Construccion y el Desarrollo, ente que pertenece a la Camara Peruana de la
Construccion (Capeco), demuestra que la demanda efectiva por adquirir una vivienda alcanza cerca del 50%
del total, sumando las solicitudes de los sectores medio y medio alto, donde se tiene la capacidad adquisitiva para
costear los onerosos presupuestos”.?

Tomando en cuenta esta bonanza econdmica para el Cusco y mas importante aun la reforma remunerativa de las
fuerzas armadas del Peru del 2016 los oficiales que desean adquirir una vivienda estan en la capacidad de hacerlo

ya que cuentan con suficientes ingresos para costear los precios de departamentos amplios.

TABLA 3: REFORMA REMUNERATIVA DE LAS FUERZAS ARMADAS DEL 2016

. MONTO MAXIMO DE
GRADO REMUNERACION + MAXIMO BONO PRESTAMO DE FOVIME
Teniente general 12,973.00 600,000.00
General 12,112.00 510,000.00
Coronel 10,212.00 480,000.00
Comandante 7,379.00 340,000.00
Mayor 5,954.00 295,000.00
Capitan 5,205.00 210,000.00
Teniente 4,608.00 195,000.00
Alférez 4,304.00 185,000.00

Fuente: Presidencia del Concejo de Ministros. (2012), Reforma del régimen remunerativo para personal activo, pensionistas, caidos en accion y discapacitados anuncia la
Presidencia del Consejo de Ministros. Recuperado de http://www.pcm.gob.pe/2012/12/reforma-del-regimen-remunerativo-para-personal-activo-pensionistas-caidos-en-accion-
y-discapacitados-anuncia-la-presidencia-del-consejo-de-ministros/.

’Fuente: DE MENDOZA, C. H. (2013, 19, AGOSTO). Boom inmobiliario en Cusco: viviendas se venden hasta en US$3 millones. El Comercio. PP.4
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2.6. VIVIENDA DESEADA

La vivienda preferida para los oficiales de la Quinta Brigada de Montafia del Cusco son los departamentos. En ese entender el
disefio de un DEPARTAMENTO DUPLEX con criterios de casa seria adecuado para este tipo de necesidad y preferencia.

2.7. PRECIO DE LOS DEPARTAMENTOS PARA LOS OFICIALES.

Los precios de las viviendas para los oficiales para este proyecto estaran alrededor de los US$ 200,000 este monto
es accesible ya que la reforma remunerativa del 2016 y los préstamos del FOVIME lo permiten.

2.8. FINANCIAMIENTO PARA LA COMPRA DE UNA VIVIENDA

El financiamiento para el proyecto se realizara mediante el FOVIME (Fondo de Vivienda Militar) que es un
organismo especial, que tiene por finalidad contribuir a dar solucidén al problema de la vivienda propia, mediante
programas de vivienda para el personal Militar del Ejército.
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2.9. NORMATIVIDAD?
2.9.1. REGLAMENTO NACIONAL DE EDIFICACIONES
- NORMA A. 010 /CONDICIONES GENERALES DE DISENO

o CAPITULO lll /Separacion entre edificaciones / art. 18 / conjuntos residenciales

dormitorios, estudios, comedores o salas de estar__ cocinas, pasajes o patios techados
b — s 3

! — I Y

\ I

x Limite de
propiedad

H
o | _

[

S=13H S=1/3H S =1/4 Ha
minimo 5 m minimo 4 m

Figura 12: Medidas minimas entre separaciones de edificios de vivienda.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 30. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

*Fuente: Ministerio De Vivienda, Construccién Y Saneamiento, (2006). Reglamento Nacional De Edificaciones. Recuperado de http://www.Urbanistaperu.org.
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o CAPITULO Il /SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES / ART. 19/ POZOS PARA ILUMINACION Y
VENTILACION NATURAL

DORMITORIOS, ESTUDIOS AMBIENTES DE SERVICIO, COCINAS,
SALAS DE ESTAR ¥ COMEDORES PASAJES Y PATIOS DE SERVICIO

D10 D2 minimo: 2,20 m D1=1/3H D2 =1/4H

Figura 13: Medidas minimas entre separaciones de edificios de vivienda e iluminacion de los ambientes.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. P4g. 31. Recuperado de
http://lwww.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

Pagina - 38 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMAHUASI

o CAPITULO IV /DIMENSIONES MINIMAS DE LOS AMBIENTES /ART. 22/ ALTURA DE TECHOS.

/

Techo horizontal | 2,30 m
minimo H<230m

Figura 14: Alturas minimas en los ambientes
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones Ilustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 33. Recuperado de
http://lwww.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

o CAPITULO IV /DIMENSIONES MINIMAS DE LOS AMBIENTES /ART. 24/ VIGAS Y DINTELES.

2,70 m 2,10 m
minimo minimo

¥

Figura 15: Alturas minimas de vigas y dinteles.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones Ilustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 33. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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o CAPITULO VI / ESCALERAS / ART 26 / TIPOS.

Tabla 4:
Escaleras integradas y de evacuacion
Integrada De evacuacion
vivienda Hasta 5 niveles Mas de 5 niveles

Nota. Fuente: Elaboracion propia

o CAPITULO VI / ESCALERAS / ART 28 / NUMERO Y ANCHO DE ESCALERAS.

Tabla 5:

Ancho requerido para una escalera de uso residencial
USO RESIDENCIAL ANCHO TOTAL REQUERIDO
DE 1 A 300 OCUPANTES 1.20 m en escalera

Nota. Fuente: Elaboracion propia

Las escaleras integradas el descanso puede ser el pasaje de circulacion. La dimension minima del descanso
sera de 0.90 m. Tramo maximo sin descanso 17

1 ~__| _~
# / J//
=
=~
descanso e = —_—
y pasaje ~ =~ T ==
= =

circulacion horizontal

Figura 16: Anchos minimos de circulacion.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 34. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

Corredores dentro de las viviendas ancho min 0.90 m
Ancho minimo de accesos a edificios multifamiliares 1.00 m
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o CAPITULO Vil / DUCTOS / ART 42 / DUCTOS DE BASURA

Uso residencial a razén de 30 litros/ vivienda (0.03 m?) por dia

Extremo superior sobresale del dltimo techo.
Protegido del ingreso de roedores y de la lluvia.
Ventilado.

0,50 m
minimo

revestido con material liso
y de facil limpieza

—

0,50 m
minimo

r

boca de recepcion de basura _| |
0,40 m x 0,40 m minimo

0,80 me—7m7~-

F

compuerta metalica
contra incendio

que no impida descarga
de pisos superiores

0,40m
minimo

0,40 m minimo

X

espacio propio para atender boca de recepcion.
con puerta de cierre.
no puede ser caja de escalera de evacuacion

\\_\‘\ vestibulo de distribucion

Figura 17: medidas minimas para los ductos de basura.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. P4g. 35. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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o CAPITULO Vil / DUCTOS / ART 44 /| CUARTOS DE BASURA.

. L. paredes y pisos de facil limpieza
ventilacion natural o forzada

boca de descarga

con compuerta metalica

a una altura que permita verter
directamente sobre el recipiente

espacio para recipientes ——
de basura diaria y carretillas

Figura 18: Caracteristicas de cuartos de basura.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 36. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

o CAPITULO VIl / DUCTOS / ART 46 / DUCTOS PARA MONTANTES DE AGUA Y ELECTRICIDAD.

parte mas baja
de ducto con
montantes de agua

ductos con montantes
de agua y electricidad

lado abierto hacia
ambiente de uso comun

sumidero conectado a la red publica

Figura 19: Caracteristicas de ductos para montantes y electricidad.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones Ilustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 36. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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o CAPITULO IX / REQUISITOS DE VENTILACION Y ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL / ART 55 /

AISLAMIENTO DEL EXTERIOR.

cierre hermético de
puertas y ventanas

,w' al exterior

exterior con
temperaturas <12° C

materiales aislantes

Figura 20: Aislamiento para las paredes y ventanas de una vivienda
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 37. Recuperado de

http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

o CAPITULO XI /| ESTACIONAMIENTOS / ART 65 Y 66 / CARACTERISTICAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS
PRIVADO Y PUBLICO.

Tabla 6:
Anchos en espacios para estacionamiento
ANCHO INDIVIDUAL DOS CONTINUOS TRES O MAS CONTINUOS
de uso privado 2.70 m 2.50 m 2.40 m
de uso publico 3.00 m 2.60m 2.50m
Nota. Fuente: Elaboracion propia
Largo :5.00m
Altura :2.10m
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Y

« ﬁ’fﬁi

) 10m
hidrante e ¢

_F‘ﬁ,— 1 {0 7__7 — . ]
é__{ ) ‘ D g 5 » |‘| | ;‘ siamesa de inyeccion ~ EI:E}
3m i
D uso privado: 6,00 m =
D uso publico: 6,50 m
1. EI RNE no especifica dimensiones minimas. elemento ocupar < 5%
Una referencia puede ser la recomendacion del estructural _ = del ancho minimo
Departamento de Bomberos de Bumaby, Canada:
Re:13m, Ri: 7m,H:5m,A: 7.3 m
(www.burnabyfire.com)
Ancho minimo Ancho minimo

| IS
R % g»‘ FJ |III

Figura 21: Requisitos minimos para estacionamientos.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 38. Recuperado de

http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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- NORMA A. 020 / VIVIENDA

o CAPITULO Il / CONDICIONES DE DISENO /ART 11 / NECESIDAD DE ASCENSOR.

6
diplex en quinto nivel |
5 s
seis niveles sin ascensores 4 E
3 -
2 >—
nivel de vereda 1 E

sin semisétano ——

Figura 22: Necesidad de ascensor en edificios de vivienda.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones Ilustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 39.
Recuperado de http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

o CAPITULO Il / CONDICIONES DE DISENO /ART 12 / ANCHO DE ACCESO.

17 - ,
™, / N, — r —— 7
osomT 4= 25 ) — i
ek NNNNEN g BB 1./ E O OO0 O E] :
e Ig E A L] e L]0 o §
= MY | Il It T
o | [ . L] ] E
Unifamiliar Multifamiliar 1,00 m

Figura 23: Anchos de accesos minimos en una vivienda.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones Ilustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 39. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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o CAPITULO Il / CONDICIONES DE DISENO /ART 19 / VENTANAS Y PUERTAS VIDRIADAS.

carpinteria de soporte vidrio templado
en fodos sus lados

VIDRIO CRUDO SIN CARPINTERIA
banda sefializadora
1,20m
0,90 m
alfézar 20,90 m
ALTURAMINIMA DE ALFEIZAR PUERTAS CON SUPERFICIES VIDRIADAS

baranda de proteccion
interior o exterior
090m 0,90 m
elementos espaciados
vidrio templado fijo un méoimo de 0,15 m

VENTANAS CON ALFEIZAR MENOR QUE 0,90 M

Figura 24: Caracteristicas de las ventanas vidriadas y su proteccion.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. P4g. 41. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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o CAPITULO IV / CONDICIONES ADICIONALES PARA CONJUNTOS RESIDENCIALES Y QUINTAS / ART

29.

e Recreacion pasiva (areas verdes y mobiliario urbano)
e Recreacion activa (juegos infantiles y deportes)

e Seguridad (control de accesos y guardiania)

e Actividades sociales (sala de reunion)

edificaciones independientes
unifamiliares o multifamiliares

servicios comunes \

I

/

Figura 25: Caracteristicas para conjuntos residenciales.
Fuente: CAP — Lima. . Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 27. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

areas comunes

estacionamiento
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CAPITULO IV / CONDICIONES ADICIONALES PARA CONJUNTOS RESIDENCIALES Y QUINTAS / ART
32 / MEDIDORES Y ABASTECIMIENTO DE AGUA.

MEDIDORES EN CONJUNTOS RESIDENCIALES COMPUESTOS POR EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

medidores totalizadores
para cada edificio

medidor para las areas comunes — T T
de conjunto residencial

l;ll;llglg ..l.l.l..l ____——medidores para cada vivienda

ingresos a viviendas
o edificios multifamiliares

areas libres o vias de seccion =2 7,20 m

25,00 m
evaluar técnicas distintas de las convencionales
redes principales para la disposicion de aguas residuales orientadas
de agua potable y alcantarillado al riego de areas verdes

Figura 26: Medidas minimas y condiciones ambientales para conjuntos residenciales.
Fuente: CAP — LIMA. Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 32. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html
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- NORMA A. 010 /CONDICIONES GENERALES DE DISENO/ ART. IV / PARAMETROS URBANISTICOS

Los parametros urbanisticos y edificatorios de los predios urbanos deben estar definidos en el plan urbano. Los
certificados de Parametros deben consignar la siguiente informacion:
A) Zonificacién

B) Secciones de vias actuales.

C) Coeficiente de edificacion

D) Usos del suelo permitidos

E) Porcentaje minimo de area libre

F) Altura de edificacion expresada en metros

G) Retiros.

H) Area de lote normativo.

) Densidad neta expresada en habitantes por hectarea

J) Exigencias de estacionamientos

K) Areas de riesgo de fenémenos

L) Calificacién de bien cultural inmueble

M) Condiciones particulares.

- NORMA A. 010 /CONDICIONES GENERALES DE DISENO/ ART. 26 / ESCALERAS DE EVACUACION

Las escaleras de evacuacion son aquellas que son a prueba de fuego y humos y pueden ser con vestibulo previo ventilado
en edificaciones residenciales con mas de 5 niveles, con las siguientes caracteristicas:

- Las cajas de las escaleras deberan ser protegidas por muros de cierre.

- No deberan tener otras aberturas que las puertas de acceso.

- El acceso sera unicamente a través de un vestibulo que separe de forma continua la caja de la escalera del resto de
la edificacion.

- Los escapes, antes de desembocar en la caja de la escalera deberan pasar forzosamente por el vestibulo, el que
debera tener cuando menos un vano abierto al exterior de un minimo de 1.5 m?2.

- La puerta de acceso a la caja de la escalera debera ser puerta corta fuego con cierre automatico

- En caso que se opte por dar iluminacidon natural a la caja de la escalera, se podra utilizar un vano cerrado con bloques
de vidrio el cual no excedera de 1.50 m?

Pagina - 49 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMAHUASI

—— Cajade escalera

' A .
protegida por muros de cierre
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/-—— Puerta no corta fuego,
f con cierre automatico
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Puerta corta fuego, - puerta corta fuego
con cierre automatico

Circulacion
horizontal

Vestibulo

Si tiene iluminacion natural: /
vano cerrado con bloques de vidrio
area<1,50m’

\.vano abierto al exterior= 1,5 m’

Figura 27: Escaleras de evacuacion.
Fuente: CAP — LIMA. Reglamento Nacional De Edificaciones llustrado. Arquitectos trabajando. Pag. 11. Recuperado de http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-
reglamento-nacional-de.html

NORMA A. 120 /ACCESIBILIDAD PARA PERSONAS CON DISCAPACIDAD.

- CAPITULO | / GENERALIDADES / ART 3 / ACCESIBILIDAD
Es la condicidn de acceso que presta la infraestructura urbanistica y edificatoria para facilitar la movilidad y el
desplazamiento autdbnomo de las personas, en condiciones de seguridad.

- CAPITULO | / GENERALIDADES / ART 6 / INGRESOS Y CIRCULACIONES

El ingreso a la edificacion debera ser accesible desde la acera pudiendo utilizar rampas, los pasadizos de ancho
menor a 1.50mts debera contar con espacios de giro de una silla de ruedas de 1.50 mts x 1.50 mts cada 25.00 mts.

- CAPITULO Il / CONDICIONES GENERALIDADES / ART 9 / DISENO DE RAMPAS

El ancho libre de una rampa sera de 90.00 cm entre los muros que la limitan. Con los siguientes rangos de
pendiente maxima:
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Diferencias de nivel de hasta 0.25 mts 12% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.26 hasta 0.75 mts 10% de pendiente
Diferencias de nivel de 0.76 hasta 1.20 mts 8% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.21 hasta 1.80 mts 6% de pendiente
Diferencias de nivel de 1.81 hasta 2.00 mts 4% de pendiente
Diferencias de nivel mayores 2% de pendiente

CAPITULO Il / CONDICIONES GENERALIDADES / ART 15 / SERVICIO HIGIENICO

Cuando el requerimiento de servicios higiénicos sea igual o mayor a tres, al menos uno debera ser para personas
con discapacidad.

CAPITULO Il / CONDICIONES GENERALIDADES / ART 16 /| ESTACIONAMIENTOS

Las dimensiones minimas de los espacios de estacionamientos accesibles, seran de 3.80 m x 5.00 m.

NUMERO TOTAL DE ESTACIONAMIENTOS ESTACIONAMIENTOS ACCESIBLES REQUERIDOS.
De 0 a 5 estacionamientos ninguno

De 6 a 20 estacionamientos o1

De 21 a 50 estacionamientos 02

De 51 a 400 estacionamientos 02 por cada 50

Mas de 400 estacionamientos 16 mas 1 por cada 100 adicionales

CAPITULO IV / CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EDIFICACIONES PARA VIVIENDA / ART 21 / AREAS DE
USO COMUN.

Las areas de uso comun y los vestibulos de ingreso de edificios multifamiliares deberan contar con rampas o medios
mecanicos. Y los vanos de accesos a las viviendas seran como minimo de 0.90 m de ancho y de 2.10 m de altura.

NORMA A. 130 / REQUISITOS DE SEGURIDAD.

SUB CAPITULO Il / CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE EVACUACION / ART 22 / DETERMINACION DE
ANCHO LIBRE DE EVACUACION.
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El ancho libre de puertas y rampas peatonales debe ser la cantidad de personal por el area piso o nivel que sirve
multiplicada por el factor de 0.005 m por persona en modulos de 0.60 m.

La puerta que entrega a una escalera de evacuacion tendra un ancho libre minimo de 1.00 m.

El ancho libre de pasajes sera minimo de 1.20 m

El ancho libre de escaleras debe calcularse la cantidad total de personas del piso que sirve y multiplicarla por el factor
de 0.008 m por persona con un ancho no menor a 1.20 m.

SUB CAPITULO Ilil / CALCULO DE CAPACIDAD DE MEDIOS DE EVACUACION / ART 26 y 27 / DISTANCIA DE
RECORRIDO.

Es de 45.00 m para edificaciones sin rociadores. Para medir la distancia de recorrido debera ser medido desde el
punto mas alejado del recinto hasta el ingreso a un medio seguro de evacuacion (puerta, pasillo o escalera de
evacuacion protegidos contra fuego y humos)

|—circulacion vertical

Distancia horizontal maxima: . | ———
45 m sin rociadores \
- \

60 m con rociadores |

Figura 28: Escaleras de evacuacion.
Fuente: CAP — LIMA. Reglamento Nacional De Edificaciones Ilustrado. Arquitectos trabajando. P4g. 15. Recuperado de
http://www.arquitectostrabajando.com/2012/04/descarga-reglamento-nacional-de.html

SUB CAPITULO V / PROTECCION CONTRA INCENDIOS EL LOS DIVERSOS USOS DE VIVIENDA / ART 67 /
RED DE AGUA CONTRAINCENDIO.

Las edificaciones de vivienda multifamiliar de mas de 5 niveles, deberan contar con una red de agua contra incendios
y extintores portatiles, asi como un sistema de deteccién y alarma de incendios
Deben contar con salidas valvuladas en cada nivel al interior de cada escalera de evacuacion.
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2.9.2. CODIGO NACIONAL DE ELECTRICIDAD.

REQUERIMIENTOS DE LA FAJA DE SERVIDUMBRE.

El proyecto cuenta con una linea de alta tensidn atravesandolo de 138 KV por lo que hace necesario proveerla de
una faja de servidumbre, que segun el Cédigo Nacional de Electricidad expresa lo siguiente:

“Estas lineas no pueden pasar sobre ambientes donde pueda haber actos o presencia masiva de publico como
son parques zonales o metropolitanos, zoologicos, plazas, cementerios, complejos deportivos, entre otros”.

“Las excepciones se aplican a edificaciones donde no existe presencia de personas de manera permanente, tales
como: tanques de almacenamiento de agua, graneros, almacenes, establos, galpones, corrales, o similares”.

Anchos minimos de fajas de servidumbres

Tension nominal de la linea Ancho

(kV) (m)

10-15 6

20-36 11

50-70 16

115-145 20

220 25

500 64

Figura 29: Anchos minimos de fajas de servidumbres.

Fuente: Ministerio de Energia y Minas (2011).Caodigo Nacional de Electricidad Pag. 102
http://spij.minjus.gob.pe/Graficos/Peru/2011/Mayo/05/RM-214-2011-MEM-DM.pdf

Recuperado de:
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Segun la tabla de anchos minimos de fajas servidumbres la villa residencial debe contar con un ancho de 20.00 m.
Espacio que se usara como area verde con plantacion solo de césped natural.

2.10. REFERENTES

2.10.1. VIA CORDILLERA

Esta ubicado en Nuevo Ledn, México, tiene un area de 11,075 m2. El aino del proyecto fue el 2013.
En este proyecto resaltamos su organizacién de los bloques de vivienda y comercio en torno a una plaza central que
contiene los locales de oficinas donde trabajaran los residentes. Las calles de las residencias son peatonales con area

verde para la recreacion, para lograr esto hicieron uso de los sdtanos por donde circulan los vehiculos y estan conectadas
a las zonas de servicios para el funcionamiento del proyecto.

RESIDENCIAL COMERCIO / RESIDENCAL OFICIAS

Figura 30: Distribucion de los bloques y planteamiento espacial de via cordillera.
Fuente: DMG Arquitectos, (2014).
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2.10.2. CONJUNTO RESIDENCIAL CIPRESES

El conjunto residencial se desarrolla en el terreno ubicado en la esquina de la avenida Javier Prado con la calle Los Cipreses,
en San lIsidro, Lima. Compuesto por tres torres (dos de 15 pisos con tres y cinco departamentos por planta respectivamente
y una de 5 pisos con tres departamentos por planta) que en conjunto suman 133 departamentos, el proyecto aprovecha las
caracteristicas en esquina del terreno, logrando que todos los ambientes tengan vista a la calle o hacia el jardin interior.

Figura 31: Fachadas Exterior e Interior Conjunto Residencial Cipreses.
Fuente: Archdaily (03 Mayo 2013) Conjunto Residencial Cipreses. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/02-256837/conjunto-residencial-cipreses-juan-carlos-
doblado-nomena-arquitectos
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En los planos de primer nivel se puede destacar el uso del jardin interno y el retiro hacia la calle lo cual brinda iluminacion
y ventilacidon necesarios en los departamentos.

&

Figura 32: Planta primer nivel.
Fuente: Archdaily (03 Mayo 2013) Conjunto Residencial Cipreses. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/02-256837/conjunto-residencial-cipreses-juan-carlos-
doblado-nomena-arquitectos
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Los estacionamientos estan ubicados en el sétano y debajo del jardin interno con un acceso de doble via que servira para
el desarrollo del proyecto y cabe resaltar el uso de todo el terreno para este fin.
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Figura 33: Fachadas Exterior e Interior Conjunto Residencial Cipreses.
Fuente: Archdaily (03 Mayo 2013) Conjunto Residencial Cipreses. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/02-
256837/conjunto-residencial-cipreses-juan-carlos-doblado-nomena-arquitectos
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En el corte se resalta el uso de cuatro sétanos los cuales son usados para estacionamientos utilizando todo el espacio del
terreno y construyendo encima el jardin interno el cual dota de un espacio importante de sociabilizacion al proyecto.
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Figura 34: Fachadas Exterior e Interior Conjunto Residencial Cipreses.

Fuente: Archdaily (03 Mayo 2013) Conjunto Residencial Cipreses. Recuperado de
https://www.archdaily.pe/pe/02-256837/conjunto-residencial-cipreses-juan-carlos-
doblado-nomena-arquitectos
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2.10.3. MANZANA VERDE EN MALAGA
El punto mas destacable de este proyecto es el desarrollo de nuevos modelos tipoldégicos de viviendas basados en su
eficiencia energética, la urbanizacion sostenible, peatonal y ecoldgica; y en la diversidad vegetal, convirtiendo esta
Manzana Verde en un ejemplo de intervencion urbana del siglo XXIl. Desde el punto de vista urbanistico, se restringe el
trafico de vehiculos privados en el interior de la manzana, proponiendo un nuevo modelo de ciudad peatonal. Los
volumenes construidos se disponen de tal manera que optimizan la incidencia solar sobre los generosos espacios
publicos intersticiales.

4

Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto Manzana Verde en Malaga Recuperado de
https://www.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga
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En la planta baja podemos apreciar el tratamiento de areas verdes publicas y la disposicidn de los bloques en relaciéon a la
totalidad del terreno ademas de una avenida atravesando el terreno el cual replicaremos en la Villa Residencial.
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Figura 36: Planta Baja Manzana Verde
Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto Manzana Verde en Malaga Recuperado de
https://www.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga
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Las diferentes tipologias de residencias estan disefadas en la misma grilla estructural lo cual facilita el intercambio de
unidades de vivienda en los edificios y contribuye a la diversidad de usuarios.
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Figura 37: Tipologias Residenciales
Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto Manzana Verde en Malaga Recuperado de
https://lwww.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga
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La estrategia de manzana esta basada en distribuir equitativamente los espacios verdes en el proyecto, las circulaciones
son solo peatonales (rojo) y ciclovias (azul) dentro de la manzana y en cada bloque se generaron diferentes tipologias.

ESPACIOS CIRCULACION TIPOLOGIAS

Figura 38: Estrategias de Manzana
Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto Manzana Verde en Méalaga Recuperado
de https://www.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga

Las estrategias para los bloques se realizaron con sistemas pasivos de ventilacion y calefaccién, las fachadas de los
blogues posibilitan la ventilacidn cruzada, la cubierta tiene una camara de aire que se calienta con el sol haciendo un
efecto de succiéon en los departamentos, y también reservando un paso de aire caliente en invierno por el mismo sistema,
los espacios entre bloques se aprovecharon como jardines para uso de los residentes y como colectores de aguas de
lluvia.
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Figura 39: Tipologias Residenciales
Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto Manzana Verde en Malaga Recuperado de
https://www.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga
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Las estrategias para la inercia térmica de cada departamento se hicieron con sistemas pasivos como el uso de un tipo de
muro trombe (rojo) y aislamiento con muro habitable que aloja armarios (marrdn) y el uso de cristales y celosias.

Figura 40: Estrategias para la inercia térmica.

Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto Manzana Verde en Malaga Recuperado de
https://www.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga

Los cerramientos del edificio fueron
industrializados en madera laminada lo
cual redujo considerablemente el tiempo
de ejecucion y colocacibn ademas de
proporcionar un mejor control sobre cada
elemento y mejorando la calidad. Los
cerramientos para el bano también fueron
industrializados (azul) y facilitaron el control
de calidad de las instalaciones sanitarias
asi como de los mismos aparatos.

A

Figura 41: Sistema Prefabricado de cerramientos.

Fuente: Archdaily (13 Junio 2017) PRACTICA y Daroca Arquitectos disefiaran 116 viviendas del proyecto
Manzana Verde en Malaga Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/873512/practica-y-daroca-
arquitectos-disenaran-116-viviendas-del-proyecto-manzana-verde-en-malaga
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2.10.4. COMPLEJO DE VIVIENDAS SKYLINE DE ZAHA HADID.

Las residencias se componen de siete edificios curvos de distintas alturas, de 5 a 13 pisos. Los elementos arquitecténicos
distintivos incluyen un movimiento serpenteante de los balcones curvos y el perfil de los tejados, que proporcionan una
forma suave y elegante para todos los penthouses de la planta superior, con amplias terrazas cubiertas.
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Figura 42: Vista fachadas del complejo residencial.
Fuente: Archdaily (9 Abril 2016) Citylife Milano / Zaha Hadid Architects. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/785273/departamentos-citylife-zaha-hadid-architects
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Los bloques de vivienda se organizaron en torno a una plaza central que posee una calle interna, y teniendo en cuenta los

requisitos ambientales y de confort de manera que la mayoria de los apartamentos estén orientados al sudeste y al
mismo tiempo asignar las mejores vistas desde las terrazas, hacia la ciudad o el parque publico.

| R L

Figura 43: Vista en planta del complejo residencial.
Fuente: Archdaily (9 Abril 2016) Citylife Milano / Zaha Hadid Architects. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/785273/departamentos-citylife-
zaha-hadid-architects
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Figura 44: Vista en planta de los departamentos tipo del conjunto.
Fuente: Archdaily (9 Abril 2016) Citylife Milano / Zaha Hadid Architects. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/785273/departamentos-citylife-zaha-hadid-architects
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Los estacionamientos estan ubicados en el sétano que se conecta a todos los edificios dejando asi libre el primer nivel

para uso exclusivamente peatonal,
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Figura 45: Vista en corte y del edificio y ubicacion del estacionamiento dentro del conjunto.
Fuente: Archdaily (9 Abril 2016) Citylife Milano / Zaha Hadid Architects. Recuperado de https://www.archdaily.pe/pe/785273/departamentos-citylife-zaha-hadid-architects
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2.11. MEDIO FISICO ESPACIAL.

2.11.1. TERRENO.

El terreno ha sido elegido en base a las siguientes consideraciones tomando como referencia la ciudad del Cusco:
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Figura 46: Ubicacion del terreno con respecto a la ciudad del Cusco.
Fuente: Elaboracion propia., en base a los planos de PDU 2013 —2023.

Por la disponibilidad real para la elaboracidn del proyecto de vivienda para el ejército el cual ya se encuentra en
tramites para el cambio de uso de suelo para comenzar con el proyecto.

Por la localizacion del terreno el cual se encuentra dentro de la ciudad, teniendo parametros urbanos, servicios de
agua potable, electricidad, alcantarillado, telefonia, servicios de internet y cable que daran comodidad a los usuarios.
Por la accesibilidad que posee teniendo vias asfaltadas, aceras, avenidas de primer orden y estando a lado de la
futura via de evitamiento ademas de contar con vias interprovinciales y vias de transporte urbano lo cual hacen de
esta ubicacioén idénea para la conectividad y el 6ptimo desplazamiento dentro y fuera de la ciudad.
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Por la topografia llana que posee la cual dara cierta facilidad para el planteamiento del proyecto. Y un ahorro
significativo en el movimiento de tierras.

Por el area de 7.4 ha que serviran para el disefio de la villa y su respectivo equipamiento urbano, lo cual posibilitara
medir el proyecto con los instrumentos de ordenacion del urbanismo ecoldgico.

Por la cercania al equipamiento y servicios urbanos como colegio, universidad, mercado, talleres, mecanicas,
hospital, centros de culto religioso, entre otros. Y por la cercania al centro histérico del cusco en el cual se concentran
una gran parte de las actividades econdmicas de la ciudad.

EJERCI

2 REGION MILITAR

A ; e e / B> P P >, 7794 R e
Figura 47: Ubicacion del terreno. Figura 48: Ubicacion del terreno
Fuente: Elaboracion propia., en base a los planos de PDU 2013 — 2023. Fuente: Elaboracion propia., en base a los planos de PDU 2013 —
2023.
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- UBICACION.
El lote matriz del predio urbano denominado “TERRENO PAMPAHUASI”, DE PROPIEDAD DEL MINISTERIO DE DEFENSA
- EJERCITO DEL PERU, ubicado en el distrito de Santiago cusco de 81,611.30 m2, esta inscrito a favor del ministerio de
fuera hoy ministerio de defensa ejército del Peru, en la partida registral N° 02070110 de la sunarp N° X sede cusco, el
mismo que ha sido sub- dividido e independizado en dos fracciones de:

- Fraccidon 1 con un area de 24,181.00 m2, inscrito en la partida N° 11076651
- Fraccién 2 con un area de 50,026.22 m2, inscrito en la partida N° 1116652
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gura 49: Perimetro del terreno.
Fuente: Elaboracion propia.
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La fraccién 1, ha sido transferida al ORES - FOVIME (organismo especial del fondo de vivienda del ejército del Peru) de
acuerdo al plan director de la municipalidad del cusco, el mencionado inmueble que por su ubicacion estratégica en la
zona de la ciudad esta calificado como parque zonal metropolitano (ZR3), sin embargo que por déficit de viviendas que

adolece la 5ta brigada de montana; se requiere el cambio de zonificacidn de la fraccidon 1, a zonificacién de uso a
residencial de alta densidad (R6).
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Figura 50: Perimetro del terreno y las 2 fracciones para la zona residencial y recreativa.
Fuente: Elaboracion propia.

En reunidon de trabajo con la asistencia de autoridades municipales y militares, se suscribié un acta de fecha 15 de abril

del 2010, en el cual la municipalidad propuso que la 5ta brigada de montana, presente una solicitud de desistimiento y
retirar el expediente técnico tramite de seguimiento desde el 2007, hasta el 2011, para cambio de zonificacién del
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terreno pampahuasi; proponiendo presentar un nuevo expediente técnico, solicitando el cambio de zonificacidon de tan
solo la fraccidon 1 del terreno de pampahuasi, la misma que ya se encuentra sub-dividida e independizada y designada

a ORES - FOVIME (organizacién especial del fondo de vivienda del ejercito).

Se pone en conocimiento que ya se realizd el tramite de zonificacidn de vias ante la municipalidad provincial del cusco,
que fue aprobado mediante certificado N° 273-2012 dcu-sgaur-gdur-mc. Expedido en fecha 16 de noviembre del 2012,

con los siguientes aportes de terreno:

- Hacia la calle av. José Luis Orbegoso (prolongacion Grau), un area de 4,099.65 m2 con 15mts de ancho, en toda la

franja por 272.31mts de longitud.

- Hacia la calle av. Machupicchu (Mariscal Agustin Gamarra), un area de 1,262.06m2, con 7.72mts de ancho por

163.48mts de longitud, haciendo un total de 5,361.71m2.

FORMA DEL TERRENO

El terreno es un area en forma de un poligono irregular donde la
topografia sigue siendo llana con pendiente moderada, la linea de alta
tension que se tomdé como referencia divisoria de la fraccion 1y 2, y
hace que la fraccion 1 destinada al area residencial tenga una forma
triangular, y la fraccion 2 destinada al area deportiva tenga forma de un
cuadrilatero.

Estas formas irregulares del terreno no las usaremos en la parte
compositiva de la trama bidimensional sino usaremos estas formas para
confinar la trama con la cual trabajaremos ya que por la extension del
terreno nos permite una cierta libertad en la composicion que se
realizara dentro del terreno sin generar espacios residuales.

a

Figura 51: Forma del terreno.
Fuente: Elaboracion propia.
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Figura 52: Vista 1
Fuente: Elaboracion propia.

La vista 1 nos da una idea de la forma llana que tiene el terreno
respecto a su topografia esto facilita la organizacion del proyecto ya
que no se tomara en cuenta desniveles importantes.

La vista 2 también hace referencia a la topografia llana pero se
tomara en cuenta el DESNIVEL DEL TERRENO en la parte superior
senalada con una elipse que si generara un cambio importante en
la forma del proyecto la cual se trabajara como area verde por lo

estrecho del desnivel.

Figura 54: Corte del terreno
Fuente: Elaboracién propia.
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Figura 53: Vistas en el terreno
Fuente: Elaboracion propia.

Figura 55: Vista 2
Fuente: Elaboracion propia.
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- LIMITES, COLINDANCIA, VECINDAD.

Estos vienen hacer los propietarios con las

cuales limitamos, cada uno de los frontis del -+
terreno, en las cuales sus limites del terreno
estan comprendidos por:

"'9?;?-0‘ il #]

- Por el frente (lado sur este): limita con la av.
Asociacion (antes carretera cusco Paruro) en
linea de dos tramos de las siguientes
medidas: 163.48ml y 16.89ml obteniendo un
total de 180.37 ml.

- Por la derecha (lado nor este): limita con la
propiedad de ministerio de defensa - ejército
del Peru en linea recta con 216.41ml.

- Por el fondo (lado oeste): limita con av. José
Luis Orbegoso (antes denominado via
carrozable) en linea quebrada de las
siguientes medidas: 17.69ml, 73.46ml,
71,65, y 27,14ml. Obteniendo un total de
189,94 ml.

- Por la izquierda (lado sur oeste): limita con la
av. José Luis Orbegoso (antes denominado
via carrozable) en linea recta con 66.48 ml.

FRACCION 02
AREA.: - 58(484 57 M2

FERIMETROS 2T 07 WL /‘ﬁ'f‘

ZETETET

o
CION 01 % -

AREA: 26,407.74 M
vk PERIMETRO: 692,61 N

AV. JOSE LUIS |DRBEGOSO

Antes denominado Wia Carrazabie
.

Estos datos nos proporcionaran una delimitacion

correcta en las cuales se sabe hasta donde se er‘?‘%é ]
proyectara en la villa, y esta quede bien /,r'\,}o\cﬁ;
configurada en la proyeccion de diseno y tenga ._ J,,«'?fpc’ c®
relacion proporcional con el area total. AW

Figura 56: Plano perimetrico del terreno.
Fuente: Elaboracion propia.
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- TOPOGRAFIA

La topografia es llana con pendiente moderada en la mayoria del terreno, excepto por la presencia de un desnivel
pronunciado en la parte norte en la cual actualmente existen casas. Este desnivel tiene aproximadamente 8.00 metros

con respecto al llano desde el cual se puede potenciar vistas hacia el proyecto.
MM

Figura 57: Vista 1
Fuente: Elaboracion propia.

Corte 2

a Gar

SE\LUQ ORBEGOSO

denominado\Vi.

Corte 3

Ante:

Figura 58: Vista 2
Fuente: Elaboracion propia.
En estas vistas tomadas desde la parte noroeste (V1)
donde se encuentra el desnivel, y la parte sureste (V2), se
aprecia la llanura del terreno que facilitara el manejo de
pendientes y niveles de pisos en el proyecto.
Figura 59: Topografia del terreno
Fuente: Elaboracion propia.

Corte 4

Pagina - 75 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMAHUASI

CUARTEL

AV. JOSE LUIS

CORTE 1 ORBEGOSO

ZARZUELA
BAJA

AV. ASOCIACION
CORTE 2

AV. JOSE LUIS
ORBEGOSO

AV. ASOCIACION
CORTE 3

AV. JOSE LUIS

AV. ASOCIACION ORBEGOSO

CORTE 4

Figura 60: Cortes en el terreno.
Fuente: Elaboracion propia.

Estos cortes de terreno nos ayudan a ubicar el proyecto arquitectdnico teniendo en cuenta el nivel del terreno y el nivel
de las vias de ingreso, las cuales se encuentran en el mismo nivel que el terreno.
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SUELOS

En cuestion al terreno su capacidad portante del suelo es de 1.20 kg/cm2 y el tipo de suelo es de limo arcilloso en la
cual condicionan el tipo de cimentacidén en concreto armado con vigas de amarre para no tener problemas de
asentamiento diferencial.

Tabla 7: Tipo de suelo del terreno.

SUELO QUE GENERA CAPACIDAD
FORGM&c;gN o EDAD LITOLOGIA (por alteracion SENSE'EL."'_'?"?SE ALA | PORTANTE DEL
metedrica) SUELO
Depdsito de grava,
Fm. Santiago Pliocuaternario arenas, flujo de barro, Limo arcilloso Baja 1.20 kg/cm?

limo y arcillas

Nota. Fuente: Plan Director Cusco

USO DE SUELOS

El Ministerio de Defensa - Ejercito del Peru, es propietario, del terreno fracciéon 01 ubicado en el sector de Huancaro,
distrito de Santiago Provincia y Departamento del Cusco, denominado “Pampahuasi”’, que de acuerdo al Plan de
Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2006 - 2011, esta calificado como ZR3 que corresponde a “PARQUE
ZONAL METROPOLITANQO?”. Se presentd una solicitud para el cambio de uso de suelo que es la siguiente:

“JUSTIFICACION QUE SE REALIZO PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELOS:

El terreno denominado predio rustico, indicado en el certificado de zonificacion y vias, a la fecha no tiene ningldn uso, sin
embargo el déficit de viviendas familiares existentes a la fecha es cada vez mas. Asi también, los terrenos del ministerio de
defensa - ejército del Peru estan siendo modificados en su area total por estar directamente afectada en todo su perimetro
por el crecimiento de vias en cumplimiento y mejora del plan de desarrollo urbano de la ciudad del cusco, afectando
directamente a 8 viviendas ubicadas en la Av. Jose luis Orbegoso (Av. Prolongacion Grau), siendo esta Av. De necesidad
publica para el desarrollo de la ciudad. Av. Prolongacion Grau, las cuales seran demolidas; motivos por el cual nos urge tener
este cambio de zonificacion para fines de vivienda.

En funcidon a las responsabilidades del alto mando del Ejército, de la 5ta Brigada de Montafia se le asigna mayor
contingencia de unidades y personal, las mismas que requieren viviendas para albergar a sus familias; actualmente en déficit.
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EL PREDIO SE DESTINARA AL SIGUIENTE USO:

Por lo expuesto lineas arriba, el predio se destinara para fines de vivienda por razones de déficit, y se pide el cambio de
zonificacion en cumplimiento a la normatividad que rigen las autoridades municipales, las mismas que deben orientarnos en
la organizacion de nuestros espacios acorde con el crecimiento de nuestra ciudad.”

Tabla 8: Medidas y zonificacion del terreno.

CUADRO DE AREAS ZONIFICACION
AREA PERIMETRO ZONIF. ACUTAL ZONIF. SOLICITADO
Fraccion de terreno 24,181.00 m2 653,20ml ZR-3 R-6
susceptible de cambio

Nota. Fuente: Elaboracion propia

Plano de zonificacién actual plano de zonificacién solicitado
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Figura 61: Plano de zonificacion actual y solicitado
Fuente: Planos de la propuesta de cambio de zonificacién del Arg. Isidro Merma Condori
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Articulo 45°.- ZONA RESIDENCIAL DE
ALTA DENSIDAD (R - 6).

45.1 DENSIDAD.
Densidad neta de 2250Hab /Ha.

45.2 USOS PERMITIDOS.
Multifamiliar.
Conjunto residencial

USOS COMERCIALES.
Comercio Local (C - 1)
Comercio Vecinal (C - 2)

OTROS USOS.

Se permitira todos aquellos usos
establecidos en el indice de
compatibilidad de usos.

45.3 LOTE MINIMO.

Se considera los lotes minimos siguientes
para:

Multifamiliar 450. 00 m2

Conjunto residencial 450.00 m2.

45.4 FRENTE MiNIMO.
15.00 ml. de frente

45.5 ALTURA DE EDIFICACION.
8 pisos

45.6 RETIROS.
El retiro minimo obligatorio es de 5.00 ml.

45.7 COEFICIENTE DE EDIFICACION.
El coeficiente de edificacion es 4.0

45.8 AREA LIBRE.
Se considera 50% del area del lote

ALTURA
DESNSIDAD LOTE FRENTE DE ESTACIONA
JZCHIFICACION Usos NETA MINIMO MINIMO EDIFICACION CQEEIFI;{I:I;EA’HCTIEIEE MIENTC (1 POR | AREA LIBRE
(hab/Ha) {mz) mi) [PISDS) CADA)
—
RESIDENCIAL DE |UNIFAMILIAR
BAJA DENSIDAD |MULTIFAMILIAR 500 300 10.00 3 18 1 POR LOTE a0%
R-2 MULTIFAMILIAR (*) 600 300 10,00 4 24 2 DPTOS 0%
UNIFAMILIAR -
MULTIFAMILIAR 1300 120 6.00 3 21 0%
RESIDENCIAL DE [MuLTIEAMILIAR (* 1 ] P pu
DENSIDAD MEDIA Cg:uumol 0 300 60 8.00 28 1DPTOS 0%
R-3 RESIDENCIAL 1300 450 12.00 4 24 1 DPTOS 0%
CONJUNTO ”
RESIDENCIAL (") 1300 450 12.00 q 24 3DPTOS 40%
UNIFAMILIAR "
MULTIFAMILIAR 1300 90 6.00 4 28 30%
RESIDENCIAL DE . -
loEnsipaD MeDIA ESU'FN':;'“R{ ! 1300 160 8.00 5 35 3DPTOS 30%
NJUN
R-4 RESIDENCIAL 2250 450 12,00 5 30 10PTOS 0%
CONJUNTO )
RESIDENCIAL (') 2250 450 12.00 6 36 10PTOS 40%
RESIDENCIAL DE
ALTA DENSIDAD | MULTIFAMILIAR 2250 120 6.00 5 35 3DPTOS 30%
R-5 MULTIFAMILIAR () 2250 200 800 6 42 3DPTOS 30%
COMJUNTO )
RESIDENCIAL 2250 450 12.00 6 36 IDPTOS 40%
lresioe NCIAL DE | MULTIFAMILIAR /
IALTA DENSIDAD  |~ONJUNTOD 7250 450 1500 8 4.0 3 DPTOS 50%
R-6 RESIDENCIAL
RESIDEMNCIAL DE |pULTIEAMILIAR /
ALTA DENSIDAD |eapJUNTO 2250 600 2000 . 5o 2 DPTOS -
R-8 RESIDENCIAL

Figura 62: Parametros urbanos para el terreno
Fuente: Municipalidad del Cusco (2006)
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El terreno comprende un uso residencial de alta densidad R-6 que es 6ptimo para la elaboracién del proyecto de
vivienda.

2.11.2. CLIMA.

- ASOLEAMIENTO.

El angulo de incidencia solar media mensual es de 5534, 5689 y 5893 en los meses de octubre noviembre
y diciembre, las cuales nos determina un tratamiento vegetal adecuado de nuevas especies. Asi también

favorecera en la realizacién de ambientes agradables. Las orientaciones privilegiadas para el proyecto son
el Nor Oeste y el Nor Este

Tabla 9: Estadistica de radiacion solar para el hemisferio sur Todo El Aflo-Cusco por meses

MESES ENERO FERBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JULIO AGOSTO SET. OCT.. NOV. DIC.
RADIACION SOLAR
VIEDIA MENSUAL 5275 5278 5215 5194 5411 5178 5371 5287 5402 5534 5687 5893
HORASDE SOL
TOTAL POR MES 174 126 157 199 234 244 244 257 228 201 181 151
R o 4.3 45 5.1 6.7 7.4 82 8.3 8.3 7.4 85 6 5

Fuente: Boletin informativo SENAMHI 2010

La radiacion solar requiere que se tome ciertas posturas en cuanto a su aprovechamiento y control como
la utilizacidon de elementos que controlen la radiacidn solar como pueden ser pisos oscuros, vegetacion
total o parcial, o elementos de control solar en la arquitectura.

Se debe contribuir fundamentalmente a la generacidon de espacios exteriores adecuados al medio solar,
desde las primeras ideas iniciales de forma y agrupamiento hasta el diseno de detalles constructivos.
Comprobar los niveles de habitabilidad y confort en los espacios interiores, el uso racional de energia en
los edificios y economia de las instalaciones de acondicionamiento en relacidon con las condiciones
climaticas y ambientales externas. Asi mismo la orientacion optima para ambientes que requieran mayor y
menor asoleamiento como es (orientacidon zonas de servicio, zonas principales de una vivienda), se
debera tomar en cuenta lo siguiente:

Orientacién para ambiente que requiera mayor asoleamiento es de ESTE Y OESTE.

Orientaciéon para ambientes que requieran de iluminacidon mas no de asoleamiento sera de NORTE Y SUR.
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- TEMPERATURA

Es un factor muy importante porque baja o aumenta segun la altura en una relacion de 1.8% cada 100 m
de altura en verano y cada 120 m en invierno, en el caso de San Jerénimo ubicado a 3204 m.s.n.m, la
temperatura promedio anual es de 19.19 °C maxima y 6.84°C minima en los ultimos tres anos.

Tabla 10: TEMPERATURA PROMEDIO DE LOS ANOS 2011-

2012-2013
ANO MAX 2 C MIN °C
2001 18.68 5.48
2002 19.00 5.95
2003 19.88 9.08
TOTAL 57.56 20.51
PROMEDIO 19.19 6.84

Fuente: Observatorio meteorolégico de la UNSAAC 2004.

Por las bajas temperaturas que se registran es necesario construir los edificios con materiales con inercia
térmica que aislantes que beneficien el desfase térmico

- HUMEDAD

Los promedios de humedad relativa presenta una fluctuacién mensual registrandose en los ultimos tres
anos el porcentaje maximo de 92.30% en diciembre 2003 y porcentaje minimo de 22.00% en dic-2001.

Tabla 11: HUMEDAD RELATIVA PROMEDIO DE LOS ANOS 2011-2012-2013

Ano MAX% MIN %
2001 80.08 37.20
2002 79.93 36.03
2003 83.18 36.51
TOTAL 243.19 109.74
PROMEDIO 81.06 36.58

Fuente: Observatorio meteorolégico de la UNSAAC 2004.

Los porcentajes de humedad relativa que se registraron los tres ultimos anos en la ciudad del Cusco nos
da una vision clara de cuan extremos y abruptos se van dando los cambios climatolégicos y como afectan
estos en la climatizacién de la vivienda la cual incide directamente en la calidad de vida de los pobladores.
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PRECIPITACIONES PLUVIALES.

VIENTOS.

Las precipitaciones maximas anuales, se dan en la estacidon de verano, comenzando en el mes de
diciembre y se extiende hasta abril, decreciendo anualmente. Las precipitaciones promedio anual es de
913.36mm. Correspondiendo los mayores volumenes paro los meses diciembre a marzo 810.53 mm un
ciclo lluvioso, de abiril a junio 19.97 mm un ciclo seco y de julio a septiembre 14.36 mm un ciclo de lluvias
extemporaneas.

Tabla 12: PROMEDIO ANUAL DE PRECIPITACION PLUVIAL

ANO mm 6 Lt*m2
2011 940.70
2012 973.90
2013 825.50

TOTAL 2740.10

PROMEDIO 913.37

Fuente: Observatorio meteoroldgico de la UNSAAC 2004.

Los ultimos tres anos (2011-2012,2013) el total de las precipitaciones pluviales fueron constantes como
se observa en el grafico.

En el caso de la ciudad del Cusco las precipitaciones pluviales se presentan en ciclos de forma muy
marcada como es de octubre a marzo el ciclo lluvioso, de abril a junio el ciclo seco y de julio a septiembre
se presenta el ciclo de lluvias extemporaneas. Entonces se puede deducir que en la ciudad del Cusco
tenemos seis meses lluviosos lo cual implica una mayor evacuacidon de aguas pluviales las que se realizan
por un sistema adecuado de cubiertas inclinadas que se materializaran con las fichas técnicas de los
materiales a emplear los cuales nos indicaran la pendiente. Y seran necesarios contar con colectores de
aguas pluviales.

Los vientos predominantes en ano son los meses de Agosto Y Setiembre con 7.20 y 7.50 nudos nor
oeste- sur este. Para efectos de ventilacidon y generacion de confort ambiental se emplearan sistemas
ambientales pasivos aprovechando las condiciones de lugar (vegetacion, emplazamiento). En lo posible se
buscara evitar los vientos predominantes del nor oeste y se aprovechara aquellos vientos manejables de
menor fuerza para ventilar areas que lo requieran como la zona de servicios. Etc.
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Figura 63: Analisis de la rosa de los B zemas
vientos
Fuente: Centro meteorolégico de la i +

SUR

UNSAAC (2006) fuente: Centro Metecrologico de la UNSAAC.

Tabla 13: Estadistica de vientos para Todo El Ailo-Cusco por meses

MES ENE. FEB. MAR. ABR. MAY. JUN. JUL. AGO. SET. OCT. NOV. DIC.
VEIERSUA 5.4 56 540  4.80 3.50 4.70 5.40 7.20 750  8.10 7.10 5.4

(m/iseg)
erebomianre  NE NNE NE ONO NO NO NO NO NNE NE NE o)
Fuente: Boletin informatico SENAMHI 2010

Para control de los vientos desfavorables se utiliza principalmente dos estrategias, el sentido de
emplazamiento de la edificacion y la utilizaciobn de especies arbdéreas, agrupadas en bloques o
direccionadas segun sentido de recorrido.

- CONTAMINACION AMBIENTAL

La contaminacion en este sector de estudio esta dirigido mas a la contaminacidon acustica vy
contaminacion del aire por la alta frecuencia del flujo vehicular por la Av. Asociaciéon y la Av. José Luis
Orbegoso por ser este un eje principal de transporte de la cuidad y el deteriorado parque automotor con
que se cuenta a nivel local hace de que se produzca la emanacidon de gases toxicos, también las bocinas
(contaminacién acustica), y estos influyan en la contaminacién ambiental.

La alta afluencia de unidades de servicio publico (combis, taxis), ademas de los vehiculos privados, hacen
que esta zona sea una de las que cuenta con un transito muy fluido sobre todo si se trata de horas punta
0O pico (6.30 am. a 8.30 am. y entre las 12.00 pm. a 13.30 pm.). Es por ello que basicamente existe en el
sector un indice de emisor de CO2 (didxido de carbono) y CO (mondxido de carbono).
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== = :
Flgura 64: Av. Jose LUIS Orbegoso
Fuente: Elaboracion Propia

La solucion para este tipo de contaminacion
para que no afecte las actividades dentro del
proyecto es la plantaciobn de especies
arboreas del lugar generando asi un muro
vivo en el perimetro del terreno el cual
proporcionara una barrera verde para desviar
y absorber el ruido y generar mayor calidad
en el aire.

-
Flgura 65: Av. Asomacmn
Fuente: Elaboracion Propia

Edificio
Residencial Barrera

Ondas de sonido

Av. Asociacion

Figura 66: Contaminacion acustica de los vehiculos.
Fuente: Elaboracion Propia
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2.11.38. ENTORNO NATURAL

- VEGETACION.

La ciudad del cusco a la altura de 3350 msnm, tiene un clima propio de lugar de la regidn quechua,
presenta gran diversidad de flora.

Por los antecedentes histdéricos podemos afirmar que las quebradas del valle del cusco (una de las cuales
incluye el sector analizado), se encuentran forestados los bordes de ladera por la presencia de los
riachuelos de lugar en las cuales se ve la presencia de plantas nativas oriundas de nuestra zona con las
cuales se hara el tratamiento de areas verdes.

Figura 67: Razas de vegetacion en el valle del cusco.
Fuente: Moreno, J. C. & Cardenas, C. L. (2004)
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Tabla 14: Caracteristicas de arboles del valle del cusco

Nombre Nombre . . . L.
# . o .. uso tipo Distancia minima
cientifico tradicional
1 | Polipelis Incana | Queufia Sor_nb_ra 5 De copa esférica de | 5m para formar arboles
delimitacion pequeno desarrollo 3.50m para componer
> Buddeleja Kolli-Puna Delimitacion De copa esférica de | cortinas y de 2.50m para
Cariacea Quishuar mediano desarrollo hileras
Agnus . Rompe vientos De copa esférica de
3 Acuminata Lambran Aliso acustico mediano desarrollo 8m para formar arboles
Sombra, rompe 5m para componer
4 | Salix Babilonico | Sauce lloron vientos ’ De copa esférica de | cortinas
.o gran tamano 3.5-4m para hileras
acustico
6m para formar arboles
5 Escglonla Chachacomo Cortina visual De copa esférica de 4.5Qm para formar
Resinosa mediano desarrollo cortinas
4m para hileras
6 kantua Boxifolia | Kantu Ornamental De copa esferica de hileras
poco desarrollo

Nota. Fuente: Elaboracion propia
- VISUALES

Las visuales se generan a partir de la topografia del lugar ya que en el sector noroeste existe un mayor
desnivel el cual favorece las visuales hacia el sureste, donde la linea visual no encuentra obstaculos
prolongandose hasta los cerros que circundan la ciudad.

AV, JOSE LUIS (V2) Visual de segundo orden

ORBEGOSO

(V1) Visual de primer orden

AV ASOCIACION

Figura 68: Visuales en el terreno.
Fuente: Elaboracion Propia
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En la vista de primer orden (V1) podemos apreciar la
extensidn que esta tiene respecto a la ciudad.

Se tomara en cuenta para la propuesta de espacios
principales de la vivienda.

Figura 69: V1
Fuente: Elaboracion Propia

En la vista de segundo orden (V2) podemos apreciar que la
topografia del terreno resta una parte de la amplitud de la
vista.

Estas visuales seran también para los espacios principales
de la vivienda

il et g _—
Figura 70: Angulo de visuales en el terreno
Fuente: Elaboracion Propia

Figura 71: V2
Fuente: Elaboracion Propia
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En la vista de tercer orden (V3) podemos .‘
observar que la visual esta hacia los
muros del cuartel el cual corta las
visuales hacia los exteriores del terreno.
Esta vista sera idonea para los espacios
de servicio de la vivienda.

Figura 72: V3.
Fuente: Elaboracion Propia

2.11.4. ENTORNO FISICO ESPACIAL.

- EJES URBANOS.

Estas dos avenidas son pasos de la via nacional que son conectores
interprovinciales, son de transito pesado y son vias de transporte publico
que tienen gran conexidn con las principales vias hacia la parte del
centro histdérico con la Av. José Luis Orbegoso y hacia la parte de
expansion de la ciudad por la Av. Asociacion que llega a la Av. Ejército.

HETIARTRS
Figura 73: Av. Jose Luis Orbegoso Figura 74: Av. Asociasion ¥’
Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia Figura 75: Eje

Fuente: Elaboracion Propia

\

s Urbanos
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- TRAMA URBANA.

La trama urbana se generd a partir de la topografia del terreno, y podemos diferenciar dos zonas, una que se
generd en un terreno llano el cual es la residencial Huancaro que siguid los limites del terreno y genero un
damero al interior, y otra zona es la que esta en las faldas de los cerros que por su topografia optaron por seguir
las lineas de nivel. En general las intersecciones entre las vias rectas es de alrededor de 90° que nos dan una
idea de ortogonalidad que en su mayoria forman una manzana cuadrilatera.

TRAMA ORTOGONAL
TRAMA BASADA EN LA TOPOGRAFIA

| 'CUARTEL MARISCAL
GAMARRA

Figura 76: Trama urbana
Fuente: Elaboracion Propia
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- HITOS URBANOS.

El Campo Ferial de Huancaro es el hito mas representativo que se tiene préximo al terreno por ser el lugar
donde anualmente se celebran exposiciones agropecuarias, agroindustriales, industriales y artesanales a nivel
local, nacional e internacional donde se concentra gran cantidad de gente y facilmente reconocible en el ambito
regional.

El terreno esta ubicado al lado de este campo ferial, lo cual hace que el proyecto sea facilmente ubicado por la
ciudadania, y con esta ubicacion asocian los servicios que posee, las distancias hacia diferentes lugares de la
ciudad, la cercania con el mobiliario urbano (hospitales, colegios, universidades, parques, etc.).

\'.
CAMPO\FERIAL DE
HUANCARO

Figura 77: Hito urbano del campo ferial Figura 78: Actividades en el hito urbano del campo ferial de huancaro
Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia
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- NODOS URBANOS.

Préximos al terreo existen dos nodos, el nodo 1 (N1) que es el de mayor importancia ya que confluyen dos
avenidas importantes por las cuales circulan el transporte publico y el trasportes privados de alto tonelaje. El
nodo 2 (N2) de menor importancia ya que en este punto confluye una avenida principal con una secundaria.

f

Figulra 79: N1
Fuente: Elaboracion Propia

Figura 80: N2 . Figura 81: Nodos urbanos

Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia
Estos dos nodos no seran tomados en cuenta para generar ingresos vehiculares al terreno los cuales no se
conectaran con estos nodos ya que se generaria una mayor congestién y un peligro para los usuarios
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- PERFILES EXISTENTES.

En la Av. Carlos Ugarte donde se encuentra el perfil 1 (P1), podemos
observar que las alturas son discontinuas con edificaciones de 1 nivel
y de 6 niveles.

En la Av. Asociacidon donde se encuentra el perfil 2 (P2), podemos
aprecias que la altura es de 1 nivel y es continua en todo su trayecto,
esto se debe en gran medida al desnivel que se tiene en ese sector
por el cual se colocé un muro perimétrico en el campo ferial de
Huancaro y una pasamanos de proteccion en la zona de la residencial
de Huancaro lo cual no obstaculiza las vistas desde el terreno hacia el
lado sureste.

En la Av. José Luis Orbegoso se encuentra el perfil 3 (P3), donde el
80% de las alturas es de 1 nivel, ya que en este sector se encuentran
instituciones las cuales poseen un cerco perimétrico que genera asi
una altura homogénea.

o

Figura 82: Perfiles existentes.
Fuente: Elaboracion Propia

PERFIL 1 (P1)

_

PERFIL 2 (P2)

PERFIL 3 (P3)

Figura 83: Elevacion de los perfiles
Fuente: Elaboracion Propia
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2.11.5.

En conclusion después de estudiar los perfiles existentes circundantes al terreno observamos que la mayor
edificacion es de 5 niveles y que en su mayoria son de 1 nivel. Esto se tomara en cuenta para general el
proyecto con el maximo posible de niveles que nos dan los parametros urbanos (8 niveles) ya que el proyecto
sera de mayor jerarquia volumétrica en la zona

ANALISIS DE FACHADAS

- FRENTE DE LA AV. CARLOS UGARTE (P1)

Este es el Unico frente referido a la vivienda ya que en los otros frentes son de dominio institucional, por eso la
importancia de estudiarlo aunque no esté adyacente al terreno.

En estas fachadas se aprecia la discontinuidad volumétrica que se tiene con edificios de hasta 6 niveles, no
posee color dominante ya que las casas no tienen acabados en la fachada, son viviendas que no estan
terminadas en su totalidad.

El lenguaje arquitectdnico es de generar ventanas en el mismo plomo vertical con alfeizar de 80cm, estas
ventanas son similares entre si, casi la totalidad de los vanos alcanzan solo un nivel, sin encontrar grandes
mamparas. La relacion entre el lleno y vacio es de aproximadamente 50% en las casas de concreto armado y
albaiileria de ladrillo cocido y en las casas de adobe es de 70% de lleno y 30% vacio esto debido al material de
construccion.

Figura 84: Analisis de la fachada de la Av. Carlos Ugarte.
Fuente: Elaboracion Propia
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1= i
Figura 85: Analisis de la fachada de la Av. Carlos Ugarte.
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 86: Analisis de la fachada de la Av. Carlos Ugarte.
Fuente: Elaboracion Propia

En conclusion el lenguaje arquitectonico del contexto
esta basado en bloques cuadrados, con ventanas de
forma cuadrada que sigue un plomo vertical, las alturas
en sus fachadas son discontinuas, no posee un color
predominante, ni tampoco posee adornos en las
fachadas.

El lenguaje que usaremos en el proyecto
CONSTRASTARA con contexto urbano porque
reinterpretaremos sus cualidades como la altura
discontinua y las ventanas a plomo, en cuanto al color
optaremos por el color blanco en las fachadas y marcos
de color caoba en las ventanas lo cual generara que
resalten los marcos en la composicion volumétrica, los
adornos estaran ausentes del proyecto. El techo en el
proyecto no es visible desde el nivel del suelo y da una
sensacion que fuese plano con ausencia de pendientes
esto hace que el remate del edificio sea una linea
horizontal.

Figura 87: El contexto en la fachada del proyecto.. ‘
Fuente: Elaboracion Propia
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- FRENTE DE LA AV. ASOCIACION.

En este frente se localiza un desnivel hacia la residencial Huancaro el cual tiene una valla de proteccion. Este
frente no posee edificaciones solamente tiene el cerco perimétrico del campo ferial de Huancaro que es de
aproximadamente 2.50m de altura lo cual permite una vista a todo el sector sureste de la ciudad.

Figura 88: Analisis de la fachada de la Av. Asociacion.
Fuente: Elaboracion Propia

Figura 89: Analisis de la fachada de la Av. Asociacion.
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 90: Analisis de la fachada de la Av. Asociacion.
Fuente: Elaboracion Propia

e

cul (R

Figura 91: Analisis de la fachada de la Av. Asociacion.
Fuente: Elaboracion Propia

En conclusién este frente no posee ningun lenguaje arquitectdnico

1Y -
resaltante, pero si nos da una idea del potencial visual hacia este sector > /‘:h
que sera tomado en cuenta al momento de proyectar las viviendas. >} !P{_
F > >_ . g
Las ventanas de los edificios que se dirigiran hacia este sector seran sin 'oq-' I ’P\‘-
alfeizar y ocuparan casi la totalidad de la fachada para introducir el ? [‘} l’. "_&
paisaje con el espacio interior de las viviendas, y darle continuidad . ”:’}
visual. x’é. —

A
\

Figura 92: Fachada del proyecto
Fuente: Elaboracion Propia
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- FRENTE DE LA AV. JOSE LUIS ORBEGOSO

En este frente casi la totalidad de edificios son institucionales y religiosos los cuales tienen un cerco perimetral
que da hacia esta avenida y teniendo en su interior los edificios en si. La fachada que se crea en todo el
recorrido de esta avenida es de una altura casi homogénea de 1 nivel (cerco perimétrico de 2.50 a 3.00 m de
altura).

El color predominante en este sector es el blanco humo que se encuentra en mas del 50% de las fachadas mas
cercanas al terreno.

La caracteristica mas resaltante de esta elevacion es el muro ciclépeo de contenciéon, de la villa militar y el
zbcalo de piedra en el edificio de “Aldeas Infantiles Perd” que podriamos tomarlo como un referente de lenguaje
arquitectonico de la zona.

Figura 93: Analisis de la fachada de la Av. Jose Luis Orbegoso
Fuente: Elaboracion Propia

: z -..t. A
Figura 94: Analisis de la fachada de la Av. Jose Luis Orbegoso
Fuente: Elaboracion Propia
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Figura 95: Analisis de la fachada de la Av. Jose Luis Orbegoso
Fuente: Elaboracion Propia

Para lograr el CONTRASTE del proyecto con el
contexto urbano tomaremos en cuenta el lenguaje
arquitectoénico propio del lugar.

En este caso tomaremos el muro de piedra
ciclépea de la Villa Militar y el zécalo de la
edificacion “Aldeas Infantiles Peru” los cuales
reinterpretaremos para darle un disefo
contemporaneo con otros materiales de
construccion.

R

%,

1T,

El color que usado para el proyecto es el blanco
que nos ayudod en la composicion del proyecto.

Figura 96: Conclusion del Analisis de la fachada de la Av. Jose
Luis Orbegoso en el proyecto
Fuente: Elaboracion Propia
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2.11.6. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

- VIALIDAD Y ACCESOS.

En el sistema vial un hecho importante para tomar en cuenta es la futura presencia de la via de
evitamiento que pasara por la Calle Alfonso Ugarte y la actual via nacional que pasa alrededor del terreno
por las avenidas José Luis Orbegoso y Asociacion, que conectara de mejor manera los distritos y
provincias del cusco lo cual beneficia al proyecto en cuanto a su conectividad con la ciudad.

« Xl Ve - SA ARAWAY
Figura 97: Planos viales y de accesos.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 - 2023

LEYENDA

TIPO DE TRANSITO EN PLANTA VIAL
TRANSITO INTERPROVINCIAL
TRANSITO URBANG

TRANSITO CARGA PESADA

- TRANSITO FERROVIARIO

VIAS

NODOS DE ARTICULACION
MAYOR GRADO DE CONFLICTO

SISTEMA ViAL

VIA DE PRIMER ORDEN

VIA DE PRIMER ORDEN PROGRAMADA
VIA DE SEGUNDO ORDEN

VIA DE SEGUNDO ORDEN PROGRAMADA
PASOS DE LA VIA NACIONAL

OTRAS VIAS PROGRAMADAS

VIA DE EVITAMIENTO

El tipo de transporte vial que se tiene por las avenidas José Luis Orbegoso y Asociacion es de transito

interprovincial, urbano, y de carga pesada. Lo que tiene mas interés para el proyecto

es el transito urbano

ya que al ser una zona de vivienda vemos la eficiencia y conectividad del desplazamiento de los usuarios

a sus centros de trabajo y estudio.
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La accesibilidad de la planta vial hacia el terreno se da de forma directa por las avenidas José Luis
Orbegoso y Asociacion generando asi que mas del 50% del perimetro se pueda usar como accesos

principales y de servicio ademas de estacionamientos proximos a las avenidas para usuarios que solo
estén de paso.

LEYENDA

ACCESIBILIDAD DE LA
PLANTA VIAL
— ACCESIBILIDAD DIRECTA
e ACCESIBILIDAD INDIRECTA

e 18.00 - 20.00 ml.
: - 20.00 - 25.00 ml.
- 25.00 - 28.00 ml.
28.00 - 30.00 ml.
s 30.00 - 40.00ml.
s > 40.00ml.
NODOS DE ARTICULACION

MAYOR GRADO DE CONFLICTO

Flgura 98: Planos de Ia accesibilidad en Ia planta vial.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 - 2023

Los anchos de via en las avenidas José Luis Orbegoso y Asociaciéon estan alrededor de 20.00 a 30.00 ml
lo cual da gran facilidad para las maniobras de ingreso y egreso de las unidades vehiculares hacia el
terreno y hacia las playas de estacionamiento internas y perimetrales.
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En los cortes transversales de las avenidas José Luis Orbegoso y Asociacidon podemos apreciar el nivel
con el que cuenta el terreno respecto al de las avenidas que es casi el mismo lo cual hace que la
accesibilidad desde las avenidas hacia el proyecto sea directa sin desniveles que salvar.

10.67 10.67 5,3' ferasse
Figura 99: Corte Transversal De La Av. Jose Luis Orbegoso Figura 100: Vista De La Av. Jose Luis Orbegoso
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 - Fuente: Elaboracion propia
2023

7.985 ! 7.985 P TSt ‘\
Figura 101: Corte Transversal De La Av. Asociacion Figura 102: Vista De La Av. Asociacion
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 Fuente: Elaboracion propia

- 2023
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- INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOS

El terreno cuenta con los servicios basicos de infraestructura que permiten darle un grado de
consolidacién urbana y confort.

AGUA POTABLE.- Es el servicio mas importante por la demanda que tendra dentro del proyecto y
aremos posible su reciclaje y optimizacién mediante tecnologias sustentables.

DESAGUE.- La cobertura de este servicio es un tanto deficiente porque la zona solo cuenta con una red
para aguas servidas donde se mezclan aguas grises y aguas oscuras tampoco cuenta con otras redes
como la de aguas pluviales.

El proyecto contara con redes independientes para la reutilizacidon de aguas grises y tratamiento de aguas
negras antes de ser vertidas a las redes publicas.

LEYENDA

INFRAESTRUCTURA DE LA RED DE
DESAGUE

RED DE DESAGUE L]

CABLEADO ELECTRICO

LINEA DE MEDINA TENSION
LINEA DE CONDUCCION

===V

oA ‘ HONGS >l |
Figura 103: Planos de desague y electricidad.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Provincia del Cusco 2013 - 2023
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ELECTRICIDAD.- La electricidad de la red publica se =TT
usara parcialmente en el proyecto ya que para cubrir
la demanda en un 100% se utilizara energia de paneles Q/

fotovoltaicos. ¢

Un detalle importante es que la linea de alta tension ‘
esta pasando por el medio del terreno el cual hizo ) &
necesario una faja de proteccion el cual sera usado §/

como una pista interna de un minimo de 10.00 metros sl
de ancho y dividira la zona residencial de la zona 4

recreativa. ou

TELEFONIA.- La zona cuenta con servicio de
telefonia.

INTERNET.- Las lineas de este servicio se hallan
paralelas a la red de telefonia, este es uno de los
servicios con mayor demandada actual.

a

CABLE.- Este servicio se encuentra en la misma red E ‘ Q L

de telefonia e internet. Figura 104: Planos de la linea de alta tension.
Fuente: Planos de la propuesta de cambio de zonificacion del
Arg. Isidro Merma Condori

- EQUIPAMIENTO URBANO

Alrededor del terreno existen varios establecimientos que componen el equipamiento urbano siendo los
mas importantes para el proyecto el mercado de abastos de Huancaro, y el hospital Antonio Lorena ya
que ellos seran usados habitualmente por los usuarios de la residencial. Este equipamiento entre otros
hace que esta zona tenga un buen nivel de complejidad urbana que evitara las zonas desiertas en
diferentes horarios y ayudara a la estabilidad y cohesién social.
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LEYENDA
EQUIPAMIENTO URBANO

E0O EDUCACION OTROS
E1 EDUCACION BASICA
E2 EDUCACION BASICA ALTERNATIVA
E3 EDUCACION ESPECIAL
E4 SUPERIOR TECNOLOGICA
HO SALUD OTROS
H1 SALUD POSTA MEDICA
H2 SALUD CENTRO DE SALUD
H3 SALUD HOSPITAL
H4 SALUD HOSPITAL ESPECIALIZADO
MER MERCADO
QU OTROS USOS
ZRP1 RECREACION PLAZA
ZRP2 RECREACION PARQUE
ZRP3 RECREACION CAMPQ DEPORTIVO
ZRP4 RECREACION JUEGOS INFANTILES
ZRP5 RECREACION LOSA DEPORTIVA
ZRP6 AREAS RECREACIONALES
23P7 RECREACION OTROS

L]

Mercado de Abastos Iglesia San Martin Mobiliario H'oital de contingencia Qhaii
_ _ _ Urbano Huancaro Runa
Figura 105: Equipamiento Urbano.

Fuente: Elaboracion propia
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CAPITULO Il

PROGRAMACION ARQUITECTONICA
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3.1. PROGRAMACION FUNCIONAL

En cuanto se refiere a los servicios que ofrecera la villa residencial, nos basaremos en un disefio y dimensionamiento de
acuerdo al Reglamento Nacional de edificaciones y las Normas Vigentes; Todos Estos ya analizados en la anterior etapa,
lo cual nos lleva a la siguiente conclusion:

3.1.1. SERVICIOS REQUERIDOS.

La Villa Residencial estara fundamentalmente orientada a brindar el servicio de vivienda para el Sector Clasificado
como A, el mismo que se complementara con otras actividades de recreacion.

VIVIENDA:

Este sector del conjunto se trata de un espacio intimo y privado y estara formado por 5 edificios de vivienda, los
cuales satisfacen las necesidades segun los datos obtenidos en las encuestas.

« PLAZA CENTRAL NODOS DE CIRCULACION Y PERGOLAS

Son los espacios mas amplios y al aire libre del conjunto se ubicaran en lugares estratégicos como ordenadores de
circulacion, estaran dirigidos a todo tipo de usuarios.

* SERVICIOS DE ESPARCIMIENTO.

Lugar principal orientado a publico en general entre huéspedes y transeuntes; estaran conformada por plazas y
parques y areas verdes; los cuales estaran estrechamente relacionados con el conjunto.
Los espacios estaran articulados por pérgolas paseos empedrados.

¢ SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Estos servicios estaran dirigidos a dar seguridad, mantenimiento interno (mantenimiento de las areas verdes
jardines y otros) y externo del Condominio habitacional, como la evacuacidon de residuos organicos e inorganicos los
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hidroneumaticos ubicados para cada bloque multifamiliar, y un piso de maquinas en caso de deficiencia de energia
eléctrica.

¢« ESTACIONAMIENTO.

Se brindara servicio de aparcamiento al interior de la villa el cual no sera perceptible desde ninguna visual de los
departamentos y estaran situados en el semisdtano de forma paralela a las vias adyacentes el ingreso a los
estacionamientos estar préximo a la entrada principal, contara con ingreso independiente.

3.1.2. OBJETIVOS FUNCIONALES

- Plantear el proyecto como la sintesis del estudio del andlisis y de la programacién arquitectonica que satisfaga las
necesidades del sector A.

- Que el hecho arquitectonico exprese la convivencia familiar y vecinal y promover la integraciéon paisajistica.
- Lograr una unidad funcional entre el lugar y el usuario

- Generar espacios de interrelacion y distribucidon del conjunto y de los diferentes mddulos componentes en base a
los requerimientos propios de las actividades.

- La circulacion se planteara lo mas fluida posible (vertical y horizontal), dinamica en todos los componentes del
conjunto.

- Potenciar la versatilidad y flexibilidad de los espacios que por naturaleza de las actividades lo requieran ( Espacios
publicos abiertos)
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3.1.3. ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

AREA
RESIDENCIAL
—1 SERVICIOS
GENERALES

Figura 106: Diagrama de la estructura general
Fuente: Elaboracion propia.

AREA DEPORTIVA

3.1.4. DEFINICION DEL NUMERO DE UNIDADES

No se podra contar con viviendas unifamiliares debido al poco area de terreno disponible vy la calificacidon de nuestro
terreno es de R-6; por lo tanto solo cubriremos las necesidades de los tipos Multifamiliar y duplex ya que nos permiten
proponer edificaciones de hasta 8 niveles como maximo, y dejando dos niveles superiores para pisos técnicos.

TOTAL
GRADO DE OFICIALES NECESIDAD DE VIVIENDA REQUERIMIENTO
Teniente general 0]
General 0
Coronel 11
Comandante 42 a1
Mayor 28
Capitan 0
Teniente 0
Alférez 0

Nota. Fuente: Arg. Angélica Garcia — Jefe de area de propiedades inmuebles de la Quinta Brigada de Montafia Cusco.
Entrevista personal, Cusco Marzo 13 de Enero del 2015
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3.1.5. RELACIONES FUNCIONALES

Estas relaciones estan basadas en el grado de interrelacion funcional que se tiene entre las diferentes zonas del proyecto,
para determinar la proximidad de los espacios entre si y lograr un mejor funcionamiento de todo el conjunto.

Tabla 16:
Relaciones Funcionales Entre Zonas
INTENSA @ ZONA DE VIVIENDAS
MEDIA @ SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
EVENTUAL ® SERVICIOS GENERALES
NULA : CONTEXTO URBANO

Nota. Fuente: Elaboracion propia

Determinamos 3 zonas fundamentales para la elaboracidn de la zona residencial con la cual generaremos 3 grandes
zonas gque se encuentran intimamente relacionadas y hacen posible el funcionamiento correcto de cada edificio de

vivienda y de la vivienda en si misma.

ZONA
SOCIAL

ZONA
SERVICIO

ZONA
PRIVADA

Figura 107: Zonas fundamentales para el edificio de vivienda.
Fuente: Fonseca
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3.2. PROGRAMACION FORMAL

La forma del proyecto estara estrechamente relacionada con el
contexto logrando una integracidbn mimeética, para lo cual
tomaremos como principios geomeétricos y formales las
caracteristicas de los edificios de vivienda adyacentes al proyecto.

La cascara del proyecto expresara el contenido. En este caso el
proyecto parecera y sera edificios de vivienda basados en un
modulo que cumplira la funcidn de unidad de forma, que sera la
constante que al repetirse en un sistema formara un todo
armonico. Tomando en cuenta los siguientes aspectos:

- Formas geométricas simples y muy definidas, tanto
volumeétricas como de superficie.

- El ritmo, que sera una repeticion alternada de elementos
iguales

- La simetria, que se dara por la repeticibn de partes
iguales que se desarrolla en direcciones opuestas a partir
de un eje.

- Utilizaremos dimensiones y escalas humanas.

- La organizacion de los bloques se agruparan en forma
lineal para mejor aprovechamiento de la superficie y las
demandas ambientales.

Figura 108: Genesis volumetrica del modulo residencial por repeticion
Fuente: Elaboracion propia
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3.3. PROGRAMACION ESPACIAL

La calidad de la vivienda esta definida, por la presencia de la programacion arquitecténica, como también del
programa de servicios complementarios por cuanto de estos depende, que el complejo habitacional cuente con los
servicios indispensables para que la poblacidn usuaria del proyecto, desempefe sus actividades en sus diferentes
jornadas, asi también sean capaces de satisfacer las necesidades ocio, recreacion, descanso y paseos con
comodidad y seguridad durante todo el dia, con estacionamientos seguros, y de facil acceso desde las Av.
Circundantes a todo el complejo.

Sin olvidar que las areas de vivienda deben ser seguros ante cualquier acontecimiento natural o riesgo fisico, asi
como confortable, en los espacios contenidos, en la misma vivienda.

Tabla 17:
Necesidades Espaciales
ACTIVIDAD SERVICIOS OBSERVACIONES

1 Residencia Vivienda Confortable
2 Areas Comunes Plaza, terrazas.
4 |Estacionamiento Libre/Seguro En edificio/ Playa
5 |[Servicios Completo TV. Cable/ Intercomunicador
6 Comercio Vecinai/ Local Abarrotes, Internet, etc.
7 Parque Infantil Jardin Infantil Recreacion niflos

Nota. Fuente: Elaboracion propia
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Tabla 18:

Espacios Segun Las Necesidades

ZONA ACTIVIDAD CARACTERISTICAS LOCAL

SOCIAL Convivir, estar, leer, | Accesibilidad, confort, | Estancia, comedor, cuarto
descansar, escuchar | iluminacion, ventilacion, | de estudio, cuarto de
musica, comer aislamiento acustico, | televisidn, terrazas, sala de

articulacion con el jardin, | juego.
asoleamiento por la
manana, vistas al exterior,

liga con la cocina.

PRIVADA Estar, leer, descansar, | Privacia, confort, iluminacién | Recamaras, sala familiar,
dormir, vestirse, estudiar, | artificial, ventilacion, | cuarto de television, terraza
ver television. aislamiento acustico, | familiar.

articulacion con el jardin
familiar, asoleamiento, liga

con el bano familiar, con los
closets y vestidores.

SERVICIOS PRIVADOS Aseo, evacuacion, | Privacia, iluminacion, | Bano familiar, closets,
almacenamiento, trabajo | ventilacion, proteccioén, | cuarto de servicio, cuarto de
domeéstico, lavar, planchar, | articulacion con los locales | lavado y planchado, patios,
tender, circular familiares, con los patios y el | escaleras de servicio.

exterior

SERVICIOS GENERALES Sanitaria, aseo, | Accesibilidad, iluminacioén, | Cocina, toilet, escaleras,
estacionamiento, trabajo, | ventilacion, articulacidon con | vestibulo, garaje, jardin.
circulacion. los locales sociales y con el

exterior.

Nota. Fuente: Elaboracion propia
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3.3.1. ESTUDIO DIMENSIONAL

Para el disefio de los espacios se tomara en cuenta las medidas antropomeétricas latinoamericanas.

Tabla 19:_ MEDIDAS ANTROPOMETRICAS ESTIMADAS EN LATINOAMERICA

DIMENSIONES HOMBRES | MUJERES
1) Estatura 173.0 164.7
2) Altura de los ojos 163.3 154.6
3) Altura de los hombros 142.8 133.3
4) Altura de los nudillos de la mano 77.0 7.0
5) Alcance del brazo hacia arriba 210.8 1.98
6) Altura total a partir del asiento 90.0 84.9
7) Altura de los ojos a partir del asiento 78.5 73.5
8) Altura de los hombros a partir del asiento 58.7 54.4
9) Altura de la region lumbar 25.4 19.6
10) Distancia de los codos al asiento 22.4 20.3
11) Altura de los muslos a partir del asiento 14.9 14.6
12) Altura de las rodillas a partir del piso 55.2 51.9
13) Altura del piso a la parte interior del muslo 43.5 41.88
14) Distancia del frente del abdomen al frente de la rodilla 38.6 34.5
15) Distancia del coxis a la parte trasera de la pantorrilla 47.8 46.5
16) Distancia del coxis al frente de la rodilla 61.4 58.4
17) Longitud de una pierna estirada 109.0 101.3
18) Ancho de las caderas 33.6 39.1
19) Longitud del brazo hacia adelante 84.8 67.5
20) Longitud lateral con los brazos estirados 176.8 164.3
21) Distancia de codo a codo 45.0 41.8
22) Distancia de hombro a hombro 46.2 41.8

Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 14
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Para el desarrollo de los muebles dentro del proyecto se tomara en cuenta las medidas de los objetos en relacion con el
usuario latinoamericano para dimensionar los espacios con mobiliario de acuerdo a nuestra realidad.
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Figura 109: Relacion promedio de objetos usuales con el hombre.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax

Mexico Pag. 16
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- ESTAR

Espacio de reunién familiar y social, especialmente por la tarde y noche. Las actividades comunes en la estancia son de
convivencia: estar, conversar, leer, escuchar musica, ver televisibn y descansar. Los grupos de conversacion se
estructuraran en forma centrifuga con un foco de atracciodn visual que en este caso seria un ventanal con vista a la ciudad.
La orientacidn de este espacio sera predominantemente al norte.

AREA: MIN: 9.00 m2, MAX: 16.00 m2
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Factor comunicacién maximo espacio personal.
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Figura 110: Olguras dimensionales en la zona de estar
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Péag. 18
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Figura 111: Plano distribucion sala
Fuente: Elaboracion propia
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- COMEDOR

Es un lugar importante por ser donde se reune la familia para tomar los alimentos y en ocasiones tiene funciones sociales.

AREA: MIN: 12.00 m?, MAX: 16.00
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Figura 112: Olguras dimensionales en

la zona de Comedor
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Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 19
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Figura 113: Plano distribucién comedor
Fuente: Elaboracion propia
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- COCINA

Es un area de trabajo especializado para la preparaciéon y la conservaciéon de los alimentos, almacenamiento de comida y
utensilios. El espacio sera compacto y con la circulacidn minima requerida para optimizar los movimientos del usuario.

AREA: MIN: 9.00 m?, MAX: 12.00 m?

=mmmcomcoscnnsad)
|1<g==nn===.=.nm=»

Cooocooo

Zona trabajo

Sl
|

Zona
circulacion

Encimera
con armarios
infarlores

Encimera
con armarios
inferiores.

H

Encimera
GON armarios
inferigres

_ A 152,4-1676
B 121,9 min.
C  610-762
D 91,4
E 121,9
F_ 30,5-330
G 1930 max.
H  182,9 max.
149,9
J 64,8
K 61,0-66,0
Encimera L 38,1 min.
i M__ 7
N__ 889-914
O 1753 max.

cm

MOBILIARIO DE COCINA/HOLGURA GENERAL

Figura 114: Olguras dimensionales en la zona de Cocina.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 20

0=

)

Remate
Estan- o armario
te de pared

3

=== ==

20

>

G Hombre
H Mujer

e e e L I L T T T

TN

Gl ===l =T =TT TTT_T_T_}
Alcance max. con armarios inf,

ALCANCE COMPARATIVO EN ARMARIOS DE COCINA

»

H Hombre

SCoOoOoaooooacs
O Mujer

Alcance max. sin armarios infer.

Pagina - 120 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMPAHUASI

2= J

S
an !‘S’ =
oo l T E Eé § éﬂga ] Profund, esténdard | Holgura minima entre elementos G’f\y Profund e:;,:,,
GCina o
= QPEs [
__S2 56 i
' > jalt o e !
® PSS — - 3 imacen
i, | DE(N —— fri prieinawas ¢ s
||§ | 1 § A 121.9 min. datalios Zona trabajo horno Poca use
| H—-— 8 ' & ocoocosooosman
(§==='=>l (4] g g _%_. - g 3;?1'6 Zona trabajo cocina
0 N ; ,1 min.
élﬂ:} H} uz; P 2 D 533-76.2
i< Ug 3 E 2,5-7,6
1o il F_8imn |
Frovecoon 1/ Beg | His : G 295-1168 |
. - T ~
°""ai°‘°' u_ﬂ 8 3£  Zonatrabajo horno / H__ 305min.__ |
g
Proyeccion 152° Reooootdanna . Iri&
armarios pared @?‘" L 7 ;,/ 243 8-257.8
7 ‘ Zona trabajc cocina ! ; /%/ K g:.g—:::g
s S . i Tae
Al ! 7 7 /’ L
A, A ; %///f///////,’,/ N 1524 min.
1% Sl O  889-921
7 ] Holgura minima entre elementos. P §1.0 min
Q__ 889 max.
COCINA COCINA

Figura 115: Olguras dimensionales en la zona de Cocina.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 21

Area moxima de trabajo

a Mesa de trabaje Area normal de frabujo

57.5

Figura 116: Dimensiones mas usuales para los espacios de Cocina.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 22
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Figura 117: Dimensiones mas usuales para los espacios de Cocina.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 23
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Figura 118: Distribucion para los espacios de Cocina.

Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 24
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Figura 119: Plano distribucion cocina

Fuente: Elaboracion propia

COCINA
AREA: 1370 M2

Pagina - 123 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMPAHUASI

-  ARMARIO

Es importante permitir el almacenamiento de objetos de diferentes tamanos y formas. Para este diseno anexo al de la
habitacién se tomara en cuenta la ventilacion iluminacidén accesibilidad y circulaciéon

AREA: MIN: 1.00 m?, MAX: 4.00 m?

N g &
E |_u UH
E E i— S
il
1 = %
w 05 g
3l : {1 =
] wd Zp5g
=0 o 1<= A 1626-172,7
0 «@E, _\\Ez = B 182,9-193,0
g > T C 30,5-45,7
H ol Estanteria D 20,3—25,4
b L E 50,8-71,1
@ — i Variable F 86.-4_91 ’4
Grommmoa e naaa G__ 254-305
H 1s524-177.8
4 1 175,3—182.9
mg 1] 193.,0
g ] 172,7
L 106,7
xX— M 116.8
g = N 76.2
w il 2 (o] 45.7
| | 3 £
L Mujer E :
=SS M omore X X
]
w g
i}
<&

Figura 120: Olguras dimensionales en Armarios.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 26
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Figura 121: Distribucion para los Armarios.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 27
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- DORMITORIO

El numero de miembros de la familia que en este caso es de 4 determinara el nUmero de habitaciones que por lo general
sera de 3. Teniendo una recamara principal de mayor area. La orientacion de las camas sera de norte a sur y seran

paralelas a la ventana principal.

AREA: MIN: 12.00 m?, MAX: 16.00 m?
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Figura 124: Olguras dimensionales en la zona de Dormitorio.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 28
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Figura 125: Olguras dimensionales en la zona de Dormitorio.
Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Péag. 29
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Figura 126: Distribucion para los Dormitorios.

Fuente: Fonseca, Xavier. Las Medidas De Una Casa Antropometria De La Vivienda. Editorial Pax Mexico Pag. 30
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Figura 128: Plano distribucion dormitorio de servicio

Figura 127: Plano distribucion dormitorio ; . .
Fuente: Elaboracion propia

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 129: Plano distribucion dormitorio principal
Fuente: Elaboracion propia
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- BANO

Un aspecto importante para este disefio es el ingreso de al menos 2 personas al bafo para esto se usaran
compartimientos para el inodoro y la ducha. Otro aspecto importante es el ducto de instalaciones sanitarias del cual se
servira el bano para optimizar su mantenimiento.

AREA: MIN: 2.00 m?, MAX: 3.70 m?
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Figura 109: Dimensiones mas usuales para los espacios de Bafio.
Fuente: Fonseca
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- AREA DE ESTUDIO

El tamano del espacio depende del niumero de muebles a emplearse. Este espacio requiere de un aislamiento visual y
acustico. La iluminacion natural vendra de enfrente y del lado izquierdo del usuario.

AREA: MIN: 0.50 m?, MAX: 1.50 m?
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Figura 111: Dimensiones més usuales para los espacios de Estudio.
Fuente: Fonseca
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- AREA DE LAVADO

Se ubicara anexo a la cocina o banio para hacer uso del ducto de instalaciones sanitarias
AREA: MIN: 1.00 m?, MAX: 9.00 m?

| .
i
Wi de 1 4 LAVADORA O lEscuRRIDERO natural—— PATIO DE
o Dane o osamares —> || LavrDERD T [—D [0 EXPRIMIDOR— | secapo —> v enoioo
MANUAL mecanico
1 = ¥
manual

A | ts d 1 E

os closets de recdmaras gléiiESTTOR!O E - AncHADO E g%l;(iﬁ Eﬁ\p?i

|Ime<:cmico

12.1. Diagrama del proceso |
Figura 112: Dimensiones mas usuales para los espacios de Lavado.
Fuente: Fonseca
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Figura 113: Dimensiones mas usuales para los espacios de Lavado.
Fuente: Fonseca
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- GARAJE

Estara ubicado en el semisdtano de los edificios.
AREA: MIN: 12.50 m?, MAX: 20.00 m?
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FOSO DE ASCENSOR

Se usara ascensores para optimizar el funcionamiento del edificio.

.1

$— ;! n—-4~+_

N de personos| 4 & 8 g8*
Carga {Kg) 280 410 550 550
05:0 75
Velocidad(mA) | 0:5 05 05y0-751-0Q: I'5
AxB (mm) HZO0 x940 127021120 |14 20x1250] HA0xIS80
CxD (mm) | 1730x170 ID00XI350 | 20014 80/8050830
E (mm) 885 760 835 835
Areq de o
cabing i -8 [ 1 -5 -5
Area por
persond mm.| 200 185 180 180

Figura 116: Dimensiones mas usuales para los Fosos de Ascensores.
Fuente: Fonseca
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3.4. PROGRAMACION TECNOLOGICO AMBIENTAL
3.4.1. ORIENTACION DE LOS ESPACIOS

Estan dispuestos segun el asoleamiento e iluminacion que necesita cada espacio de las viviendas.

Ll
I
O
Pl

Figura 117: Orientacion de los espacios.
Fuente: Fonseca

SUR
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3.5. PROGRAMACION TECNOLOGICO CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo que usaremos sera mixto de poérticos y de placas de concreto ya que en la zona es bastante
usado este sistema y el desempeino para esta clase de proyectos es idéneo, la estructura sera simétrica en dos

direcciones ya que la falta de simetria produce efectos torsionales que son dificiles de evaluar y pueden ser muy
destructivos.

e\

!

by
ol
S
Sy
La it

n =

Ty v

Figura 118: Sistema estructural de vigas, porticos y placas de concreto armado.
Fuente: Propia

Cumpliremos con los siguientes requisitos recomendados para el buen planteamiento de un sistema estructural:

- Criterios de estructuraciéon sismo-resistente
- Simplicidad y simetria

- Resistencia y ductilidad

- Hiperestaticidad y monolitismo

- Uniformidad y continuidad de la estructura
- Rigidez lateral

Existencia de losas que permiten considerar a la estructura como una unidad (diafragma rigido)
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3.5.1. PREDIMENSIONAMIENTO

- ALIGERADOS

El Reglamento Nacional de Edificaciones da peraltes minimos para no verificar deflexiones: “En losas aligeradas continuas
conformadas por viguetas de 10 cm. de ancho, bloques de ladrillo de 30 cm. de ancho y losa superior de 5 cm., con
sobrecargas menores a 300 Kg/cm2 y luces menores de 7.5 m., el peralte debe cumplir: h = L /25 ” (1) Asi tenemos :

b 492.5
25

h=19.7 cm.

Se deberia usar un peralte total de 20 cm. pero al disefar el aligerado se obtienen cuantias de acero muy altas y ademas
como los esfuerzos de corte son altos obliga a retirar muchos ladrillos para aumentar la resistencia de corte de la vigueta,
por lo que se optd por un peralte de 25 cm. En los tramos donde la sobrecarga es mayor de 300 Kg/cm2 , como es el
caso de los corredores se tendra que verificar las deflexiones.

- VIGAS

Al predimensionar las vigas, se tiene que considerar la accidn de cargas de gravedad y de sismo. Hay criterios practicos
que, de alguna manera, toman en cuenta la accidn de combinada de cargas verticales y de sismo, a continuacion se
muestra alguno de estos criterios.

L/12@L/10
L / 10 (criterio practico frente a sismos)
0.3h@0.5h

h
h
b

De acuerdo a los criterios anteriores:

Vigas principales: h = 550/10 ; h =60cm ; b = 25 cm
Vigas secundarias: h = 470/10 ; h =50cm ; b =25 cm
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- COLUMNAS

Se siguid el criterio de dimensionamiento por carga vertical, pues en la edificacion se ha usado el sistema mixto de
poérticos y muros de corte, el cual permite que los momentos en las columnas debido a sismo se reduzcan muy
considerablemente. Para este tipo de edificio se recomiendan los siguientes criterios de predimensionamiento:

P(servicio
a) Columnas Centrales : area = Q
0.45+f"c
P(servicio)

b) Columnas Exteriores o Esquineras : area = 0351 ¢

- PLACAS

Es dificil poder fijar un dimensionamiento para las placas puesto que, como su principal funcidn es absorber las fuerzas de
sismo, mientras mas abundantes o importantes sean tomaran un mayor porcentaje del cortante sismico total, aliviando
mas a los poérticos. Se han considerado placas de 25 cm. de espesor por ser éste el ancho de las vigas.

- CUARTO DE MAQUINAS

El cuarto de maquinas estara ubicado sobre el ascensor, el cual tendra piso y techo de losa maciza de concreto armado.
El RNE da ciertas medidas referenciales para los cuartos de maquinas en las cuales nos apoyamos para predimensionar
de acuerdo a las necesidades del proyecto.

6.0

SALA DE MAQUINAS

260

-

Figura 118: Pozo y cuarto de maquinas.
Fuente: Propia
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3.6. FORMULACION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO

Se tomara en cuenta las dimensiones para un moédulo de vivienda (un solo departamento duplex) el cual sera replicado
para formar el edificio base, el cual también se replicara en el terreno para formar el conjunto residencial.

Se construiran 10 edificios de departamentos, cada edificio con 8 departamentos de 3 dormitorios, con un total de 80
departamentos y un total de 400 habitantes beneficiados.

Tabla 20:
Programa Arquitecténico Del Médulo Residencial
ACTIVIDAD AREA AREA
ESPACIAL ZONA UNIDAD ESPACIAL PARCIAL| TOTAL
SALA 18.20
COMEDOR 12.98
1/2 SSHH 2.84
ZONA SOCIAL DALL 548 60.78
ESTUDIO 11.90
JARDIN INTERNO 12.38
DORMITORIO PADRES 12.14
SSHH PADRES 8.22
VESTIDOR PADRES 5.66
DORMITORIO HIJO (1) 15.13
ZONA RESIDENCIAL SSHH HIJO (1) 2.84
ZONA INTIMA | VESTIDOR HIJO (1) 5.52 83.43
DORMITORIO HIJO (2) 15.13
SSHH HIJO (2) 2.84
VESTIDOR HIJO (2) 5.52
HALL 3.50
TERRAZA 6.93
COCINA 13.70
ZONA SERVICIOS L AVANDERIA =37 37.71

Pagina - 144 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMPAHUASI

TERRAZA DE SECADO 4.98
DOR. SERVIDUMBRE 8.85
SSHH SERVIDUMBRE 2.84
SUB TOTAL| 181.92
12% AREA DE CIRCULACION 21.83
TOTAL 203.75
Nota. El area total para la construccion de un médulo residencial duplex es de 203.75 m?. Fuente: Elaboracién propia
Tabla 21:
Programa Arquitectonico Del Polideportivo
ACTIVIDAD AREA AREA
ESPACIAL ZONA UNIDAD ESPACIAL PARCIAL | TOTAL
CANCHA MULTIUSO 1,332.20
ZONA AREA DE CALENTAMIENTO 200.00| 1667.20
CANCHA GRADERIAS 135.00
VESTIDORES MUJERES PUBLICO 15.75
VESTIDORES JUECES MUJERES 31.70
VESTIDORES MUJERES ATLETAS 66.87
ZONA VESTIDORES MUJERES DISCAPACITADO 8.41 545 46
VESTIDORES VESTIDORES VARONES PUBLICO 15.75
VESTIDORES JUECES VARONES 31.70
VESTIDORES VARONES ATLETAS 66.87
VESTIDORES VARONES DISCAPACITADO 8.41
CUARTO DE CONTROL DE LUCES 7.02
CUARTO DE LIMPIEZA 7.02
DEPOSITO IMPLEMENTOS DEPORTIVOS 29.21 983.34
POLIDEPORTIVO ZONA DE AREA DE COMIDAS 174.02
SERVICIO HALL INGRESO 282.47
ESTACIONAMIENTO AMBULANCIA 26.80
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TOPICO 19.42
SSHH TOPICO 3.97
SECRETARIA 11.47
ADMINISTRACION 32.86
SSHH ADMINISTRACION 2.92
AZOTEA DE INSTALACIONES 394.83

SUB TOTAL | 2,896.45

15% AREA DE CIRCULACION 347.57

AREA TOTAL | 3,244.02

Nota. El area total para la construccion del polideportivo es de 3,244.02 m> Fuente: Elaboracion propia

Tabla 21:
Programa Arquitecténico De La Piscina
ACTIVIDAD AREA AREA
ESPACIAL ZONA UNIDAD ESPACIAL PARCIAL | TOTAL
PISCINA SEMIOLIMPICA 308.76
ZONA PISCINA DE SALTO 80.00 523.76
CANCHA GRADERIAS 135.00
VESTIDORES MUJERES 160.16
VESTIDORES VARONES 160.16
VESTIDORES MUJERES DISCAPACITADO 9.10 343.50
ZONA VESTIDORES VARONES DISCAPACITADO 9.10
VESTIDORES CUARTO DE LIMPIEZA 4.98
CUARTO DE MANTENIMIENTO 21.63
DEPOSITO 37.71
CUARTO DE LIMPIEZA 4.98 606.30
PISCINA ADMINISTRACION 29.16
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ZONA DE SSHH ADMINISTRACION 3.06
SERVICIO TOPICO 22.06
SSHH TOPICO 5.59
COMEDOR 277.07
SSHH COMEDOR VARONES 20.54
SSHH COMEDOR MUJERES 20.54
COCINA 90.00
HALL INGRESO 74.71
SUB TOTAL | 1,473.56

15% AREA DE CIRCULACION 176.83

AREA TOTAL | 1,650.39

Nota. El area total para la construccion de la piscina es de 1,650.39 m?. Fuente: Elaboracién propia
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CAPITULO IV

TRANSFERENCIA
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4.1. ZONIFICACION

Teniendo en cuenta todos los aspectos naturales, culturales y socioecondémicos que determina la forma de vida del
poblador este estudio nos lleva a tomar decisiones en cuanto se refiere al aspecto formal del proyecto al cual nos
dirigimos, como es dar vivienda con una mejor calidad de habitabilidad.

La organizacion de los espacios se desarrollara por la predominancia de los ejes horizontales, transversales y verticales

(altura)

4.1.1. ZONIFICACION INICIAL

El terreno en mencién esta dividido en 2 partes por la linea de alta tensién que lo cruza dando lugar a un area residencial
de zonificacion (R6) y un area deportiva de zonificacion (ZR3).

Figura 130: Plano de electrificacion Figura 132: Plano de zonificacion del proyecto
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Fuente: Planos de la propuesta de cambio de Fuente: Elaboracién propia
Provincia del Cusco 2013 - 2023 zonificacion del Arg. Isidro Merma Condori

Esta zonificacion fue realizada por el Arq. Isidro Merma, ha pedido de la 5ta Brigada de Montana - Ejercito del Peru para
tener un terreno con la zonificacién de residencial de alta densidad para llevar a cabo un proyecto de vivienda con un area
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de 24,181.00 m2, y un area deportiva de 50,026.22 m2 las cuales estaran divididas por una pista interna dentro del
terreno en el eje de la linea de alta tensidn que servira para dar mayor movilidad a los vehiculos de los usuarios sin afectar
el normal desempeno de las vias publicas y con esto lograr el menor grado de impacto ambiental.

4.1.2. ZONIFICACION ABSTRACTA

Esta zonificacion se organizé en base a plazas centrales y tomando en cuenta los accesos a las diferentes zonas asi

como su interrelacién entre ellas

AV, JOSE LUIS ORBEGOS0
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b INGRESD DEPARTAMENTOS
g INGREZC
L
] g
% a EDIFICIO DE -

E:) DEFARTAMENTOS
A E
2 - EDIFICIC DE
O IIWERESC PLAZA —
o ——  DEPARTAMENTOS
il o
ol & EDIFICIZ DE ||
= E:) DEFARTAMENTOS |
} =
- Il

INGRESD
EDIFICIO DE INGRESE.
R — DEFARTAMENTOS
FLUJO DE INTENSIDAD

= AlTD IHQSD

|rﬂ‘tsc‘

PISTA INTERMA DEL PROYECTO

=
:l.n
=}

ESTACIONARMIENTO

PISCINA

POLIDEPORTIVO

=
lﬁ OLNANAEH OIS
L

— MEDIO
— BAIO

AV, ASOCIACION

Figura 133: Zonificacion abstracta del primer nivel
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 134: Zonificacion abstracta semisotano area residencial Figura 135: Zonificacion abstracta sotano area residencial
Fuente: Elaboracién propia Fuente: Elaboracion propia

La unidad habitacional por ofertar debe formar parte de un sector que fomente la relacidn entre sus habitantes,
rescatando los valores del barrio. En este sentido debera procurarse lo siguiente:

- Un sistema vial claro, con una adecuada Jerarquizacion vial.

- La implementacion y valoracidon de los espacios de sociabilizacidn o servicios
complementarios.

- Contar con servicios publicos con posibilidad de funcionamiento inmediato, a
partir de la construccion del equipamiento social para servicios complementarios
resultantes del proceso de habilitacion. Estos servicios estaran ubicados en el o
corazon del area de viviendas. ®

- El edificio también tiene zonificacidn vertical para integrar mejor las funciones y I
evitar que las zonas contengan solo una funcién. '

- El esquema de organizaciéon espacial debe lucir completo e integrado, tanto en la
version habitacional cuya construccidon se entrega terminada.

- En los casos de unidades habitacionales de tipo multifamiliar, debe contemplarse
adecuadas longitudes de circulacion y disposicidon de ingresos a las mismas, sea

DEPARTAMENTO DUPLEX

DEPARTAMENTOS

RS0 DE COMERCQIO

ESTACIONAMIENTO

Figura 136: Zonificacion en niveles
con fines de evacuacidon de personas o de eliminacion de residuos sdlidos. Fuente: Elaboracion propia
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4.1.3. ZONIFICACION POR ACCESIBILIDAD Y TOPOGRAFIA

ACCESIBILIDAD PEATONAL

El ingreso principal (vehicular y peatonal) se encuentra cercano a la via principal Av. Asociacion mediante las tres
vias locales para dar mayor facilidad de acceso a las personas que llegan a pie o en servicio de transporte.

ACCESOS PEATOMALES
e==p DIRECTOS

===y SECUNDARIOS
4===p DIRECCIONDELAVIA

ACCESOS PEATOMNALES

=== DIRECTOS

e===b SECUNDARIOS
4===p DIRECCION DELAVIA

EDIFICIO DE -
DEPARTAMENTOS

. EDIFICIO DE S
. EDIFICIO DE _ DEPARTAMENTOS p.
DEPARTAMENTOS PARQUE y
PARQUE _ _

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

L EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS
PARQUE

Figura 137: Accesibilidad del conjunto
Fuente: Elaboracion propia

Figura 138: Accesibilidad zona residencial
Fuente: Elaboracion propia
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- ACCESIBILIDAD VEHICULAR

Para el ingreso vehicular se tomo en cuenta el tipo de via, lo cual genera ingresos principales en la Av. Asociacion y Av.
Jose Luis Orbegoso, por la facilidad de maniobra para el ingreso al complejo.

En caso de la pista interna del proyecto fue considerada por la presencia de la linea de alta tension la cual tambien divide
el terreno en dos grandes zonas generales la zona de residencia y la zona deportiva.

ACCESOS VEHICULARES
ACCESOS VEHICULARES = VIAPROVINCIAL
— V& PROVINCIAL % i
::: ﬁﬁ:ﬁmm Z‘q VIACARGA PESADA
VIA PRIVADA /4'/}‘ VIAPRIVADA
gmm=p DIRECCION DE LA VIA ((:? ¢m===p DIRECCION DELAVIA
=—Sp ACCESO /I/ m—p ACCESO

EDIFICIC DE
DEPARTAMENTOS

ESTACIDNAMIENTD

EDIFICIO DE

| caHCas DEPARTAMENTOS

ESTACIONAMIENTD

EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

EDIFICIO DE
| DEPARTAMENTOS

h

EDIFICIOC DE
DEPARTAMENTOS

Figura 139: Accesibilidad del conjunto Figura 140: Accesibilidad zona residencial
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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4.1.4. ZONIFICACION POR CIRCULACION

- CIRCULACION PEATONAL

La circulacion determinara la manera como la persona desarrolla la experiencia en el edificio para captar los aspectos
referentes a la estructura la iluminacién natural, la definicion de la unidad, los elementos repetitivos y singulares el

equilibrio y la jerarquia

CIRCULACIONES PEATONALES

E===p ACCES0S

s CIRCULACIONES INTERMAS PEATONALES

Figura 141: Circulacion del conjunto
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 142: Circulacion de la zona residencial
Fuente: Elaboracion propia

I EDIFICIO DE
DEPARTAMENTOS

(.

Pagina - 154 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMPAHUASI

- CIRCULACION VEHICULARES

La zonificacion se desarrolla también como consecuencia de las vias circundante al area del proyecto el cual
beneficia notablemente a la accesibilidad vehicular hacia el interior de este dando un mejor desempefo del flujo
de circulacion tanto de entrada como de salida del conjunto. La circulacion representa fundamentalmente los
componentes dinamicos y estaticos mas relevantes de todo el conjunto. En los graficos se muestran la
circulacion vehicular en el semisotano de la zona residencial y en el primer piso de la zona deportiva.

CIRCULACIONES WEHICULARES
CIRCULACICNES INTERMAS VEHICULARES
e ACCESOS

Figura 143: Circulacion del conjunto
Fuente: Elaboracion propia

CIRCULACIONES WEHICULARES
CIRCULATIONES INTERMAS VEHICULARES

ESTACITN ANIEN T

& 73

7 ?%

Figura 144: Circulacion zona residencial
Fuente: Elaboracion propia
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4.1.5. ZONIFICACION POR CONDICIONES AMBIENTALES

- ASOLEAMIENTO

Para el asoleamiento, tomamos en cuenta la
orientacién y ubicacion de las canchas deportivas,
las cuales tiene una orientacién norte sur.

La radiacion solar que ejerce el sol en el solsticio
de verano es la mas buena las cuales nuestros
complejos deportivos se encuentran bien
ubicadas para poder percibir la radiacion desde
las 6:00 am hasta las 6:00 pm que nos permita
tener una buena radiacion hacia el lado Nor Este
La orientacion de los bloques de vivienda se dara
principalmente por los factores climaticos como
son el asoleamiento, que este se aprovechara para
el mejor confort de los espacios, la iluminaciéon
determinara la distribucion de los vanos.

Los vientos determinan la ventilacion del conjunto
aprovechando asi la predominancia de estos
vientos para su mejor distribucidon de los bloques.

Como indicamos anteriormente la principal
inquietud durante el desarrollo del proyecto es la
de brindar el maximo asoleamiento posible.

La orientacion de los bloques de vivienda se dara
principalmente por los factores climaticos como
son el asoleamiento, que este se aprovechara para
el mejor confort de los espacios.

- ——

LEYENDA
RECORRIDO SOLAR
ONDAS DERUIDO
DIRECCION DELVIENTO

/7

Figura 145: Zonificacion por condiciones ambientales del conjunto
Fuente: Elaboracion propia
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- VIENTOS

Se considera una adecuada incidencia de los vientos en los espacios exteriores ya que no se quiere generar tuneles de
viento porqgue la posicion de los edificios de vivienda tienen entre ellos un espacio que podria traer serios problemas de
corrientes de aire, para aislar estos espacios entre los bloques en los bordes del terreno se plantaran especiar arboéreas

propios del lugar que mitigaran las
fuertes corrientes de aire en el
mes de agosto que es cuando se
originan la mayor cantidad de
vientos en la ciudad.

En los edificios de viviendas se ha
tomado en cuenta la ventilacion
cruzada.

- RUIDOS

Los ruidos mas estrepitosos son
realizados por los vehiculos de
carga pesada que circulan por la
via cusco Abancay asi cono en
tren que rodea todo el complejo
deportivo en la cual su presencia
es solo en las mafianas y en las
noches por tales motivos se hace
uso del disefo ambiental
mediante plantas de follaje
frondosa que son capases de
atenuar cualquier tipo de ruido y
mantener la tranquilidad en el
interior del parque zonal.

Figura 146: Zonificacion por condiciones ambientales de la zona residencial
Fuente: Elaboracion propia
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4.1.6. ZONIFICACION CONCRETA FINAL

Resultado final de todo el analisis de los factores que intervienen sobre el terreno las cuales nos da una solucion final de
las zonas.

LEYENDA

CIRCULACIONES PEATONALES

mmmp ACCESOS

—> SENTIDO DE LAVIA

mmmmp ACCESOS VEHICULARES
. RAMPA PARA VEHICULOS

LEYENDA
CIRCULACIONES PEATONALES
E===h ACCESQS
——> SENTIDODELAVIA
===} ACCESOS VEHICULARES

@  RAMPA PARA VEHICULOS

DEPARTAMENTO
4

i

DERARTAME NI
DEPARTAMENTO

DEPARTAMENTO
1

Figura 147: Zonificacion concreta del conjunto Figura 148: Zonificacion concreta de la zona residencial
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracién propia
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De la unidad de la forma primaria, al conjunto a partir de la cual busca la adaptacién al terreno como principal criterio de
contraste al entorno. Como principal elemento de Jerarquizacion se tiene la zona de vivienda, la cual es articulada por la
circulacion la cual se denota como elemento central de la composicidon, ya que es a partir de ella que se distribuyen el
resto de zonas del conjunto habitacional. El proceso muestra a partir de las figuras geomeétricas regulares por adicion de
elementos de igual naturaleza se complementan para los servicios y dan como expresion final los bloques multifamiliares
del conjunto. La naturaleza la identidad la expresion y la relacidon de las unidades con otras y con el conjunto se
consideraran como una estrategia del diseno.

LEYENDA

— SENTIDO DE LA VIA
s ACCESOS VEHICULARES
RAMPA PARA VEHICULDS

ESTACION.

ESTACIONARIENTO

Figura 149: Accesos vehiculares a los estacionamientos (semi zotano)
Fuente: Elaboracion propia
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4.2. TOMA DE PARTIDO

4.2.1. CONCEPTUALIZACION

Tomaremos como punto de partida la composicion artistica de Mondrean el cual expresa una trama reticular ortogonal
que nos ayudara con la geometria base de todo el conjunto asi como las diferentes zonas y el uso del color para cada
espacio segun la funcion que desempefara.

Figura 150: Composicién con rojo, amarillo, azul y negro 1921. Figura 151: Geometriazacion
Fuente: Kikinagara, 2012 Fuente: Adaptado de Kikinagara, 2012

La meta de esta corriente queda bien anclada desde sus inicios: la combinacién de arquitectura, escultura y pintura en una
formacioén clara, simple, ordenada, elemental y pura, (...). En este plano, el artista reduce sus composiciones a una trama de
lineas horizontales y verticales, donde los colores intermedios (marrdn, gris) no existen. Asi, la triada de azul, rojo y amarillo,
junto con el blanco y el negro, son una constante en su obra. Sencillo y a la vez complejo, sencilla geometria pero profundo
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significado, (...). Cada linea, cada trazo, cada interseccion es una aguda busqueda de la estructura basica del universo. De esta
manera, la reproduccion de objetos reales no tiene cabida en sus obras. Por ello, el valor del producto esta en si mismo,
jugando con las sensaciones del espectador con una simple variacion del color o de las lineas. Con esta abstraccion geométrica
tan bien conseguida, Mondrian indirectamente esta pidiendo a gritos que el arte deje de ser medio de conocimiento para
convertirse en fuente de emociones y sentimientos. (Herrero, 2011)

Estos valores compositivos con los cuales fue creada la pintura de Mondrean también fueron usados en la arquitectura. El
proyecto usara estos mismos valores pero reinterpretados y adaptados a las necesidades y condiciones del medio actual,
el uso del color no sera el de la pintura sino estaran basados en la psicologia del color y en el contexto urbano.

-'i; ;

&

X

Figura 152: Proceso de abstraccion de la pintura de Mondrean de 2 dimensiones a 3 dimensiones.
Fuente: Del castillo, D. & Oficina de Arquitectura Urbana.
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4.3. PLANTEAMIENTO FUNCIONAL

Se define la ubicacién de las zonas sobre el terreno, por condiciones de funcidon, accesibilidad, topografia, visuales y
condiciones ambientales, circulaciones, nodos, zonas publicas y privadas ingresos, y el planteamiento de areas verdes.

La plaza central es el elemento espacial funcional entorno al cual gira el desarrollo de las funciones inter espaciales
desarrollando asi un eje de composicion formal. Los bloques se hallan desarrollados en tres cuadrantes jerarquizando el
uso de vivienda al cual de halla destinado el proyecto y la verticalidad predominante de los bloques siguiendo una
armonizada y ritmica composicion integral con el entorno urbano. El estacionamiento y los servicios complementarios
mimetizados a las caracteristicas topograficas del terreno.
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Figura 153: Diagrama funcional del conjunto
Fuente: Elaboracion propia
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El planteamiento funcional del
- conjunto se desarrollo en base a la

orientacion de los bloques que son
o
de norte a sur y el espaciamiento

e entre estos para la correcta
iluminacion y asoleamiento de los
[___FAREA VERDE | espacios determinando haci el

espacio entre los bloques como
corredores de plazas y parque
integrados por una pergola.

\VEREDAS INTERNAS

Los estacionamientos se ubican en
las plantas bajas con accesos en
la periferie del terreno lo cual
genera que el primer nivel sea
usado solo para las personas y sus
actividades recreativas, ademas
de generar el espacio suficiente
para el tratamiento y diseno del
area verde asi como el de los
parques y plazas encerradas por
los bloques de vivienda.

Las areas de servicio para el
funcionamiento energetico del
conjunto se hallan ubicadas en las
plantas superiores y techo Ilos
cuales captaran energia solar
mediante paneles fotovoltaicos
que haran posible el consumo de

Figura 154: Imagen funcional del conjunto energia limpia para el proyecto.
Fuente: Elaboracion propia
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Respecto al conjunto habitacional:

e Toda unidad de vivienda debera contar con ambientes de estar, comedor, dormitorio, cocina, bano y lavanderia, sin
limitacidon de area minima total, ni de dimensiones ni area minima para cocina, bano y lavanderia.

e Los banos podran prestar servicio desde cualquier ambiente de la vivienda.

e La integracion de los ambientes de sala - comedor - cocina, siempre y cuando la superficie total sea equivalente a
la sumatoria de las areas minimas establecidas para estar, comedor, asi como el area destinada a la funcién de
cocina.

DEPARTAMENTO ELUJO DE INTENSIDAD === R
ALTO

MEDIO 1] I
| |
TERRAZA

BAJO
HARITACION 55.HH LAVANDERIA  |— DE
SECADO I I I AREA DE JUEGO

VETIDORE

INGRESO RECEFCION

WERTICAL

CIRCULACION
ESTUDIC COCINA |

Figura 155: Diagrama funcional Polidertivo
COMEDOR Fuente: Elaboracion propia
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Figura 157: Diagrama funcional Piscina

Figura 156: Diagrama funcional Departamento Fuente: Elaboracién propia

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 158: Planteamiento funcional del conjunto residencial (Nivel 1) Figura 159: Planteamiento funcional del conjunto residencial (Nivel 2)
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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Para el funcionamiento y organizacién de los bloques residenciales se generaron estacionamiento en los pisos inferiores,
ingresos elevados medio nivel, jardines internos al medio de cada departamento para aprovechar al maximo las
condiciones mediombientales producidas por este, en los pisos superiores se encuentra el piso tecnico que alimentara al

edificio de energias limpias para su funcionamiento y el del conjunto residencial, todo estos niveles interrelacionados por
el nucleo vertical donde se encuentras las escaleras, ascensores, y ductos de intalaciones.

L oo éonioo]
gl \Gotmo verioa
-
EJ Frivros ~veixs (oxe.)

Figura 160: Planteamiento funcional de los edificios de vivienda.
Fuente: Elaboracion propia
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4.4. PLANTEAMIENTO FORMAL

4.4.1. GEOMETRIA BASE
Despues de geometrizar la pintura de Montrean tomamos como referencia el ancho de los bloques de vivienda que
deberian encajar en los recuadros de la misma pintura integrandose a la composicion en planta, al ancho promedio de los
bloques es de 10.00m y el espacio entre bloques tendria que ser de un minimo de 40.00m esto debido ala proyeccion de
sombras entre bloques. Asi conseguimos las dimensiones de un mdédulo base que sera repetido hasta cubrir la totalidad
del terreno.
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T
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 ———
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|

i
BLOQU

BLOQUE DE VIVIENDAS

|10.00| 61.57 [10.00| 41.80 [10.02

OM = ACION
| BEOMETRIZAGION | | 190.92

Figura 161: Proceso de incercion de los bloques de vivienda en la geometria base
Fuente: Elaboracion propia
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Para la orientacion del mdédulo base se tomd en cuenta la orientacidn de los edificios de vivienda los cuales deberian ser
alineados de norte a sur para lograr la mayor incidencia solar en el interior por sus fachadas este y oeste. Por este
concepto el mdédulo base después de ser repetido fue alineado con el eje del norte. El perimetro del terreno nos sirvid
como limite para la geometria insertada en él. Optamos por este método ya que la topografia del terreno es llana y
permite la insercidn de varias tramas a parte de la propia del terreno que no la tomamos en cuenta ya que la forma vy las
lineas directrices del terreno eran irregulares.
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Figura 162: Proceso de geometriazacion en 2 dimensiones para la planta del conjunto
Fuente: Elaboracion propia

En este aspecto las reticulas se identifican como un fruto que se desarrolla por repeticion, basicamente mediante la
multiplicacion, es una constante categodrica que se pondra en los edificios, esta comprende una gama de niveles
formales o espaciales que incluye el uso de formas geomeétricos simples. La simetria y el equilibrio son un aspecto
fundamental de la composicion, el equilibrio a través de los aspectos espaciales formales. Su empleo como idea
generatriz abraza los conceptos de tamano, orientacion, situacion, articulacion, configuracion y jerarquia.
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Figura 163: Proceso de geometriazacion bidimencional en el contexto
Fuente: Elaboracion propia

Para la posicion de los bloques dentro de la trama se tomo encuenta la linea de inclinacion solar que asegura la buena
iluminacion natural dentro de los edificios.
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Figura 164: Geometria en elevacion del conjunto
Fuente: Elaboracion propia
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Para el emplazamiento de los bloques se considero una trama ortogonal de enteros y medios de grilla basada en la
geometria base de Mondrean.

Figura 165: Geometria base zona residencial Figura 166: Geometria para el emplazamiento de los edificios de vivienda
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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La trama para las plantas y elevaciones son ortogonales subdivididas en cuatro partes con las cuales se genero el

proyecto.

Esta trama fue basada en el cuadro de Montrean y tomando como referencia las lineas negras del cuadro y tambien se

opto por esta trama por la facilidad estructural para lograr un diseno modular.

En caso de las elevaciones la modulacion se dio por la altura de los niveles las cuales generaban las dimensiones de la
grilla conjuntamente con la modulacion de la planta.
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Figura 167: Geometria primer nivel
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 168: Geometria segundo nivel

Fuente: Elaboracion propia
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Figura 169: Geometria elevacion
Fuente: Elaboracion propia
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La trama en las fachadas se elaboré por medio de la grilla con subdivisiones donde se enmarcarian los vanos y la trama
estructural.

La eleccidon de esta grilla ortogonal fue por el estudio del contexto en el cual se evidenciaba la presencia de lineas
ortogonales en todo su recorrido, las cuales sirvieron para generar la trama del proyecto e insertarlo en el contexto.
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Figura 170: Geometria alzado oeste Figura 171: Geometria alzado este

Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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4.4.2. EJE COMPOSITIVO Y ORDENADOR

La organizacion de los espacios se desarrollara por la predominancia de los ejes horizontales, transversales y verticales
(altura). Los ejes predominantes se desarrollan adoptando la forma del terreno en la cual se busca aprovechar al maximo
el area del terreno para poder satisfacer las necesidades espaciales del proyecto y adaptarnos a las condicionantes del
medio en el cual desarrollamos el proyecto. Por esta razdn elegimos un eje principal ordenador que es el eje del norte ya
que para cualquier proyecto de vivienda es fundamental la orientacion y el asoleamiento de los espacios, este eje nos
servira para proyectar la distribucidon y orientacion de los blogques con una sola linea guia igual para todos.

El eje compositivo es la direccion en base al terreno por donde se desarrollara el proyecto en este eje estaran contenidos
los edificios de la zona deportiva y los bloques de la zona residencial.

.-_ =y
,‘ N

“ Cl Wl £ ux oomPasmvo)
<

44

~ 1T
>

=7 JTHE [

A X

Figura 172: Ejes ordenadores primario y secundario Figura 173: Ejes ordenadores y eje compositivo del conjunto
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia
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4.5. PLANTEAMIENTO ESPACIAL

SALA

La ubicacién de la sala es junto al jardin interno de cada departamento para que tenga visuales internas y externas. Es de

doble altura para mejorar la calidad espacial, tiene orientacion oeste para lograr la incidencia de los rayos solares por la
tarde cuando sera mas usada.

© Figura 174: Bocetos de sala
Fuente: Elaboracion propia

COMEDOR

se ubica junto al jardin interno para tener visuales internas y externas y ademas para logar una temperatura y humedad
dentro del rango de confot de 18 a 26 °C con 60% de h_umedad

Figura 175: Bocetos de comedor
Fuente: Elaboracién propia
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COCINA

Esta pensada para que la mesa del desayunador reciva los rayos solares en las primeras horas de la manana calentando
el ambiente y haciendo agradable la estancia en este espacio.

Figura 176: Bocetos de cocina
Fuente: Elaboracion propia

LAVANDERIA

Esta ubicada junto a la terraza de secado y al ducto tecnico por donde pasan las instalaciones de agua y desague las
cuales facilitaran su instalacion y uso.

Figura 177: Boceto de lavanderia
Fuente: Elaboracion propia
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ESTUDIO

Esta ubicado a lado del jardin interno el cual filtrara la luz para lograr los luxes necesarios para el funcionamiento optimo

del espacio. La orientacion de las ventanas es hacia el oeste, y la iluminacion ingresara por el lado izquierdo y frontal de
los escritorios y por la parte posterior del sofa para lectura.

Figura 178: Bocetos de estudio
Fuente: Elaboracién propia

JARDIN INTERNO

Esta ubicado en la parte central del departamento el cual generara vista internas, y mejorara las condiciones de
habitabilidad del mismo edificio

Figura 179: Bocetos de jardin
Fuente: Elaboracion propia
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HABITACIONES

Estos espacios tienen orientacion este u oeste para que los rayos solares ingresen y calienten el ambiente para la noche,
la visual de la cama es directa hacia la ventana generando asi una vista hacia el exterior.

gt

Figura 180: Bocetos de habitacion
Fuente: Elaboracion propia
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4.5.1. VOLUMETRIA

La unidad volumétrica basica de composicidon es el cubo y el paralelepipedo sobre el cual se empieza a desarrollar estas
unidades que responde al proceso creativo basado en la conceptualizacion de la pintura de Mondrean, donde cada
blogue esta dentro de la trama base para asegurar el mismo lenguaje arquitecténico en los edificios con en las plantas,
plazas y parques.
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j!
- PLAZAS Y
PARQUES

a Do
‘ =4
y

Figura 181: Planteamiento volumetrico del conjunto Figura 182: Planteamiento volumetrico de la zona residencial
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracion propia

Pagina - 178 -



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMPAHUASI

La volumetria del conjuto residencial se elaboro en base al modulo de un departamento para luego ser replicado tomando
en cuenta las tramas bases con el cual se genero una volumetria lograda por repeticion.

FETLI Py

Figura 183: Planteamiento volumetrico de la zona residencial
Fuente: Elaboracion propia
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La relacién entre la unidad y el conjunto es la idea generatriz que vincula las unidades con otras. Las unidades se agregan
para formar un conjunto colocando de manera consecutiva con la finalidad de establecer una relacidén. Este proceso se
alcanza por contiglidad. Esta agregacion forma un conjunto de unidades visibles que se perciben como entidades
relacionadas unas con otras mediante una superficie de contacto. La idea para el modulo base de los bloques es un cubo
al cual se integran 2 cubos de vidrio los cuales representaran los jardines internos y un cubo de color marrén que sera la
circulacion vertical. El 1er piso es un paralelepipedo de color azul el cual servira como podio de todo el edificio.

Figura 184: Genesis volumetrica del modulo residencial.
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 185: Genesis volumetrica del modulo residencial por repeticion
Fuente: Elaboracion propia
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Figura 186: Volumetria del proyecto
Fuente: Elaboracion propia
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4.6. PLANTEAMIENTO TECNOLOGICO AMBIENTAL
e AREA VERDE

Se considera un elemento importante la presencia de por lo menos 15.00 m? de area verde por habitante segun la
Organizacion Mundial de la Salud. Las propuestas deben contemplar no menos del 50% del area total en area
verde. Ello debiera resolverse de manera integral, es decir, tanto en la habilitacion urbana como en los proyectos
de edificacion. Segun los Parametros Urbanos, el area verde (parques o plazoletas) debera ser entregada con
obras totalmente terminadas, es decir sembrada y ornamentada. Las areas verdes: parques, plazoletas, jardines
interiores y exteriores de las viviendas y las areas de estacionamientos que consideren grass block o huellas de
concreto. No se consideran areas verdes las azoteas de los edificios o blocks.

AREA VERDE

Figura 187: Area verde entre edificios
Fuente: Elaboracion propia
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¢ ILUMINACION Y ASOLEAMIENTO

Estaran resueltos con la orientacién de los bloques de norte a sur, propiciando que cada departamento cuente
con 5 horas de brillo solar en todos los ambientes que lo necesiten. La separacidén entre edificaciones juega un
papel importante ya que sin la separacion adecuada no se podrian asolear, para este conflicto se emplea un
Angulo que es de 25° al cual en su trayectoria no podran interferir ni edificios ni arboles con lo cual
resolveriamos el problema y generariamos espacios intermedios para areas verdes.

Figura 188: Angulo de inclinacion para el asoleamiento y la iluminacion en los bloques de viviendas
Fuente: Elaboracién propia
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e VENTILACION

La ventilacidén sera pasiva y de forma cruzada en todos los ambientes del edificio residencial, en el planteamiento de la
orientacién de los edificios se crean tuneles de viento que son atenuados con la vegetacion.

Figura 189: Ventilacion en el conjunto y en los bloques de vivienda
Fuente: Elaboracion propia

e ENERGIAS RENOVABLES

Se hara uso de paneles fotovoltaicos, el generador fotovoltaico, que, para moédulos coplanarios, debe exponerse en la
medida de lo posible de tal modo que recoja el maximo de insolacidn durante todo el afo; el inversor, su papel es
transformar la corriente continua proporcionada por el generador fotovoltaico en una corriente alterna, la que debe tener
todas las caracteristicas de la corriente alterna entregada por la red eléctrica y los 6érganos de seguridad y conexion a la
red (en el caso que el sistema esté conectado) que garantiza funciones de proteccién de las personas y bienes frente al
usuario y a la red. Hay que senalar que pueden directamente integrarse algunos de los dispositivos de seguridad en el
inversor.
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4.7. PLANTEAMIENTO TECNOLOGICO CONSTRUCTIVO.

e APORTICADO Y PLACAS

El sistema empleado es mixto el aporticado y de placas los mismos que actualmente en la ciudad de Cusco es el de
mayor utilizaciéon y en el cual se han especializado la mayor parte de constructores y la mano de obra, asi mismo este
sistema por su flexibilidad nos permite tener libertad en el disefio no teniendo practicamente ningun tipo de limitante.

Este sistema asi mismo nos garantizara un buen comportamiento sismico, y el desarrollo de un nivel de semisdtano sin
ningun tipo de restriccion

Figura 190: Sistema estructural de columnas y placas en los edificios de vivienda.
Fuente: Elaboracién propia
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o ALBANILERIA CONFINADA

Para el cerramiento y divisidon de los ambientes se usara el sistema de albanileria confinada ya que es muy favorable usar
este sistema en combinacion con el sistema de pérticos y placas.

¢ MURO CORTINA

Este sistema se usara por las facilidades de colocacion y por la riqueza estética que se logra.

Pilar

Bloque

Adhesivo

Figura 191: Albafiileria estructural Figura 192: Muro cortina
Fuente: Elaboracion propia Fuente: Elaboracién propia
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CAPITULO V

PROYECTO ARQUITECTONICO
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5.1. COSTO ESTIMADO DE PROYECTO

Tomando Como referencia el cuadro de valores unitarios oficiales de edificaciones para la sierra se ha llegado a tasar el
valor de la construccion en: $ 6’988,106.00

5.2. ESPECIFICACIONES TECNICAS

01.00.00 ALBANILERIA

01.01.00 MURO DE BLOQUE HUECO DE CONCRETO e=15 cm, mezcla 1:5

Descripcion: Se refiere a la ejecucion de muros exteriores e interiores formado por bloques huecos de concreto de las

siguientes dimensiones. Para muros de 15 cm. =12 x 20 x 40 cm.
Condiciones de Bloques Huecos.

° Los blogues huecos para su utilizacion debera reunir las siguientes condiciones:

° Que no tenga roturas, fracturas ni rajaduras externas e internas a las paredes que afecten su durabilidad y
resistencia.

° Su superficie superior e inferior deberan ser paralelas u horizontales para permitir un apoyo uniforme en toda

su accion y lo mas asperas posibles para lograr una mayor adherencia.

Requisitos.
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Se aceptara un error de hasta 2 mm. en las dimensiones de largo y ancho.

En la dimension de altura del bloque hueco se aceptara un error menor de 3 mm.

Fabricacion.

Mortero.

Las bloquetas se fabricaran con maquinas vibradoras-compactadoras; la mezcla se coloca manualmente
por capa en los moldes y se somete a vibracidon cada capa tendra un espesor aproximado de 5 a 6 cm.

La dosificacion a utilizarse sera de 1:4:2 en volumen, cemento, arena gruesa y confitillo respectivamente,
32.7 Its a 39.28 lts de agua por bolsa de cemento.

El curado se realizara después de 24 horas de curado por aspersion, los bloques son sumergidos en pozos

de agua quedando asi durante 07 dias.

La mezcla de mortero, para asentar bloques huecos sera 1:5 los materiales se mediran por volumen
utilizando el cemento portland ASTM conforme lo senala el Reglamento Nacional de Construcciones; la
arena sera aspera, silicea, limpia de granos duros y resistente, libre de alcalis y de materias daninas, debera

tener una granulometria conforme a lo especificado ASTM-114. El agua para la mezcla sera dulce y limpia.

Proceso constructivo:

Todos los bloques huecos deberan ser cuidadosamente embebidos en agua antes de ser asentados.

En borde superior de la blogqueta, hacia el paramento, debera ser puesto a cordel, o a regla y nivelado. En
los angulos a cada cierto trecho de un muro corrido se levantaran previamente maestras aplomados con la
plomada; de estas maestras arrancaran los cordeles de que se ha hablado anteriormente.

La albanileria sera levantada en direccidon perpendicular a las presiones que soportara mas tarde.

Todas las hiladas deberan amarrar sus juntas con las inmediatas superior e inferior. Debera haber también
suficiente amarre transversal.

Todos los tendeles y llagas deberan ser rellenados completamente con la mezcla.
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Para colocar una hilada de las bloquetas se comenzara por echar la cama de mortero en el tendel, que va a
recibir los bloques huecos pero el asiento se hara lo mas rapidamente posible sobre la cama de mortero.
Cada bloqueta debe ser firmemente presionado sobre la cama de mortero y se le imprimira un pequeno
movimiento de vaivén para obligar al mortero a rellenar igualmente todo el tendel.

El exceso de mortero en el tendel que sobresale en el paramento sera retirado con el badilejo y echado en
las llagas hacia la parte exterior, alisada esta llaga y completado el relleno de las juntas interiores que seran
las ultimas en trabajarse.

Las bloquetas se asentaran hasta cubrir una altura de muro maxima de 1.20 m Para proseguir la elevacion
del muro se dejara reposar el bloque recientemente asentado un minimo de 12 horas.

En las secciones de entre cruce de dos 0 mas muros, se asentaran los bloque de concretos en forma tal que
se levanten simultaneamente los muros concurrentes. El mejor procedimiento de levantar una construccion
es hacerlo por anillos completos, de toda ella de 1.20 m de altura.

En el caso de revoque de las paredes se dejaran las juntas huecas en una profundidad de 1 a 2 cm, para
provocar un mejor amarre entre el muro y el revoque posterior.

En el caso de albaiileria de bloqueta adosada a columnas de concreto, los bloques deberan amarrarse a la
estructura de concreto por alambres empotrados en esta al momento de variarla. Los amarres estaran
distanciados 0.50 m entre, los chicotes tendran una longitud minima de 0.40 a 0.50 m y el calibre del
alambre sera el correspondiente al numero 8.

En el caso de vanos, antes de levantarse la albafileria se colocaran los falsos marcos de puertas y ventanas,
los que se anclaran a la albanileria a medida que esta se levante. El empotramiento de los falsos marcos se
hara por medio de alambres numero 8 fijados en la madera de los falsos marcos.

Para aligerar la colocaciéon de las blogquetas se recomienda el empleo de andamios especiales, que

consisten simplemente en una repisa a 0.75 m. Sobre el piso que usa el albaiiil y sobre el cual se colocan los
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bloques huecos y mortero, en forma alternada, a todo el frente de la pared en la obra, permitiendo asi que el
albanil tome los materiales sin agacharse y caminando en un solo sentido, sin ir y volver innecesariamente.
Medicidon de la partida: M2:

Norma de Se determinara el area neta total de cada tramo,
Medicion multiplicando su longitud por su altura, sumandose los resultados parciales. Se descontara
el area de vanos o coberturas. Diferenciandose en partidas separadas segun aparejo.

Forma de pago de la partida: Los pagos se realizaran:

° Previa inspeccién del correcto desarrollo de los trabajos descritos, cuidando la verticalidad y horizontalidad
de los muros.

° Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar
los pagos correspondientes a esta partida.

02.00.00 REVOQUES ENLUCIDOS Y MOLDURAS

02.01.00 TARRAJEO DEL TIPO RAYADO O PRIMARIO C/MORTERO 1:5

Descripcion: Comprende todos aquellos revoques construidos por una primera capa de mortero que presenta una
superficie plana y rayado lista para recibir una nueva capa de revoque, es decir un enlucido sea de mortero,

pasta o un revoque especial (por ejemplo cuarzo). También puede recibir un enchape o revestimiento.
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Proceso constructivo: Se utiliza cemento y arena gruesa o mediana. El revoque no debe aplicarse hasta que el muro se
haya asentado con 72 hrs. de anticipacion. Para su perfecta adherencia, es necesario que la base este
limpia, y que en los dias calurosos se moje copiosamente, porque de lo contrario, al apropiarse el muro del

agua del mortero, le provoca una desecacion precoz que luego forma fisuras.

Es mejor que las juntas del muro no se rellenen antes, para que la mezcla del revoque penetre mas
profundamente. Se comienza por fajas verticales de 15 a 20 centimetros de ancho y distancia cada 2 o0 3
metros, que deben servir de guias. Para aplomarlas se colocan con un poco de mezcla dos o mas pequenos
trozos de listones (reglas de madera) segun la altura del muro. Debe tenerse la especial precaucion de
sacar estas maderas al terminar el revoque, porque luego no se ven y si se aplica el revoque fino sobre ellas,

el resultado sera desastroso.

En los paramentos exteriores, sobre todo en los mas expuestos a la lluvia y el viento, debe aplicarse una
capa aisladora vertical previa al revoque grueso, con mezcla de hormigdén y un aditivo hidrofugo. El revoque
grueso debe ejecutarse mientras esta capa no haya comenzado a fraguar, pues de lo contrario no se

adhiere desprendiéndose en pedazos.

El revoque grueso se comienza por la parte mas elevada del muro. La mezcla se proyecta fuertemente
contra el muro hasta llenar el espacio entre dos fajas. El mortero que no se arroja con fuerza se adhiera mal.
Luego se alisa por medio de una regla que se hace deslizar apoyandola sobre las fajas que le sirven de

guias, con movimiento de zigzag.

El mortero sobrante se quita con la paleta y se devuelve al balde. En el suelo se coloca una tabla contra el

muro que servira para recibir el mortero que caiga para volver a utilizarlo.

La textura del revoque grueso debe permitir la adherencia del revoque fino. Si ha resultado demasiado liso,
sera mejor pasarle una rasqueta mientras todavia este fresco. Durante las heladas hay que guarecerlo,
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porgue el agua del mortero, al helarse aumenta notablemente de volumen y desintegra la trabazén de las

particulas sodlidas.

Mediciéon de la partida Unidad de M2
Medida:
Norma de Se computara todas las aras netas a vestir
Medicioén O revocar. Por consiguiente se descontaran los vanos o aberturas y otros elementos distintos

al revoque como molduras, comisas y demas salientes que deberan considerarse en partidas

independientes.

Forma de pago de la partida: Los pagos se realizaran:

Previa inspeccién del correcto desarrollo de los trabajos descritos, cuidando la verticalidad y horizontalidad
de los muros.
Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar

los pagos correspondientes a esta partida.

03.00.00 CIELORASOS

03.01.00 CIELORASO CON MEZCLA DE CEMENTO ARENA
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Descripcidon: Se denomina asi a la aplicacion de un mortero sobre la superficie inferior de losas de concreto que forman

los techos de una edificacion.

Proceso constructivo

° En todo el cielo raso donde no se especifiquen otro tratamiento, se ejecutara un tarrajeo previo con mortero
cemento-arena proporcion 1:5. El espesor total del tarrajeo previo, no excedera de 2.0 cm.
° Sobre el tarrajeo previo, se aplicara un enlucido fino de 5 mm de espesor, a base de cemento - arena, en
proporcion 1:4 la arena debera pasar totalmente por la malla estandar N° 30.
° La humectacion se comenzara tan pronto como en revoque haya endurecido lo suficiente para no sufrir
deterioros, aplicandose el agua que pueda absorber con facilidad.
Mediciéon de la partida: Unidad de M2

Medida:
Norma de Se medira el area neta comprendida entre las caras
Medicion laterales sin revestir de las paredes o vigas que la limitan.

Forma de pago de la partida:

o Previa inspeccidn del correcto desarrollo de los trabajos descritos cuidando horizontalidad de las superficies
tarrajeadas.
o Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar

los pagos correspondientes a esta partida.

04.00.00 PISOS Y PAVIMENTOS
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04.01.00

CONTRAPISO DE 48 MM. INCLUIDO EMPEDRADO e = 15 cm.

Descripciéon: El contra piso, efectuado antes del piso final sirve de apoyo y base para alcanzar el nivel requerido,

proporcionado la superficie regular y plana que se necesita especialmente para pisos pegados u otros.

Proceso constructivo: Se efectuara antes del piso final, previamente se verificaran los niveles de piso y se utilizara el

contrapiso para alcanzar el nivel final requerido de pisos se humedeceran los falsos pisos y losas
estructurales con agua limpia, y luego se vaciara el contrapiso de 4.0 cm. De espesor, que se extendera
entre cintas correctamente niveladas, ejecutadas previamente. La mezcla sera concreto cemento-arena-
hormigdén en proporciéon 1:1, 5:3 donde el diametro maximo del agregado grueso no excedera de 2”. Sin
agregar mortero, por medio de reglas pisones se hara resumir el contenido fino del propio concreto con el fin
de obtener un acabado muy parejo con plancha de metal, que debera dejar la superficie completamente
horizontal, sin ondulaciones y sin que se marquen las cintas, este contrapiso se dejara secar
completamente, antes de proceder a colocar el piso pegado y se cuidara de preservar con el piso acabado,
de un espesor igual al material del piso que va ha recibir.

Medicion de la partida: Unidad de M2

Medida:
Norma de El area del contrapiso sera la misma que la del piso
Medicioén al que sirve de base para ambientes cerrados se medira el area comprendida entre los

paramentos de los muros sin revestir y se afadiran las areas correspondientes a umbrales de vanos para
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puertas y vanos libres. Para ambientes libres se medira el contrapiso que corresponda a la superficie a la

vista del piso respectivo.
En todos los casos no se descontaran las areas de columnas, huecos, rejillas, etc. Inferiores a 0.25 m2.

En el metrado se consideran en partidas independientes los contrapisos de espesores y acabados

diferentes.

Forma de pago de la partida:

° Previa inspeccién del correcto desarrollo de los trabajos descritos, cuidando la horizontalidad y niveles de
pisos.
° Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar

los pagos correspondientes a esta partida.

05.00.00 CONTRAZOCALOS

05.01.00 CONTRAZOCALO DE AGUANO DE 3” x 2” CON RODON %4”

Descripciéon: Esta seccion comprende los trabajos de colocacidon de contrazocalos previstos en las juntas entre piso vy

muros que por planteamiento estético y de proteccién prevé el proyecto.

Proceso constructivo: Seran de madera selecta de 4" x 3/4", sera de color homogéneo,sin nudos, fallas ni

resquebrajaduras.
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El contrazécalo se fijara con clavos de acero de 1 1/2" espaciados cada 50 cm. como maximo, seran recubiertos con

masilla del mismo color de la madera, el empalme de la madera sera del tipo corte de cola.

Medicidon de la partida: Unidad de M.I.

Medida:
Norma de Se medira la longitud efectivamente
Medicioén ejecutada.

Forma de pago de la partida:

° Previa inspeccién del correcto desarrollo de los trabajos descritos, cuidando la calidad de la madera, asi

como en los empalmes, se procedera al pago correspondiente.

06.00.00 ZOCALOS

06.01.00 ZOCALO DE MAYOLICA BLANCA DE 20x20 DE PRIMERA.

Definicion: Comprende todos los trabajos y materiales necesarios para recubrir los zécalos o revestimientos con el

Mmaterial indicado en los planos de detalles. Pueden llevar piezas especiales (listelos o cenefas).

Proceso constructivo:

° Se utilizara mayodlicas nacionales de primera de acuerdo a las especificaciones de los planos. Se colocaran
estas al ras de la superficie tarrajeada del muro, con brunia intermedia de 0.3 cm.
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El encuentro con el piso del mismo material sera a 90° y se mantendra el alineamiento con sus juntas cuando
estas lleguen a 90° con la pared.

Se utilizara mortero c-a f 1:4 y la misma fragua correspondiente a los pisos.

Medicidon de la partida: Unidad de M2

Medida:
Norma de En él computo se tomara el area realmente
Medicioén ejecutada y cubierta por las piezas planas, por consiguiente agregando el area de

derrames y sin incluir la superficie de las piezas especiales de remate. Si la superficie a revestir es
rectangular, el area se obtendra multiplicando la longitud horizontal por la altura correspondiente,
midiéndose esta desde la parte superior del contra zécalo, si hubiera, hasta la parte inferior de la moldura o
remate, las piezas especiales, como son los contrazocalo, molduras, remates, medias canas, etc. seran

contabilizadas en otras partidas especiales.

Forma de pago de la partida:

Previa inspeccién del correcto desarrollo de los trabajos descritos, cuidando el acabado fino y la verticalidad.
Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar

los pagos correspondientes a esta partida.

07.00.00

REVESTIMIENTOS
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07.01.00

FORJADO Y REVESTIMIENTO DE ESCALERAS DE TERRAZO.

Descripcion: Comprende la aplicacion de terrazo sobre el forjado previo al revestimiento dejando la superficie rayada o

lisa, preparada para recibir el revestimiento que constituye el acabado. Pueden ser mezclas de color claro u
oscuro de acuerdo a las especificaciones de los planos de detalle.

Proceso constructivo: Se aplicara sobre la rampa o escalera, previamente se colocaran los filetes de aluminio que

serviran de niveles, solo cuando corresponda. El espesor total de entre piso sera de 2.5 cm. El acabado

sera definido por la inspeccion.

Medicidon de la partida: Unidad de M2

Medida:
Norma de En él computo total se obtendra, sumando las
Medicion areas de peldanos iguales. La unidad incluye el revestimiento de paso y contrapaso. Las

rampas deberan figurar en partidas independientes.

Forma de pago de la partida:

Previa inspeccioén del correcto desarrollo de los trabajos descritos, cuidando el acabado fino y la
horizontalidad.
Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar

los pagos correspondientes a cada partida.
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08.00.00 CARPINTERIA DE MADERA

08.01.00 PUERTAS DE MADERA, TABLEROS REBAJADOS DE 45mm

CON VIDRIO

Descripciéon: La unidad comprende el elemento en su integridad es decir, incluyendo el marco, hoja, etc. Asi como su

colocacion. La unidad no comprende la colocacion de cerrajeria.

Proceso constructivo: Este capitulo se refiere a la ejecucidn de puertas, i otros elementos de carpinteria que en los

planos se indican.

° En general toda carpinteria a ejecutarse sera hecho con madera aguano de primera calidad sin
resquebrajaduras u otros desperfectos, estando a cargo la inspeccién para verificar este item.

° Todos los elementos se ceniran exactamente a los cortes, detalles i medidas especificadas en los planos, i
seran entregados libres de abolladuras i manchas.

° Los marcos se aseguran con tornillos colocados en huecos de 1/2" de diametro y 1/2" de profundidad a fin de
esconder la cabeza, tapandose luego con un tarugo puesto al hilo de la madera vy lijado.

Medicion de la partida: Unidad de Medida: M2
Norma de Para él computo debe contarse la cantidad de
medicion: piezas iguales en espesor de hojas, dimensiones y demas caracteristicas, las que varien

iran en partidas separadas.
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Forma de pago de la partida:

° Se contabilizaran los m2 de la carpinteria de madera, verificando la calidad del acabado de las puertas y su
correcta colocacion.

09.00.00 CARPINTERIA DE METALICA

09.01.00 PUERTA DE METAL CON VIDRIO

Descripciéon: La unidad comprende el elemento en su integridad es decir, incluyendo el marco, hoja, etc. Asi como su

colocacion. La unidad no comprende la colocacion de cerrajeria.

Proceso constructivo: Este capitulo se refiere a la ejecucidn de puertas, i otros elementos de carpinteria que en los
planos se indican.

° Seran empleadas perfiles de fierro y planchas que conservan las caracteristicas del disefio expresado en los
planos. Los elementos seran soldados sin rebabas y con esquinas perfectamente a escuadras, estando a
cargo la inspeccidén para verificar este item.

° Todos los elementos se cehiran exactamente a los cortes, detalles i medidas especificadas en los planos, y

se entregaran en obra libre de defectos o torceduras, con una mano de pintura anticorrosiva i la superficie
libre de 6xido.

Medicion de la partida: Unidad de M2

Medida:
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Norma de Para él computo debe contarse la cantidad de

medicion: piezas iguales en espesor de hojas, dimensiones y demas caracteristicas, las que varien

iran en partidas separadas.
Forma de pago de la partida:

° Se contabilizaran los m2 de la carpinteria metalica, verificando la calidad del acabado de las puertas y su

correcta colocacion.

10.00.00 CERRAJERIA

10.01.00 BISAGRA CAPUCHINA DE 4”x4”

Descripcion: Son sistemas metalicos que permiten la apertura de las puertas. Seran de tipo pesado, capuchinas o
vaivén segun corresponda de acuerdo a los planos de detalles, de acero, de primera calidad. Se ubicaran 3
unidades de bisagras de por cada hoja de puerta.

Unidad de Medida: Pza.
Forma de pago de la partida

° Previa inspeccion del correcto desarrollo de los trabajos descritos.
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° Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar las unidades instaladas para poder asi realizar

los pagos correspondientes a esta partida.

11.00.00 VIDRIOS, CRISTALES Y SIMILARES

11.01.00 VIDRIO e = 10 mm.

Definicion: Comprende la provision y colocacién de vidrios estructurales incoloros y perfectamente transparentes para

puertas, ventanas y otros elementos donde se especifiquen en los planos de detalles.
En esta partida se incluyen dentro del analisis de costo unitario los accesorios de fijacidon
Proceso constructivo: Previamente se tomaran cuidadosamente las medidas de los vanos a cubrir.

° Las medidas de los planos deben contrastarse con las encontradas en la obra.

° Se colocaran los vidrios cuidando su integridad sin fracturar ni rayar los mismos.

° En su colocacién se utilizara silicona estructural, para fijar el vidrio al vano.
Medicion de la partida: Unidad de Medida: M2.
Norma de Se obtiene el area de cada vano a cubrir ya sea
medicion: ventana o puerta, al area obtenida en metros cuadrados se convertira a pies cuadrados.

Forma de pago de la partida:
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e Previa inspeccidn del correcto desarrollo de los trabajos descritos.
e Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los pies cuadrados para poder asi realizar los

pagos correspondientes a esta partida.

12.00.00 PINTURA

12.01.00 PINTURA VINILICA EN CIELO RASO 2 MANOS

Descripcion: Comprende el trabajo de pintura para elementos comprendidos y especificados en otras partidas.
Proceso de ejecucion:

e Se aplicara sobre superficies uniformes de cielo raso que hayan sido previamente lijadas y debidamente
resanadas y emporadas con imprimantes de la mejor calidad que se consiga en el mercado a juicio del
contratista y bajo su entera responsabilidad.

e Se aplicaran dos manos de pintura, sobre la primera mano de cielo rasos, se haran los resanes i masillados
necesarios hasta conseguir una superficie uniforme con el resto, antes de aplicar la segunda mano.

e La pintura se aplicara observando todas las disposiciones necesarias para un acabado perfecto, sin defectos
de saponificacién, decoloracion, arrugamiento, veteado, exudacién, escoriamiento, etc. Sera menester una
rigurosa mano de obra.

e Se prepararan muestras de tonos del x1mt a fin de obtener la aprobacién de la UNSAAC, antes de la

aplicacion masiva del color
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e Para cielorasos se aplicara pintura a base de latex lavable de marca muy conocida i garantizada, "WVENCEDOR"
o similar; en el caso de paredes, se aplicara la base de latex polivinilico de marca igualmente conocida.
Medicién de la partida: Unidad de Medida: M2

Norma de El computo se tomara en cuenta del resultado de la
medicion: suma de areas libres a pintar.

Formas de pago de la partida:

° Previa inspeccion del correcto desarrollo de los trabajos descritos.

° Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los m2 cuadrados para poder asi realizar los
pagos correspondientes a esta partida.

13.00.00 APARATOS Y ACCESORIOS SANITARIOS

13.01.00 INODOROS BLANCOS

Descripcidon: Aparato sanitario que tendra las siguientes caracteristicas:

° Tasa Top Piece Flux, para asiento y tapa con perforaciones para fijacion a piso.

o Emplea salida vertical para el ingreso de agua, descarga con VALVULA FLUXOMETRICA.
o FLUXOMETROS DE INODORO VISIBLE,

— Materia prima 100% bronce amarillo (carente de contaminantes) bajo normas ANSI, 1ISO-9002, ASTM,
NORMAS SAE.

— Sistema de pistdn de bronce y ASB con SPREA autolimpiable (no sistema diafragma).
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— Carcasa interna pulida (evita que el sarro del agua dura se pegue en las paredes internas)
— Presion minima de funcionamiento 14 PSI hasta 100 PSI.
- Empaques de Neopreno Grafitado.

- Volumen de descarga de 6 litros exactos (no regulables) tiempo de descarga de 4 a 8 segundos.
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Funcionamiento:

camara de aire
1. El primer ecmpuje de Ia manija o pedal hace que - 60cm

cl embolo incline ¢l permno de la valvula de 3
desahogo para iniciar ¢l ciclo de descarga. <

tuberia de
alimentacion

. = La tuberia de alimentacion debe tener un diameoetro
[D . minimo de 3.2 cm (1 1/4") y debera conectarse una
i reduccion campanade 1 174" a 1" paradespucs concectar

un niple de 1" de diametro con cucerda de 11 1/2 hilos
NPT que sobresalga del muro entre 3.2 a S.2 cm. Para

2. El perno de la valvula de desahogo se muceve - que la llave de retencion quede pegada al muro
sobre clcmbolo de la manija o pedal mientras que : terminado.
cl fluxometro cicla. —— K

camara de aire —— - |—— muro terminado

—J1"e

-2 cm

0
N
o
=

reduccion

tuberia de 173" aa*
alimentacion

Nota: Las meoedidas moencionadas en ¢l dibujo son
condiciones estandar de instalacion y pucecden variar
dependiendo de Ia distancia que oxista entre el
centro de descarga del mueble y el muro terminado.

3. El pecrno de 1a valvula de desahogo se colapsa
sobre ¢l embolo de la manija o pedal oprimido,
poermiticndo al fluxoMmetro cerrarse automaticamente.

- Es ncecesario purgar la linea de alimentacion de agua

cuando sce coloca por primera vez el fluxometro y, sobre

K N todo si se instala en una obra nueva. Para purgar la linea
=== p o 2 = 2

g - de alimentacion, cierre la llave de retencion (1), quite

z la cupula (2), saquc <l cmbolo (3), vuclva a colocar la

cupula (2> y abra la llave de retencion (1) dejando

B S : correr ¢l agua para climinar impurczas. Al finalizar Ia

Z - limpicza de la Inca de alimentacion, cierre la llave de

ST Z retencion (1), quite la capula (2); coloqgue ¢l ¢mbolo y
e s S

la capula nuevamente, y abra la llave de retencion. Su
fluxometro esta stO para funcionar.

Recomendaciones: 5

= Todos los muebles con fluxometro deben
pProtegerse con camaras de aire, o cualquicr otro &
dispositivo amortiguador para el golpe de aricte.

- En caso de camaras de aire, éstas deben ser
hcechas con tubo del mismo diametro que ¢l tubo -
de alimentacion almueble y tener una altura miinima
de 60 cm despucs de la conexion que alimenta al
muceble sanitario.
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Proceso constructivo: Se colocaran los aparatos sanitarios, cuidando siempre la integridad de las piezas,

fijandose cuidadosamente a los pisos.
Medicion de la partida: Unidad de Medida: Pza.
Norma de El computo se

medicion: efectuara por cantidad de piezas figurando en partidas aparte

de acuerdo con la clase de aparatos.
Forma de pago de la partida:

° Previa inspeccion del correcto desarrollo de los trabajos descritos.
° Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar las unidades

para poder asi realizar los pagos correspondientes a esta partida.

14.00.00 CUBIERTAS

14.01.00 COBERTURA CON TEJA ANDINA

Descripcidon: Esta denominacion se da a la cobertura formada con planchas decorativas de fibrocemento, que por su

color y diseno brinda un acabado similar a la teja colonial.

Proceso constructivo:
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Se utilizara estructuras de apoyo de madera (correas), asegurandose que estén secas y cepilladas.

Verificar que las separaciones entre las correas de apoyo no supere el maximo admisible y que estas se
encuentren alineadas.

El ancho de la superficie de apoyo (correas) debe ser minimo de 4 cm.

Nunca se clavara la plancha, es su lugar se perforara con taladro eléctrico de baja velocidad o de accién
manual.

El diametro de la perforacién debe ser de un 50 % mayor que el diametro del accesorio de fijacion.

Las planchas seran fijadas sobre los listones de mediante tirafones, ganchos especiales hechos en obra de
diametro minimo de 4” o ganchos chatos. Todos los elementos de fijacidon deben ser galvanizados.

Las tejas seran asentadas en una direccion, empezandose de abajo hacia arriba y coronandose finalmente

en la cumbrera, para lo cual se utilizara la plancha de cumbrera.

Mediciéon de la partida: Unidad de Medida: M2

Norma de Se medira el area efectivamente cubierta

Medicion descontandose vacios de 1 metro cuadrado y mas.

Forma de pago de la partida: Los pagos se realizaran:

Previa inspeccién del correcto desarrollo de los trabajos descritos.
Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar los metros cuadrados para poder asi realizar

los pagos correspondientes a esta partida.

15..00.00

RECUBRIMIENTO DE MONTANTES
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Descripcidén: Consiste en el recubrimiento de todas las montantes de aguas pluviales (tubo PVC 4”) con un panel
constructivo conformado por una plancha de Poliestireno Expandido (ETSAPOL) recubierto por ambas caras

con fibra de madera y cemento prensados. Apoyados en piezas de madera y posteriormente tartajeados.
Proceso constructivo:

° Se procedera a colocar verticalmente los listones de madera aguano de 3 2" x 3 2” cortados en seccion
diagonal, a cada lado de la montante, cuidando su verticalidad, y sujetados a la estructura mediante
tirafones y tarugos colocados cada 0.60 m. buscando en todo momento dar solidez a la estructura.

° Una vez asegurados los listones se procedera a sujetar la plancha ETSALIV mediante tornillos de sujecion y
volandas, cuidando en todo momento la verticalidad y nivel de las mismas.

° Posteriormente se procedera a tarrajear, aplicando el mortero en dos etapas: 1) Primero se aplicara un
pafieteo de 1cm con arena gruesa (A/C 4:1). 2) Finalmente se dara un afinado de 0.5 cm. con arena fina (A/C
4:1).

Medicion de la partida: Unidad de ml
Norma de Medicion

El cobmputo se efectuara midiendo la longitud de montante recubierta, con un ancho promedio de 30 cm.

Forma de pago de la partida: Los pagos se realizaran

° Previa inspeccidn del correcto desarrollo de los trabajos descritos.
° Una vez realizadas las verificaciones se procederan a valorizar las piezas para poder asi realizar los pagos
correspondientes a esta partida.
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ANEXO
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MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO: “VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMPAHUASI".

1.- GENERALIDADES

Este proyecto comprende la zona residencial y la zona deportiva. La zona residencial tiene 81 departamentos
duplex, 3 parques infantiles, 2 plazas internas, 1 pista para caminata y 1 ciclo via. La zona deportiva tiene 5 canchas
multiples, 2 canchas de vodley, 1 parque infantil, 1 polideportivo, 1 piscina semiolimpica, 1 pista para caminata y una
ciclo via. El area de servicios generales cuenta con 1 taller, 1 biodigestor, 1 tanque cisterna y 1 cuarto de reciclados.

2.- ANTECEDENTES
2.1 PRESUPUESTO DE INVERSION.

El Presupuesto total de Inversidn asciende a la suma de US$/. 24’570,000.00 (veinticuatro millones
quinientos setenta mil con 00/100 ddélares americanos) desagregado de la siguiente manera:

TABLA 01: PRESUPUESTO DE INVERSION

ZONA DEPARTAMENTOS 13’770,000.00
RESIDENCIAL EXTERIORES 3’000,000.00
PISCINA 2’475,000.00

ZONA DEPORTIVA | POLIDEPORTIVO 2'325,000.00
EXTERIORES 3’000,000.00

PRESUPUESTO TOTAL DE INVERSION 24'570,000.00

Fuente: Elaboracidn propia.

2.2 FUENTE DE FINANCIAMIENTO:

La fuente de financiamiento es FOVIME (Fondo de Vivienda Miilitar)
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2.3 MODALIDAD DE EJECUCION:

La modalidad de ejecuciéon de obra sera por Administracion Directa por parte del FOVIME.

3.- AREA DE LA ZONA DEL PROYECTO.
3.1. LIMITE GEOGRAFICO

La zona a intervenir esta ubicada dentro de los limites geograficos del Distrito de Santiago, razon por la cual se
encuentra dentro de la jurisdiccion de la Municipalidad de Santiago.
3.2. UBICACION

El lote matriz del predio urbano denominado “TERRENO PAMPAHUASI”, DE PROPIEDAD DEL MINISTERIO DE
DEFENSA - EJERCITO DEL PERU, ubicado en el distrito de Santiago - Cusco

El terreno en estudio esta delimitado por los siguientes linderos:

- Por el frente (lado sur este): limita con la av. Asociacidn (antes carretera cusco Paruro) en linea de dos
tramos de las siguientes medidas: 163.48ml y 16.89ml obteniendo un total de 180.37 ml.

- Por la derecha (lado nor este): limita con la propiedad de ministerio de defensa - ejército del Peru en linea
recta con 216.41ml.

- Por el fondo (lado oeste): limita con av. José Luis Orbegoso (antes denominado via carrozable) en linea
quebrada de las siguientes medidas: 17.69ml, 73.46ml, 71,65, y 27,14ml. Obteniendo un total de 189,94
mil.

- Por la izquierda (lado sur oeste): limita con la av. José Luis Orbegoso (antes denominado via carrozable) en
linea recta con 66.48 ml.

3.3. EXTENSION

el terreno tiene un area de 81,611.30 m2, esta inscrito a favor del ministerio de fuera hoy ministerio de defensa
ejército del Peru, en la partida registral N° 02070110 de la sunarp N° X sede cusco, el mismo que ha sido sub-
dividido e independizado en dos fracciones de:

- Fraccion 1 con un area de 24,181.00 m2, inscrito en la partida N° 11076651
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-  Fraccién 2 con un area de 50,026.22 m2, inscrito en la partida N° 1116652

3.4. COORDENADAS REFERENCIALES

Tabla 02: COORDENADAS UTM Figura 01: PLANO PERIMETRICO

Ve ESTE NORTE LADO DIST. @
V-01 177569,3788 8502299,8325 V-01 V-02 216.41
V-02 177728,8235 8502153,5131 V-02V-03 163.48
V-03 177599,6923 8502053,2646 V-03 V-04 16.89
V-04 177584,9939 8502055,9972 V-04 V-05 66.48
V-05 177550,6402 85021129155 V-05 V-06 2714
V-06 177552,7808 8502139,5034 V-06 V-07 71.65
V-07 177552,3378 8502210,9333 V-07 V-08 73.46 ; Pz
V-08 177561,9984 8502283,7557 V-08 V-09 220 2 o 7
V-09 177758,5897 8502144,5152 V-09V-10 129.57 2 ] U, 7
V-10 177962,7462 85022346947 V-10 V-11 92.98 g; i FRACCON??'*%%
V-1 1774231278 8502035,2697 V-11 V-12 116.43 ' gg ’ ﬁEEﬁETm 20,407 74 ) g
V-12 177522,3347 8502051,3357 V-12V-13 147.96 58 ny ' ‘
V-13 177559,2804 8502157,9188 V-13V-14 83.25 5 *‘N':d“ T
V-14 177556,6701 8502115,4065 V-14 V-15 111.32 ’/':\';;;0‘?20‘5
Fuente: Arg. Angélica Garcia — Jefe de drea de propiedades inmuebles de la Quinta 28

Brigada de Montafia Cusco. Entrevista personal, Cusco Marzo 13 de Enero del 2015 Fuente: Elaboracién propia.
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4.- CARACTERISTICAS DE LOS BENEFICIARIOS DIRECTOS

Los beneficiarios directos son 81 oficiales que ostentan los grados de Mayor, Comandante y Coronel
conjuntamente con sus familias con integrantes de 4 personas cada uno que hacen un total de 324.

Tabla 03: DEFICIT DE VIVIENDA PARA OFICIALES DE LA QUINTA BRIGADA DE MONTANA DEL CUSCO.

TOTAL
GRADO DE OFICIALES NECESIDAD DE VIVIENDA REQUERIMIENTO

Teniente general 0]

General

Coronel 11

Comandante 42 81

Mayor 28

Capitan 23

Teniente 20

Alférez 17

Nota. Fuente: Arg. Angélica Garcia — Jefe de area de propiedades inmuebles de la Quinta Brigada de Montafia Cusco.
Entrevista personal, Cusco Marzo 13 de Enero del 2015

5.- DESCRIPCION DEL PROYECTO.

El proyecto comprende una zona residencial con uso de suelo R-6 Residencia de alta densidad con un area de
24,181.00 m? en el cual se disefiaron 81 departamentos duplex que fueron organizados con los principios del
Urbanismo Ecoldgico logrando un lugar de tranquilidad con bastante vegetacion propia de la zona, también cuenta
con juegos infantiles, plazas internas, ciclovia, y una pista para trotar ubicado alrededor del proyecto.

La zona deportiva cuenta con una piscina y un polideportivo organizados por una plaza central, también cuenta con
canchas deportivas, parque infantil, estacionamiento y una zona para la plantacion de arboles oriundos de la zona.
Estas dos zonas estan separadas por una franja marginal de una linea de alta tensién que se tomo en cuenta en el
proyecto y se disend en base al Cdédigo Nacional de Electricidad.
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5.1. UNIDADES ESPACIALES

TABLA 04: UNIDADES ESPACIALES DEL MODULO RESIDENCIAL

Son espacios disefiados de las necesidades topoldgicas de cada ambiente

UNIDAD ESPACIAL AREA
SALA 18.20
COMEDOR 12.98
1/2 SSHH 2.84
HALL 2.48
ESTUDIO 11.90
JARDIN INTERNO 12.38
DORMITORIO PADRES 12.14
SSHH PADRES 8.22
VESTIDOR PADRES 5.66
DORMITORIO HIJO (1) 15.13
SSHH HIJO (1) 2.84
VESTIDOR HIJO (1) 5.52
DORMITORIO HIJO (2) 15.13
SSHH HIJO (2) 2.84
VESTIDOR HIJO (2) 5.52
HALL 3.50
TERRAZA 6.93
COCINA 13.70
LAVANDERIA 7.34
TERRAZA DE SECADO 4.98
DOR. SERVIDUMBRE 8.85
SSHH SERVIDUMBRE 2.84

AREA TOTAL 181.92

Nota. El area total para la construccion de un médulo residencial duplex es de 181.92 m>.

Fuente: Elaboracién propia
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TABLA 05: UNIDADES ESPACIALES DEL POLIDEPORTIVO

UNIDAD ESPACIAL AREA
CANCHA MULTIUSO 1,332.20
AREA DE CALENTAMIENTO 200.00
GRADERIAS 135.00
VESTIDORES MUJERES PUBLICO 15.75
VESTIDORES JUECES MUJERES 31.70
VESTIDORES MUJERES ATLETAS 66.87
VESTIDORES MUJERES DISCAPACITADO 8.41
VESTIDORES VARONES PUBLICO 15.75
VESTIDORES JUECES VARONES 31.70
VESTIDORES VARONES ATLETAS 66.87
VESTIDORES VARONES DISCAPACITADO 8.41
CUARTO DE CONTROL DE LUCES 7.02
CUARTO DE LIMPIEZA 7.02
DEPOSITO IMPLEMENTOS DEPORTIVOS 29.21
AREA DE COMIDAS 174.02
HALL INGRESO 282.47
ESTACIONAMIENTO AMBULANCIA 26.80
TOPICO 19.42
SSHH TOPICO 3.97
SECRETARIA 11.47
ADMINISTRACION 32.86
SSHH ADMINISTRACION 2.92
AZOTEA DE INSTALACIONES 394.83

AREA TOTAL 2,896.45

Fuente: Elaboracion propia
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TABLA 06: UNIDADES ESPACIALES DE LA PISCINA

AREA

UNIDAD ESPACIAL PARCIAL
PISCINA SEMIOLIMPICA 308.76
PISCINA DE SALTO 80.00
GRADERIAS 135.00
VESTIDORES MUJERES 160.16
VESTIDORES VARONES 160.16
VESTIDORES MUJERES DISCAPACITADO 9.10
VESTIDORES VARONES DISCAPACITADO 9.10
CUARTO DE LIMPIEZA 4.98
CUARTO DE MANTENIMIENTO 21.63
DEPOSITO 37.71
CUARTO DE LIMPIEZA 4.98
ADMINISTRACION 29.16
SSHH ADMINISTRACION 3.06
TOPICO 22.06
SSHH TOPICO 5.59
COMEDOR 277.07
SSHH COMEDOR VARONES 20.54
SSHH COMEDOR MUJERES 20.54
COCINA 90.00
HALL INGRESO 74.71

AREA TOTAL 1,473.56

Fuente: Elaboracion propia
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5.2. ACABADOS
5.2.1. Cubiertas

Esta constituido por una losa de concreto en la zona residencial que funcionara como una azotea. Y por
cobertura con estructura metalica en cerchas, calamina y policarbonato para el polideportivo y para la
piscina

5.2.2. Muros
Ladrillo mecanizado de 9x12x24 cm.
5.2.3. Revestimientos

Tarrajeo frotachado en muros exteriores e interiores y pintura latex y vinilica para la zona residencial. En
la zona deportiva se usara como ultima piel alucubond sobre estructura de aluminio.

5.2.4. Cielo raso
Tarrajeo con cemento y pintura latex.
5.2.5. Pisos

- Falso piso de 50 mm

- Piso terrazo

- Piso de cemento Pulido en rampas y gradas.
- Contra z6calo de ceramico y madera.

- Zobcalos de ceramico.

5.2.6. Puertas

- Puertas contraplacadas.

- Puertas Tablero rebajado.
- Puertas de melamina

- Puerta de metal
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- Puerta de vidrio

5.2.7. Cerrajeria

Seran con cerradura de embutir 3 y 2 golpes con manija y cerraduras cilindricas, empotradas, para
vidrio, etc.

5.2.8. Ventanas

Seran de aluminio sistema proyectante, autoportante y tipo persiana de 6mm y vidrios dobles en
puertas.

5.2.9. Vidrios

Seran dobles y Templados de 6, 10 y 12mm.
5.2.10. Pintura

Seran Latex acrilico sobre pasta mural y vinilica.

El proyecto se ha adaptado de acuerdo al Reglamento Nacional de Edificaciones y a las normatividades
pertinentes, aparte de las condicionantes naturales de terreno, morfologia, aspectos climaticos y considerando
el espacio circundante, sin dejar de lado el tratamiento exterior e interior como un todo arquitectoénico.

5.2.11. Sistema Constructivo

El sistema constructivo es dual, con columnas y vigas de cimentacion de concreto armado y cimientos
corridos, muros de ladrillo mecanizado, columnas, vigas de amarre, rampas de concreto armado y
Cubierta de calamina y policarbonato. Los acabados tanto en pisos como en paredes y cielos rasos han
sido pensados de acuerdo a la funcidn g se realizaran al interior y exterior del edificio. El tratamiento de
areas verdes y zonas comunes como plazas va con la morfologia del terreno y del partido arquitecténico
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6.- CONTENIDO DEL PROYECTO.

El proyecto contendra una parte tedrica, una del desarrollo de planos y un CD con la informacion digital de todo el
proyecto.

6.1. PARTE TEORICA.

- GENERALIDADES

- CAPITULO I: MARCO TEORICO

- CAPITULO II. DIAGNOSTICO

- CAPITULO lll. PROGRAMACION ARQUITECTONICA
- CAPITULO IV. TRANSFERENCIA

- CAPITULO V. PROYECTO ARQUITECTONICO

- ANEXO

- BIBLIOGRAFIA

6.2. PLANOS DE DESARROLLO DEL PROYECTO.

- PLANOS GENERALES.

- PLANOS TOPOGRAFICOS Y DE UBICACION.

- PLANO PLOT PLAN DEL CONJUNTO.

- PLANOS DE TRATAMIENTO EXTERIOR.

- PLANO DE EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

- PLANTAS, CORTES, ELEVACIONES, DETALLES DE LA ZONA RESIDENCIAL.

- PLANTAS, CORTES, ELEVACIONES, DETALLES DE LA PISCINA.

- PLANTAS, CORTES, ELEVACIONES, DETALLES DEL POLIDEPORTIVO.

- PLANTAS, CORTES, ELEVACIONES, DETALLES DE LA ZONA DE SERVICIO DEL CONJUNTO.
- LAMINA DE RENDERS.
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7.- VULNERABILIDAD.

TABLA 07: ANALISIS DE VULNERABILIDAD

E CLASIFICACION DE <
VALORACION DE LA AMENAZA VULNERABILIDAD ANALISIS DE AMENAZA
Se cuenta con suficientes . . Fendmeno que nunca sucedid pero
0.0 elementos 0.0-1.0 Bajo Feslsle no se descaqrta P
0.5 Se cuenta parcialmente con los 1.1 - 2.0 | Medio Probable Ya ocurrié en condiciones similares
elementos

1.0 | Se carece de los elementos 2.1-3.0] alto BERIBSREN Fenomeno esperado a ocurrir

VALORACION | CLASIFICAION
AMENAZA DE LA DE
AMENAZA VULNERABILIDAD

AMENAZA DE ORIGEN TECNICO

Se tiene una amenaza de riesgo eléctrico por la presencia de una red de 0.0 0.0

alta tension que atraviesa el terreno del proyecto. ) :

PERSONAS

Se organizoé el proyecto para que no existan actividades que exijan la

presencia constante de personas en la franja marginal bajo la red de alta 0.0

tension. 05

Se eliminaron por completo los pases peatonales debajo de la red de alta 0.0 :

tension. .

El proyecto se encuentra en el radio de afectacion de la red de alta tension. 0.5

RECURSOS

El proyecto cuenta con un equipo hidroneumatico que asegura el suministro 0.0

continuo de agua contraincendios, también cuenta con extintores. )

La residencial cuenta con un grupo electréogeno para suministrar energia 0.0 0.0

eléctrica en caso de falla de la red principal. )

El proyecto cuenta con escaleras de emergencia. 0.0

SISTEMAS Y PROCESOS

La villa residencial cuenta con un sistema contra incendios 0.0 05

Se cuenta con un sistema de electrificacion propio 0.0 :

Pagina 262



VILLA RESIDENCIAL SANTIAGO EN EL SECTOR HUANCARO - PAMAPAHUASI

[ Se cuenta con un sistema de vigilancia fisica o5 ]

Nota. Fuente: Elaboracién propia

FIGURA 02: ROMBO DE VULNERABILIDAD

\

Fuente: Elaboracion propia

En conclusidén el nivel de vulnerabilidad para la amenaza de riesgo eléctrico es bajo.
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