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V RESUMEN

El anélisis critico de las particulares formas de estructuraciéon y
crecimiento de cada ciudad urbana, esta determinada por el estudio
de la morfologia; diversas vertientes de estudios morfologicos parten
de la premisa formulada por la organizacion internacional, ISUF,
segun la cual, el estudio de ciudades esta vinculada con la
comprension de su morfologia urbana, como fundamento de
crecimiento. Para reconocer la morfologia del Cusco, se estudio la
estructura urbana, a través de los cuatro niveles antrépicos expuestos
por Gianfranco Caniggia, estos son: organismo territorial, de
asentamiento, tejido urbano y edificacion; siendo, los dos Ultimos
determinantes para leer la estructura urbana de San Sebastian. Para
lo cual, se empled el concepto de "proceso tjpoldgico’ como
metodologia de analisis, esto contribuyo en la descripcion,
agrupacion, reconocimiento y nombramiento de tejidos tipicos, asi

como tipos de edificacion; mediante este método, se reconocié la

estructura urbana de San Sebastian formada entre los afios 1956
hasta el 2020, periodo de mayor densificacion urbana del Distrito. Al
estudiar el organismo territorial, se observd que el territorio
cusquefio tiene una forma longitudinal, producto de la red
hidrogréfica principal, que dio lugar a tres nodos de asentamiento: el
distrito de Cusco, San Jeronimo y San Sebastian. Este ultimo fue
objeto de un analisis morfo-tipolégico centrado en sus tejidos y
edificaciones, identificandose cinco tipos de tejidos urbanos,
denominados “tjpicos’, y seis tipos de edificaciones, denominadas
“de base”. Este analisis no solo resalta la diversidad de los tejidos
urbanos ni la clasificacion de las edificaciones, sino que permite, a
través de su identificacion, comprender la complejidad de la

estructura urbana del distrito de San Sebastian.

PLABRAS CLAVE: estructura urbana, morfologia, tejido urbano tipico,

edlficacion de base, proceso tjpologico.
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V. ABSTRACT
The critical analysis of the specific forms of structuring and growth of
each urban city is determined by the study of its morphology; various
strands of morphological studies are based on the premise
established by the International Seminar on Urban Form (ISUF), which
states that the study of cities is linked to the understanding of their
urban morphology as the foundation for growth. To understand the
morphology of Cusco, the urban structure was studied through the
four anthropic levels proposed by Gianfranco Caniggia: territorial
organism, settlement, urban fabric, and building. The last two levels
were key in analyzing the urban structure of San Sebastian. The
concept of "typological process” was used as the methodology for
analysis, which contributed to the description, grouping,
identification, and naming of typical urban fabrics as well as building
types. Through this method, the urban structure of San Sebastian,

developed between 1956 and 2020, a period of significant urban

densification in the district was recognized. In studying the territorial
organism, it was observed that the Cusco territory has a longitudinal
shape, influenced by the main hydrographic network, which led to
the formation of three settlement nodes: the district of Cusco, San
Jeronimo, and San Sebastian. The latter was the subject of a
morphological-typological analysis focused on its fabrics and
buildings, identitying five types of urban fabrics, termed "typical, " and
six types of buildings, termed "basic.” This analysis not only highlights
the diversity of urban fabrics and the classification of buildings, but
also, through their identification, helps to understand the complexity

of the urban structure of the San Sebastian district.

Keywords: urban structure, morphology, typical urban fabric, basic

building, typological process.
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VI INTRODUCCION

La ciudad, en su concepto mas primitivo es entendido como
el conjunto de edificios y calles, regidos por un gobierno regional y/o
municipalidad, que, guiados por su actividad no agricola, forman un
espacio altamente densificado; este proceso, no solo crea multiples
tejidos urbanos, si no, establece diversas formas de crecimiento
urbano, convirtiendo cada sector poblado, en Unico. Segun Panerai
& Mangin (2002) “La valoracion del papel de los ciudadanos, al igual
que el reconocimiento rendido a los procesos no planificados de
construccion de la ciudad, representados por las formas historicas
poco requladas... forman parte de la vision critica de un urbanismo”
(p.74-75); Esta perspectiva permite entender que la morfologia
urbana esta compuesta tanto por sectores planificados como por
aquellos que han surgido de manera espontanea o informal; es

precisamente en estos Ultimos donde se evidencia una forma

tradicional de apropiacion del espacio urbano, anterior al

surgimiento de la profesion urbanistica y a su correspondiente
«conciencia critica».

“La responsabilidad del profesional que proyecta la ciudad es
precisamente la de definir las condiciones para la edificacion y la
gestion futura del tejido urbano...” (Panerai et al., 1983, p.12), lo cual,
nos permite comprender el grado de importancia del actuar
profesional; desde la planificacion e intervencion de ciudades, hasta
el disefio de edificaciones residenciales. En nuestro ambito
profesional sale a relucir el término «morfotipoldgico», acufiado por
la escuela italiana, donde se analiza la ciudad como un organismo de
elementos interrelacionados a lo largo del tiempo, de manera que,
las edificaciones residenciales y el tejido urbano que las compone,
son la base para el estudio de la estructura urbana.

La organizacion internacional “International Seminar On
Urban Form (ISUF), fundada en 1994, reune a investigadores de todo

el mundo expertos en arquitectura y planeamiento” (Higalgo
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Guerrero, 2011, p.128). Este articulo nos permite comprender la
importancia de los estudios morfologicos en todo el mundo, a lo
largo del tiempo. La escuela italiana de Muratori, mediante sus
herramientas tedricas y metodoldgicas, permite entender con mayor
precision los rasgos morfoldgicos de la estructura urbana en
ciudades y formular modelos interpretativos de expansion.

El estudio morfotipolégico, como organismo, nos abre el
entendimiento a nuevos métodos, para comprender la estructura
urbana de las ciudades; si bien, cuenta con algunas aproximaciones
tedricas en Latinoamérica, como la tesis “La tipologia modernista del
tejido urbano habitacional en la ciudad de Guatemala...” (Hernandez
Cordero, 1998), donde describe caracteristicas formales del relieve y
tipo de parcelas, con la finalidad de identificar el tejido urbano
residencial en algunas asociaciones de Guatemala, siendo la primera
aproximacién latinoamericana, de como el estudio de las

caracteristicas formales del tejido pueden determinar estructura

urbana de ciudades; y el estudio de Wiley Ludefia en Perd, sobre:
"Ciudad y patrones de asentamiento. Estructura urbana vy
tipologizacién para el caso Lima, 2006", donde se expone la
estructura urbana, como un organismo formado por el patron de
asentamiento y la tipologizacion de barrios. Existe un vacio tedrico
en el analisis de nuestras ciudades, mediante la comprension de su
morfologia urbana, como fundamento de crecimiento.

El objetivo principal de la investigacion, es leer la ciudad de
Cusco, mediante la identificacion morfolégica de la estructura urbana
del distrito de San Sebastian, a través de la tipificacion de sus
edificaciones y tejidos urbanos; con la finalidad de responder a la
hipdtesis; San Sebastian tiene una estructura urbana compleja, que
depende de sus tejidos tipicos y tipos de edificacion.

El distrito de San Sebastian es uno de los tres primeros
asentamientos establecidos en la ciudad del Cusco, pese a que sus

limites longitudinales se encuentran definidos, cuenta con un
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crecimiento urbano en direccion opuesta; razon por la cual, es la
principal motivacion de esta investigacion, es decir, la importancia
del estudio radica en la identificacion de la estructura urbana de un
sector que se encuentra en constante crecimiento a lo largo del
tiempo; el distrito en mencién, ha experimentado un aumento
poblacional, por consiguiente, el grado de complejidad de su
estructura urbana, entre los afios 1956 y 2020, periodo que
tomaremos en cuenta al momento de mostrar los cambios
diacronicos significativos establecidos en el centro y periferia del
distrito, enriqueciendo el estudio de la tipificacion de tejidos urbanos
y edificaciones.

Para alcanzar los objetivos propuestos en el trabajo de
investigacion, se disefid un esquema metodoldgico operativo
establecido por el «proceso tipologico» expuesto por Panerai(1983),
en su libro “Nuevo urbanismo elementos de diserio urbano’, con la

finalidad de contribuir en la descripcién, agrupacién, reconocimiento

y nombramiento de tejidos tipicos, asi como, tipos de edificacion
dentro de la estructura urbana de San Sebastian; por lo que, los
primeros dos objetivos secundarios, conforman un marco
descriptivo, mostrando el area extraurbana, a través de su
descripcion territorial y los siguientes dos objetivos secundarios
conforman la parte cualitativa de la investigacion, mostrando el
proceso de clasificacion de tejidos urbanos vy tipificacion de
edificaciones dentro de la estructura urbana establecida en San
Sebastian.

Este trabajo tiene cuatro divisiones en su esquema general:
primero, nos enfocaremos en establecer la informacion referente a la
investigacion; es decir, el planteamiento de la investigacion, el
problema, los objetivos y metodologia empleada; segundo
expondremos los antecedentes de estudio, base tedrica y el marco

teorico; tercero, la interpretaciéon de resultados, con la discusion;
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finalmente, las conclusiones y recomendaciones como cuarto
apartado.

Debido a la complejidad de la clasificacion, es imprescindible
ampliar el contenido del marco tedrico; partiendo de la premisa: “
la importancia de los estudios de las ciudades esta ligada a la
comprension de la morfologia urbana como fundamento de
crecimiento’(Hidalgo Guerrero, 2071, p.128). Entonces, podemos
afirmar que la lectura de la ciudad depende directamente de la
relacion entre su estructura urbanay el crecimiento urbano; el primer
concepto se divide en dos apartados; la tipologia descriptiva, donde
expondremos una revision retrospectiva de los documentos
territoriales y de asentamiento, con el fin de comprender el entorno
extraurbano de nuestra ciudad del Cusco; y la tipologia estructural,
donde se presentara la tipificacion de tejidos urbanos tipicos'y tipos

de edlficacion de base que componen la estructura urbana del

distrito de San Sebastian.
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VIl GLOSARIO

ESTRUCTURA URBANA: "£/ estudio de su realidad se basa en el
tiempo, mediante la sucesion de crecimiento a partir de la situacion
anterior”.(Panerai et al, 1983, p-127). Es el analisis de la ciudad, con
el objetivo de comprender las relaciones entre tipologia vy
morfologia, mediante el estudio del proceso historico.

TIPOLOGIA: “La tipologia de los edificios, o mejor, del marco
construido, el conjunto de los tipos que, en una ciudad o en un barrio
determinado, permiten caracterizar el tejido construido”. (Panerai et
al, 1983, p-132). Es el conjunto de tipos que configuran el entorno
urbano de una ciudad o barrio, define su estructura.

MORFOLOGIA: “Permite caracterizar la ciudad como conjunto, como
totalidad el entorno, el trazado, el de las vias..."(Panerai et al, 1983)
.Es el estudio de la forma y estructura de los elementos urbanos en

una ciudad.

TEJIDO TIPICO: denominado también tejido de base, “matriz de los
desarrollos posteriores, debe referirse a un trayecto edlificado en sus
margenes como tjpo base’(Caniggia & Maffei, 1995, p-90), se refiere
al primer trazo entre manzanas.

TIPO DE EDIFICACION DE BASE: “.. precisamente, aquella apropiada
para la vivienda de una o varias familias(Caniggia & Maffei, 1995. P-
49),término adecuado para referirse a las viviendas destinadas al uso
residencial de una o varias familias.

PROCESO TIPOLOGICO: “Como una sucesion de cambios
temporales y de distinciones espaciales...” (Caniggia & Maffei, 1995,
p-32). Analizar diversos tipos de edificaciones en una misma area
cultural, se observa una diferenciacion progresiva entre ellas.
CONCIENCIA ESPONTANEA: “a aptitud de la que tiende a valerse
cualguier ser humano en el momento en que se dispone a realizar

cualquier accion que no requiera por su parte pensar en
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ella’{Caniggia & Maffei, 1995). Es la comprension inmediata de lo
necesario para construir una edificacion

CONCIENCIA CRITICA: “La posibilidad de obtener una adaptacion a
la conciencia espontanea mediante el ejercicio de facultades
tipicas”(Caniggia & Maffei, 1995, p-26). Es emplear la l6gica para
analizar construcciones basadas en una conciencia espontanea.
TRAYECTOS: “estructura apropiada para permitir el acceso a un lugar,
partiendo de otro”(Caniggia & Maffei, 1995. P-84). Constituye la via
de acceso a las viviendas residenciales.
MORFOTIPOLOGICOS/MORFOTIPOLOGICAS: “La morfologia es un
enfoque que conceptualiza la forma, analiza y vincula los procesos
historicos en una estructura urbana (Hidalgo Guerrero, 2011, p-137).
Estudio de la forma urbana a partir de sus momentos de su evolucién

historica.

EDIFICACION: “.. en los que habitamos o realizamos cualquier
funcion especifica del habitar con tal de que esta sea resuelta en el
ambito de un edificio(Caniggia & Maffei, 1995, p-11)

TEJIDO URBANO: “Concepto de la coexistencia de varios edificios,
estructurado en el tiempo” (Caniggia & Maffei, 1995, p-80)
ASENTAMIENTO: " relacion entre tejidos urbanos, pertenecientes a un
mismo area cultural(Caniggia & Maffei, 1995, p-80)

ORGANISMO TERRITORIAL: “relacion de varias aglomeraciones
pertenecientes a un mismo centro’(Caniggia & Maffei, 1995, p-115).
AMBIENTE ANTROPICO: “Para referirse al espacio producido y vivido
por el hombre utiliza el término ambiente antropico”(Luque Valdivia,
7993). Espacio urbano, intervenido por el hombre.

LECTURA: “.. debemos permitirnos no solo como se ha hecho el
objeto, si no también entender de que ha derivado y como se ha

trasformado(Caniggia & Maffei, 1995, P-38).
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EDIFICACION DE BASE, TEJIDOS BASE: El término "base”, acufiado
por la escuela italiana, hacer referencia a lo esencial; por ejemplo, en
edificaciones de base nos referimos a las edificaciones residenciales,
tejido base, aquello formados por el conjunto de edificacion de base,
la primera trama urbana, dejando de lado la jerarquia.

LEY DE DUPLICACIONES SUCESIVAS: o ley de cambio “as casas de
hilera en florentina, constituimos una vivienda propiamente dicha, ...
Un espacio frontal de la mitad de la casa en hilera y un cuarto de /a
de dos viviendas” 49(Caniggia & Maffei, 1995, p-49). La ley de
duplicaciones es un término que estudia los cambios en el concepto
de vivienda (subdivisién o incremento) con factores como la mitad,

el doble, un nivel- dos niveles.
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CAPITULO I: REFERENTE A LA INVESTIGACION
1.2 PLANTEAMIENTO DE LA INVESTIGACION

“Los grandes crecimientos de las ciudades a lo largo del siglo

XX.., ha levantado, una polémica acerca de la convivencia de

sus formas y las consecuencias de estas sobre la vida de sus

habitantes. Las formas con las que se respondio al rapido
aumento demografico durante el periodo, carecian de
cualguier experiencia previa o conocimiento empirico que las

sustentase o rebatiese.” (Garcia Martin, 2017, p.03)

El crecimiento poblacional de las ciudades urbanas es, sin
lugar a dudas, un desafio persistente que enfrentamos hoy en dia.
Este fendmeno ha experimentado un incremento irreversible a lo
largo de las décadas, especialmente en la segunda mitad del siglo

XX, lo que ha dado lugar a la formacion de estructuras urbanas

1 Zonas mds desarrolladas; Primera edicién de la coleccion
conmemorativa de las revoluciones centenarias(Andrade Narvaez & Carballo
Cruz, 2011).

2 Conciencia espontdnea; momento en que se dispone a realizar
cualquier accién que no requiera por su parte [pensar en ello]...comprensién

singulares en las ciudades actuales. Este crecimiento ha sido
impulsado por diversos procesos sociales, como la migracion de
zonas rurales a «zonas mas desarrolladas»', las contradicciones entre
la planificacion de la ciudad y su crecimiento acelerado.

“Los grandes crecimientos de ciudades a lo largo del siglo XX,
... han levantado, una polémica acerca de la conveniencia de sus
formas y las consecuencias de estas sobre la vida de los
habitantes”(Garcia Martin, 2017, p-03). Aunque el proceso de
transformacion de las ciudades es consecuencia de la manifestacion
de vida de sus habitantes y su «conciencia espontanea»?, es decir,
resultado de su conocimiento empirico; no es menos cierto que las

consecuencias fisicas de estas acciones merecen una revision critica.

inmediata y sintética de lo que conviene para formar un producto de
edificacion (Caniggia & Maffei, 1995, p.24)
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Como menciona Andrade Narvaez & Carballo Cruz, un factor
comun en el crecimiento de estructuras urbanas, se da mediante
etapas; este proceso comienza con un centro histérico compacto,
generalmente caracterizado por un tejido reticular, se extiende con
una primera expansion ubicada alrededor del nucleo central, de
forma lineal o circular; posteriormente, se produce la duplicacion de
manzanas, hasta alcanzar su densificacion total; este ejemplo
muestra cémo la revision de la estructura urbana de ciudades
responde los desafios de la planificaciéon urbana, las dindmicas de
crecimiento no planificado y la base de la expansion.

Es importante sefialar que las etapas de crecimiento urbano
no son procesos estaticos, sino que estan sujetas a transformaciones

constantes, reflejando «cambios diacrénicos o diatdnicos»®, que

3 Los cambios diacronicos; sucesion de tipos en el tiempo en una
misma drea cultural. Cambios diatdpicos, distintas dreas culturales en un
mismo marco temporal.

evolucionan con el tiempo. Estos cambios se configuran en funcion
del «tipo»*; que puede referirse tanto al tipo de edificacion como al
tipo de tejido urbano. En este sentido, los estudios morfotipoldgicos
pueden abordarse desde dos perspectivas, ya sea explorando una
misma area cultural, o centrarse en un periodo temporal especifico,
para analizar como los cambios urbanos.

Difiriendo con (Gehl 2006)’La estructura del conjunto
edlficatorio refleja ... la estructura social esperada’. consideramos
que el estudio de la estructura urbana no solo refleja esa estructura
social, sino que, mas alla de ello, nos permite identificar los tejidos
urbanos vy las edificaciones fundamentales, que anteceden a la
profesién y a su «conciencia critica»’, es decir, la finalidad de estudiar

la estructura urbana no es simplemente reflejar la estructura social

4 Termino tipo; Esta estrechamente con al actuar, desde la
conciencia espontanea, sin pensar en él, solo la suma de las experiencias
culturales.

5 Consistencia critica; definido por el estudio, mediante la Idgica de
los estudios morfoldgicos.
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esperada, sino entenderla como la base sobre la cual se construye la
ciudad como espacio antrépico, lo que nos permitira proyectar
escenarios de crecimiento urbano mas sostenibles y adaptados a las
necesidades futuras, y a la vez proporcionar una comprensién mas
profunda del territorio.

“La responsabilidad del profesional que proyecta la ciudad es
precisamente la de definir las condiciones para la edificacion y la
gestion futura del tejido urbano...” (Panerai et al, 1983, p.12), o que,
nos permite comprender el grado de importancia del actuar
profesional; desde la planificacion e intervencion de ciudades, hasta
el disefio de edificaciones residenciales. En nuestro ambito
profesional sale a relucir el término «estudio morfotipoldgico»,
acufiado por la escuela italiana, donde se analiza la ciudad como un
organismo de elementos interrelacionados a lo largo del tiempo, de
manera que, las edificaciones residenciales y el tejido urbano que las

compone, son la base para el estudio de la estructura urbana.

A pesar de la relevancia de los estudios morfotipoldgicos
para comprender la estructura urbana, estos han sido en gran
medida olvidados, limitando nuestra capacidad para analizar las
dindmicas que configuran las ciudades, especialmente en contextos
de crecimiento desordenado.

En este sentido, se puede argumentar que la lectura de la
ciudad como organismo debe realizarse a través de las cuatro escalas
antropicas interrelacionadas mencionadas por por (Caniggia &
Maffei, 1995): edificaciones, tejidos, asentamientos y territorio; estos
elementos constituyen factores clave para interpretar la ciudad, pues,
en conjunto, configuran la estructura urbana, reflejando los desafios
morfolégicos que enfrenta la planificacion urbana frente a la
expansion descontrolada. Asi, surge la necesidad de explorar como
los estudios morfotipolégicos pueden aportar a la comprensiéon de
estos procesos y, a través de su aplicacion, generar soluciones para

una planificacién urbana mas organizada y sostenible.
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la morfologia de las ciudades; la influencia del tejido urbano

Figura 1: Portada de libro formas urbanas, desde el tejido urbano
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“La organizacion internacional, fundada en 1994, bajo el
nombre de International Seminar on Urban Forma (ISUF),
reune a investigadores de diferentes lugares del mundo,
expertos en particular en los campos de la arquitectura y el
planteamiento. ISUF ha dado continuidad a las escuelas de
morfologia urbana que en Inglaterra, Francia e /talia
surgieron a partir del trabajo de las morfologias Muratori y
Conzen, "(Hidalgo Guerrero, 2011, p-128)

El origen del concepto de la forma urbana, no es preciso, no
obstante, es relevante mencionar el aporte de algunos autores y su
relevancia en el campo, para comprender a cabalidad, la importancia
de un estudio morfotipoldgico en nuestra ciudad. Como se menciona
en (Ruiz Apilanez et al., 2016), el ISUF, recoge las posturas y diversas
investigaciones sobre la forma urbana, donde la principal
preocupacion era comprender las caracteristicas morfoldgicas de

algunos modelos del pasado; en contraste con las nuevas formas
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empleadas, que lo Unico que causan son problema y analisis
insatisfactorios.

De las diversas posiciones establecidas en este congreso
surgen las escuelas morfotipologicas. Las escuelas clasicas se
localizaron, a partir, de 1959-1960, en ltalia (en torno a los trabajos

del Arquitecto Saverio Muratori y sus Discipulos, Inglaterra (...P.

Conzen...) y Francia (... Henri Lefebvre...; Jean Catex, Philippe Panerai

o Charles Depaule) (Garcia Martin, 2017). En relacion a la
investigacion mencionaremos tres escuelas morfotipolégicas;
primero, los tedricos italianos: S. Muratori, G. Caniggia, G. Cataldi, A
Rossi y C. Aymonino, cuyos aportes en la morfologia urbana estan
determinados por su estructura urbana, esta lectura estudia las
cuatro escalas antrépicas: edificaciones, tejidos urbanos,
asentamiento y territorio; segundo, en Inglaterra, el gedgrafo

Michael P. sostiene que el estudio de la historicidad es crucial en un

analisis morfotipoldgico, ya que permite entender la evolucion de la

ciudad a lo largo del tiempo; tercero, la escuela francesa con sus
principales representantes, Henri Lefebvre, P. Panerai, P. Pinon,
Cartex, M. Sola Morales; quienes estudian la forma urbana a partir de
su crecimiento, analizan los tipos de tejido urbano como la

materializacion fisica de la construccion social.

Y Rm\NA PASAD_g PRESENTE ¥ PERSPECWAS

d st

Noz‘a Primer congreso del ISUF- /—//SPA N/C sobfe /a forma urbana pasao’o
presente y perspectivas.
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“La morfologia urbana que es un método racional para
describir e interpretar el espacio urbano sus caracteristicas y
trasformaciones. Pueden ayudar aportar elementos de juicio”
(Choconta Martinez, 2017, p-12). En Europa, se han desarrollado
numerosos estudios sobre morfologia urbana, en contraste con la
escasa atencion que se ha dedicado a este tema en los paises
latinoamericanos. La escuela italiana, inspirados por el trabajo de
(Caniggia & Maffei, 1995) “e/ instrumento unificado del examen de
las estructuras antropicas realizado desde su propio interior,
intrinseco a su proceso de formacion y de cambio”. Nos presenta una
herramienta analitica esencial para iniciar el estudio de las estructuras
urbanas en contextos de menor desarrollo, permitiendo comprender
sus dinamicas, desafios y potenciales de transformacion.

Segun (Hidalgo Guerrero, 2011)"Se observa una ausencia de
trabajos realizados en los paises del tercer mundo o sobre materias

inherentes a sus realidades’; Si bien, en los afios 20, Burgess estudio

la forma urbana en la escuela de Chicago; en Latinoameérica los
primeros analisis surgieron a partir del siglo XX. Segun (Pereyra,
2006) “en 1980 donde Griffin y Ford desarrollaron un primer modelo
de sintesis para explicar la forma de la ciudad latinoamericana’;
entonces podemos afirmar que, los estudios morfotipolégicos son
relativamente recientes en los paises latinoamericanos.

El analisis de la formacién de conglomerados urbanos en
Chile; Pereira S. A. y Maciel M. ofrecen un ejemplo de la practica en
morfologia urbana en Brasil; el estudio de la forma urbana, como
organismo a través de las cuatro escalas antropicas expuesto por la
escuela italiana. Esta falta de estudios y enfoques en morfologia
urbana refleja una brecha significativa en el conocimiento sobre
como las ciudades crecen, se transforman y, a menudo, se
fragmentan en aglomeraciones desorganizadas. Es urgente abordar
esta problematica mediante una mayor incorporacién de estudios

morfotipologicos que puedan ofrecer una vision mas clara sobre la
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planificacion urbana, permitiendo no solo entender las ciudades
actuales, sino también proyectar escenarios urbanos mas sostenibles
y ordenados en el futuro.
“En la historia de la planificacion urbana peruana, luego del
Plan Piloto de Lima de 1949, el Plan de Desarrollo de Lima y
Callao a 1980 (PLANDEMET) aprobado en 1967, constituye un
auténtico hito de referencia. No sdlo porque se trata de un
destacado esfuerzo por formular un plan urbano basado en
una vision sistémica de la cudad y  estudios
multidisciplinarios, sino también porque su formulacion
Implico la creacion del espacio y laboratorio de sintesis mas
importante para la naciente planificacion urbana peruana”
(Luderia, 2006)
En Perq, el crecimiento urbano se dio aceleradamente en los
ultimos veinte afios, segun lo indicado por (Fort & Espinoza, 2019),

en la actualidad cerca del 90% del territorio urbano es ocupado por

asentamientos informales, lo que implica aspectos fundamentales
como: la modificacion de la estructura urbana en sus cuatro niveles
antropicos, acompafiado de la falta de un enfoque sistematico de la
ciudad.

Fortaleciendo el argumento previamente expuesto, podemos
decir que, en el pais solo contamos con dos estudios referidos a la
estructura urbana; tenemos a (Ludefia, 2006) con el establecimiento
de nuevos criterios para leer la ciudad de Lima e impulsar
investigaciones referentes a problemas morfoldgicos o configuracion
espacial de las barriadas, para el plan de desarrollo de Lima y Callao
1980; y Aldo Mantovani quien sefiala: “a estructura de la metropoli
es el resultado construido de un proceso unitario articulado en
sucesivas agregaciones de unidades morfologicas’(Ludena, 2006, p-
52), aportando en la lectura morfoldgica de la ciudad de Lima, cuya
interpretacion del concepto sirvid para sistematizar la lectura de la

estructura urbana Limefa.
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Figura 3: Portada del Plan de desarrollo metropolitano Lima-Callao a 1980

Nota: Primer congreso del ISUF-HISPANIC, sobre la forma urbana, pasado,
presente y perspectivas.

6“El Inca wurbanista, hace referencia al Inca Pachacutec,
considerado el primer urbanista, quien derribé todo lo viejo, hizo salir a los
habitantes a las provincias vecinas...”(Saji Carcagno et al.,, 2012. P-12)

Particularmente en Cusco, los primeros pasos hacia la

urbanizacion tuvieron lugar entre 1438-1471, este periodo pertenecié
bajo el mandato del Inca Pachacutec, quien es considerado el primer
«inca urbanista»®, quien trasformo la ciudad de paja y barro en una
urbe geométrica de piedra; en términos mas sencillos, Su importante
contribucion comenzo con la transformacion del territorio natural, la
ubicacion estratégica de los asentamientos agricolas, y culmind con
la planificacion de tejidos urbanos; esta intervencién se consolido
como una de las mas relevantes en la historia de la region, ya que no
solo trazd las principales calles de la ciudad, sino que también
introdujo tipologicas edificatorias que perduraria por siglos.

Segun (Saji Carcagno et al, 2012) "El terremoto de 1650, fue
el factor que determino la nueva definicion urbana del Cusco

colonial. Se amplio la traza urbana a manera de damero, ocupando
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nuevas areas”. Durante la época colonial, comenz¢ la adecuacion de
la ciudad incaica, implicando una transformacién en el uso espacial;
en este periodo, la ciudad espafiola fue erigida sobre las bases de la
ciudad inca, adaptando los espacios preexistentes a las necesidades
y exigencias del nuevo orden colonial.

Figura 4. Reconstruccion del Cusco, después del terremoto de 1950
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Nota: Hemeroteca de la municipalidad provincial del Cusco, diario “El Sol”
71957 pag. 02

La estructura urbana establecida durante la época colonial no
solo perdurd en la época republicana, sino que también, el
crecimiento se detuvo, la planificacion de la ciudad se limitd a la
construccion de hitos administrativos; esta falta de vision para el
crecimiento urbano, representd un retroceso en términos de
planificacién y modernizacion.

En contraste con la época contemporanea, a partir del afo
1950, comenzaron a llevarse a cabo diversos intentos de
sistematizacion y planificacion urbana en Cusco. Como lo demuestra
(Saji Carcagno et al., 2012) “a partir de este periodo se inicia una serie
de Intentos de planificacion... por falta de gestion quedaron
unicamente como interesantes estudios”. Este periodo marcé el inicio
de una reflexion sobre el desarrollo urbano de la ciudad, pero las
limitaciones en la implementacién y la falta de politicas publicas
claras impidieron que las ideas se transformaran en planos efectivos

para la ordenacion del territorio.
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Realizando un recuentro de la época, nos encontramos con
la planificacion de la zona noreste en 1934 por el Arg. Emilio Hearth
Terré, en el plan urbano, proceso que culminé una década mas tarde
con recomendaciones especificas de ordenamiento territorial; en el
afno 1957 la comisién Kubler realizo, segun (Saji Carcagno et al., 2012)
‘restauracion de monumentos, delimitacion del centro historico
como zona intangible con caracteristicas de ordenamiento historico
y urbanistico”. Estas acciones propusieron soluciones diferenciadas y
especificas para cada sector de la ciudad, respondiendo a sus
particularidades histéricas y funcionales.

Un par de afios mas tarde, ante el acelerado crecimiento
urbano de Cusco, se emprendid la construccion de vias
longitudinales con el objetivo de articular de forma mas eficiente las
distintas zonas de la ciudad; en este contexto, en 1972, el Ministerio
de Vivienda formulé un esquema de zonificacion territorial destinado

a ordenar la expansion urbana y prevenir el desarrollo descontrolado.

Sin embargo, este instrumento de planificacion no logré cumplir sus
objetivos, diversos factores contribuyeron a su ineficacia, entre ellos
la falta de coordinacion interinstitucional. Como resultado, el plan
quedd rapidamente obsoleto y tuvo un impacto minimo en la
estructuracion del espacio urbano de Cusco, dejando a la ciudad
vulnerable a procesos de crecimiento informal y fragmentado.

En el aflo 2000, el municipio de Cusco propuso un nuevo
esquema de estructuraciéon urbana, centrado en la expansién de los
distritos de Santiago, Poroy, San Jerénimo y San Sebastian, con el fin
de dar respuesta a las crecientes demandas de espacio urbano. Sin
embargo, fue el Plan de Desarrollo Urbano de Cusco 2006-2011 el
primer documento en evidenciar una aproximacion mas sistematica
y multidisciplinaria en el analisis del espacio urbano, incorporando
un enfoque mas integral; a través de esta perspectiva, se buscd no
solo organizar el crecimiento de la ciudad, sino tambiéen garantizar

un desarrollo mas equilibrado y sostenible para el futuro de Cusco.

35



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

Figura 5:Fvolucion historica de la planificacion urbana del Cusco 7970-2006

EVOLU

CION DE

LA PLANIFICACI

1910 [ 1920 [ 1930 | 1940 | 1950 | 1960 | 1970 [ 1980 | 1990 | 2000
CREGIMIENTO URBANO
Ciudad en decadencia JLa ciudad se transforma Crecimient
fPrimera Gran Expansion Pueblos Jovenes 0 del
Actividade
Primer aeropuerto Terremoto Nuevo Terremoto (S
econdmica
s
EQUIPAMIEN SIC0S
Recoleccion de basura y|Electricidad Llega Ferrocarril Hidroeléctrica De Machupicchu Via satélite |Intemet- telefonos celulares
limpieza de calles
Agua/
Desagiie Teléfono
CRECIMIENTO EACTIVIDADES INDUSTRIALES YCOMERCIALES
Terciarizacion Incremento de la actividad
Industria Cervecera Desaparecen Turismo Econdémica turistica
Industria Textil industrias
Primer Banco Comercio Informal Formali;acién del
comercio
DINAMICA SOCIOCULTURAL
Nace el indigenismo Gradual cambio de costumbres
- ) Rescate de la identidad
Movimientos Se instaura Perdida de identidad cultural cultural
Culturales semana del Migracion Presupuesto participativo y
Cusco Procesos reivindicativos

del Sistema Nacional de

1934
Urbano
Harth Terre

Plan
Arq.

1948

Plan Sistematico

de Orientacion
Reguladora

Arq.
Terré

Hearth

1951 Plan Kubler

1954 Plan Piloto
Arq. Miro Quesada

N URBANA
1972 Esquema
de Expansion
Urbana
1964
Zonificacion 1979 Plan
Arq: Director del
Galimberty  |pjinisterio  de
Vivienda

1987
Esquema
de
Estructurac
ion Urbana
Municipal
dad
Provincia
del Cusco

1993 Plan|{2000 Plan Director d
Qosqo Cusco y Esquema d
Acondicionamiento
Territorial.
2006
Plan d
Acondicionamiento
Territorial, Plan d
Desarrollo Urban
Distrital, Provincial
Planes  Especificos

Sistema de inversion.

Fuente: Cuadro rescatado de (Saji Carcagno et al, 2012). Elaborado por el equipo técnico de la sub Gerencia de Gestion del plan director de la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Rural de la Municipalidad Provincial del Cusco.
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En 1924, Cusco se componia de tres nucleos urbanos
independientes; sin embargo, tras el terremoto de 1950, el proceso
de crecimiento urbano se intensificd notablemente, dando origen a
una estructura urbana mas amplia e integrada, conformada por
Cusco, San Jerdnimo y San Sebastian. En este proceso, San Sebastian
fue especialmente impactado por una fuerte ola migratoria,
caracterizada por el desplazamiento masivo de poblacion rural hacia
la ciudad en busca de mejores oportunidades.

Este fendmeno migratorio impulsé la ocupacion de nuevas
parcelas en la periferia, lo que resultd en la consolidacion fisica y
funcional entre los tres nucleos urbanos; a lo largo del tiempo, esta
expansion ha generado una ciudad mas integrada pero también mas
compleja en términos de planificacion urbana, creando nuevos
desafios en cuanto a infraestructura, servicios basicos y cohesion
social; este proceso de fusién de nucleos urbanos ha llevado a la

necesidad de repensar la planificacion urbana de Cusco.

Figura 6: Esquema del crecimiento urbano durante 60 arfios

1534 - 1560 1600

1.Cusco
2.San Sebastian
3.San Jeronimo

1956
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Nota: Planos del crecimiento urbano de la ciudad del Cusco, durante 60
afios, Rescatada de (Alfaro, Matos, Betran, & Mar, 2014, pag. 12)

El distrito de San Sebastian se asienta sobre suelos aluviales
formados por los rios Huatanay y Cachimayo, con pendientes
combinadas; hoy en dia, mas del 90% de la poblacion de San
Sebastian reside en el area urbana, lo que ha generado el
surgimiento de asentamientos formales e informales, que ocupan
terrenos agricolas, zonas de proteccién y areas de alto riesgo. En la
actualidad, el distrito de San Sebastidn se encuentra fisicamente
dividido por el aeropuerto, lo que ha dado lugar a tres sectores bien
definidos.

Ademas, el distrito de San Sebastian se encuentra fisicamente
dividido por el aeropuerto, lo que ha dado lugar a tres sectores bien
definidos que presentan desafios adicionales en términos de
conectividad, cohesion social y planificacion territorial. Este contexto
resalta la necesidad urgente de replantear la forma del crecimiento
urbano en San Sebastian, con el fin de abordar los problemas

derivados de su crecimiento descontrolado.

38



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

Como menciona: (Villafuerte Escalante, 2003). San Sebastian
crecié; primero, la zona central, que esta compuesta el area
monumental, que se caracteriza por construcciones de adobe y calles
estrechas; sequndo, la margen izquierda, que se extiende al norte de
la Avenida La Cultura, se encuentran terrenos en laderas de alto
riesgo, carecen de servicios basicos, lo que agrava la calidad de vida
de los residentes; tercero, la margen derecha, formada por
asentamientos humanos al sur, esta zona enfrenta problemas de
desarticulacion urbana y crecimiento desordenado.

“Entre la década de los sesenta y setenta ha tenido un

crecimiento moderado y aceptable de acuerdo al espacio

territorial de la poblacion, sin embargo hasta la década de los
noventa tuvo un crecimiento acelerado llegando a una tasa
de 6.8% anual lo que muestra que el drea de expansion
urbana de la ciudad del cusco esta concentrada basicamente

en el distrito, debido principalmente al efecto de la migracion

del campo a la ciudad, esto puede observarse en la masiva
formacion de asentamientos humanos”. (Villafuerte Escalante,
2003)

Figura 7: Esquema del estado tendencial de la estructura urbana y rural en
san Sebastian
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Nota. P/an integral de desarrollo parz‘/C/paz‘/vo mun/C/pa//o’ad del distrito de
San Sebastian, 2003, pag. 39
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".. a partir de la décaaa del 60 se fundaron urbanizaciones y
asociaciones pro vivienda en los territorios adyacentes al centro
historico, la primera fue la urbanizacion vista alegre ubicada en los
terrenos de la ex hacienda Parrogan hacia el sur del centro historico
a orillas del rio Cachimayo, luego se fundd la urbanizacion santa rosa,
la mas poblada del distrito, posteriormente se organizo la APV. Tupac
Amaru sobre el territorio de la ex hacienda Santutis. Todas estas
urbanizaciones y asociaciones forman el area urbana del distrito,
estan ubicados en la margen izquierda y derecha.”(Moreano Amaut
etal, 2020, p-37)

San Sebastian se destaca como uno de los nodos principales
de la ciudad de Cusco, presentando una estructura urbana diversa y
compleja, influenciada por diversos factores como el valle Huatanay,
la topografia irregular del territorio, la construccién del aeropuerto y
las principales vias de acceso que atraviesan longitudinalmente el

distrito. En este contexto, se puede identificar un centro histérico

rodeado por Areas de Preservacion del Valle (APVs), que se
encuentran construidas sobre antiguas haciendas. Sin embargo, el
aeropuerto internacional "Velasco Astete" actia como un divisor
antropico, dificultando la conectividad entre los sectores, lo que ha
permitido el crecimiento en direcciones opuestas y ha dado lugar a
la formacion de nuevos tejidos urbanos.

La poblacion de San Sebastian experimentd un crecimiento
urbano sobre la trama preexistente, pero este desarrollo no se limitd
a las zonas planificadas; por el contrario, gran parte de la expansion
fue de caracter informal, lo que ha generado una fragmentacién en
la estructura urbana. Este proceso de ocupacion, ha dado lugar a la
fragmentacion del distrito, interrumpiendo los trayectos, lo que ha
dificultado la integracion de diversos sectores, si este patron de
crecimiento continda, es probable que el distrito colapse

evidenciando sus problemas de infraestructura urbana.
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Desde 1970, la morfologia de San Sebastian ha cambiado
drasticamente, especialmente debido a la proliferacion de
asentamientos informales en las zonas periféricas, lo que ha
generado una expansion no planificada y un crecimiento
fragmentado; con mas de 320 APVs, el distrito enfrenta un gran
desafio en cuanto a la gestion del crecimiento urbano y la mejora de
la infraestructura. En este contexto, los estudios morfologicos se
presentan como herramientas esenciales para comprender cdmo ha
evolucionado el distrito, identificar los impactos de la expansion
informal y proponer soluciones que favorezcan un crecimiento mas
ordenado, inclusivo y sostenible.

Como menciona (Hidalgo Guerrero, 2011) “Los estudios de
caso, todos de caracter local, ofrecen interpretaciones acerca de la
aplicacion de las teorias de la morfologia urbana en contextos
diversos’; lo que significa, que los tejidos urbanos y edificaciones no

solo reflejan los problemas asociados a los asentamientos informales,

sino que, en su esencia, destacan las caracteristicas particulares que
configuran la realidad urbana del distrito.

En este contexto, el estudio de la estructura urbana adquiere
un papel fundamental para comprender los procesos de
transformacion de la ciudad. Sin embargo, este tipo de anélisis ha
sido frecuentemente subvalorado, lo que ha resultado en una
produccién tedrica limitada, insuficiente frente al acelerado ritmo del
crecimiento urbano contemporaneo.

Es precisamente en esta deficiencia donde cobra relevancia
el enfoque morfotipoldgico propuesto por Gianfranco Caniggia,
quien sostiene que la ciudad debe ser entendida como un organismo
en constante evolucién, cuya forma resulta de la interaccion entre los
procesos de agregacion edilicia, la persistencia de tramas historicas
y las transformaciones tipoldgicas.

El analisis morfotipolégico, al centrarse en la génesis y

evolucion de los tejidos urbanos y las tipologias edificatorias, no solo
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permite leer la estructura profunda de la ciudad, sino también
proyectar intervenciones urbanas que sean coherentes desde una
perspectiva morfoldgica y cultural. Este enfoque resulta esencial para
ciudades como Cusco, que, en su proceso de expansion, ha
experimentado una transformacion acelerada que ha generado
nuevas configuraciones urbanas que aliin no han sido estudiadas en
profundidad.

El interés principal de esta investigacion es conocer la
estructura urbana del distrito de San Sebastian; este analisis va mas
alla de estudiar la arquitectura monumental, los hitos historicos o la
imagen urbana, que se centran en las particularidades del entorno.
En lugar de eso, se busca identificar los "tipos de edificacion de base"
que constituyen los diferentes tejidos urbanos, los cuales surgen a lo
largo de la estructuracién del distrito. El objetivo es realizar la primera
lectura morfotipologica de la ciudad de Cusco, con un enfoque

especifico en San Sebastian.

Dado que no existe un estudio morfotipoldgico de la ciudad
de Cusco, surge la problematica de entender cobmo se configura la
estructura urbana en el distrito de San Sebastian. Es decir, ;Cémo es
la estructura urbana de San Sebastian a partir de tipos de edificacion
y tejidos tipicos?, esta pregunta sintetiza el problema planteado en
los parrafos anteriores y su respuesta constituira el objetivo principal

de este trabajo de investigacion.
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1.3

FORMULACION DEL PROBLEMA
1.3.1  PROBLEMA PRINCIPAL
;Como se ha formado la estructura urbana de San Sebastian
entre 1956 y 2020, en relacién a los tejidos urbanos tipicos y
los tipos de edificacion, considerando los rasgos formativos
de asentamientos y territorio en su crecimiento urbano?
13.2 PROBLEMAS ESPECIFICOS
a. ¢Como se formaron los tipos de edificacion en el
distrito de San Sebastian, entre los afios 1956 y 20207
b. iCoémo se formaron los tejidos tipicos en el distrito de
San Sebastian, entre los afios 1956 y 20207
c. ¢Cuales son los rasgos formativos de los
asentamientos en la ciudad del Cusco?

d. ;Cuales son los rasgos formativos del territorio

Cusquefno?

14

DEFINICION DE OBJETIVOS

141  OBJETIVO PRINCIPAL
Identificar la formacion de la estructura urbana de San
Sebastian entre 1956 y 2020, en relacién a los tejidos urbanos
tipicos y los tipos de edificacion, considerando los rasgos
formativos de asentamientos y territorio; para comprender la
morfologia del crecimiento urbano y asi proporcionar
estrategias de intervencion que respeten la forma del tejido
urbano.
142 OBJETIVOS ESPECIFICOS
a. ldentificar la formacion de los tipos de edificacion en
el distrito de San Sebastian, entre los afios 1956 y
2020; con la finalidad de reconocer y clasificar los
tipos existentes en el sector.
b. Identificar la formacion de los tejidos tipicos en el

distrito de San Sebastian, entre los afios 1956 y 2020;
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con la finalidad de reconocer y clasificar los tipos de
tejidos urbanos existentes en el distrito.

c. Definir los rasgos formativos de los asentamientos en
la ciudad del Cusco; para comprender las
caracteristicas del crecimiento urbano.

d. Definir los rasgos formativos del territorio cusquefio;
para comprender los origenes de su influencia en la

formaciéon de la ciudad.

7 “Hipotesis descriptiva, las hipétesis de este tipo se utilizan a veces
en estudios descriptivos. Pero cabe comentar que no en todas las

1.5 HIPOTESIS O SUPUESTOS BASICOS

“La hipotesis nos indica lo que estamos buscando o tratando
de probar y pueden definirse como explicaciones tentativas del
fendmeno investigado formuladas a manera de
proposiciones”.(Hernandez Sampieri et al, 1991, p-76). La hipotesis
es un elemento clave en cualquier investigacion, ya que establece
una proposicion que guia todo el proceso investigativo.

"Dentro de una investigacion cientifica, las hipdtesis son
proposiciones tentativas acerca de las relaciones entre dos o madas
variables y se apoyan en conocimientos organizados y
sistematizados” (Hernandez Sampieri et al, 1991, p-77). En este
estudio, la hipotesis juega un papel clave al guiar el enfoque de la

investigacion y proporcionar una base para la interpretacion de los

resultados obtenidos. Se presenta una hipotesis descriptiva’ que se

investigaciones descriptivas se formulan hipétesis o que estas son
afirmaciones mas generales”(Hernandez Sampieri et al., 1991, p-82)
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formuld en base a la formacion de la estructura urbana de San
Sebastian entre 1956 y 2020, con la finalidad de responder la
pregunta de investigacion.
151 HIPOTESIS PRINCIPAL
La formacion de la estructura urbana de San Sebastian entre
1956 y 2020 fue un proceso complejo, influido por los tejidos tipicos
y tipos de edificacién, ademas se explica como los rasgos formativos
de los asentamientos y el territorio han influido en el crecimiento
urbano de la ciudad del Cusco. Este proceso permite identificar
estrategias de intervencion que respeten la morfologia y el equilibrio
del tejido urbano existente.
152 HIPOTESIS ESPECIFICA
a. Laformacion de los tipos de edificacion en el distrito
de San Sebastian, entre los afios 1956 y 2020, que se

identifica mediante los tipos de edificacion de base,

influyen en el proceso de crecimiento de la estructura
urbana.

La formacion de los tejidos tipicos en el distrito de San
Sebastian, entre los afios 1956 y 2020, que se
identifica mediante los trayectos urbanos, influyen en
el proceso de crecimiento de la estructura urbana.
Los rasgos formativos de los asentamientos en la
ciudad del Cusco, que se definen por la conexion de
trayectos, influyen en el proceso de crecimiento de la
estructura urbana.

Los rasgos formativos del territorio cusquefio, se
definen por los trayectos naturales, influyen en el

proceso de crecimiento de la estructura urbana.
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1.6 JUSTIFICACION

“Cuando mayor numero de respuestas se contesten positiva

y satisfactoriamente, la investigacion tendra bases mas

solidas para justificar su realizacion: jpara qué sirver, ;Cudl es

su relevancia para la sociedad?, ;Ayudara a resolver algun
problema practico?, ;Se lograra llenar algun hueco de
conocimiento?, ;Puede ayudar a crear un nuevo instrumento
para recolectar y/o0 analizar datos?"(Hernandez Sampieri et

al, 1991, p-15)

La justificacion, en wuna investigacion, es la principal
motivacion de su realizacion, de la misma forma que menciona (Rico
de Alonso et al., 2002), “En otras palabras es mencionar para sirve e/
estudjo...” Siguiendo esta idea, podemos afirmar que la justificacion,
permite resaltar la importancia y el impacto potencial del estudio,

estableciendo claramente su relevancia en el contexto investigativo.

En ese contexto, la justificacion de esta investigacion radica
en la necesidad de comprender como los tejidos tipicos y tipos de
edificacion forman la estructura urbana de San Sebastian entre 1956-
2020, ademas de como los rasgos formativos de los asentamientos y
el territorio han influido en el crecimiento urbano de la ciudad.

La relevancia de esta investigacion, radica en que permite
planificar el crecimiento de la ciudad; resolviendo problemas de
futuras intervenciones urbanisticas, al ofrecer un enfoque integral
sobre como los tejidos tipicos y tipos de edificacion forman su
estructura urbana; de igual manera, de como los asentamientos y el
territorio condicionan su crecimiento urbano.

Contrariamente a lo sefialado por el (Ministerio de vivienda
construccion y saneamiento, 2006) “£/ planteamiento integral debe
comprender; estudio de vias, predios, estudios de integracion con el
tefido urbano existente...”. Este trabajo sostiene que un enfoque

integral debe incluir, ademaés del analisis actual, una comprensién del
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proceso histérico de la estructura urbana. Esto permitira llenar el
vacio existente en los estudios morfotipoldgicos de la ciudad,
facilitando el reconocimiento e intervencion en posibles escenarios
de expansion.

161 JUSTIFICACION TEORICA

Segun (Fernandez Bedoya, 2020) “... Justificacion de este tipo
cuando el proposito del estudio es el de generar reflexion y discusion
académica sobre el conocimiento existente ..” Si bien, en la
actualidad, existe planes urbanos que contemplan el anlisis
morfoldgico en su analisis, aun existe un vacio tedrico en cuanto a su
proceso histérico, particularmente en lo que respecta a los tejidos
tipicos y tipos de edificacion; determinantes para reconocer la
estructura urbana de la ciudad.

En ese sentido, el trabajo realizado por (Caniggia & Maffei,

1995) “.. Comprension de la total organicidad de la realidad, como

parte esta...”servira como un marco teorico fundamental para futuras

investigaciones, especialmente cuando se aplica al contexto local, En
particular, proporcionara una base tedrica para desarrollar y aplicar
conceptos relevantes en el estudio de la estructura urbana del distrito
de San Sebastian.

162 JUSTIFICACION METODOLOGICA

(Fernandez Bedoya, 2020) Menciona: “Una investigacion se
Justifica metodologicamente cuando se propone o desarrolla un
nuevo método o estrategia que permita obtener conocimiento valido
o confiable’; en la investigacion se utilizd una nueva metodologia,
enfocada en el desarrollo del proceso tipoldgico como instrumento
de analisis de la estructura urbana, aplicada en el distrito de san
Sebastian.

Como menciona (Panerai et al, 71983)"E/ medio de
comprender la estructura urbana de la ciudad como continuidad
histdrica de un proceso y como fendomeno parcial de tal continuidad”.

La morfologia de la ciudad, esta determinado por el proceso historico
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y formas de crecimiento; esta investigacion utilizo el proceso
tipologico como método de analisis; que incluye un enfoque
sisteméatico para la definicion, clasificacion, agrupacion vy
nombramiento de tipos, elementos clave para entender la estructura
urbana. Estos instrumentos metodolégicos podran ser utilizados y
adaptados en futuros estudios.

163  JUSTIFICACION PRACTICA/SOCIAL

Como indica (Fernandez Bedoya, 2020) “Cuando su
desarrollo ayuda a resolver un problema o al menos propone
estrategias que la ponerse en practica contribuiran a la solucion de
un problema social”. La investigacion brindara un diagnostico
actualizado de los datos planimétricos y modelos interpretativos de
expansion de la estructura urbana de San Sebastian, aportando con
el estudio morfotipologico de la ciudad del Cusco, especialmente en
los planes de ordenamiento territorial, planes especificos y plan de

desarrollo urbano del distrito.

San Sebastian experimenta un rapido crecimiento hacia el
norte y el sur, lo que ha provocado una aglomeracion de tejidos
urbanos y la ocupacién de areas de alto riesgo, comprometiendo la
seguridad de los residentes. El objetivo de la investigacion es
proporcionar informacién clave sobre la ubicacién de los futuros
tejidos urbanos y caracteristicas tipoldgicas de su crecimiento; estos
aspectos seran analizados antes de cualquier intervencién urbanistica
de la ciudad.

164  LIMITACION

Como menciona (anonimo, 2016) “Se plantea las posibles
dificultades que puedan limitar el alcance, el dominio de validez y el
cumplimiento de algunos objetivos de la investigacion”. Las
limitaciones son los factores que afectan los resultados del estudio,
por lo que. es esencial identificarlas para asegurar la validez de la

investigacion.
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“En todo caso, la investigacion de Mantovani puede
considerarse como una de las primeras que inauguran de
modo explicito una tradicion de investigacion tipologica del
espacio urbano limerio basado en la identificacion de las
edilicias especiales y de base” (Ludena, 2006)

Este tipo de aportes, sobre el estudio tipo morfolégico de
ciudades, son escasas; dentro de esta estadistica, el mayor porcentaje
se encuentra en la capital. Por ejemplo, Wiley Ludefia abordé la
estructura urbana de Lima a partir del analisis de los tipos de barrios,
mientras que Aldo Mantovani estudio la forma del crecimiento
centrandose en el estudio de contextos urbanos.

Estos estudios han tenido un doble impacto: por un lado,
sirvieron de inspiracion y motivacion para investigar los estudios
morfotipoldgicos, pero por otro, constituyen una limitacion; esto se
debe a que en la ciudad del Cusco no se han desarrollado estudios

similares, lo que genera la falta de una base referencial. Al ser un

enfoque metodoldgico innovador en el contexto local, nuestra
investigacion enfrenta limitaciones como el acceso restringido a
informacién planimétrica actualizada y la ausencia de modelos
metodoldgicos previos ajustado a la realidad local.

Uno de los principales desafios de esta investigacion es el
rapido crecimiento urbano del distrito, lo que hace que cualquier
estudio se vuelva obsoleto en poco tiempo; esta limitacidon temporal
se ve agravada por los constantes cambios en la estructura urbana.
Estas limitaciones se abordaran mediante la colaboracion con el
municipio de San Sebastian, el desarrollo de un modelo
metodoldgico adaptado a la ciudad y la recopilacion de datos
primarios a través de estudios de campo; estas estrategias permitiran

superar las restricciones identificadas.
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1.7 NIVEL DE INVESTIGACION

El enfoque de esta investigacion es descriptivo, ya que se
centra en observar y detallar los elementos que conforman la
estructura urbana; a través de este enfoque, se identifican los tejidos
urbanos y tipos de edificacién presentes en el crecimiento urbano,
ademas de los rasgos morfologicos del territorio.

171 DEFINICION DEL SECTOR DE ESTUDIO

“La definicion del corpus esta evidentemente relacionada con

las cuestiones que se plantean, aunque intervienen dos

aspectos. la seleccion de niveles y la determinacion de la zona

de estudio’(Panerai et al,, 1983, p-139)

La investigacion se enfocara en el analisis de la escala definida
por los tejidos urbanos y las edificaciones, considerando los

asentamientos y el territorio como factores clave en el proceso de

8 Epoca contemporanea cusquefia, refiriéndose a los cambios socio
fisicos después del terremoto de 1950 a la actualidad.(Saji Carcagno
etal, 2012)

crecimiento urbano; el estudio se contextualiza en la época
contempordnea cusquend, abarcando el periodo comprendido
entre los afios 1956 y 2020, con el fin de examinar la estructura
urbana durante este lapso temporal.

El distrito de San Sebastian ha sido seleccionado como la
zona de estudio, debido a su notable actividad urbanistica, la cual
crece a medida que se expande su estructura urbana; ademas, esta
delimitacion espacial, a través de su enfoque descriptivo, permitira
analizar los factores que han determinado el crecimiento urbano en
la ciudad de Cusco.

17.2  TIPO DE INVESTIGACION

El tipo de investigacion aplicada a esta investigacion se
fundamenta en el método sefialado por (Rico de Alonso et al.,

2002)" Se estudia el fendmeno y su contexto como una unidaq, se
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acepta las situaciones inesperadas”. La investigacion se basara en el
tipo cualitativo’, refiriéndose a la cualidad del objeto de estudio; en
este caso ayudara a observar las cualidades tipoldgicas de la
estructura urbana del distrito
1.8 METODOLOGIA
"Metodologia, que no es mas que el establecimiento de la
forma como la investigacion va a ser abordada, en términos
de la busqueda de informacion que permita cumplir los
objetivos propuestos en la comprension de un fenémeno
determinado”
La metodologia utilizada en las tesis de investigacion
desempefia un papel crucial, especialmente en este trabajo, donde
se abordara el tema de manera estructurada y con procedimientos

innovadores. Para explicar el enfoque de esta investigacion, es

9 Tipo cualitativo; busca analizar la informacion recogida,
descomponerla y organizarla, mediante categorias de analisis (Rico
de Alonso et al., 2002)

esencial destacar términos acufiados por la escuela italiana, tales
como: «proceso tipoldgico», «tipo»; en este sentido, resulta relevante
la cita de (Caniggia & Maffei, 1995, p-32), quien afirma: “As/
observaremos los tjpos en su cambio progresivo... leemos
globalmente el proceso tipologico como una sucesion de cambios
temporales y distinciones espaciales...”. Para el estudio urbano de
nuestras ciudades es necesario comprender la formacién de su
estructura urbana a lo largo del tiempo, el autor nos permite
entender que esta formacion se da a través del cambio progresivo
de «tipos». Este proceso no esta delimitado por tiempos fijos, sino
que responde a una sucesion de tejidos denominados «tipicos» y en
los tipos de edificacion conocidos como «de base». En consecuencia,
la identificacion, clasificacion y nomenclatura de estos elementos son

esenciales para determinar la estructura urbana de San Sebastian.
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Figura 8: Se muestra el inmueble urbano y la utilizacion de la parcela
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Nota.: Evolucidn de edlificacion de tipos, rescatado de (Panerai et al,, 1983),
muestra como los esquemas nos dan cuenta de /las capacidades de
adaptacion de los tipos de construccion.

Para ampliar el tema, se definird el ambito de estudio, las
categorias, la poblacion, las técnicas y los instrumentos de
recoleccion de informacién, todos enfocados en el andlisis del
proceso tipoldgico.

181 DISENO METODOLOGICO

Para alcanzar los objetivos establecidos en esta tesis de
investigacion, se disefid un esquema metodolégico fundamentado
en lo propuesto por (Panerai et al,, 1983) “... captar los caracteres

especificos de la arquitectura urbana de cada ciudad determinada o

del conjunto construido de una determinada region’(Panerai et al,
1983, p-135). Para disefiar una metodologia especifica, es necesario
partir de un concepto clave; en este caso, se propone al proceso
tipolégico como método de analisis. Este disefio metodoldgico
permitira entender la formacion de la estructura urbana mediante la
identificacion de los tejidos urbanos y los tipos de edificacion
presentes en el area de estudio.

1811 PROCESO TIPOLOGICO COMO METODO

Para comprender el proceso tipolégico como método de
analisis, primero definiremos dos terminos fundamentales. El «tipo»,
‘es el conjunto global de las definiciones que concurren
simultaneamente para formar un objeto...” (Caniggia & Maffei, 1995,
p-31). En otras palabras, es el conjunto de caracteristicas comunes,
que permanece en el tiempo. El «proceso tipoldgico», “..como una
sucesion de cambios temporales y de distinciones espaciales y de

influencias mutuas: en resumen, debemos hablar el proceso
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historico’(Caniggia & Maffei, 1995, p.32). El proceso tipoldgico es la
suma del registro planimétrico, documentos que reflejan las
realidades de cada momento historico.

En este sentido, el proceso tipoldgico, como metodologia de
analisis, hace referencia a la superposicion de tipos, esto implica la
transformaciéon progresiva de un tipo dentro de una misma area
cultural'y en un periodo de tiempo determinado, especificamente en
los tejidos tipicos y tipos de edificaciones.

"El estudlio de la relacion entre los tjpos construidos y la forma

urbana es el medio de comprender la estructura de la ciudad

como continuidad historica de un proceso y como fenomeno

parcial de tal continuidad”(Panerai et al,, 1983).

Para explicar la metodologia aplicada, retomamos el

concepto de estructura urbana, entendida como la sucesion de

10 Escala antroépica, reconocidos como componentes graduales,
(Caniggia & Maffei, 1995) “una serie de términos en relacién con una
variacion de escala‘-* elementos- - estructura---sistema-* y organismo”

«tipos» en las «cuatro escalas antrépicas»'®; Las cuales se analizaran
bajo tres delimitantes. Primero, la delimitacion temporal abarcara el
periodo desde 1956 AL 2020I; segundo, la delimitacién escalar que
empleara un enfoque morfotipolégico para identificar los niveles
antropicos; finalmente, la delimitacion cultural, se centrard en el

distrito de San Sebastian.

Figura 9. Esquema evolutivo de las distintas concepciones del tipo
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Nota: evolucion del concepto, de acuerdo a autores y escuela morfoldgica
(Garcia Martin, 2017).
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LA DELIMITACION TEMPORAL, es pertinente mencionar a
(Panerai et al., 1983) “.. £/ analisis tipologico que aqui tratamos es el
de los tejidos urbanos ... considerados a partir de sus caracteristicas
actuales de construccion”. Este enfoque resalta la importancia de
examinar los elementos urbanos tal como se presentan en su estado
actual, considerando las transformaciones a lo largo del tiempo. En
nuestra investigacion, es clave reconocer que el crecimiento del
distrito es un fenomeno dinamico y continuo. Nos centramos en el
afo 2020, ya que corresponde al Ultimo registro catastral disponible,
lo que nos brinda una base actualizada para analizar las
caracteristicas urbanas y sus transformaciones.

LA DELIMITACION ESCALAR, nos ubicaremos en el nivel
antropico, determinado por “La investigacion de Muratori y Aymonio,
.., atirman la necesidad de un conocimiento del objeto antes de
pasar a su interpretacion” (Panerai et al, 1983, p-135). Este enfoque

subraya la importancia de entender el comportamiento de los tipos

en los diferentes niveles antropicos. A modo de ejemplo, en la escala
del elemento, el tipo representativo es la edificacion; en la escala de
la estructura, se aborda el tejido urbano; en la escala del sistema, se
analizan los asentamientos; y, finalmente, en la escala del organismo,
se describe el territorio.

LA DELIMITACION CULTURAL, determinado por su tipologia:
mencionado por (Panerai et al,, 1983, p-158) “La tipologia, ... permite
una comprension estructural del tejido. Los tjpos construidos
aparecen alli doblemente determinados por una cultura y por una
localizacion’. Este concepto resalta como los elementos urbanos no
solo estan influidos por las caracteristicas de la cultura local, sino
también por la ubicacién geografica, lo que les otorga una identidad
Unica. En ese contexto, nos centramos en el territorio cusquefio,
particularmente en el distrito de San Sebastian, como parte integral
de la ciudad de Cusco, ofrece un ejemplo representativo de cémo las

caracteristicas culturales que reflejan su tipologia urbana.
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Figura 10: Esquema metodologico seqgun el proceso tipologico
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Nota: Interpretacion de la metodologia de estudio establecida por: (Caniggia & Maffei, 1995) y (Panerai et al, 1983)

Este disefio metodoldgico ha sido estructurado de manera
que permite cumplir con los objetivos planteados al inicio de la
investigacion, asegurando un enfoque sistematico y bien
fundamentado. Tal como se muestra en la imagen, el esquema
metodoldgico se divide en tres etapas claramente definidas: el

analisis, el proceso tipolégico y la interpretacion de los resultados.

EL ANALISIS DEL MARCO TEORICO, en el cual se definen y
explican los conceptos previos fundamentales que sustentan la
investigacion, Durante este proceso, se revisan las teorias existentes,
los enfoques metodoldgicos previos, asi como los debates
académicos en torno al tema de investigacion, determinando el

enfoque que se adoptara a lo largo del estudio.

55



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

EL PROCESO TIPOLOGICO, este apartado se divide a la vez
en cuatro sub apartados: PRIMERO, “/a definicion del corpus estd
evidentemente relacionada con las cuestiones que se plantean”
(Panerai et al, 1983, p-139). En esta etapa, se describiran las
caracteristicas abstractas de los tipos en los cuatro niveles antropicos;
el proceso de descripcion incluird un andlisis representativo' que se
llevara a cabo mediante un estudio retrospectivo de los documentos
obtenidos de zonas representativas de la ciudad.

SEGUNDO, “/a similitud es una fase de observacion
minuciosa de los objetos, donde ser intenta describir y luego poner
de manifiesto las propiedades que los distinguen, para establecer los
criterios“(Panerai et al, 1983, p-146) Se enfoca principalmente en la
clasificacion preliminar a traves de la observacion detallada de los

elementos graduales, describiendo y destacando las cualidades

11 Un analisis representativo (en forma de sondeo) en el que es
necesario determinar muestras, y luego verificar, tras haber elaborado tipos,
que son representativas en toda la zona. (Panerai et al., 1983, p-146)

tipicas para establecer criterios de agrupacion o clasificacion inicial.
TERCERO, en la misma linea, la elaboracion de tipos. Mencionado por
(Panerai et al., 1983, p-148) “Esta construccion, puede realizarse en
dos tiempos. En primer lugar, en una determinada familia... Luego
reunimos las propiedades comunes de los objetos de una familia
para definir el tipo’; consiste en elaborar una clasificacion tipologica,
contemplando las similitudes previas establecidas por el «tipo»,
dando como resultado tejidos tipicos y tipos de edificacion.
CUARTO, nombrar la tipologia, “Aisladamente estos tjpos no
representan una herramienta muy valiosa si no los situamos en un
sistema global. Es este sistema decir, el conjunto de los tipos y de sus
relaciones...” (Panerai et al, 1983, p-153). Es decir, la identificacion de
tipos en los tejidos tipicos, tipos edificatorios y su correlacion permite

comprender la estructura urbana.
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Finalmente, LA INTERPRETACION DE RESULTADOS, es la fase

en la que se analizan y se dan significados a los datos obtenidos

contextualizarlos y compararlos con el marco tedrico previamente

establecido. En esta etapa se reflexiona sobre la validez de los

durante el proceso de investigacion. En este contexto, la resultados en funcion de los objetivos de la investigacion, y se
interpretacion no solo busca describir los hallazgos, sino evaluan las implicaciones tedricas y practicas de los mismos.
Tabla 1: Cuadro de los conceptos metodoldgicos aplicados en la investigacion.
APLICACION DE LOS CONCEPTOS METODOLOGICOS
AUTOR CONCEPTOS APLICACIONES
(Rico de Al explican los conceptos previos,|Se desarrollara los antecedentes del estudio, los conceptos en
ico de Alonso
ANALIZAR t al, 2002) permitiendo establecer las bases | referencia a la estructura urbana, sus determinantes, formacion y
etal, . - L
teoricas crecimiento; se encuentra en el marco conceptual y tedrico.
¢ 2 la definicion del corpus esta
anerai
DEFINIR Mangin, 2002) evidentemente relacionada con|Definir las edificaciones, tejidos urbano, asentamientos y territorio.
angin, ,
. las cuestiones que se plantean
® & la similitud, es una fase de|Clasificar; tipos de edificacion de base, tipos de trayectos en los
anerai
CLASIFICAR Mangin, 2002) observacion minuciosa de los|tejidos, tipos de nodos en asentamientos y tipos de trayectos en el
angin, , o
PROCESO g objetos territorio.
TIPOLOGICO Esta construccion, puede » , i .
) ) ) La agrupacion se dara en dos niveles antropicos; en el de
(Panerai & realizarse en dos  tiempos. T ) L .
AGRUPAR _ .. _ edificaciones, agrupar los tipos de edificacion de base; en los tejidos
Mangin, 2002) | Agrupar en familia y propiedades ) - L
urbanos, se agrupara los tejidos tipicos.
comunes.
NOMBRAR (Panerai & Es este sistema decir, e/ conjunto| Se nombraran en base a los dos tiempos, agrupaciéon previa, los
Mangin, 2002) | de /os tipos y de sus relaciones | tipos.
‘ La interpretacién de la estructura urbana se dara a través de la
(Rico de Alonso ., . o .. . . . .
INTERPRETAR t al, 2002) Interpretacion de resultados identificacion de los tejidos tipicos y tipos edificatorios de base,
etal, . .
clasificados previamente.

Nota: Elaboracion propia en base a la interpretacion de (Panerai et al, 1983) y (Caniggia & Maffei, 1995).
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1812  CATEGORIAS METODOLOGICAS

1.8.1.2.1 IDENTIFICACION DE CATEGORIAS

“Las categorias pueden ser definidas en un primer momento,
como divisiones del problema general, en partes, elementos o
dimensiones...” (Rico de Alonso et al., 2002). El problema principal
estd determinado por la formacion de la estructura urbana de San
Sebastian entre 1956 y 2020, en relacién a los tejidos urbanos tipicos
y los tipos de edificacion, considerando los rasgos formativos de
asentamientos y territorio, en su crecimiento urbano. Este objetivo
contribuy6 en el reconocimiento y clasificacion de las categorias
empleadas en la presente investigacion.

En el cuadro podemos observar, dos formas de analizar el
crecimiento urbano, establecido por (de Solad Morales i Rubio, 1997);
la tipologia descriptiva, contempla los cambios en los rasgos del
organismo territorial y las conexiones entre asentamientos cuyas

caracteristicas permitiran determinar estudiar los elementos

formadores de la estructura urbana; la tipologia estructural, donde
se estudiara los tejidos urbanos tipicos y tipos de edificacion de base.

Tabla 2: cuadro descriptivo de /a identificacion de categorias

ESTRUCTURA URBANA

ESTUDIO MORFOTIPOLOGICO CARACTERISTICAS
©
& ELEMENTO
— O 3
= <Z(NIVELES ESTRUCTURABASE FISICA s FORMA DE PLANO
O g o VIARIO
@ o<
(Ul)
Natural
ORGANISMO Travecto Asentamiento
< STERRITORIAL y Produccién
8 E Proto/urbano
= o
g A Trayecto Nodos
~ SWORGANISMO DE Ejes
ASENTAMIENTO Situacion céntrica
Parcela - = P
Situacion periferia
Matriz
Trayecto Y
. Implantacién
(Tejidos -~
— urbanos) Siiol]
< AGLOMERACION Reestructuracion
2 ES Banda de
= pertenencia
x Parcela -
= Tejido de
2 densificacion
g Area de Comercio
6 , Jardines
Q pertenecia Vollmenas
F EDIFICACIONES -
. Densidad
Nivel de
tipicidad Geton
Duplicidad

Nota: Relacion de cambios verticales y horizontales de la estructura urbana,
elaboracion propia (Caniggia & Maffel, 1979).
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1.8.1.2.2 OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

“Constituye el conjunto de procedimientos que describe las
actividades que un observador debe realizarse... En otras palabras,
especifica que actividades u operaciones deben realizarse para medir
una variable” (Hernandez Sampieri et al, 1991, P-107)

Este conjunto de actividades debe traducirse en categorias,
las cuales, segun su nivel antropico, contaran con elementos
estructuradores que permiten una comprension detallada de los
distintos componentes del espacio urbano. En el siguiente cuadro se
presentan cuatro categorias clave, de las cuales dos seran analizadas
a través del crecimiento urbano, empleando la tipologia descriptiva
y la tipologia estructural como herramientas principales.

Estas cuatro categorias incluyen subcategorias de analisis,
dividido en dos partes; la primera denominada tipologia estructural
se enfoca en el estudio de |a tipologia de las edificaciones y del tejido

urbano dentro del dmbito urbano del distrito de San Sebastian,

buscando identificar patrones y caracteristicas recurrentes en la
organizacion fisica del espacio construido; el segundo dentro de la
tipologia descriptiva aborda la zona extraurbana del distrito, y se
centra en el anélisis del organismo territorial y de los asentamientos,
proporcionando una vision integral de cobmo se organiza el espacio

mas alla del urbano.

Tabla 3: cuadro descriptivo de la identificacion de categorias
ESTRUCTURA URBANA

CRECIMIENTO ESTUDIO MORFOTIPOLOGICO

URBANO NIVELES ELEMENTO ESTRUCTURADOR

Nivel de tipicidad

Origen del tipo

EDIFICACIONES

. Crecimiento del tipo
TIPOLOGIA

ESTRUCTURAL

Trayecto Matriz

Trayecto de implantacion
AGLOMERACIONES

Trayecto de union

Trayecto de reestructuracion

Trayecto Matriz

ORGANISMO DE
ASENTAMIENTO

Primeros nodos

Situacion céntrica — periferia

TIPOLOGIA Duplicacion del organismo
DESCRIPTIVA Trayectos

Asentamiento

ORGANISMO TERRITORIAL =
Produccion

NUcleos urbanos y proto urbanos

Nota: Relacion de cambios verticales y horizontales de la estructura urbana,
elaboracion propia
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1.8.2  LEVANTAMIENTO DE INFORMACION

En el levantamiento de informacion, cada herramienta se
aplicara de manera especifica para abordar los distintos aspectos del
estudio, adaptandose a los objetivos de cada etapa. De esta manera,
aunque las herramientas compartan una base comun, su
implementacién sera diferenciada para asegurar una recoleccion de
datos precisa y coherente con el enfoque metodoldgico elegido.

En el andlisis, el levantamiento de informaciéon se llevara a
cabo mediante la revision de documentacion en la hemeroteca de la
Municipalidad Provincial del Cusco, planos del municipio distrital de
San Sebastian, textos bibliograficos con informacion primaria, mapas
establecidos en programas, imagenes y el registro fotografico de los
sectores de estudio.

El levantamiento de observaciones del proceso tipologico
variara segun la etapa en la que se encuentre la investigacion. Para

la definicién, sera necesario revisar cartograficamente y consultar la

documentacion de los planes de desarrollo urbano, asi como los
mapas hidrograficos y de relieve del casco urbano del departamento
del Cusco. En la fase de clasificacion, se utilizaran fichas técnicas, la
superposicion de planos cartograficos y el disefio de edificaciones
tipo. Para la agrupacion, se emplearan técnicas de dibujo en cuadros
resumen y la elaboracién de planos sintéticos. Finalmente, para el
nombramiento, se recopilara informacion a través de planos urbanos
y arquitectonicos, y se realizara una sintesis de las relaciones
observadas.

La interpretacion se llevara a cabo utilizando herramientas
como cuadros resumen, planos de tejidos tipicos, tipos edificatorios,
asi como fotografias, notas y croquis.

En todos los niveles de la investigacion se utilizaran
instrumentos como Utiles de escritorio, que serviran para realizar
bocetos y zonificacion del estudio; un cuaderno de apuntes, para

registrar los analisis de campo y las notas de la informacién primaria;
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una bitacora, donde se desarrollaran los apuntes cartograficos; una
camara fotografica, para documentar tanto la informacién histérica
como la de campo; y, finalmente, una laptop, para organizar y

almacenar todos los datos recopilados.
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756). Asi como cada investigacion desarrolla su propia base tedrica,
es importante destacar que todas se sustentan en trabajos previos
que sirven como fuentes principales de referencia. En este caso, la
presente investigacion se apoya en estudios previos en tres ambitos
clave: a nivel internacional, el estudio de la forma urbana; a nivel
latinoamericano, la tipologia de tejidos urbanos; y a nivel nacional, el
analisis de los contextos urbanos en Lima. Estos enfoques tedricos no
solo proporcionan un marco conceptual sélido, sino que también
seran fundamentales para la elaboracion de la metodologia aplicada
en este estudio.

En el AMBITO INTERNACIONAL tomaremos como referente
el estudio realizado en la ciudad de Espafia, una tesis doctoral
denominada: “La forma urbana. Un estudio de las periferias de las
cludades intermedias espanolas a lo largo del siglo XX, realizado en
la Escuela politécnica de Arquitectura de Madrid. (Garcia Martin,

2017). Esta tesis de investigacion estudia la forma de la ciudad a

través del crecimiento de periferias en ciudades espafiolas; el autor
sostiene que la formacion de su estructura es resultado del estilo de
vida de los habitantes, quienes, mediante su conocimiento empirico,
compactan los tejidos urbanos (concentrando edificaciones,
maximizando la ocupacién del suelo y reduciendo los espacios
vacios) y fomentan la densificacion vertical de las construcciones.

El objetivo general de la investigacion, fue clasificar los entornos
urbanos residenciales, en las periferias de ciudades espafiolas,
durante el siglo pasado con la finalidad de comparar las diversas
formas urbanas empleadas en el entorno construido, a través del
analisis del tejido urbano y los tipos de edificacion.

La metodologia empleada, esta basada en el analisis de tres
ciudades con caracteristicas formativas similares, se desarrolla en tres
fases: primero, la lectura de la estructura urbana; segundo, los tejidos
urbanos segun las formas de construccion de la ciudad; y finalmente,

la clasificacion tipologica de las viviendas residenciales.

63



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

Entre los principales aportes de esta investigacion, destacan los
analisis realizados a diferentes escalas del nivel antropico; en primer
lugar, a escala territorial y de asentamiento, se representé el
crecimiento urbano; en segundo lugar, se identificaron y analizaron
los distintos tipos de tejido urbano presentes; finalmente, se abordd
la densificacion de edificaciones residenciales a nivel de manzana.

Otro aporte destacable de esta investigacion es el uso del
concepto de "tipo" como indicador de andlisis; es decir, como las
tipologias edificatorias, los tipos de tejido urbano y los patrones de
crecimiento urbano determinan la forma de las ciudades espafiolas.
Este enfoque nos permite comprender como estos elementos
configuran y transforman la estructura urbana a lo largo del tiempo,
planteando  cuestionamientos = morfoldgicos, que  seran

fundamentales para el desarrollo de esta tesis de investigacion.

Figura 11: Proceso metodologico del analisis urbano

] 2 I W - \ : g) = : ‘m o
Nota: Trabajo de investigacion sobre Lectura urbanas la otra forma de /a
ciudad Santiago de chile descrito en (Squella Correa, 2006)

En el AMBITO LATINOAMERICANO, mediante el estudio de
“La tipologia modernista del tejido urbano habitacional en la ciudad

de Guatemala. Analisis de San lazaro, Nimajuyu, primero de julio y el
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mezquital” (Hernandez Cordero, 7998). Este estudio tiene como
objetivo, a través del analisis del tejido urbano, identificar como las
sociedades han ocupado y transformado el espacio urbano a lo largo
del tiempo. Su finalidad es analizar las formas urbanas actuales,
sosteniendo que los tejidos urbanos reflejan y permanecen visibles
en cada momento historico.

El propdsito de esta investigacion es identificar las
caracteristicas generales de la tipologia modernista en los tejidos
urbanos de areas, especificamente, residenciales en la ciudad de
Guatemala; ademas, se busca comparar los rasgos distintivos de los
tejidos urbanos especificos de San Lazaro, Nimajuyu, la Colonia
Primero de Julio y El Mezquital; estas areas presentan caracteristicas
particulares debido a la superposicion de trazados urbanos que se
establecieron a lo largo de la historia. En resumen, la investigacion
busca analizar la interrelacion de los elementos urbanisticos y

arquitectonicos, tomando como categoria principal el tejido urbano.

La metodologia se estructur6 en un procedimiento
secuencial; en primer lugar, se elabord una vision general del estudio,
describiendo los aspectos clave del tejido urbano en areas
habitacionales; en segundo lugar, se caracterizé el tejido urbano en
Guatemala, destacando las particularidades de la época moderna y
sus diferencias con el tejido urbano tradicional de la ciudad; en tercer
lugar, se registraron los datos cartograficos correspondientes a cada
area seleccionada. Finalmente, se presentd un analisis comparativo,
basado en las caracteristicas de los tejidos urbanos de las areas
estudiadas.

Este estudio comparativo hizo una valiosa contribucién a la
morfologia urbana, al analizar desde una perspectiva
morfotipologica; la relacion entre las calles, las parcelas y las
edificaciones. Se examindé como las influencias histéricas de cada
periodo, especialmente aquellas del tipo modernista, han modelado

y transformado el tejido urbano a lo largo del tiempo.; este enfoque
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permitio comprender de manera mas profunda cémo los diferentes
elementos urbanos se interrelacionan y evolucionan dentro del
contexto histérico de cada etapa.

El aporte es crucial para comprender cémo la ciudad debe
ser estudiada dentro de su contexto historico y cultural especifico.
Por ejemplo, el tipo modernista, con sus caracteristicas propias, ha
influido de manera significativa en la configuracién del tejido urbano,
especialmente en los primeros momentos de expansion urbana en
muchas ciudades. Este enfoque permite no solo identificar los "tipos"
arquitecténicos que caracterizan una determinada época, sino
también entender como estos interactian con las condiciones
sociales y econdmicas de cada periodo, lo que, a su vez, enriquece el
analisis de las estructuras urbanas en esta investigacion.

Figura 12: Proceso metodoldgico sequn Radl Estuardo Hernandez Cordero
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Nota: Trabajo de investigacion sobre Tjpologia modernista del tejido urbano
habitacional en Ciudad de Guatemala expuesto por (Herndandez Cordero,
7998).

En el AMBITO NACIONAL, presentamos la investigacion
“Zonificacion de los tejidos urbanos en la periferia Lima-Callao”
(Mantovani Busato, 2010). Para el investigador, “/a estructura de la
metropoli es el resultado construido de un proceso unitario
articulado  en  sucesivas  agregaciones  de  unidades
morfologicas’(Mantovani Busato, 2010, p-19). El autor fundamenta

que el estudio de la estructura urbana de Lima, parte de su

descomposicion en piezas, proponiendo nueve sectores,
denominados, “sistema de contextos”; con la finalidad de identificar,
caracteristicas que no se habian considerado antes; su investigacion,
puede considerarse pionera, ya que instaura una nueva forma de
analizar el espacio urbano limefio, a través de la identificaciéon de las
edificaciones especiales y de base.

El objetivo de la investigacion, se enfoca en el analisis de la
forma y magnitud de crecimiento en los ultimos 30 afios, con el
objetivo de zonificar el crecimiento, en proceso, de la estructura
urbana periférica en unidades morfolégicas homogéneas; ademas,
busca establecer la relacion entre el entorno fisico natural y las
unidades morfolégicas auto urbanizadas de la metropoli, para
identificar los tejidos urbanos en riesgo.

La metodologia empleada se basa en un analisis de casos
ubicados dentro de un mismo contexto cultural; en primer lugar, se

estudian sectores urbanos que el autor denomina "contextos", los
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cuales se definen segun su zonificacion; en segundo lugar, analiza el
tipo de manzaneo, utilizando como referencia los trabajos y marcos
tedricos europeos; finalmente, se describen las caracteristicas de los
tipos edificatorios, enfocados en la edificacion de base.

Este enfoque morfotipoldgico permite comprender como los
procesos de urbanizacion y la evolucion de las edificaciones influyen
directamente en la forma, distribucién y organizacion de los tejidos
urbanos en areas residenciales; la investigacion ofrece parametros
tedricos clave para la tipificacion de los distintos tipos de tejidos
urbanos, con un enfoque particular en los residenciales, mediante la
zonificacion de contextos o modelos urbanos especificos.

Al estudiar estos tejidos, no solo se busca identificarlos y
clasificarlos de acuerdo con sus caracteristicas formales, sino también
comprender las implicancias fisicas en la ciudad; facilitando la
identificacion de patrones de crecimiento y transformacién urbana

que son clave para proponer intervenciones urbanas mas coherentes.

Figura 13 Estudlio de contextos por Aldo Mantovani Busato
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Nota: Mapeo del estudio de los contextos Lima, por Aldo Mantovani Busato.
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Tabla 4: Resumen del aporte de los antecedentes tedricos

AUTOR TEORIA APORTE
El nivel antropico
=z Destacan los analisis | expuesto proporcionara
% realizados a diferentes | herramientas
g:) escalas del nivel | metodolégicas, para el
pd , antrépico analisis de la estructura
o Martin
= ; urbana.
= Garcia - -
< Permitira  realizar un
g El uso del concepto de | analisis tipoldgico,
g "tipo" como indicador | clasificacion de tipos en
<< de anélisis los diferentes niveles
antropicos.
Perspectiva .,
S Muestra como la relacién
®} morfotipoldgica; la -
=z 2z entre el tejido urbano y
< , relaciéon entre las calles, . .
v Raul las edificaciones, permite
O x las  parcelas y las s .
= | Estuardo e un analisis morfoldgico.
o > ) edificaciones
> < | Hernandez TR
< O Comprender como la | La delimitacién temporal,
= | Cordero ) }
5 época, tiene que ser | para reconocer el
3 estudiado en su | contexto (Momento de
contexto mayores cambios).
- Permiten entender cémo
. La evolucion de .
= e : los cambios en las
© = Aldo edificaciones influye en v
=5 . ..~ | edificaciones y en el
@ ¥ | Mantovani | la forma y distribucion .
=9V - tejido urbano son parte
< < Busato de los tejidos urbanos
z ) : . del proceso de
en areas residenciales _ :
crecimiento de la ciudad.
. Constituira  como el
No existe una . .
= . S primer estudio
< - investigacion f A
2 . morfotipolégico
O registrada, en referente .
. Lo registrado en el contexto
a la investigacion local

Nota: sobre los referentes tedricos utilizados en la tesis de investigacion.

Elaboracion propia

110  BASES TEORICAS

“..conceptos que hacen referencia al enfoque tecrico que se
adopta o desarrolla, profundizando solamente en aquellos
elementos relativos al problema’(Hernandez H., 7997). En relacion
con el objetivo de la tesis, se identificaron estudios urbanos de
distintos niveles de aplicacion que aportan a la definicion de las
categorias de analisis propuestas en la investigacion.

En relacion con los objetivos de la investigacion, se
establecieron tres bases tedricas fundamentales; la primera, que
constituye el eje principal, se centra en las aportaciones de Gian
Franco Caniggia, quien ofrece los fundamentos tedricos y
metodoldgicos para el analisis de la estructura urbana; la segunda,
esta vinculada a Philippe R. Panerai, cuya metodologia de analisis
tipologico sera aplicada en la investigacion para examinar tipos
urbanos; por Ultimo, el trabajo de Manuel de Sola-Morales

contribuira a la organizacion de resultados, proporcionando un
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marco para estructurar la informacion obtenida. A continuacion, se
ampliaran las bases tedricas con un cuadro resumen.

PRIMERO, la investigacion: “Tjpologia de /la edificacion,
estructura del espacio{Caniggia & Maffei, 1995), El estudio concibe
a la ciudad como un organismo, cuya comprension se basa en el
analisis detallado de su estructura urbana a través de cuatro niveles
entrépicos: edificaciones, aglomeraciones, asentamientos y territorio.
Esta investigacion se lleva a cabo mediante el analisis de tipos, lo que
permite identificar y comprender los patrones y transformaciones en
cada uno de estos niveles.

“..aproximacion gradual: indispensable para comprender
como cada componente debe ser leido en la relacion con los otros
de escala inmedliatamente mas pequefia... (Caniggia & Maffei, 1995).
Para el morfologista, los niveles antrépicos son esenciales; puesto
que, para comprender el espacio antropico, es necesario

comprender los distintos componentes que conforman un conjunto

estructurado por el ser humano, analizando cémo estos elementos
se interrelacionan y dan forma al entorno construido, reflejando las
necesidades y funciones sociales, culturales y econdémicas de una
sociedad en un momento histérico especifico.

Esta base tedrica presentada por Gian Franco Caniggia
aportarad un marco conceptual para entender, cobmo los distintos
niveles del ambiente antropico influyen en el crecimiento de las
ciudades. A través de su enfoque tipoldgico, se podra analizar como
cada fase del crecimiento urbano, esta conectada al tipo de ciudad
generada en un momento histérico, permitiendo comprender la
relacion entre el ambiente construido (estructura urbana) y los
procesos antropicos.

Siendo la base tedrica principal de nuestra investigacion el
aporte de esta teoria, no solo se limitara a un marco conceptual, sino
que también emplearemos sus herramientas metodolégicas, como

la lectura de la ciudad a través del «tipo» en cada nivel antrépico.
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Tabla 5: Cuadro resumen de categorias de andlisis sequn Caniggia

CATEGORIA SUBCATEGORIA INDICADOR
B Ciclo de | Relieve (montes, valles, interfluvios)
é implantacion Redes hidrogréficas
© Ciclo de | Trayectos de cresta principal
e asentamiento Asentamientos de promontorio,
= Nucleos urbanos elementales
% NUcleos urbanos de alto y medio valle.
g Ciclo de | Trayectos de fondo de valle principal
S consolidacion Trayectos de fondo de valle secundario
% Ciclo de recuperacién de implantacion
Ciclo de la reestructuracion
Jerarquia de | Asentamiento (periferia)
componentes Nucleo urbano (centro)
W o Ley de | Bari céntricas
oZ duplicaciones Laterales
2s Sub Centros
<Zz ; Bidireccional
2w Més de dos nodalidades
O < Jerarquia de | Eje nodal
trayectos Intermedio
urbanos Ejes anti nodales
o Sucesion de | Trayecto matriz
Z trayecto Trayecto de implantacién
= Trayecto de unién
2 Trayecto reestructuracion
8 Banda de | Superficie no edificada
E pertenencia del | Primera edificacién
trayecto Expansion
Nivel de tipicidad | Plurifamiliar
% Unifamiliar
g Duplicaciones Modularidad
= sucesivas Cambios diacrénicos
= Densificacion de | Utilizacién de fachada
L células Utilizacion de laterales
o elementales Utilizacion de margen posterior
% Acceso Entrada por el lado libre

Entrada por el lado ocupado

Nota: Elaboracion propia en base a lo expuesto en (Caniggia & Maffei,

1979).

SEGUNDO, “Entender la forma urbana, en toda su variedad,
significa entenderla como resultado de ideas y proyectos sobre «la
forma de la Urbanizacion + la forma de la Parcelacion + la forma de
la Edificacion»" (de Sold Morales i Rubio, 1997). Para el anélisis del
crecimiento urbano, el autor primero, aborda las causas del
crecimiento urbano a lo largo del tiempo, explorando los factores
que impulsan la expansion de las ciudades; posteriormente, se realiza
un analisis de como las ciudades responden fisicamente a estos
fendmenos de crecimiento.

El autor propone dos categorias para el analisis urbano.
Primero, la tipologia descriptiva, que examina la morfologia de la
ciudad a través de su topografia, distribucion espacial y las redes que
conectan estos elementos, ofreciendo una vision detallada de cémo
se organiza fisicamente el espacio urbano. Segundo, la tipologia
estructural, que se enfoca en clasificar los distintos modos de

crecimiento urbano.; este analisis incluye la parcelacion del terreno y
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la transformacion de areas rurales en urbanas, con especial atencion
a la modificacion de las estructuras residenciales y su organizacion
dentro del tejido urbano. El aporte de esta base tedrica radica en su
enfoque estructurador y conector, que facilita la relaciéon entre los
diversos aspectos del crecimiento urbano a través de dos tipologias
complementarias: la descriptiva y la estructural. Este marco tedrico
organiza los cuatro niveles antropicos en dos enfoques distintos pero
interrelacionados para abordar el crecimiento urbano.

En este sentido, las edificaciones y los tejidos urbanos seran
analizados desde la tipologia estructural, lo que permitira
desentrafiar los procesos de transformacion de los elementos
urbanos en funcién de su morfologia a lo largo del tiempo. Por otro
lado, los asentamientos y el territorio se analizaran a partir de la
tipologia descriptiva, las caracteristicas fisicas del espacio, con un
analisis mas centrado en la localizacion, distribucion y organizacion

de los asentamientos y las relaciones con el territorio.

Tabla 6. Cuadro de categorias de andlisis sequn Sola Morales

CATEGORIA SUB CATEGORIA INDICADOR
Ejes
Vialidad Nudos
Jerarquias
Ordenaciones urbanas
Morfologia - | Infraestructura Ordenaciones marginales
localizacién Ordenacién de sub manzanas
De ladera
2 De puente
Topogréfico De cruce
De montafia
Procesos colmatados | Alineaciones
Tipologias Parcelacion
descriptivas de Intervencion espacial | Edificacion
crecimiento Morfologia - Supermanzanas
tipoldgica Cuadricula
Radiales
Forma del plano -
Lineales
Concéntrica
Radiales/lineales
Historicista - Periodizacion Parcelacion agricola
Parcelacién industrial
Sub urbana
Ordenacion de Vivienda CludadJarc%ln "
Urbanizacién marginal
Casco histérico
) ) Ensanche
Uipelefe Proceso; Crecimiento suburbano
estructural reconocidos por el -
como planeamiento P9||90n9 =
secuencia de Ciudad jardin
Tipologias - Procesos no | Barraca
estrL'JctiuraIes de operaciones reconoc@os por el | Invasion :
crecimiento planeamiento Procesos marginales
urbano Centro - periferia
Estructura Relaciones entre los | Relaciones de contigtiidad
espacial del | diversos usos de | Modelo zonal de extension
crecimiento | suelo Esquema concéntrico
Conceptos de competicién

Nota: Interpretacion de categorias del crecimiento urbano segun. (de Sola
Morales i Rubio, 1997)Elaboracion propia
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TERCERO, las contribuciones del “Nuevo urbanismo.
Elementos del analisis urbano” (Panerai et al,, 1983). El autor, a través
de su escrito, busca proyectar una ciudad con el objetivo principal de
ofrecer contextos planificados que faciliten su futura construccion.
“La ciudad es un conjunto complejo de interacciones en el que se
enfrentan logicas contradictorias” (Panerai & Mangin, 2002, p-216).
La ciudad es el resultado de la interacciéon entre la configuracion de
su territorio y las practicas humanas materializadas en espacios
construidos. La primera, estd condicionada por la red de
comunicaciones, definida por el tipo de tejido urbano; la manzana,
analizada a través de la ordenacion de parcelas; y los edificios
publicos, que se abordan mediante su tipologia. La segunda
condicionada por el espacio publico, con una distincién clara entre
tipos de calles (en sus distintas variantes) y tipos de nodos de

encuentro, como plazas.

“El tipo es el conjunto de los caracteres organizados en un
todo, que constituye un instrumento de conocimiento por
abstraccion racional” (Panerai et al, 1983, p135-136). En cualquier
caso, surge constantemente en nuestra mente el término «tipo»,
como elemento de analisis, este concepto nos permite comprender
que el «tipo», funciona como elemento categdrico para estructurary
clasificar las caracteristicas dentro de un contexto determinado,
facilitando asi la identificacién, el estudio de las relaciones vy
transformaciones que estos elementos experimentan en su entorno.

“.. dar indicaciones bastante generales como para ser
aplicadas a diferentes niveles, pero lo suficientemente precisas como
para permitir una practica real de analisis "(Panerai et al, 1983, p-139).
Propone un enfoque analitico que se caracteriza por ofrecer
indicaciones lo suficientemente generales como para ser aplicables a

diferentes niveles de anélisis, pero también lo suficientemente

precisas como para permitir una practica efectiva de la investigacion
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urbana; este enfoque se organiza en cuatro fases clave: definicion,
clasificacion, elaboracion y tipologia.

En la investigacion utilizaremos este procedimiento
metodoldégico para reconocer los tejidos tipicos y tipos de
edificaciones de base en la estructura urbana de san Sebastian. En la
presente investigacion, se empleara este enfoque metodoldgico con
el objetivo de identificar y analizar los tejidos urbanos caracteristicos,
asi como los tipos de edificaciones fundamentales que conforman la
estructura urbana de San Sebastian.

Tabla 7: Cuadro de categorias sequn Panerai

SUB
CATEGORIA CATEGORIA INDICADOR
Calles principales
Espacio  de | Callejuelas
enlace Pasajes
Calles comerciales
Construccion de Bulevares
espacios Avenidas
publicos Vias parque
Plazas
. Redes
Espacio X y:
o Nivelacion
publico X -
Equipamiento
Tejido urbano Trazado Estructura parcelaria rural

Continuidad de redes

Relieve y orientacion
Hilera

Manzana rectangular
Manzana cuadrada
Manzana giro parcelario
Manzana moderna
Casas aisladas

Casas pareadas

Casa patio

Casas superpuestas
Casas mixtas
Residencias

Nota: Elaboracion propia, interpretacion de categorias sequn(Panerai et al,
1983)

Parcelacion

Edificacion

El analisis de la estructura urbana, tal como se presenta en los
cuadros anteriores, es un proceso complejo que requiere de diversas
categorias de estudio interrelacionadas; en esta investigacion, se
destacan tres aportes clave que se desarrollaran de manera
coherente y complementaria para abordar el crecimiento y la
transformacion urbana desde una perspectiva integral.

En primer lugar, el modelo tedrico propuesto por Gianfranco
Caniggia y Gian Luigi Maffei, basado en los cuatro niveles antropicos,
proporciona el marco conceptual necesario para interpretar la ciudad

y su estructura urbana. Este modelo permite una vision integral de
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los procesos de crecimiento urbano, abordando todos los niveles de
estructuracion, desde la edificacion hasta el territorio, y ayudando a
entender como las diferentes escalas interaccionan para formar la
estructura global de la ciudad.

En segundo lugar, se incorpora el trabajo de Manuel de Sola-
Morales y Rubid sobre el crecimiento urbano, el cual ofrece una
vision detallada de la transformacion de los tejidos urbanos a lo largo
del tiempo. Su enfoque metodologico, que distingue entre los
elementos de la ciudad consolidada y las areas en expansion, permite
una comprension precisa de la evolucion de los tejidos urbanos y la
dinamica entre el centro y la periferia, facilitando un analisis claro de
las intervenciones urbanisticas en diferentes fases de crecimiento.

Finalmente, se considera la propuesta metodoldgica de
Philippe R. Panerai, quien utiliza un analisis tipolégico para clasificar
los tipos de edificaciones y los tejidos urbanos, proporcionando

herramientas clave para comprender la organizacién espacial de las

ciudades y sus patrones de transformacion. Este enfoque permite no
solo identificar los tipos de estructuras y tejidos, sino tambien
observar cémo se reorganizan y reconfiguran con el tiempo; en
conjunto, estos tres enfoques tedricos proporcionan una base solida
para analizar la estructura urbana de San Sebastian.

Figura 74: resumen de contribucion tedrica, segun autores.

PHILIPPE PANERAIET AL. «--;

e desadensdasidanira & S A S e A o A A P T ~ :
o v i : ] :
> S EDIFICACION i ] :
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=i TIPOLOGIA i ) & AW = E
S ESTRUCTURAL: | 2 =
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=2 : 9 iJ < ¥
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= « i | ORGANISMO DE ASENTAMIENTO | | .......:
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: < ORGANISMO TERRITORIAL [ | | g
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Nota: Elaboracion propia, en base a la interpretacion de las bases tedricas
en un diagrama resumen, donde muestran los aportes tedricos de los
autores Glanfranco Caniggia, Manuel de Sola-Morales, Philippe R. Panerar.
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111 MODELO TEORICO PROPUESTO
1111 LECTURA DE LA ESTRUCTURA URBANA
“Esquematizando, a la hora de hablar de estructura urbana
partiremos de una idea simple; la ciudad solo es
comprensible a través de la relacion dialéctica entre espacio
construido y espacio social... Al establecer una vision de este
tipo sobre la ciudad, nosotros pretendemos captar los lazos
existentes entre tjpologia y morfologia, morfologia y practica,
a través del proceso historico de transformacion de /la
ciudad.”.(Panerai et al, 1983, p-218)
La estructura urbana ha sido objeto de analisis por parte de
numerosos autores, quienes desarrollan sus teorias a partir de
distintos enfoques, dependiendo de la escuela morfologica al que

pertenecen; aunque existen diversas perspectivas, todas coinciden en

12 Enfoque diacronico: “ya hemos defino este tiltimo como sucesion
de tipos en el tiempo en una misma drea cultural (cambios diacrénicos)”
(Caniggia & Maffei, 1995).

que la estructura urbana es un elemento que sirve para comprender
morfoldégicamente la ciudad.

En el dmbito de la investigacién urbana, autores como
Panerai, Sola Morales y Caniggia coinciden en un aspecto: el
crecimiento de una ciudad puede ser analizado a través de la lectura
de sus estructuras urbanas. La teoria de Gianfranco Caniggia y Gian
Luigi Maffei aborda el estudio de la ciudad como un organismo en
constante transformacion; su enfoque diacrénico’ permite examinar
el cambio de la ciudad a lo largo del tiempo, considerando los
factores historicos que han influido en su evolucion.

Es necesario atribuir a Saverio Muratori la nomenclatura de
los términos S y O, s y o; utilizados para describir el estudio

morfologico de ciudades; “.. podriamos designar a estas con los

términos seriado sistematico, organico total, seriado ocasional y
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orgénico episodico’(Caniggia & Maffei, 1995), su discipulo,
Gianfranco Caniggia esclarece los términos al agruparlas en cuatro
niveles antropicos: edificaciones, tejidos urbanos, asentamientos y
territorio; de esta forma podremos leer la estructura urbana de la
ciudad.

Antes de abordar la descripcion de la estructura urbana, es
necesario hacer una referencia al concepto de «lectura», el cual nos
permitira analizar y comprender los componentes del espacio
construido. “Leer las estructuras de edificacion significa conocer,
valiéndose de instrumentos [ogicos, las estructuras del espacio
antropico caracteristicas de un ambito espacial; en otras palabras,
conocer los componentes de un conjunto estructurado por el
hombre' (Caniggia & Maffei, 1995, p.34-35). La ciudad, como estudio
morfotipoldgico, es un sistema de relaciones dentro de un mismo
entorno cultural; para comprender este estudio, es necesario realizar

una lectura de los cuatro niveles antropicos: el territorio, los

asentamientos, el tejido urbano vy, finalmente, las edificaciones,
siendo esta Ultima la escala mas pequefia; por ende, para una lectura
de la ciudad, es importante analizar los niveles antrépicos de la
estructura urbana.

“Veremos que sera necesario dividir también los
componentes de los objetos de la edificacion en cuatro términos:
elementos, estructuras de elementos, sistemas de estructuras y
organismos de sistemas. (Caniggia & Maffei, 1995, p-42). Si bien la
lectura de la ciudad esta determinada por cuatro niveles antropicos
que estan interrelacionados, cada uno mantiene su autonomia
dentro del organismo urbano, lo que permite analizarlos
independientemente en su respectivo nivel, sin tener que aislarlos del
organismo.

Los instrumentos de lectura no solo facilitan la comprension
del hecho arquitectonico, sino que también permiten analizar la

interrelacién entre sus componentes y el proceso de crecimiento
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urbano a lo largo del tiempo. Este analisis se realizara dentro de un
mismo contexto cultural, ya sea entre componentes del mismo nivel
antropico o de niveles diferentes, con el fin de identificar sus tipos
culturales e historicos, producidos por la conciencia espontanea de
los habitantes.

“.. edlficios, en los que habitamos o realizamos cualquier
funcion especifica del habitar con tal de que esta sea resuelta en el
ambito de un edificio...” (Caniggia & Maffei, 1995, P-43). Las
edificaciones representan el nivel mas directo del analisis antropico,
ya que son los espacios en los que se llevan a cabo nuestras
actividades diarias y forman la unidad mas elemental de la estructura
urbana. Su importancia radica en que constituyen el punto de partida
para los estudios morfotipoldgicos. Si concebimos la ciudad como

un organismo, el analisis de su componente mas fundamental revela

que el territorio se organiza en asentamientos, los asentamientos en
tejidos urbanos, y estos, finalmente, en el conjunto de edificaciones.

Aunque las edificaciones suelen analizarse en el contexto
urbano, en este capitulo nos enfocaremos en las unidades
residenciales de manera aislada, con el objetivo de explorar la
complejidad de su evolucién tipologica y su impacto en la
configuracion del nivel superior inmediato: los tejidos urbanos.

Para analizar a profundidad este nivel antrépico, es
fundamental abordar términos clave como: TIPO, “£/ tipo asi
entendido no es una plantilla abstracta a la cual adscribir un edificio:
sl fuera, un esquema no podria ser representativo del edificio, de la
totalidad de relaciones complejas de un edificio real y
existente’(Caniggia & Maffei, 1995, p-69). El mundo de los edificios
es inseparable al mundo de los tipos, la relacion de ambos impone

un analisis tipologico completo de las edificaciones con funciones
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cambiantes ademas de sus modificaciones complejas en un ambito
espacial y temporal.

Otro concepto fundamental esta determinado por la
TIPOLOGIA “a tipologia se ocupa sobre todo de la busqueda de
similitudes o vinculos estructurales entre /as cosas, tratando de
establecer las raices etimologicas comunes que subyacen a
fendmenos distintos. "(Marti Aris, 2074, P.53). Desde un enfoque
tipoldgico, después de identificar similitudes, se pueden distinguir
dos «tipos de edificacion»: la edificacion especializada, que incluye
edificios distintivos con funciones especificas, como iglesias, colegios
y mercados, entre otros; y la «edificacion de base», vinculada a la
funcion de cobijo y representada principalmente por edificaciones
residenciales. Esta Ultima constituye el objeto principal de la presente

investigacion.

13 En la edificacion la conciencia espontanea es la comprension
inmediata y sintética de lo que conviene para formar un producto de la
edificacién(Caniggia & Maffei, 1995), es decir la capacidad de cualquier ser

Otro concepto es el «TIPO DE EDIFICACION» “..La existencia
del tipo, ligandolo a su esencia de producto de conciencia
espontanea®, tipo de edificacion como «concepto de casa»
historicamente variable o sea propio de cada entorno espacial y
temporal(Caniggia & Maffei, 1995, p-44). La relacién entre tipo y
edificacion se establece mediante el concepto «casa», entendido
como un elemento formado por la conciencia espontéanea de los
individuos y su construccion colectiva a partir de experiencias
compartidas. Por lo tanto, podrias decir que, “...e/ tjpo de edlificacion
es una especie de proyecto no disefiado, conceptual, sintesis de la
cultura de la edificacion de un lugar y de una época”La construccion
fisica de la edificacion es el resultado de una secuencia tipoldgica
desarrollada a lo largo de la historia, dentro de un mismo contexto

cultural.

humano para realizar alguna actividad sin tener que pensar en ello guiados
por conocimientos de su propia cultura.
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La «EDIFICACION DE BASE» “la edificacion de base,
precisamente aquella destinada al uso residencial donde viven una o
varias familias condicionado por una serie de cambios temporales
realizados sequn su herencia cultural..” (Caniggia & Maffei, 1995, p-
39). Este tipo de edificacion se caracteriza por dos aspectos
fundamentales: primero, su funcién esencial es proporcionar un
espacio destinado a la vivienda y segundo, se trata del
aprovechamiento del espacio interior de una parcela, disefiado de
manera especifica para albergar una o varias unidades familiares.

Finalmente, un ejemplo del «NIVEL DE TIPICIDAD» de la
edificacion, “..puede observarse, al realizar un estudio cronologico
de una edificacion en ltalia’(Luque Valdivia, 7993). Encontraremos
tres momentos que determinan el tipo de edificacion; antecedentes
de tipo base, se centran en la intencion de supervivencia y refugio,
representados en el «concepto de casa», una matriz elemental que

establece el nivel de tipicidad de los edificios; la segunda, primera

especializacion, surge por la diferenciacion de funciones mediante la
separacion de espacios; finalmente, el nUmero de familias, la casa en
hilera con produccién de vivienda en el interior y casa en linea cuya
fachada se encuentra mas desarrollada.

Estos procesos se dan mediante la duplicacion: “ £/ estudio de
algunos planos antiguos de ciudades italianas, permite comprobar la
union de dos o mads casas en hilera para formar una casa en
linea (Luque Valdivia, 1993), la casa en hilera con dos niveles, usa el
primer nivel como comercio taller y el segundo nivel como zona
privada correspondiente a las habitaciones. En otros téerminos, el
paso de un tipo al siguiente contiene habitualmente una duplicacion
de algun elemento presente en el tipo anterior.

Términos como: tipo, tipo de edificacion, tipo histérico o
edificacion de base; nos muestran cémo, tipoldégicamente, se
configura una edificacion. En sintesis, la edificacion es aquel

elemento, que por sus antecedentes de tipo base tiene uso
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residencial; este tipo de edificacibn compone nuestro objeto de
analisis y su tipologia sera fundamental para una lectura de la
estructura urbana.

Figura 15: Reconstruccion grafica de las casas en Florencia.
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Nota: (A) reconstruccion grafica de una casa en hilera (B) reconstruccion de
una casa en linea, con una vivienda obtenida por fusion de dos casas en
hilera.(Caniggia & Maffei, 1995)

Al explorara esta perspectiva, observamos que la «edificacion
de base esta condicionada por tres indicadores de analisis, “a
relacion del tipo base con el nivel de tipicidad de la edlificacion, /a
duplicacion sucesiva en las parcelas y finalmente la modificacion
progresiva de lo edificado en referencia a las dreas de
pertenencia’{Caniggia & Maffei, 1995, p-49), estos indicadores nos

ayudaran a encontrar los tipos de edificacién base construidos en los

tejidos tipicos establecidos en zonas urbanas de las ciudades,
contribuyendo el primer paso para el analisis de la estructura urbana
y finalmente la lectura de la ciudad.

1.11.1.1.1 NIVEL DE TIPICIDAD

Cuando mencionamos el nivel de tipicidad nos referimos al
“..momento de nuestra lectura, lugar historico, donde nos ubicamos
para el analisis de los edificios... {Caniggia & Maffei, 1995, p-79), esto
nos da la posibilidad de investigar una gama de profundizaciones
progresivas en las estructuras tipologicas antes desarrolladas; con la
finalidad de tener una lectura por categorias distintivas, generadas a
lo largo del tiempo. Al centrarnos en las caracteristicas
fundamentales de la «edificacion de base» y omitir detalles
considerados secundarios, como el color de la fachada o el nimero
de escalones, descubrimos el concepto del resultado de la
«conciencia espontanea». Aunque no siempre es visible a simple

vista, es esencial para el estudio de las edificaciones.

81



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

El nivel de tipicidad nos permite ubicarnos, en un nivel
especifico de analisis, claro que detenerse en cualquier nivel de
tipicidad facilita la comprension de la estructura urbana; en esta
investigacion, nos ubicaremos en el que se ajuste a la realidad
edificada. Si hablamos de nivel de tipicidad citaremos a Caniggia &
Maffei . “mientras se avanza en la profundizacion de la tipicidad se
evidenciaron rasgos de categorias constituidas, de modo que nos
muestran... el mayor numero de cambios graduales”. Existen tres
niveles de tipicidad claramente diferenciados; el primero, la distincion
entre edificios especializados y residenciales; el segundo,
historicamente mas antiguo, nos ayuda a distinguir los tipos de
viviendas residenciales; el tercero, al explorar sus origenes,
descubriremos el concepto de edificacion como refugio.

— EL PRIMER NIVEL DE TIPICIDAD

Representa el nivel de tipicidad mas general del proceso

tipoldgico, determinado por la clasificacion de tipos de edificacion;

"la ciudad es una suma de muchas partes, diferenciadas por sus
caracteristicas formales(Rossi, 1982, p-114) el autor indica que
nuestras urbes se distinguen por las caracteristicas formales de sus
edificios; segun la escuela Muratoriana existen dos grandes grupos;
primero, temporalmente mas antiguo, hablamos de los edificios de
base, conocidos por términos como vivienda o edificacion.

En este nivel de tipicidad, podemos identificar dos tipos: las
edificaciones que componen la célula elemental de la estructuracion
urbana, la edificacion de base (parcela construida); segundo,
ubicamos los edificios especializados (la catedral, una escuela,
hospital, etc.), construcciones que requieren un tejido diferenciado y
pocas veces modificado.

A diferencia de lo propuesto por Aldo Rossi, consideramos
que para interpretar la ciudad es fundamental centrarse en los
edificios de base, ya que son estos los que realmente configuran y

sostienen la estructura urbana cotidiana.
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Figura 16: Diferencia entre tipologia edilicia especializada y de base
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Nota: La imagen del lado izquierdo representa las edificaciones
especializadas, central un barrio con viviendas base, Obtenido de (Rosi,
1982) y al lado derecho la diferencia de fachadas entre un municipio y las
viviendas unifamiliares, obtenido de (Caniggia & Maffei, 1979).

— EL SEGUNDO NIVEL DE TIPICIDAD

Este nivel de tipicidad centra su analisis en la diferenciacion
de los tipos de edificacion residencial. “Una vez aislado el edificio
base, como célula elemental, los primeros son los llamados casa en
hilers, los otros numéricamente Inferiores en /as dreas de
urbanizacion mas antigua son las casas en linea(Caniggia & Maffei,
1995, p-49), se distinguen dos tipos de edificacion residencial, la
edificacion unifamiliar y multifamiliar.

La primera representado por la casa en hilera,
temporalmente mas antiguas, originalmente, con su ocupacion sobre
el area de pertenencia de cada parcela, estan disefiadas para
albergar a una sola familia y generalmente se componen de dos
pisos, en el primer nivel se usa de espacio comercial y el segundo
con ambientes privados. El segundo tipo, la casa en linea, surge de
la necesidad de aumentar la densidad residencial, estas edificaciones,

mas recientes, estan organizadas para albergar varias familias en

83



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

diferentes pisos, representando una variante sincronica (modificacion — EL TERCER NIVEL DE TIPICIDAD
temporal) de la casa en hilera. El nivel mas alto de tipicidad se encuentra en el concepto mas
Figura 17: Diferencia entre casa en hilera y casa en linea. elemental, conocido como «refugio», el cual representa el resultado
N S TR fisico de la forma mas primitiva de habitar; considerado matriz
E?/_T—’ elemental del proceso tipoldgico, “tiene una superficie de 25 a 35 m2
A / correspondiente a un vano de planta cuadrangular de 5-6 metros de
i lado, siendo este modulo repetitivo en todos los edificios"(Caniggia
J & Maffei, 1995, p-60).
W= J El refugio, en su definicion esencial, esta directamente
relacionado con la necesidad primaria de supervivencia, reduciendo
_ h = su funcién a la proteccion, con caracteristicas que varian segun el
- contexto, pero sin las complejidades que definen a la vivienda actual.
B —
& J Figura 18: Antecedentes del tipo de base
1 ,
;:;Lﬂ- l;‘
Nota: Para mostrar la diferencia entre la casa unifamiliar y multifamiliar a A
través de la reconstruccion grafica de A) la casa en hilera florentina y B) la
reconstruccion gréfica de la casa en linea niveles, rescatado de (Caniggia & Nota: Imagen referencial de los antecedentes del tipo base, conocidos como
Maffei, 1995, p-53) células elementales, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1995, p-61).
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El nivel de tipicidad es crucial en el estudio de la edificacion,
ya que define el enfoque para analizar la especializacion de los tipos
edificatorios. Aunque los tipos de edificaciones actuales son
extremadamente diversos, nuestro interés se centrara en las
caracteristicas que se mantienen constantes a lo largo del tiempo.

En resumen, el primer nivel de tipicidad es demasiado
general para el analisis propuesto en esta investigacion, ya que solo
diferencia residencia de edificios especializados; el tercer nivel de
tipicidad, se refiere a un tipo de edificacion elemental, que a pesar
de las variaciones contextuales, rara vez se identifican diferentes tipos
debido a su unicidad; en cambio, el segundo nivel de tipicidad es el
indicado para este estudio, porque se centra en la diferenciacion de
tipos de edificaciones de base, de uso residencial, los cuales son
responsables de la formacién de los tejidos urbanos de una ciudad.
La lectura de este nivel de tipicidad respondera a la repeticion de las

estructuras establecidas en las edificaciones residenciales actuales.

1.11.1.1.2 DUPLICACIONES SUCESIVAS

Si bien, el crecimiento del tipo edificatorio esta relacionado
con el nivel de tipicidad de la edificacion estudiada, también tiene
otro indicador, conocido como el nivel de duplicacién del médulo
primario; como ejemplo, mencionaremos el origen del tipo en
general esta dentro del “tercer nivel de tipicidad denota un espacio
unitario correspondiendo a la denominada «habitacion»(Caniggia &
Maffei, 1995, p-60). El primer espacio unitario, es el mddulo base con
el cual trabajaremos, su crecimiento se da mediante duplicaciones
sucesivas del mddulo primario.

En esta investigacion, analizaremos la célula elemental, entendida
como el médulo refugio, y su evolucion a través de sus derivaciones
hasta formar estructuras mas complejas, reconocidas como tipos
derivados en nuestros barrios actuales. El sector de estudio presenta
caracteristicas particulares, resultado de su proceso histérico y

evolutivo, que han influido en su configuracion y organizacion
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urbana: este analisis nos permitira comprender como las
transformaciones a lo largo del tiempo han determinado la estructura
actual del area.

Figura 19: Origen y evolucion del tjpo edificatorio

Nota.: Imdgenes referenciales de los antecedentes del tipo base, conocidas
como células elementales, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1995, p-61)

El ORIGEN DEL TIPO EDIFICATORIO, se obtiene mediante el
analisis y descomposicion de las capas superficiales de las
edificaciones construidas, hasta llegar al «concepto casa»; el marco
tedrico establece que es necesario “.. deducir de la realidad de la
edlficacion actual, retomandonos en el tiempo, la progresion de tipos
de integrantes del «proceso tipologico» hasta llegar a su matriz
elemental” (Caniggia & Maffei, 1995, p-49). Este analisis implica
interpretar la célula elemental, previo a sus duplicaciones del tipo de
edificacion dentro de los tejidos urbanos.

Segun la escuela italiana de analisis tipoldgico, este proceso
debe realizarse mediante dos representaciones  graficas
fundamentales: los planos de planta interpretativos, que muestran la
posicion del médulo, la disposicion de las escaleras, la densificacion
de la parcela, entre otras caracteristicas abstractas y los planos de
fachada, que destacan las duplicaciones sucesivas, la distribucion de

vanos, numero de niveles, ubicacidon de los accesos, entre otros
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elementos relevantes; permitiendo observar el crecimiento de las
edificaciones de base.

El CRECIMIENTO DEL TIPO, comienza con el origen de las
duplicaciones sucesivas de la «edificacion de base», esta célula
elemental asume las funciones en un solo espacio y su
especializacion responde a la necesidad del hombre por desempefiar
actividades con funciones diferentes a la residencia, distinguiendo
espacios mediante la separacion progresiva; El estudio se enmarcara

en el crecimiento del tipo de «edificacion de base», analizando su

especializacion desde la casa-hacienda hasta la edificacion
multifamiliar, a través de un proceso de duplicacion sucesiva.

En la tabla se muestra el crecimiento evolutivo de mddulos
en una parcela: el primer mddulo es residencial, el segundo
destinado al almacenamiento, el tercero introduce una duplicacion
en fachada con la construccion de un segundo piso y la caja de
escaleras, y el cuarto médulo, con una nueva duplicacion, incorpora

espacios especializados con funciones mas diversas.

Tabla 8: Crecimiento del tipo base, reconstruccion esquematica en Florencia.

ELEMENTO DE ANALISIS DESCRIPCION GRAFICA
El estudio de la duplicacion de edificacion de | —
PLANTA base se realizara mediante la posicion del " / = _,
modulo y consistencia del cajon de escaleras. - — - 4
1 | i
La fachada es el resultado del crecimiento en Lm l % aa]l
ELEVACION planta, sin embargo, se estudiaré la modulacion ] l.- i == i
de las duplicaciones sucesivas. £13 F12 F1.3 Fia F21 F22|
um’f'fmz'b!ares plurdfamiliares

Nota: Interpretacion propia de la reconstruccion esquematica de los principales cambios sincronicos en Florencia, imagenes obtenidas de (Caniggia & Maffei,

1979, pag. 64).
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La duplicacion tiene dos aspectos de estudio. El primero es la
POSICION DEL MODULO, ya que toda parcela cuenta con un médulo
edificatorio ubicado en diferentes posiciones en relacion al acceso
principal, que es el punto de conexién con los trayectos adyacentes;
conocer la posicion del médulo es fundamental para entender el
crecimiento posterior de la parcela.

El estudio se enfocara en la relacién entre el acceso principal
y el crecimiento del modulo, considerando tres posiciones clave:
sobre el acceso, opuesto al acceso y en otras variantes. A partir de
estas posiciones, se analizara como el modulo se expande, lo que
incluye el incremento de espacios o médulos en funcion de los
trayectos.

Se prestara especial atencion a la ubicacion de los modulos a
lo largo del trayecto principal, la formacion de la fachada principal,
los margenes laterales y la apropiacion del espacio exterior, asi como
otras configuraciones posibles que resulten del proceso de

crecimiento.

Figura 20: posicion del modulo del tipo de edificacion

VARIANTES SISTEMATICAS DE LA DENSIFICACIGN FOR TIPOS DE | VARIANTES SISTEMATICAS DE LA DENSIFICAGKIN POR TIPOS DE
TIPG BASE. EDIFICACISN UNIFAMILIAR + DENSIFIGACIGN EN EL | TIPC BASE. EDIFICAGISN UNIFAMILAR + DENSIFICACISN EN EL
INTERIGR DE LA PARGELA ELEMENTAL INTERIOR DE LA PARCELA ELEMENTAL
MODULG OPUESTS, MODULD POR EL HODULD ORTOGONAL WODULD GPLESTA WODULO: POR EL MGBLLO ORTOGONAL
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Nota: Imdgenes referenciales de la posicion del modulo base, conocidas
como células elementales, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1979, pag. 61)

Segundo, la CONSISTENCIA DE LA ESCALERA, representa un
indicio de crecimiento edificatorio, ya que su presencia se vincula con
la construccion de un segundo nivel. Este modulo aporta dos
caracteristicas esenciales de crecimiento; en primer lugar, sefiala una
separacion de funciones, al permitir la creaciéon de un segundo nivel
destinado a la zona privada, lo que marca una diferenciaciéon de

espacios dentro de la vivienda; en segundo lugar, la forma de la
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escalera determina el tipo de densificacion de la edificacion: una
escalera de un solo tramo generalmente corresponde a viviendas
unifamiliares, mientras que una escalera de dos tramos esta asociada
con viviendas plurifamiliares.

La ubicacién de este elemento vertical, ya sea dentro del
modulo densificado o como un médulo independiente fuera de él,
juega un papel crucial en la configuracion y el crecimiento de la
edificacion.

Figura 21: Consistencia del cuerpo de escalera
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Nota.: Imagenes referenciales de los antecedentes del tipo base, conocidas
como células elementales, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1995, p-61).

“Con el termino mas general posible indicar un conjunto de
edificio llamamos aglomeracion, Esa aglomeracion, tal como hoy la
vemos, se ha estructurado con el tiempo... (Caniggia & Maffei, 1995,
p-80). En pocas palabras una aglomeracién, se define como un
conjunto de elementos, formados a lo largo del tiempo mediante un
proceso de estructuracion histérica; agrupados bajo ciertas
caracteristicas que configuran un tejido urbano, estos conjuntos
siguen un sistema de leyes de formacién que les otorgan una
identidad propia.

Asi mismo, el ‘“tgjido es la coexistencia de varios edlficios,
presente en la mente de quien construye antes de la accion de
construir, en el nivel de la conciencia espontanea’(Caniggia & Maffei,
1995, p-80), en ese contexto, podemos definir el «tejido», como el

conjunto de edificios aglomerados a partir de la conciencia
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espontanea de los habitantes, mientras mas aglomeracion de
edificios exista mayor sera la complejidad del tejido urbano.

El tejido urbano, abordado en esta investigaciéon, esta
conformado por trayectos, los cuales otorgan modularidad a
cualquier aglomeracion. Al hablar de aglomeraciones, se hace
referencia a la relacién entre el trayecto (que conecta dos polos
mediante una linea) y la parcela edificada (lote construido). El tejido
urbano, segun la escuela italiana, se divide en dos tipos: el primero
es el tejido urbano base, que corresponde a la trama original que
surge en un espacio antropico, y el segundo son los tejidos
especializados, que se generan a traves del crecimiento vy
especializacion de edificaciones.

“..recabando de su proceso de prolongada estructuracion de

su propia historia, un sistema de leyes de formacion y

transformacion  progresiva; de modo que podamos

reconstruir tales leyes transmutando en categorias logicas, y

deduciendo de ellas los parametros que guiaran la

lectura”(Caniggia & Maffei, 1995, p-80).

En las investigaciones de Muratori, Aymonio y otros autores
recientes, se subraya la importancia de comprender los elementos
antes de proceder a su interpretacion; “..una descripcion de los
caracteres especificos del tejido de una ciudad, preliminar a la
elaboracion de tipos es fundamental”(Panerai et al, 1983, p-135). La
conformacion de la aglomeracion esta condicionada por la
modularidad del tejido urbano, es decir, sus componentes, como: el
trayecto, definido como la estructura apropiada para permitir el
acceso a un lugar, de ahi la frase, “..no existe edificacion sin
trayecto(Caniggia & Maffei, 1995, p-84), es un elemento
estructurador que permite el uso de la edificacion; la banda de
pertenencia “..ubicado, adyacente al trayecto(Caniggia & Maffei,

1995, p-84), la banda de pertenencia es aquella que se anexa al

trayecto; y finalmente la parcela edificada.
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Hemos abordado previamente el concepto de parcela
edificada, la cual es “.modulo de la aglomeracion{Caniggia &
Maffei, 1995, p-84); en resumen, se entiende como el elemento
construido dentro de una parcela, que, funciona como el elemento
estructurador de la modularidad del tejido, y la BANDA DE
PERTENENCIA, “.. correspondiente a cada frente de un trayecto,
formada por el conjunto de parcelas edificadas servidas por este”
(Caniggia & Maffei, 1995, p-86), que no es mas que, la conexion entre
el trayecto y la edificacion, el cual, presenta dos componentes que
determinan su existencia, el acceso y el médulo base.

Figura 22: Proceso de formacion del tejido urbano segun Caniggia
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Nota: se muestra la manzana formada por el trayecto matriz, de
implantacion y enlace, sequnda imagen muestra la densificacion.

El proceso tipologico en la formacion del tejido urbano
comienza con el establecimiento de un acceso, que guarda una
relacion directa con la disposicion de las edificaciones, pero a una
escala mayor. Este acceso se materializa inicialmente a través de una
via principal, cuyo trazado responde a una estructura basica
representada por el trayecto, el cual, en muchos casos, se orienta
paralelamente a la red hidrografica principal, siguiendo la logica
natural del territorio. A medida que el proceso avanza, se incorporan
trayectos de implantacién y union, los cuales, al conectar diferentes
puntos del espacio, comienzan a fragmentar el territorio.

Nos centraremos en el término TRAYECTO, el cual es el
elemento estructurador de tejido urbano, como dijo Caniggia &
Maffei. “E/ «trayecto» es la estructura apropiada para permitir el
acceso a un lugar, partiendo de otro” (1995. P-84); sus tipos afectan
el proceso tipoldgico de la edificacion, del tejido urbano y por ende

"

de la estructura urbana de las ciudades. “.. /as distinciones tipicas
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entre trayectos se les debe atribuir principalmente el sistema de
estructuracion propia de un proceso historico’(Caniggia & Maffei,
1995, p-84).

Se reconocen cuatro tipos de trayectos en el proceso de
estructuracion; el primer tipo es el trayecto matriz, que corresponde
al trazado original de la via, existente antes de la edificacion, lo largo
de este trayecto, se ubican las parcelas, que siguen el disefio de la
via principal; a partir de este trayecto matriz, surgen los nodos,
puntos de interseccion donde se originan los trayectos de
implantacion, los cuales son perpendiculares al trayecto matriz;
posteriormente, estos trayectos de implantacion se conectan entre si
para formar los trayectos de unidon, que conforman las calles
secundarias, con este trazado, se configuran las manzanas,
delimitadas por las vias de implantacion que definen el tejido urbano;
y finalmente, los trayectos de reestructuracion, las cuales de encargan

de modificar lo construido.

TRAYECTO
MATRIZ IMPLANTACION UNION

TRAYECTO DE TRAYECTO DE TRAYECTO DE

REESTRUCTURACION

Nota: segun (Caniggia & Maffei, 1995, p-88), es una representacion de como
los tipos de trayectos forman los tejidos urbanos; donde: la A El G1
corresponden al trayecto matriz; B, £E2, G2, al trayecto de implantacion,; CJ,
2 Fl G3 trayecto de union, y finalmente, D, F2, trayecto de
reestructuracion.
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El trayecto puede tener una formacién autonoma, lo que
significa que no solo sirve para conectar un lugar con una edificacion,
sino también para enlazar distintos puntos de la ciudad; en otras
palabras, el trayecto abarca desde la unidon de dos nodos hasta
convertirse en un elemento clave en la expansién progresiva de la
urbanizacion en diversas direcciones, influyendo directamente en la
estructura general de la ciudad. Este indicador modular del tejido
urbano se clasifica en cuatro tipos: trayecto matriz, trayecto de
implantacién, trayecto de unién y, en algunos casos, trayecto de
reestructuracion.

1.11.1.2.1 TRAYECTO MATRIZ

“El trayecto matriz discurre independientemente del uso
arquitectonico de sus margenes. Debe interponerse, en su trazado
desde una polaridad hacia otra’(Caniggia & Maffei, 1995, p-87). El
trayecto matriz se define como el trazado principal que se establece

antes de la construccion de las edificaciones. Este trayecto se

identifica a través de los rasgos morfologicos vy territoriales del
entorno extraurbano, tales como las redes hidrograficas, el relieve
topogréafico y otros elementos naturales que existian antes de los
cambios ocasionados por la urbanizacion.

Figura 24. Representacion del trayecto matriz

Nota: Modelo 3D, representacion del trayecto matriz y parcelas edificadas,
elaboracion propia. En base al libro (Caniggia & Maffei, 1995, p-87)

“.. la edlificacion que va ocupando poco a poco las margenes
debe conciliar por lo general, su preferencia por la colocacion en
parcelas de forma ortogonal con la condicion que debe seguir el
recorrido del trayecto”(Caniggia & Maffei, 1995, p-87). A medida que
el tiempo avanza, estos trayectos evolucionan y se transforman en
vias articuladoras, que, a su vez, se convierten en elementos

estructuradores clave del territorio. En otras palabras, el trayecto
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matriz es el recorrido que siguen las edificaciones ubicadas entre dos
nodos o polos, configurandose de manera ortogonal. Este proceso
determina no solo la disposiciéon de las edificaciones, sino también la
dimension y la forma de las parcelas que componen el tejido urbano,
marcando asi las bases para el desarrollo de la ciudad.

La edificacion en el trayecto matriz, es “/a edlficacion sobre
un trayecto ya existente en el papel de conexion entre polos, se
forma en las margenes de un polo” (Caniggia & Maffei, 1995, p-87);
este tipo de edificacion se forma en las margenes de un polo,
extendiéndose gradualmente a lo largo del trayecto; la forma, el
ritmo y la densidad de estas edificaciones dependeran en gran
medida de la naturaleza y configuracion de los polos que dicho
trayecto conecta. Asi, la edificacién no solo responde a un trazado
previo, sino que también refleja la dinamica funcional, jerarquica y
morfologica de los polos, influyendo en la manera en que se

consolida el tejido urbano a lo largo de dicho eje.

TRAYECTO DE IMPLANTACION

111.1.2.2

“Los trayectos de implantacion se forman generalmente en
sentido ortogonal a los trayectos matrices de los que provienen’.
(Caniggia & Maffei, 1995, p-89). El trayecto de implantacion se refiere
a aquel trazado que se realiza con la prevision de definir los
margenes destinados a la construccion. En otras palabras, estos
trayectos son lineas que se trazan de manera perpendicular al
trayecto matriz, y su configuracién ocurre cronologicamente después
de este. Los trayectos de implantacion se establecen a través de
nodos de conexiéon ubicados en los polos de la red urbana, lo que
facilita la organizacién del espacio y el inicio de la parcelacion.

Figura 25: Representacion del trayecto de implantacion

e ——————

Nota: Modelo 3D, representacion del trayecto matriz, trayecto de
implantacion y parcelas edlficadas, elaboracion propia en base al libro
(Caniggia & Maffei, 1995, p-89)
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“Las dos bandas de pertenencia de las margenes comienzan
a partir del limite de la banda de pertenencia del trayecto matriz de
modo que la primera parte de un trayecto de implantacion
originariamente no hay fachadas” (Caniggia & Maffei, 1995). Los
trayectos de distinta naturaleza surgen a partir de los pasos abiertos
gue quedan en el continuo de edificaciones a lo largo del trayecto
matriz, estos trayectos, que tienen caracteristicas diversas, se
desarrollan con el objetivo de proporcionar acceso a las parcelas
ubicadas mas alla de las bandas de pertenencia de los trayectos
principales. En otras palabras, nacen con la prevision de la futura
edificacion de los margenes de las parcelas, permitiendo el acceso a
las nuevas areas urbanas.

“Otro tipo de relacion se instaura entre los trayectos de
implantacion como consecuencia de una progresiva maduracion de
tejido(Caniggia & Maffei, 1995, p-89), cada area de desarrollo urbano

no se expande de manera indefinida. Llega un momento en el que

surge la necesidad de abordar otro aspecto clave: facilitar la
comunicacion entre los trayectos de implantacion.

111.1.2.3 TRAYECTO DE UNION

“El trayecto de union tiende por tanto a formarse al final de
la edlificacion existente, o bien abriendo dos pasos correspondientes
a las dos fachadas opuestas el trayecto de union entre trayectos de
implantacion” (Caniggia & Maffei, 1995, p-89). Es el trayecto que se
realiza posterior a la edificacién construida en el area de pertenencia
de los trayectos de implantacion, de una forma semejante al anterior
proceso, el trayecto de union surge a partir de la linea que va
perpendicularmente entre trayectos de implantacion, paralelo al
trayecto matriz; puesto que, el trayecto de implantacion no crece
indefinidamente, necesita cortes y comunicaciéon entre estos.

Una vez concebido el trayecto de union se evidencian las

bandas de pertenencia de todos los tipos de trayecto formando

indiscutiblemente las manzanas, siendo estas el mddulo maés visible
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de la aglomeracion; sin embargo, seran los trayectos edificados el
génesis de la aglomeracion; la dimension entre el trayecto matriz y
el de unién dependera del tipo de edificacion.

Figura 26: Representacion del trayecto de union

Nota: Modelo 3D, representacion del trayecto matriz, trayecto de
implantacion, trayecto de union y parcelas edlificadas, elaboracion propia en
base al libro.(Caniggia & Maffei, 1995, p-89)

Para finalizar la descripcion del trayecto de unidn, es
importante destacar su papel fundamental en la creacion de
manzanas, que en este contexto se definen como unidades de
aglomeracion urbana. Este concepto se refiere al médulo mas visible

de tejido urbano; constituido por dos trayectos de implantacion y un

trayecto de unidn; En conclusion, la suma de estos trayectos, juegan
un papel crucial en la estructuracion y crecimiento del tejido urbano,
asi como, las transformaciones progresivas que puedan ocurrir en el
tejido ya edificado, dando como resultado una compleja
estructuracion urbana.
111.1.2.4 TRAYECTO DE REESTRUCTURACION

“El trayecto de reestructuracion es aquel tipo de trayecto que
se superpone a un tejido de edificacion anterior, organizado
segun la dialéctica de los tres trayectos ya descritos, cuando
se considera necesaria una union directa entre polaridades
anteriores a la aglomeracion, y siempre que esa union no esté
ya asequrada por un trayecto matriz anterior(Caniggia &
Maffei, 1995, p-91).

El trayecto de reestructuracion tiende a elegir la ruta mas

directa y preferiblemente recta para conectar ambas polaridades de

manera eficiente y efectiva. Este enfoque no solo busca la eficiencia
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en la conexion, sino también asegurar una comunicacion fluida y
directa entre los puntos opuestos del area urbana en proceso de
desarrollo; por lo tanto, la demolicion de la edificacion construida
determina nuevas aglomeraciones que formaran nuevos tejidos
urbanos compensando los edificios de mayor renta y la plusvalia del

area obtenida por la reestructuracion.

Figura 27: Representacion del trayecto de reestructuracion

T T H T
it e Y

Nota: Modelo 3D, trayecto matriz, trayecto de implantacion, trayecto de
union, trayecto de reestructuracion y parcelas edlficadas, elaboracion propia
en base al libro (Caniggia & Maffei, 1995, p-91)

El trayecto de reestructuracion se superpone a un tejido

urbano ya existente, organizado segun los primeros tres tipos de

trayectos (matriz, implantacion y unién); su principal objetivo es
optimizar la conectividad, trazando recorridos directos entre dos
polaridades.

En conclusién, la combinacion de los cuatro tipos de tejidos
urbanos y su desarrollo a través de procesos tipoldgicos sucesivos
densifican y transforman las ciudades, generando aglomeraciones
con estructuras cada vez mas complejas. Estos tejidos —matriz, de
expansion, especiales y de sustitucion— no solo reflejan distintas fases
de crecimiento urbano, sino que integran lo6gicas de continuidad y
ruptura que configuran la forma urbana. En este marco, los tipos
edificatorios insertos en cada tejido funcionan como elementos
estructuradores fundamentales: su disposicion, morfologia vy
capacidad de adaptacion articulan el espacio urbano, permiten su
lectura histérica y orientan su evolucion futura. Asi, el estudio del
tejido y sus tipos se convierte en una herramienta clave para

comprender la ciudad como un organismo vivo.
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Las aglomeraciones densifican sus tejidos mediante la 17713 ORGANISMO DE ASENTAMIENTO
transformacién de variantes sincrénicas de la parcela edificada, "Asentamiento puede llamarse, mas exactamente un
creando un tejido densificado, en otras palabras, la lectura de la complejo de edificios habitados y directamente relacionados con un
estructura urbana se dara mediante la sucesion de trayectos. entorno territorial productivo de su estrecha pertenencia’{Caniggia
Figura 28: Modelo de aglomeracion urbana & Maffei, 1995, p-115), no podemos limitarnos a conceptualizar el

asentamiento, simplemente, como el conjunto de aglomeraciones o
casas; ya que su funcion, como organismo, esta relacionado

directamente con el resultado de la transformacién de los nlcleos

proto urbanos y urbanos antes de convertirse en pueblo, ciudad o
metrépoli.

"Un asentamiento nacido de una ocupacion antropica de un

territorio puede aspirar a ser «ndcleo proto urbano» o

«Uurbano» solo cuando se encuentre en situacion nodal: o

bien: una situacion nodal puede provocar un nacimiento de

uno de estos nucleos sin que anteriormente haya habido un

o 5 g T T F

Nota. Eemplo de tejidos urbanos en Florencia, (Caniggia & Maffei, 1995, p- asentamiento’(Caniggia & Maffei, 1995, p-116)

96).
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Estas unidades primarias, resultado de una ocupacion inicial
del territorio, se consolidan en un sistema organizado que da origen
a una estructura urbana méas compleja. El organismo base esta
compuesto por parcelas que, en su mayoria, albergan edificaciones
destinadas a la vivienda, estableciendo un patron morfolégico
determinado. Este patrén responde a una organizacion jerarquica
clara, definida por un centro, un eje que articula la circulacion
principal, dos limites longitudinales que delimitan el crecimiento
inmediato, y una periferia que representa el borde dindmico del
asentamiento.

El estudio descriptivo de los organismos de asentamiento
resulta fundamental para comprender el origen y la evolucion de los
complejos tejidos urbanos que hoy caracterizan las ciudades
consolidadas. Analizar estos organismos desde su configuracion
inicial permite identificar las transformaciones sufridas por el tejido

urbano a lo largo del tiempo, asi como los mecanismos de

adaptacion frente a factores historicos y fisicos; aunque la
interpretacion morfoldgica de las estructuras urbanas se enmarca
principalmente en los dos primeros niveles de antropizacion el
territorial y el de asentamiento, su analisis no se agota en una lectura
estatica; por el contrario, busca explicar su evoluciéon histdrica,
reconociendo los procesos de permanencia, sustitucion vy
crecimiento que han modelado la forma urbana actual.

Esta transformacion se manifiesta en la disposicion espacial y
jerarquica de los elementos que componen el organismo territorial;
cada uno de estos elementos (calles, manzanas, edificaciones) ocupa
una posicion relativa que define su funcion dentro del conjunto,
permitiendo establecer distinciones claras entre la situacion céntrica,
caracterizada por una alta concentracion de funciones vy
accesibilidad, y la situacion periférica, donde predominan usos
menos densos. En este contexto, la jerarquia de las vias esta

estrechamente vinculada a los ejes centralizadores del asentamiento.
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Figura 29: Modelos de la duplicacion modular del organismo de
asentamiento

7 8

Nota: de la dimension inicial (1) pasan a formarse las duplicaciones Bari
céntricas (2) por adicion de medio modulo por lado o (3) adicion de
modulos enteros, se produce la formacion de sub centros relativamente
autonomos. En (4,56,7) se representan crecimientos prevalentemente
mono direccionales, en (8) bidireccionales no simétricos. obtenido de
(Caniggia & Maffei, 1995, p-127)

Para comprender la lectura morfologica de los organismos
de asentamiento, es fundamental analizar los rasgos estructurales
que surgen de las aglomeraciones urbanas, las cuales estan
cohesionadas de manera organica. La clasificacion de los
asentamientos variara segun los servicios y actividades que se
desarrollen en cada ciudad.

Al estudiar la historia de las estructuras antropicas,
entendemos que el analisis morfologico del territorio esta
relacionado con el proceso de formacién de las aglomeraciones; esto
implica la transformacién de un pueblo o ciudad a traves de la
organizacion de su tejido urbano y edificaciones, las cuales estan
determinadas por la forma y funcién de los primeros asentamientos.
Por ejemplo, en un territorio agricola, las caracteristicas formales de
sus estructuras responderan directamente a esa funcion. Por ende,

para definir los rasgos morfologicos del asentamiento se estudiara el
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trayecto matriz con incidencia en su jerarquia, los nodos, antinodos
con énfasis en su posicion, la situacion céntrico-periferia.

1.11.1.3.1TRAYECTO MATRIZ

“Partiendo por orden de los que podemos considerar
modulos de dimensiones reducidas... Constituido por el tejido base...
cuando lo examinamos en su organicidad relativa, formada por un
trayecto ...” (Caniggia & Maffei, 1995, p-119). Los trayectos son
elementos fundamentales en la configuracion espacial de los
asentamientos, ya que organizan y estructuran el tejido urbano, su
uso y funcion en el nucleo del tejido base determinan si sera un
trayecto matriz o formara parte del limite.

El trayecto matriz es aquel que establece el acceso principal
y directo al nlcleo del asentamiento, funcionando como la arteria
central que estructura el tejido urbano; como menciona (Caniggia &
Maffei) “dependiendo de su colocacion, cada edificio, calle o espacio

libre adquiere su identidad y su estructuracion especifica, e

intrinsecamente historica,” (1995, p-121). La identificacion de un
trayecto como matriz o limite depende del sentido del acceso que
proporciona al nucleo del asentamiento, lo cual es clave para
entender su jerarquizacion. En cualquier contexto y época, la calle
que conecte nodos centrales suele representar al trayecto matriz, ya
que son las principales vias que organizan y estructuran la
estratificacion progresiva.

Aunque existen calles paralelas, estas desempefian funciones
distintas segun su ubicacién y el tipo de acceso que brindan. La
jerarquia de las vias depende de conceptos como el eje nodal y los
limites anti nodales. Por ejemplo, una calle principal destinada al uso
comercial podria ser designada como "calle 1", mientras que las
paralelas a esta podrian ser identificadas como ‘"calle 2%
estableciendo una estructura en la que la calle principal actia como
eje centralizador, brindando servicios clave para el barrio, mientras

que las calles paralelas cumplen funciones complementarias.
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Figura 30: Representacion del trayecto matriz, mostrando agrupacion de
asentamientos

A ] X oo ("j W
Nota: Ejemplo de asentamientos de montafia en el valle de Carargna,
ubicacion de viviendas estacionales subcelulares con un trayecto sinuoso,
que puede ser considerado como trayecto matriz (Caniggia & Maffei,
1995, p-142).

)
-

“Cada calle parece cumplir un rol unico que complementa e/
de las demads, creando asi un entramado funcional y diverso en la
estructura urbana’(Caniggia & Maffei, 1995, p-124) Confirmando la
diversidad en la dimensién de cada trayecto matriz, producido por
variantes sincronicas y la funcion realizada en cada trayecto.

Por ejemplo, el trayecto matriz define la estructura basica de
un asentamiento, surge de un nodo productivo denominado
"cabeza", originado por la ocupacion antropica; a medida que se
expande, forma un nodo contextual que configura un nucleo
protourbano, el "centro”, y un antinodo llamado "cola", generando
un trayecto lineal que conecta el centro con la periferia.

En la imagen presentada por Caniggia y Maffei ilustra que
todo asentamiento, hasta el mas elemental, se organiza en torno a
un trayecto matriz, que puede adoptar una forma sinuosa y no
necesariamente abarca la totalidad de las &reas construidas, sin

embargo, denota una intencién inicial de estructuracion urbana.
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1.11.1.3.2 PRIMEROS NODOS

“La Interseccion entre ejes nodales tendera a describir
caracteristicas nodalidades puntiforme, generalmente lugares tjpicos
de esa edlificacion que llamamos especializados’(Caniggia & Maffei,
1995, p-125) De esta manera se presenta la interseccion de trayectos
0 ejes nodales con caracteristicas puntiformes integrados por
edificaciones especializadas; esto determina la jerarquia de nodos en
la estructura urbana, no solo conectan trayectorias, sino que también
se convierten en los primeros nodos centrales, donde se concentran
actividades especificas.

Podemos inferir que los primeros nodos surgen de la
interseccion del trayecto matriz con los principales trayectos de
implantaciéon, especialmente aquellos que coinciden con las
ramificaciones hidrograficas o condiciones geogréficas especificas;

estas intersecciones, influenciadas por el territorio, se convierten en

puntos clave para el desarrollo de la estructura urbana.

i Cosido fé.&”ﬁ;ﬂ/
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Nota: Ejemplo de asentamientos de montaria en el valle de Carargna,
ubicacion de viviendas estacionales subcelulares con un trayecto sinuoso, y
la interseccion triangular formando los primeros nodos (Caniggia & Maffei,
1995, p-125).
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111.1.3.3 SITUACION CENTRICO — PERIFERIA

“Normalmente, un servicio se situa en alguna nodalidad
respecto a su radio de accion... Es decir, se situa en el centro de un
maodulo(Caniggia & Maffei, 1995, p-128). Las fases de formacion de
todo organismo son clave en la estructuracion urbana, ya que en el
proceso de intercambio entre nodalidades y anti nodales se pueden
identificar los factores que definen la centralidad o periferia de un
asentamiento.

La jerarquizaciéon de las aglomeraciones dentro de un
organismo urbano es esencial para comprender su funcion dentro
de la estructura de un asentamiento urbano; de la misma forma, el
tejido urbano, a través de sus caracteristicas de centralidad vy
perifericidad, determina la jerarquizacion de los nodos urbanos; en
este sentido, las areas centrales se distinguen por una alta

concentracion de actividades, mientras que las periferias estan

conformadas por tejidos urbanos mas disperso. Esta distribucion crea

una estructura urbana compleja, donde cada tejido urbano
interactUa de manera funcional, definiendo la forma de la ciudad. En
otras palabras, la ubicacion central o periférica de un asentamiento
esta determinada por la especializacion de las actividades que se
desarrollan en cada aglomeracion y su relacion con los demas, segun
su proximidad o lejania a un nodo central.

Para determinar la situaciéon central o periférica de un
asentamiento dentro del organismo urbano, es necesario analizar la
interseccion del trayecto matriz con sus ramificaciones, conocidas
como nodos; estos nodos tienen jerarquias propias, con su propio
sistema de centro-periferia, y pueden presentarse en formas lineales
o puntuales. Esta dinamica genera caracteristicas especificas que
configuran los asentamientos urbanos, los cuales, a su vez,
contribuyen a la estructuracion general del territorio; de esta forma,
la organizacion de los asentamientos y su interaccion dentro del

tejido urbano definen la estructura urbana del territorio
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Figura 32: Representacion del centro — periferia en un organismo de
asentamiento.

B

Nota. Ejemplo de asentamientos de montarna en el valle de Carargna,
ubicacion de viviendas estacionales subcelulares con, mas de un trayecto
sinuoso, el cual divide los asentamientos configurando los centrales y
periféricos (Caniggia & Maffei, 1995, p-142).

Como se muestra en la imagen, la identificacion de los
primeros nodos permite juzgar la posicion central o periférica de los
asentamientos dentro del organismo urbano, ademas de facilitar el
estudio gradual de su estructuracion historica; este analisis revela
como los asentamientos se han organizado en relacion a los nodos,
proporcionando una comprensién de su crecimiento urbano.

Cada asentamiento tiene su propia dialéctica interna, con un
centro y una periferia, ejes y limites, entre otros aspectos; el conjunto
de asentamientos forma los supra modulos, que a su vez componen
el organismo urbano en su totalidad. En retrospectiva, todo
organismo de asentamiento se forma de manera progresiva,
comenzando con un trayecto matriz (la red hidrografica,
posteriormente, las vias de produccion); a partir de ahi, surgen los
trayectos transversales, que generan los primeros nudos; con el
tiempo, aparecen los trayectos de unidon que agrupan los tejidos

urbanos en médulos, dando lugar a los asentamientos.
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1M134 DUPLICACION DEL ORGANISMO

“..elemento componente, asi como el «tejido base», del
barrio nacido autonomamente, y luego asociado para formar un
tejido de manzana” (Caniggia & Maffei, 1995, p-128). En la escala
antrépica anterior vimos las duplicaciones sucesivas de tejidos, en
este apartado nos enfocaremos en la duplicacion de los
asentamientos. El concepto de que un organismo urbano crece a
partir de la complejidad de sus duplicaciones significa que cada
modulo esta en un proceso continuo de crecimiento y estructuracion.

“..eso ocurre en cada «duplicacion sucesiva», que tiene el
poder de convertirse en sistema, o sea en sub organismo del
organismo compuesto.(Caniggia & Maffei, 1995, p-128). El
fendmeno de las duplicaciones sucesivas nos permite analizar la
naturaleza de la célula elemental, la cual inicialmente actia como una

unidad base y, con el tiempo, se convierte en un componente

facilmente replicable, lo que permite la formacion del organismo.

Figura 33: Representacion de la expansion y produccion de duplicaciones
del organismo.
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Nota: Ejemplo de asentamientos de montaria en el valle de Carargna,
ubicacion de viviendas estacionales subcelulares con, mas de un trayecto

sinuoso, el cual divide los asentamientos cada vez mads complefos
determinados por sus duplicaciones (Caniggia & Maffei, 1995, p-142)
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El crecimiento de la estructura de un organismo urbano
depende de sus fases de formacién y de la expansion de los
asentamientos que lo componen. A medida que se incorporan mas
modulos, la estructura se vuelve cada vez mas estructurada,
estableciendo interconexiones y relaciones funcionales entre sus
partes, lo que genera un organismo cada vez mas complejo.

La imagen muestra un modulo de asentamiento conceptual,
donde se puede observar que todo organismo urbano comienza con
un trayecto matriz, en el que se ubican las horcajadas o trayectos de
implantacion, creando nodos centrales en relacion con los ubicados
en la intersecciéon de trayectos secundarios ubicados en la periferia.
En el ejemplo presentado, la relacion centro-periferia se refleja en la
importancia de los elementos urbanos, los cuales se encuentran en
la zona central debido a su dimension y la actividad que se desarrolla
alli. Este modulo de asentamiento, como se muestra, es duplicable,

creando un organismo urbano complejo a medida que se repite.

Figura 34. Disposicion de los elementos de un organismo
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Nota: Efemplo del nucleo urbano elemental, para considerar los elementos
existentes: Trayecto matriz, primeros nodos, centro-periferia y duplicaciones
sucesivas. (Caniggia & Maffei, 1995, p-120)
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177.14  ORGANISMO TERRITORIAL

“La nocion de territorio es la mas vasta y omnicomprensiva,

puesto que implica no solo las estructuras propiamente

«edificadas», el ambiente construido del cual se vale el

hombre para habitar, para crearse un espacio cerrado, un

microclima;, no solo las estructuras de asentamiento y

urbanas... (Caniggia & Maffei, 1995, p-144)

El organismo territorial es el primer componente extraurbano
en la estructuracion antropica, que precede a la intervencién humana
y existia antes de la construccion de las urbes. Al reconocer que las
primeras producciones agropecuarias, la extraccion minera y las
redes viarias forman parte del proceso de humanizacién de un
territorio, se comprende que el organismo territorial es la suma tanto
de lo construido por el hombre como de lo que no lo esta. Asi, el
analisis de la estructura urbana no solo incluye la ciudad en si, sino

también la formacion y transformacion del territorio que, a lo largo

del tiempo, ha sido modificada para adaptarse a la forma de habitar
del ser humano.

Figura 35. Representacion del organismo territorial, nacido de /a
implantacion sobre promontorio
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Nota: Interpretacion del territorio. Etiopia, ndcleo urbano nacido de la
implantacion sobre promontorio nodal en un vasto sistema de
promontorios poblados, para comprender la transformacion del territorio,
rescatado (Caniggia & Maffei, 1995, p-155)
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“Examinar un territorio implica, llegar de comprension del
conjunto estructural representativo de la condlicion humana
globalmente asumida...que el hombre pone en juego al
equipar su ambiente para su vida asociada,; no solo en residir,

... 5/ no también en todo el sistema de produccion primaria y

de enlaces que presenta el espacio no edificado’(Caniggia &

Maffei, 1995, p-144)

El estudio del territorio es clave para entender la
estructuraciéon antrépica, que se desarrolla en cuatro fases de
antropizacion, correspondientes al grado de intervencion humana en
su transformacion. La primera fase, exploratoria, se caracteriza por la
ausencia de intervencion, donde el territorio es solo recorrido,
correspondiente al nomadismo. En la segunda fase, el ser humano se
asienta de forma estacional sin generar urbanizaciones, adoptando
un estilo de vida sedentario temporal. Finalmente, la tercera fase

aparece con la introduccion de la agricultura y el pastoreo, marcando

el momento en que el hombre empieza a ocupar de manera
permanente el territorio. La cuarta fase, la de mayor impacto e interés
para la investigacion, puesto que representa la primera muestra de
civilizacion, donde surgen las denominadas fases de formacion
antropica dentro del territorio.

EL PRIMER CICLO DE IMPLANTACION, “la estructura natural,
que engloba unitariamente el relieve y la red hidrografica de un
lugar(Caniggia & Maffei, 1995, p-147). La antropizacion esta
estrechamente vinculada con la estructura natural del territorio y su
proceso de modificacion a través de diversas fases. La primera fase,
denominada de trayecto, esta ocupada por sociedades ndmadas,
conocidas como crinales primarios y secundarios. En la segunda fase,
se da el aprovechamiento espontaneo de los recursos de la flora y
fauna. La tercera fase marca un aprovechamiento mas estable de
estos recursos, mientras que la cuarta fase esta caracterizada por el

intercambio comercial entre los nucleos protourbanos.
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EL SEGUNDO CICLO DE CONSOLIDACION, se enfoca en
interpretar la estructura ya existente a través de cuatro fases. La
primera fase, se identifican los trayectos que comunican los fondos
de valle con el anticlinal sintético, lo que condiciona la ubicacion de
nucleos urbanos; la segunda fase implica la conexion entre dos valles
principales; la tercera fase, establece una asociacion entre los
recorridos del fondo de valle y las areas pobladas; finalmente, la
cuarta fase se caracteriza por la reestructuracion del trayecto de
fondo de valle, extendiéndose hacia el promontorio alto.

Figura 36: Desarrollo del organismo urbano en Roma, con agrupaciones

, -. e - I"‘\ /
Nota: primer y sequndo ciclo (Caniggia & Maffei, 1995, 142)

EL TERCER CICLO DE RECUPERACION DE LA IMPLANTACION
donde la estructura producida por el fondo de valle se abandona
para regresar por el primer ciclo que se adapta mejor a la naturaleza.
Y finalmente el CUARTO CICLO DE REESTRUCTURACION o
recuperacion de la consolidacion donde se toma como principal
adaptacion la determinada por el fondo de valle tanto que hasta la

actualidad el uso llanuras consolidd la estructura de fondo de valle,

llanura, sobre areas montafiosas o de pendiente elevada.

Nota: tercer y cuarto ciclo (Caniggia & Maffei, 1995, 142)
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“el concepto territorio que posee cada hombre perteneciente

a una época y aun lugar; la conciencia espontanea del area

en que vive, comprendido conjuntamente con un modo de

recorrer ese territorio, de elegir el lugar donde asentarse, de
implantar su propia actividad productiva, y por ultimo de
comprender otro lugar dotado de la nodalidad suficiente
como para llegar a ser lugar de intercambio...(Caniggia &

Maffei, 1995, p-168)

Volviendo a nuestro argumento central, podemos afirmar
que existe la formacién gradual de un proceso tipolégico del
territorio, entendido en esta escala antropica como el cambio
progresivo de los tipos territoriales, con sus transformaciones desde
un tipo territorial base hasta uno mas complejo, este cambio estara
condicionado por las actividades humanas realizadas en el lugar.

Para reconocer el tipo territorial base, es importante

considerar los cuatro elementos de anlisis (grados); establecidos

previamente a la antropizacion del territorio, el recorrido, como
primer grado de estructuracion extraurbana, un segundo grado, la
utilizacion espontanea del espacio, un tercer momento, la utilizacion
permanente de espacio y la cuarta, la jerarquizaciéon de actividades.
Nuestro mundo esta hecho no solo de casas, pueblos y
ciudades, sino, sobre todo, y primero, al menos en sentido
estrictamente  cronoldogico, de  trayectos y  dreas de
produccion.(Caniggia & Maffei, 1995, p-144). Recorrer un territorio
constituye la primera etapa en la transformacion de un entorno hacia
una configuracion antropica. Esta fase inicial de configuracion
territorial puede ser seguida, o no, por otras, pero nunca precedida
por ellas. En términos generales, se puede considerar que un area
primero es explorada, luego utilizada para la produccion v,
finalmente, habitada, lo que se puede dividir en cuatro fases clave de

la estructuracion territorial: trayecto, asentamiento, produccion vy,

finalmente, nlcleos urbanos o proto urbanos.
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1.11.1.41TRAYECTOS

‘La primera estructura realizada por un hombre en un
territorio, utilizando la aptitud elemental de este para ser atravesado,
es el trayecto de cresta, situado alli donde la linea divisoria entre dos
cuencas es mas continua y prolongada... (Caniggia & Maffei, 1995, p-
150). No es necesario que el trayecto de la cresta coincida
exactamente con la cresta orohidrografica en todos sus puntos; las
desviaciones pueden surgir debido a las irregularidades mas
significativas del terreno, tendiendo a ubicarse cerca de la orilla para
evitar las fluctuaciones en las elevaciones hidrograficas.

El trayecto principal del organismo territorial se encuentra
representado por las redes hidrograficas, que, junto con las crestas
bajas, juegan un papel crucial en la determinacion de la forma del
territorio; estas formaciones naturales actian como guias,
estableciendo la direccion de crecimiento de los asentamientos ya

que las redes hidrogréficas y las crestas bajas marcan accesos.

Ggura 38: Pr/mera fase trayectos de cresta pr/nC/pa/

|\_~\l ‘!

Nota: Interpretacion del territorio de asentamiento, primera fase de trayecto
de cresta principal, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1995, p-148)
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La primera fase de la estructuracion antropica de un lugar se
desarrolla en una relacion directa con la naturaleza, particularmente
con el relieve y la red hidrogréfica, los cuales se convierten en los
elementos fundamentales que configuran el trayecto matriz natural.
Esta fase inicial esta intimamente ligada a la estructura natural del
territorio. Segun (Caniggia & Maffei) esta "estructura natural" es la
base a partir de la cual se estructura el territorio extraurbano.

El trayecto matriz natural, suele estar compuesto por los
trayectos hidrograficos y los canales naturales, que dictan la forma
del territorio y son los primeros en ser aprovechados por el ser
humano. Las redes hidrograficas y los canales, al ser estructuras
preexistentes en la naturaleza, facilitan la circulacién, la distribucion
de recursos y la ubicacién de los primeros asentamientos humanos.
La intervencién humana se limita a adaptar y aprovechar lo que la
naturaleza ya ofrece, utilizando trayectos naturales como vias de

recorrido para la produccién de los primeros nlcleos habitacionales.

11.1.4.2

ASENTAMIENTO

Pasando a una segunda fase, aquella en que comienza a
producirse el asentamiento, veamos en qué relacion se situa respecto
a la anterior. Una cresta principal, situada entre grandes cuencas,
raras veces se presta a admitir un asentamiento(Caniggia & Maffei,
1995, p-150). Es decir, el acceso a los manantiales y fuentes de agua
se da mediante trayectos de cresta secundaria, que se encuentran
sobre las lineas hidrograficas ramificadas de la cresta principal. Estos
puntos estratégicos son elegidos frecuentemente para el
asentamiento, especialmente en promontorios, ya que ofrecen
ventajas naturales para la ubicaciéon de los primeros nucleos urbanos.

Este tipo de localizacion es particularmente relevante cuando
los nuevos habitantes se dedican a la agricultura, pues facilita el
acceso al agua y al mismo tiempo proporciona una defensa natural.
Las ramificaciones de estas crestas permiten ubicar asentamientos de

diferentes caracteristicas: provisionales, permanentes o estacionales.
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En muchos casos, estos asentamientos surgen de forma
espontanea, en funcion de las condiciones del terreno y cercania de
recursos productivos. A medida que las comunidades se establecen
en estos lugares, la relacion entre el area y productividad (agricultura
0 ganaderia) se intensifica, forzando a los asentamientos a asumir

rasgos mas definidos de produccion y organizacion territorial.

En la segunda fase, la red hidrografica ramificada delimita
espacios cultivables y define cuencas, impidiendo asentamientos
directos en promontorios", los cuales se desarrollan con fines
productivos. La preferencia por asentarse en los promontorios radica
en la accesibilidad que ofrecen los trayectos ramificados de la cresta
matriz, asi como en sus ventajas tanto defensivas como productivas;
estas areas, especialmente en laderas, son consideradas zonas

geograficas habitables, dado que permiten el uso para cultivos.

4 Promontorios; Determinado por Ilimites relativamente
inquebrantables; que luego se definird como la nocién del hombre por
pertenecia y se forme asi el drea cultural (Caniggia & Maffei, 1995, p-150)

Figura 39: Sequnda fase, cresta secundaria y asentamientos

N —

Nota: segunda fase trayectos de cresta secundaria y asentamiento de
promontorio alto, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1995, p-148)
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111143 PRODUCCION

“Un promontorio, o sea una parte de area delimitada por dos
vaguadas y situada donde éstas confluyen, final de un
trayecto de cresta, Un promontorio se caracterizada por ser
un lugar delimitado, cerrado, y por eso elevado respecto al
territorio vecino, es el modelo mas elemental de territorio
determinado por unos limites relativamente

inquebrantables’. (Caniggia & Mafte], 1995, p-151)

En cuanto al entorno territorial, el establecimiento de
asentamientos implica una gradual apropiacion de areas productivas,
que inicialmente se destinan a la caza y recoleccion estacional de
cada grupo de habitantes: estas actividades se desarrollan a través
de trayectos de produccion, que no se representan fisicamente, sino
como nodos abstractos que surgen de la necesidad de comunicacion

entre  asentamientos vecinos, sin  requerir demarcaciones

geograficas, trayectos principales o ramificaciones secundarias.

Figura 40: Tercera fase, trayectos de contra cresta locales, asentamiento de
promontorio alto
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Nota: tercera fase trayectos de contra crestas locales, asentamiento de
promontorio bajo, rescatado de (Caniggia & Maffei, 1995, p-148)
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Una vez consolidada la segunda fase, se da paso a la
transicion entre el asentamiento y la produccion, representada por la
tercera fase de antropizacion del territorio. En este periodo, la
productividad artificial comienza a hacer un uso permanente del
campo, transformando el orden natural en un espacio productivo.
Esta relacion se inicia con la sedentarizaciéon, seguida por el
intercambio, y finalmente culmina en la fase de produccion.

El surgimiento de contra crestas locales, impulsado por el
cambio hacia actividades productivas como la agricultura y el
pastoreo durante la sedentarizacion, marca un momento clave en la
antropizacion del territorio. Esta transicion hacia una vida sedentaria
favorece la creacion de redes de intercambio, facilitando la
comunicacion y el comercio entre asentamientos. Asi, se establecen
los trayectos de produccion, que no solo conectan los asentamientos,
sino que también permiten el acceso a los promontorios contiguos,

ampliando la red territorial y productiva.

NUCLEQS URBANQS Y PROTO URBANOS

111.1.4.4

“.. La cuarta fase que determina una ocupacion global del
territorio directamente productivo (excluyendo por tanto a
las llanuras, que por lo general necesitan de regulacion
hidraulica artificial, y de un estadio de civilizacion mas
avanzado) ...Podemos indicar la estructura vial caracteristica
de esta fase como la cohesion entre la consolidacion de las
contra crestas continuas arriba descritas y la implantacion de
las contra crestas sintéticas” (Caniggia & Maffei, 1995, p-153).
La cuarta fase, por su parte, se caracteriza por la
jerarquizacion de los asentamientos segun su relacion o actividad
productiva. En esta fase, la interseccion entre asentamientos
naturales-productivos y nucleos de intercambio se refleja en la
formacion de nodos locales, que denominamos nucleos urbanos.
Estos nulcleos ocupan la mayor parte del territorio productivo, las

regulaciones hidraulicas artificiales y la consolidacion de llanuras.

116



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

Figura 41: Cuarta fase, trayectos de contra cresta continuas, sintéticas,
nucleos urbanos
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Nota. cuarta fase contra cresta continuas, sintéticas, ntcleos urbanos de alto
¥ medio valle. (Caniggia & Maffei, 1995, p-148)

Al completar las cuatro fases de formacion, el territorio queda
completamente ocupado y utilizado, excepto por las areas llanas. En
este espacio, se distribuyen trayectos de contra cresta y crestas
secundarias, pero los asentamientos ya no siguen una linea continua
en las crestas. En cambio, se agrupan en conjuntos influenciados por
nucleos urbanos, protourbanos, pueblos y ciudades. Este proceso
representa la consolidacion del modelo de implantacién territorial,
gue se ha establecido y continta su desarrollo; a partir de este punto,
el objetivo es comprender la estructura inicial que ha quedado
definida en el territorio, base para futuras transformaciones urbanas.

La finalidad, es entender el continuo desarrollo y evolucién
del territorio, donde cada comunidad ha influido en la configuracion
de la estructura morfoldgica inicial. A partir de este punto, el objetivo
es analizar como estos primeros tejidos urbanos se integraron con el
entorno, formando la base de la vida urbana contemporanea tal

como la conocemos hoy.

117



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

111.2 CRECIMIENTO DEL ESPACIO ANTROPICO

“El  arquitecto como  proyectista -es decir, como

configurador- de las formas del crecimiento urbano, queda

bien entendido como engranaje dentro del sistema

productivo de la ciudad, pero también como factor

independlente que genera por si mismo el crecimiento, tal

como la forma es en parte resultante externa y en parte

autonoma’. (de Sola Morales i Rubio, 1997, p-16)

La configuracion de las ciudades es el resultado de una
interaccion compleja de diversos factores que influyen en su
transformacion y crecimiento. Estos factores se dividen en dos

|15

categorias: los directos. como el desequilibrio regional™ vy la
industrializacion, que impulsan la expansion de residencias

populares, ferrocarriles e industrias; y los indirectos, como el

15 Desequilibrios regionales. de la oferta y demanda de mano de
obray el mercado de trabajo (de Sold Morales i Rubio, 1997, p-46)

mercado de suelos, las politicas de fomento y la planificacion urbana.
Dentro de los indirectos, tocaremos el crecimiento de las estructuras
urbanas, como elemento fundamental para entender el desarrollo de
las ciudades. Este tipo de analisis de crecimiento urbano de las
ciudades se dan en dos ambitos.

Por un lado, las TIPOLOGIAS DESCRIPTIVAS, “e/ estudio del
crecimiento de la ciudad por partes... relacionarlo con sus formas de
gestion” (de Sola Morales i Rubio, 1997, p-77). Las tipologias del
crecimiento urbano se relacionan con los componentes graduales del
organismo territorial y de los asentamientos, vinculados a sus formas
historicas. Este enfoque abarca tres analisis fundamentales: el
funcionalista, que comienza con el estudio de las funciones de la
ciudad y su evolucion hacia la descomposicion de los usos vy

actividades; el morfologismo, que se enfoca en el analisis
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topografico, la ley de permanencia del territorio y el estudio de las
redes urbanas; y, finalmente, el enfoque historicista, que examina la
periodizacion de las tipologias edificatorias y las formas urbanas a lo
largo del tiempo.

Figura 42: Forma visual como se ve en el terreno K. Lynch. del estudio
Boston
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Nota: Imagen referencial de como K. Lynch conceptuaba de forma visual e/
terreno, identificando las cualidades formales del territorio (de Sola Morales
i Rubio, 1997, 77)

Este analisis del crecimiento urbano es de caracter descriptivo
y se enfoca en dos escalas antrépicas. La primera es el organismo
territorial, que nos permitira identificar las cualidades formativas y el
crecimiento del territorio extraurbano a lo largo de su historicidad
urbana. La segunda escala es el organismo de asentamiento, cuyo
estudio de las duplicaciones nos ayudard a entender cémo los
asentamientos se desarrollan y expanden dentro del territorio.

Por otro lado, LAS TIPOLOGIAS ESTRUCTURALES,
“tipificacion de los procesos de crecimiento urbano entendidos como
conjunto de operaciones materiales de construccion de la ciudad...”
(de Sola Morales i Rubio, 1997, p-78) Por otro lado, las tipologias
estructurales se enfocan en el proceso de construccion de la ciudad,
tanto en aspectos formales como informales, y sus componentes
materiales. Esto abarca tres aspectos clave: la parcelacion, que
consiste en la transformacion del suelo rural en urbano; la

urbanizacién, que implica la construccion de infraestructuras vy
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servicios basicos; y la edificacion, que se refiere a la construccion de
viviendas y otros edificios residenciales.

Figura 43: Modelo de analisis del crecimiento en Barcelona.
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Nota. Crecimiento urbano de la ciudad de Barcelona (de Sola Morales i
Rubio, 1997, p-79)

Cuando hablamos del crecimiento urbano en el contexto del
ambiente antrdpico, es necesario dividir el analisis en dos enfoques
principales. En PRIMER LUGAR, tenemos la tipologia descriptiva, que
se estudiard a través de las duplicaciones sucesivas dentro del
organismo territorial, permitiendo identificar los patrones de
crecimiento y expansion urbana a lo largo del tiempo. Este analisis
busca comprender como las ciudades se desarrollan y transforman
de manera progresiva, reflejando sus cambios en su estructura.

Al estudiar el crecimiento del territorio, surge el término
“formacion progresiva de la realidad urbana”basado en la nocion del
proceso tipoldgico, como la sucesion de conceptos formativos de los
objetos antropicos(Caniggia & Maffei, 1995, p-181); es decir, cuando
se realiza el analisis de las estructuras urbanas, se aborda desde una
perspectiva temporal, considerando las fases previas que han dado
forma a su evolucion. Por lo tanto, el estudio de las transformaciones

morfologicas en la estructura urbana esta determinado por la
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formacion de fases contenidas en ciclos distintos, pero que ocurren
dentro de la misma posicion antropica, reflejando cémo los procesos
de cambio se entrelazan y se superponen a lo largo del tiempo en
un mismo territorio.

“De modo que el proceso de una civilizacion puede leerse

dentro de un solo proceso tipologico del ambiente antropico,

y cada fase puede considerarse representada por un sistema

de relaciones entre distintos productos obtenidos por cada

proceso tipologico, integrado por cada objeto que el hombre
ha realizado en cada momento historico diferente” (Caniggia

& Maffei, 1995, p-181)

La transformacion antrépica del territorio depende de la
acumulacion de cambios temporales en cada momento histérico de
una ciudad. Asi, leer la estructura urbana a través de sus cuatro
componentes graduales nos permite comprender la evolucion de las

matrices fundamentales que configuran cada uno de estos

componentes. De esta manera, podemos describir la configuracion
historica del ambiente estructurado por el ser humano, revelando
como ha sido moldeado a lo largo del tiempo.

Figura 44: Morfologia en el recorrido del rio,

Nota: Imagen referencial de la morfologia del rio, de las lecturas urbanas de
la ciudad de Santiago, Chile, rescatado de (Squella Correa, 2006, p-144)

En SEGUNDO LUGAR, engloba la tipologia estructural, donde
ubicaremos la formacion de aglomeraciones y evolucion formal de
las parcelas; estos procesos de formacion urbana se dividen en dos
tipos: reconocidos y no reconocidos. Los reconocidos incluyen
ensanches (crecimiento en malla con urbanizacion, parcelacion y

edificacion), crecimiento suburbano (parcelacion restringida),
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poligonos (crecimiento autdbnomo sin secuencia secuencial) y jardin
ciudad (crecimiento residencial simultaneo de urbanizacion y
parcelacion). Los no reconocidos abarcan barracas o invasiones
(edificacion sin urbanizacion o parcelacién) y procesos de
colmatacién (crecimiento controlado por el barrio con parcelacion 'y
edificacion). Ambos tipos reflejan como las ciudades crecen de
manera planificada e informal.

En todos estos procesos, el crecimiento urbano se orienta
hacia un desarrollo edilicio determinado por la edificacion basica y
los tejidos tipicos, establecidos de manera global a través de sus
diversas facetas; esta evolucion se puede trazar desde la matriz
elemental, los primeros asentamientos, hasta las derivaciones mas
complejas que configuran la actual estructura urbana.

A lo largo de este proceso, se deben tener en cuenta los
cambios sincrénicos que reflejan transformaciones en la

organizacion y disposicién del espacio, asi como la clasificacion de

tipos, ya que diferentes formas de densificacién generan distintos
tipos de tejidos urbanos. Cada tipo de estructuracion (urbanizacion,
parcelacion y edificacion) tiene un tejido tipico asociado que
responde a las cualidades del sector. Esto permite entender como las
ciudades se adaptan a los cambios del crecimiento urbano, formando
una estructura urbana cada vez mas compleja.

Figura 45: la morfologia de asentamientos urbanos, su tejido y
descomposicion

Cabes Sentido Orerte Porierts Celtes Serticto Norts Sur
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Nota: Imagen referencial de la morfologia de las aglomeraciones y tejidos
urbanos, de las lecturas urbanas de la ciudad de Santiago, Chile® rescatado

de (Squella Correa, 2006, p-187)

Trazackos Viaros Esvuctissies Cafins Sertico Orierie Porserte Calles Sentido Norte Sur
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CAPITULO III: RESULTADOS Y DISCUSION
112 RESULTADOS

Con el objetivo de profundizar en el analisis de la estructura
urbana de San Sebastian, se propuso estudiar los tejidos urbanos y
los tipos de edificacion como herramientas clave en el proceso
tipoldgico. Para identificar los rasgos caracteristicos de las areas
representativas de esta estructura, se seleccionaron casos dentro del
distrito de San Sebastian. Estos casos fueron elegidos de manera
aleatoria, pero con un criterio adecuado para agrupar los diferentes
tipos presentes en la trama urbana actual. Este analisis busca reflejar
la evolucion de la ciudad a lo largo del tiempo, considerando la
diversificacion de los tejidos urbanos y sus respectivas
modificaciones.

Para mayor comprension, este capitulo se divide en dos
subcapitulos. el primero aborda la tipologia estructural, comenzando
con una sintesis comparativa de los tipos de edificacion encontrados

en distintos puntos del distrito de San Sebastian, analizando su nivel

de tipicidad, la posicion respecto al acceso y la consistencia vertical;
posteriormente, se estudia el tejido urbano a través del analisis de
los trayectos, el parcelado y la urbanizacion en redes, centrandose
en el emplazamiento de las parcelas y su relacion con el area
habitacional; finalmente, se obtienen conclusiones graficas mediante
la agrupacion y clasificacién de los tipos de urbanizacion presentes
en el distrito.

El segundo subcapitulo se enfoca en la tipologia descriptiva,
proporcionando informacién sobre la formacion del territorio y el
analisis del organismo de asentamiento. Se define la estructura
urbana a través de las conexiones entre los tres nodos principales
que configuran la ciudad: los distritos de Cusco, San Sebastian y San
Jerénimo. En este contexto, se estudiaran los asentamientos urbanos
y sus interrelaciones, identificando cémo cada uno de estos distritos
contribuye al tejido urbano y las dinamicas de la ciudad. Finalmente,

se aborda la descripcién extraurbana, analizando los rasgos

124



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

morfolégicos del Organismo Territorial en el departamento de
Cusco, con un enfoque en la distribucion del territorio y los
elementos.

Figura 46: organizacion del estudio de estructura urbana
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Nota: Flaboracion propia, en base al marco tedrico.

Para el estudio de la estructura urbana de San Sebastian, se
analizara el crecimiento del espacio antropico en diferentes escalas.

En la escala de tipos edificatorios, se evaluara la evolucion de las

parcelas y los cambios en las edificaciones. En la escala de tejidos
urbanos, se examinara como los trayectos iniciales se han
transformado en tramas complejas. Finalmente, en el analisis del
territorio y los asentamientos, se abordaran las transformaciones del
territorio.

Figura 47: Clasificacion y organizacion de los conceptos aplicados
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Nota: Elaboracion propia, en base al marco tedrico.
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Los resultados se clasifican de la siguiente manera: la
estructura urbana esta condicionada por su crecimiento, el cual se
divide en dos tipologias principales: estructural y descriptiva. La
tipologia estructural abarca los elementos de edificaciéon y los tejidos
urbanos, mientras que la tipologia descriptiva se enfoca en el
organismo de asentamiento y el territorio. Ambos aspectos se
estudiaran bajo el método del proceso tipologico, que sigue los

principios de definir, clasificar, agrupar y nombrar.

1121 TIPOLOGIA ESTRUCTURAL

“Para leer la estructura urbana de cualquier espacio
antropico, es necesario la correcta eleccion de escalas de
lectura’(Caniggia & Maffei, 1995, p-43); Este subcapitulo comenzara
con el reconocimiento directo de las infraestructuras, partiendo de

una escala de comprensién inmediata, que incluye los edificios vy,

16 Habitar, verbo para describir lugar donde habitamos,
conocimiento directo dado por nuestra continua utilizacién de los edificios

posteriormente, las aglomeraciones. Al reducir la escala de analisis,
nos enfocaremos en la estructura interna y los componentes fisicos
auténomos donde se realizan las actividades diarias, especificamente
el habitar cotidiano; este analisis se llevara a cabo a través del estudio
de los tipos de edificacion y los tejidos urbanos.

Siguiendo el criterio expuesto por Caniggia, el primer
subcapitulo se dividira en dos apartados; el primero se centrara en
una escala habitable, orientada al estudio del edificio base; el
segundo se enfocara en el estudio de las aglomeraciones.

17211  ESTUDIOS DE EDIFICACION

Partiendo de la premisa de la lectura del espacio antrépico,
iniciaremos el analisis desde la escala mas pequefa: la edificatoria,
entendida a través de la concepcion del habitar™®. San Sebastian, es

un distrito que destaca por su riqueza edificatoria, siendo esta una

en los que habitamos o realizamos cualquier funciéon especifica del vivir en
el edificio (Caniggia & Maffei, 1995, p-44)
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escala en la que se desarrollan funciones cotidianas. Gracias al
conocimiento directo de las actividades residenciales, fue posible
aislar el objeto edificado de uso residencial, al que esta investigacion
denomina «edlficacion de base». Este enfoque nos permitira llevar a
cabo un anélisis diacrénico de la parcela edificada en el distrito,
partiendo de la comprensién de los conceptos de tipo base y
edificacion.

Por un lado, el termino TIPO es "e/ actuante guiado por la
conciencia espontanea condicionado por la cultura heredada,
transmitida y evolucionada a la del momento temporal
correspondiente a su actuacion(Caniggia & Maffei, 1995, p-28); es
decir, la existencia del tipo esta determinada por la conciencia
espontanea, reflejada en las similitudes del concepto de casa dentro
del contexto temporal cusquefio, este esquema abstracto, se
denomina «tipo base». Por otro lado, la edificacion, se entiende

como el objeto fisicamente construido. A diferencia del modelo

residencial clasico, el tipo en la edificacién base, se utiliza como una
herramienta de analisis, dejando de lado las valoraciones
personalizadas. Esto permite replantear el concepto de arquitectura,
transformandolo en una valoracion de la edificacion de base y su
involucramiento con la estructura urbana.

Figura 48: Tres sectores de estudio en el distrito de San Sebastian

Nota: Flaboracion propia
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Una vez comprendido el concepto de «edificaciones de
base» dentro de los tejidos urbanos tipicos, se excluiran los edificios
especializados (como iglesias, colegios, centros de salud, entre
otros), ya que poseen una jerarquia temporal menor. El estudio de
las edificaciones de base se llevara a cabo mediante una
comparacion con otras, dentro de la estructura urbana del distrito,
qgue presentan morfologias diferentes, utilizando tanto los datos
actuales como la documentacion histérica disponible.

Figura 49: Ubicacion de aglomeraciones seleccionadas

Nota: Elaboracion propia, en base a planos y fotografia hasta el 2020

Como se muestra, en el mapa se distinguen dos tipos de
pendiente. La zona de color lila presenta una pendiente plana,
mientras que la zona morada tiene una pendiente mas pronunciada.
Las edificaciones construidas en estas dos areas tienen caracteristicas
diferentes debido a las variaciones del terreno, lo que también
implica procesos evolutivos distintos en su desarrollo.

Para la comprension de este apartado nos apoyaremos en el
estudio metodolégico del libro elementos de andalisis urbano
escrito(Panerai et al, 7983). Contextualizando el estudio
especificamente en los tipos de edificacion, se abordan las siguientes
fases: descripcion de las edificaciones de base, clasificacion de
similitudes, agrupacion de tipos base y nombramiento de tipos de
edificacion. Estos conceptos se aplican a lo existente en el distrito de
San Sebastian, permitiendo un analisis detallado de su estructura

edificatoria.
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1.12.1.1.1DESCRIPCION DE TIPOS DE EDIFICACION

El estudio de los tipos de edificacion de base en el distrito de
San Sebastian tiene como finalidad analizar las edificaciones
residenciales, condicionadas por los cambios temporales y la
herencia cultural. Para el andlisis de los tipos edificatorios, se realizara
una radiografia que nos permita adentrarnos en la conciencia
espontanea de las construcciones actuales, con el objetivo de
entender el origen de cada tipo. Este analisis esta basado en cuatro
indicadores clave: el nivel de tipicidad, el origen del tipo, la
duplicacion sucesiva de las parcelas y la modificacion progresiva de
lo edificado en las areas de pertenencia.

Al final del capitulo, sera posible reconocer los tipos de
edificacion base presentes en los tejidos tipicos del distrito de San
Sebastian, lo que permitira comprender la estructuracion vy el
crecimiento de las parcelas en cada aglomeracion. Para analizar los

resultados de los tipos edificatorios, se estudiara: el nivel de tipicidad,

el origen del tipo y el crecimiento del tipo, segun su posicion y
consistencia de escaleras.
A. NIVEL DE TIPICIDAD

Cuando hablamos de nivel de tipicidad, nos referimos al
momento conceptual de nuestra lectura, al lugar histérico de la
conciencia espontanea en el que nos situamos para analizar los tipos
edificatorios; es esencial ubicarnos adecuadamente en un nivel de
tipicidad que responda a la realidad edificada en el espacio territorial
elegido. En este caso, el distrito de San Sebastian cuenta con los tres
niveles de tipicidad, lo que hace mas sencilla la eleccion, esta estara
determinada por las dimensiones que podemos estudiar,
limitandonos a la que nos permita describir el tipo.

La evolucion de su tejido urbano, influenciada por su
ubicacion en el valle de Cusco y por su historia, nos permite analizar
como las edificaciones residenciales han respondido a los cambios

temporales y culturales a lo largo de las décadas, dejando en cada
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uno de esos afios diversas estructuras edilicias, como edificaciones
residenciales, iglesias, entre otros que se describiran segun el nivel
de tipicidad en el que se encuentren.
— £l primer nivel de tipicidad, en este nivel, se encuentran los
edificios base, como la vivienda, que constituyen la célula
elemental; a medida que avanzamos, se especifican las
funciones de los edificios, lo que nos lleva a reconocer los

edificios especializados.

Figura 50: Fotografia diferencias del primer nivel de tipicidad

En San Sebastian, este nivel abarca tanto las edificaciones
residenciales de baja densidad como algunas estructuras
especializadas, como escuelas o centros de salud. Sin embargo,
realizar el estudio de este tipo de diferencias formales nos resulta
muy vaga, con resultados obvios que no podrian ser interpretados
de forma correcta.

— £l segundo nivel de tipicidad, una vez aislado el edificio
base, se distinguen dos tipos; la primera es la casa hacienda,
albergando una sola familia con uno o dos niveles
temporalmente mas antiguas que la vivienda multifamiliar
concebida por la necesidad de instalar mayor densidad
residencial, la cual alberga varias familias.

En San Sebastian podemos identificar viviendas construidas
con materiales locales, que son comunes en las zonas més antiguas

del distrito y utilizados usualmente por una sola familia, en contraste
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con el tiempo modificaron su materialidad y estructura formal para
el resguardo de varias familias.

Figura 51: Diferencia entre casa unifamiliar y vivienda multitamiliar San
Sebastian

/

Nota: Sequndo nivel de tipicidad en San Sebastian, elaboracion propia

— El tercer nivel de tipicidad) el nivel mas alto de tipicidad, es

el tipo base, considerado matriz elemental del proceso

tipologico, un vano de planta cuadrangular de 5-6 metros de

lado, siendo este modulo repetitivo en todos los edificios con

alguna adicion de rasgos particulares.

San Sebastian es un distrito caracterizado por la diversidad
en los tipos de edificaciones. En este caso, nos enfocamos en aquellas

gue cuentan con un Unico espacio habitable, donde las funciones se

encuentran unificadas. Este tipo de construccion es especialmente
comun en las areas periféricas y rurales, donde las viviendas reflejan
de manera clara su proposito funcional, sirviendo como espacios de

ocupacion.

Figura 52: Fotografia diferencias de tercer nivel de tjpicidad

= = ——

Nota: Representacion de la diferencia entre el modulo de 4 o 6 m2 con las
grandes construcciones. Rescatado de https.//andina.pe/agencia/noticia-
Invasores-construyen-viviendas-precarias-zona-arqueologica-intangible-cusco-
202607.aspx
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La investigacion se centrara en un nivel de tipicidad
intermedio, entre el sequndo y tercer nivel, para analizar los tipos de
edificacion a través de las parcelas en los tejidos urbanos de San
Sebastian. Este enfoque permitird identificar las manifestaciones
fisicas de la conciencia esponténea de los habitantes, sin caer en la
individualizacién excesiva ni en la generalizacion de las estructuras.
es decir, el tipo en su forma abstracta permanece hasta la actualidad,
el trabajo de la lectura se realizara de forma retrospectiva, conocer

cuales fueron sus antecedentes de tipo y su proyeccion.

Figura 53: Diferencias entre la posicion del modulo en la parcela edlficada

S———— B ‘J“"A:i"-' = e
Nota. Fotografia de Google Earth Pro 2024, para evidenciar las diferencias
entre edificaciones del mismo tipo, su estructura y evolucion en el distrito
de San Sebastian.

Tabla 9: Seleccion del nivel de tipicidad

NIVEL DE TIPICIDAD

NIVEL DE

TIPICIDAD FOTOGRAFIA

DESCRIPCION

El primer
nivel de
tipicidad
estudia la
diferencia
entre
edificacion
especializada,
y residencial.

PRIMER
NIVEL

El  segundo
nivel de
tipicidad

SEGUNDO  estudia

NIVEL cualidades

fisicas entre
edificaciones
de base.

El tercer nivel
de edificacion
TERCER  describe el
NIVEL origen  del
tipo de
edificacion.

Nota: Primer, sequndo y tercer nivel de tipicidad, elaboracion propia.
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B. EL ORIGEN DEL TIPO

En este apartado, nos centraremos en el estudio del origen 'y
la evolucion de los tipos de edificacion presentes en las parcelas que
conforman el distrito de San Sebastian. El analisis comenzara con la
célula elemental de la construccion; a partir de esta célula, se
exploraran sus diversas derivaciones, observando cémo las
caracteristicas iniciales se transforman y adaptan segun las
necesidades y condiciones del entorno; finalmente, se examinara
como estas transformaciones dan lugar a edificaciones de mayor
complejidad.

El distrito de San Sebastidn como (Calvo C.) menciona
‘antiguamente se destacaba por ser un sector agricola, con cultivo
de hortalizas, cebollas, entre otros, generando grandes Qolgas o
almacenes de productos hechos en la época Inka, posteriormente,
con la invasion espafiola, se descuido su continuidad (2005), Por lo

tanto, el estudio del origen del tipo de edificacién en San Sebastian

se centrara en el proceso de transformacién urbanizadora de la casa
hacienda. Este tipo de edificacion consistia en un conjunto de
habitaciones coloniales dispuestas alrededor de un patio central, con
caracteristicas propias adaptadas a las funciones que cumplia el
inmueble; con el tiempo estas infraestructuras no solo servian como
residencias, sino también como el eje administrativo,

Los tipos base en el distrito de San Sebastian se caracterizan
por ser casa hacienda del tipo religioso, sobre trama de casa agricola,
caracterizadas principalmente por tener habitaciones en tres lados
alrededor de un patio, en el cuarto lado, se ubican las andenerias del
trazo agricola. Una de las primeras casas hacienda fue la de
«Santotes» construida a mediados del siglo XVI, otra notable
construccion de este tipo, ubicado al norte del distrito de San
Sebastian de la que tenemos registro es la casa hacienda religiosa de

«Pumamarka» adecuada como caserio rural a fines del siglo XVIII.
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Mas alla de considerarlos canones de la construccion seran ejemplos

tipoldgicos de la célula elemental con sus posteriores derivaciones.

Figura 54: Fotografia de la casa hacienaa Pumamarca

o
3 )

Vid 21 ry

Nota. Fotogra la casa hacienda Pumamarca previo al trabajo de
restauracion, obtenida de (Calvo C, 2005, p-185)

Al comprender el origen del tipo base en este sector, nos
proponemos interpretar la célula elemental del tipo de edificacién en

el distrito de San Sebastidan mediante dos formas de anélisis.

En primer lugar, realizaremos un analisis temporal, centrado
en la concepcién primigenia de la vivienda. Es fundamental
reconocer que el origen del tipo base en esta region se remonta a la
casa hacienda de tipo agricola-religiosa, que represento la primera
concepcién del espacio construido, nacido de una conciencia
espontanea. Esta estructura inicial respondia tanto a las necesidades
practicas como a las influencias culturales y sociales de la época,
marcando una etapa fundamental en la evolucion del habitat. Sin
embargo, con el paso del tiempo, las viviendas comenzaron a
adaptarse a nuevas circunstancias, y el modelo de la casa hacienda
fue transformandose. A medida que las condiciones de habitar
cambiaron, las casas pasaron de un disefio colonial (estable con
grandes areas) a terrenos invadidos con un disefio mas simplificado,
adoptando el mddulo habitable unicelular, con la finalidad de

apropiacion.
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Tabla 10: Andlisis del origen del tipo, casa hacienda San Sebastiana

TIEMPO DE ORIGEN

FOTOGRAFIA ORIGEN

TRANSFORMACION

1950: Las construcciones de las viviendas de
esta época, fueron realizadas sobre tramas
definidas y planificadas, con trayectos
establecidos para el acceso unifamiliar, sin
embargo, su funcion fue desarrollando hasta
llegar a albergar mas de una familia.

2020: El origen de las construcciones en
estos aflos comenzd con la construccidon de
un solo ambiente o un cerco perimétrico con
materiales precarios; posteriormente estas

multifamiliares o mixtos.

parcelas se  densifican

edificios

4

Nota: Esquema del andlisis de vivienda tipo casa hacienda tipo religioso con antecedentes agricolas, elaboracion propia en base a las fotografias obtenidas de
(Colegio de Arquitectos del Peru, 2012). Y de https.//images.google.com/?hi=es-419

Respecto a la jerarquizacion de las viviendas, podemos
observar que esta se encuentra en relacion a su situacion de centro
o periferia. " Tenemos que juzgar una situacion céntrica o periferia de
una casa respecto a las demas, aunque debemos juzgar tal situacion
(Caniggia & Maffei, 1995, p-117), La jerarquizacion de una vivienda
sobre otra no se da por sus particularidades intrinsecas, sino en
referencia al acceso ya la conexion con el trayecto. En este sentido,
se evalla si el acceso es por los laterales de una casa en esquina o

por la fachada principal.

La casa hacienda, gozaba de una amplia area de ocupacion,
extendiéndose sobre dos o mas fachadas; sin embargo, debido a la
subdivision y densificacion de los terrenos a lo largo del tiempo,
actualmente existen parcelas que no superan los 20 metros de ancho,
con un maximo de dos fachadas. Este cambio en la configuracién de
las parcelas plantea la necesidad de clasificar la jerarquizacion de las
viviendas segun su ubicacion y acceso; en este proceso identificamos
dos tipos de parcelas: la primera, que hace uso de dos trayectos
diferentes, y la segunda, un trayecto.
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Figura 55: Posicion de edificacion sobre parcela, una fachada y dos fachadas

sobre trayectos
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Nota: Jerarquizacion de la vivienda segun la posicion en manzana,
elaboracion propia.

C. CRECIMIENTO DEL TIPO

Dentro del crecimiento del tipo de edificacion en el distrito,
se pueden identificar tres tipos de crecimiento base, los cuales estan
condicionados por la ubicacién de la parcela. El primero se encuentra
en el centro histérico, donde las edificaciones presentan una trama
regular, pero con una limitacion en cuanto a la posibilidad de
densificacion vertical. En este caso, la expansion se proyecta hacia un
hacinamiento residencial o comercial, en el que pueden habitar
varias familias o coexistir mas de un comercio en el mismo espacio.

Los dos tipos siguientes se distinguen principalmente por la
pendiente del terreno. En primer lugar, las parcelas ubicadas en
espacios llanos presentan una trama regular, con parcelas
rectangulares que permiten un crecimiento vertical. Este tipo de
crecimiento es parcial y se lleva a cabo en diferentes momentos, lo
que genera una edificacion de multiples niveles, adaptandose a la

necesidad de mayor espacio. Por otro lado, las parcelas situadas en
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terrenos inclinados presentan un tipo de edificacion condicionado
por la geografia. Estos espacios no cuentan con tramas regulares, ya
que los trayectos del terreno no son rectilineos, lo que limita el tipo
de expansion y presenta desafios adicionales en cuanto a la
densificacion y crecimiento del modulo.

En conclusion, los tipos de crecimiento de las edificaciones
varian mediante la célula base. En el centro histérico, el crecimiento
se da mediante hacinamiento o especializacién dentro de la misma
célula base. En parcelas planas, se da una densificacion vertical con
cambios de mddulos base. En terrenos inclinados, el crecimiento se
adapta a la geografia, incrementando los médulos base segun las

caracteristicas del terreno.

Figura 56:La dliferencia del crecimiento de los tjpos de edificacion de base

Nota: Jerarquizacion de la vivienda segun el tipo edlificatorio.

El crecimiento edificatorio comienza con el modulo base
unicelular, que agrupa todas las funciones en un solo espacio debido
a factores como invasiéon o delimitacion. Con el tiempo, a medida
que surgen nuevas necesidades, las funciones se especializan y los
espacios se separan progresivamente, lo que lleva a un desarrollo
mas complejo de la edificacion. Sin embargo, nos enfocaremos en
un nivel de crecimiento moderado, donde alin se mantiene la esencia
del concepto de "casa" o edificacién, sin alcanzar la especializacion.

Si consideramos los tres tipos edificatorios descritos
anteriormente; tenemos distintos modos de crecimiento, mediante la
duplicacion sucesiva, en el primer tipo es dificil identificar ya que el
hacinamiento no presenta aumento modulos, sin embargo, se puede
observar en la sub division de espacios; en el segundo tipo se
evidencia mediante la duplicacion en fachada, con la construccion de
un segundo piso y la creaciéon de la caja de escaleras; en el tercer tipo

se observa un aumento de modulos base dentro de la parcela.
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Tabla 11: Crecimiento de los tipos edificatorios de base existentes, a partir de la duplicacion progresiva

TIPO EDIFICATORIO DESCRIPCION

FOTOGRAFIA REFERENCIAL

El crecimiento es interno, mediante subdivisiones
sin incremento de mddulos o adiciones.

No existe un crecimiento vertical.

Presencia de escaleras lineales

Trayectos y accesos definidos.

TIPO I: CENTRO
HISTORICO

un
[[[

El crecimiento es externo, cambio total en fachada.
Se incrementa, o subdivide la parcela.

Existe un crecimiento vertical, densificacion total.
Presencia de cuerpo de escalera, ¢/s ascensor.
Trayectos y accesos ligeramente modificables

TIPO II: SECTOR PLANO

EEEEEE

El crecimiento es externo, cambio total en fachada.

Se incrementa, o subdivide la parcela, con aumento d

TIPO IlI: SECTOR
INCLINADO

maodulos por apropiacion.
Existe un crecimiento vertical, densificacion parcial.

Presencia de cuerpo de escalera fijas o provisionales

Trayectos y accesos modificables.

Nota: Crecimiento de los tipos de edificaciones de base, mostrando el cambio de los modulos celulares, elaboracion propia.

En base al analisis de los tipos de edificacion de base, es
posible identificar los elementos predominantes en el crecimiento
edificatorio. Segun el cuadro presentado, en el primer tipo de
edificacion, correspondiente al centro historico, se observa una clara
presencia de escaleras y la subdivision de espacios internos. En el
segundo tipo, se evidencia un cambio total en el maddulo,
destacandose una caja de escaleras como elemento principal. Por

ultimo, en el tercer tipo de edificacion, se percibe un aumento de

modulos dentro de la parcela, lo que refleja un proceso de
duplicacién sucesiva.

El crecimiento de las edificaciones esta determinado por el
nivel de duplicacion presente en las viviendas de San Sebastian.
Como se puede observar en el cuadro N°11, este proceso de
crecimiento se analiza desde la posicion del médulo base en la
edificacion hasta llegar a su maxima densificacion en el edificio

residencial. Por lo que, en el analisis se enfoca en dos aspectos
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fundamentales: la ubicacion del modulo dentro de la parcela y la

consistencia de la escalera.

Posicion del modulo en referencia a la parcela; La edificacion
base en el distrito de San Sebastian comienza con la
construccion de modulos de adobe, ubicados de manera
diversa dentro de la parcela. En todos los casos, la edificaciéon
tiene una posicion de origen en relacion al acceso principal,
lo cual puede ser lateral, en oposicidn u ortogonal al acceso.

Su crecimiento puede ser progresivo o directo, a partir de

esta disposicion inicial, continda incrementando modulos.

Figura 57: posicion del modulo en un tipo de edificaciones de San Sebastian

>

—_— T

Nota.: Imagen del crecimiento de un modulo de edlificacion de la Urb. Tupac
Amaru, elaboracion propia

La consistencia de la escalera, el primer indicio de crecimiento
en el tipo base de edificacion en San Sebastian se observa
cuando una construccion de un solo nivel pasa a un segundo
nivel; este proceso de densificacion implica la incorporacion
de una circulacion vertical. La presencia de un modulo
adicional refleja el nivel de crecimiento alcanzado, y la forma
de este médulo juega un papel crucial en determinar el tipo
de crecimiento. Por ejemplo, una escalera de un solo tramo
indica una edificacion unifamiliar, mientras que una escalera

de dos tramos es caracteristica de una vivienda plurifamiliar.

Figura 58: Consistencia del cuerpo de escalera de una edificacion en San

Sebastian
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Nota: Imagen del cajon de escaleladeura’ edificacion de la Urb. Tupac

Amaru, elaboracion propia.
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En conclusion, en el distrito de San Sebastian, se identifican
tres tipos edificatorios, en referencia a sus posiciones geograficas
dentro del area. Estos tipos seran analizados tomando en cuenta dos
elementos fundamentales: la posicion del médulo y la consistencia
de las escaleras. El objetivo de este analisis es reconocer y clasificar
los tipos de edificacion presentes en el distrito, para lo cual se
realizard el estudio de una manzana, por cada tipo edificatorio

establecido previamente.

Figura 59: Ubicacion de los tejidos de edlificacion

= = 5 .

o

i 3
Nota: Plano de expansion de San Sebastian, elaboracion propia.

112.1.1.2 CLASIFICACION DE EDIFICACIONES

La clasificacion de edificaciones de base, es el primer paso
para el proceso de analisis morfolégico de la estructura urbana y el
crecimiento de las ciudades. Para lograr una lectura urbana
completa, se analizan dos elementos clave: nivel de tipicidad vy el
crecimiento del tipo edificatorio por medio de las duplicaciones
sucesivas, donde se analizara la posicion del mdédulo de origen en
relacién al trayecto y la consistencia de escalera.

Para lo cual, es importante recordar que, este analisis se
realizard teniendo en cuenta el concepto de tipo edificatorio, el
crecimiento del tipo de edificacion en los barrios del distrito de San
Sebastian presenta particularidades de ubicacion y densificacion de
su area construida; a pesar de estas variaciones, existe un elemento
abstracto que permanece a lo largo del tiempo: el "tipo" de
edificacion. Para estudiar esta permanecia, se han seleccionado tres

zonas representativas del distrito de San Sebastian, cada una con
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caracteristicas urbanisticas unicas. Estas zonas permiten analizar
edificaciones en situaciones geograficas diferentes y comprender
cdmo se crecen o se subdividen en diferentes contextos urbanos.
San Sebastian se caracteriza por una dinamica urbana
marcada por la constante formacion de urbanizaciones, asociaciones
pro vivienda (APVs) y otros tipos de organizaciones vecinales que, en
su conjunto, buscan consolidar espacios adecuados para el
asentamiento poblacional. Esta forma de ocupacién del territorio,
basada en la conciencia espontanea de los habitantes, ha generado
una morfologia urbana fragmentada y en constante transformacion.
Como resultado, se evidencia una notable diversidad en las
tipologias de parcelas, tanto en su forma, tamafio como en su
disposicion. Esta variabilidad también esta vinculada a factores
topograficos, disponibilidad de servicios, accesibilidad y al grado de
formalidad en los procesos de urbanizacion, revelando patrones de

crecimiento urbano no siempre regulados.

Figura 60: Plano de la ubicacion de los tejidos en el distrito de San Sebastian

Nota: Seleccion de zonas de estudio, elaboracion propia.

Para llevar a cabo esta investigacion, este analisis tipologico,
se redujo a la forma del tipo de edificacién de base, resultando en
tres sectores de analisis, diferenciados principalmente por su nivel de
centralidad (centro, intermedio y periferia), y relacionados con la
pendiente del terreno. identificandose: el llano, correspondiente al
centro; la pendiente moderada, que abarca la zona intermedia; y la
pendiente pronunciada, ubicada en la periferia. Estos tres sectores
estan representados en el mapa mediante los colores rojo, rosado y

lila, respectivamente, lo que facilita su clasificacion.
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Figura 61: Tres tejidos urbanos seleccionados, para el analisis de tipos de edlificacion
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e 3

eriferia, elaboracion propia.
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Se presentan los resultados de la clasificacion de
edificaciones de base en cada una de las tres zonas seleccionadas
manzana representativa de uso principalmente residencial que
muestran un crecimiento progresivo y gradual, estos resultados
permiten comprender mejor la estructura y el crecimiento de la
ciudad e identificar patrones y tendencias importantes en la forma
en que se desarrollan las edificaciones.

El analisis de tipo de edificacion de base se realizara en tres
zonas del distrito, diferenciadas por sus cualidades. El primer estudio
se realizara en una de las manzanas del centro historico del Cusco,
este centro se ubica en un sector llano, con tramas geomeétricamente
cuadrangulares con algunas variaciones, con areas no mayor a
400m2. El segundo, se ubica en la urbanizacion Tupac Amaru,
ubicado en espacios con ligera pendiente, estas manzanas se
encuentran en tejidos urbanos regulares, con areas no mayores a

300m2. El tercero representa las edificaciones en ladera, las cuales

presentan construcciones de 200m2, con parcelas irregulares,
ubicadas en pendientes pronunciadas.

Estas cualidades permanentes, presentes en la conciencia
espontanea de la comunidad, incluyen elementos como la
edificacion del primer médulo celular, la ubicacién inicial de las
parcelas. Este andlisis nos proporciona una base sélida para
comprender el crecimiento de las edificaciones, permitiéndonos
identificar los parametros establecidos en la estructuracion de los
espacios antrdpicos, tal como lo exponen (Caniggia & Maffei, 1995).
Para clasificar los tipos de edificacion, se desarrolld una ficha técnica
que permiti6 identificar cualidades fisicas.

La ficha técnica se divide en cuatro apartados. El primero
incluye informacién general, como la ubicacién, un croquis y un
registro fotografico. El segundo apartado se enfoca en el analisis del
tipo, detallando el médulo de origen, la consistencia de la escalera y

la situacion de la subdivision. El tercer apartado describe las

143



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

cualidades del tipo de edificacién base, como el nivel de crecimiento,

el proceso, la materialidad y el tipo de densificacion. Finalmente, el

Figura 62: Ficha técnica para tipos de edlificacion de base

cuarto apartado presenta un plano y un modelo conceptual 3D que

ilustran el concepto del tipo base.

CODIFMCACION
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LOCALIZACION

CROGQUIS

CRECIMIENTO

HIVEL DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

TIFO DE EDIFICALC
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MODULD DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

WINT s

3

: Dos niveles

F Tres miveles s mils

SDEMSIFICACION

b Densificacidn lateral
] Densificacion de fondo
b Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

b Pr

: Sin conchur
-
b Concluido

oCetn de construccidn

SMATERIALIDAD

; adobe
; Conoreto amado
b Mixto
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-
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Modulo opuesto al acceso
Midulo lateral al accesa

DATOS DE LA WIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo

W, Unl amiliar = un rayecia « sin

mn + rodulo Laleral al access,

Escalera dos tramos

Escal uno-dos tramos

N, sultEamliar « untrayecio « oon
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TIPOES DE VIVIEND:A

Ny, skt arndliar + un irayecio + oo

alpran + madio opuest o al Boesn

7 3000 2 Wiviemnda wunifamiliar
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Nota: Ficha de clasificacion de tipos de edificacion de base, en el distrito de San Sebastian, elaboracion propia.
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Nota: la manzana tipo del centro historico, elaboracion propia.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

EL CENTRO HISTORICO alberga diversas manzanas que han
sido catalogadas como cultural, lo que implica la existencia de
normativas estrictas para preservar su valor historico y
arquitectonico; sin embargo, a pesar de estas restricciones, los
habitantes, guiados por una conciencia espontaneay la necesidad de
adaptarse a sus requerimientos cotidianos, realizan modificaciones
dentro de sus viviendas; entre las modificaciones mas comunes se
encuentran las subdivisiones internas de los espacios, la division de
parcelas y el crecimiento interno de las edificaciones.

En este sector, se pueden identificar edificaciones que
mantienen una estructura base originaria de la casa-hacienda, lo que
implica una transformacion funcional en su interior; este proceso
suele ir acompafiado del aumento de mddulos, asi como de
modificaciones internas para adaptarse a nuevas necesidades. A
partir de estos cambios, se puede inferir que estd ocurriendo un

proceso de densificacion interna o subdivision de parcelas.

Nota: la manzana tipo del centro histdrico, elaboracion propia.

El centro historico de San Sebastian, cuenta con parcelas
regulares, la manzana estudiada cuenta con catorce lotes, con
materialidad de adobe y concreto, funcionalmente mixto por el
cambio de uso que se le dio, pasando de viviendas a comercio,
hoteles o viviendas multifamiliares, causando subdivision de parcelas,
la mayoria de estas viviendas conserva su fachada de su época, sin
embargo, el 90% perdieron su area libre, estas son usadas para la

densificacion interna de las viviendas.

146



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

La manzana seleccionada, cuenta con dieciséis parcelas,
resultado de los procesos de subdivision, de las cuales se estudiaran
catorce, puesto que, dos de ellas corresponden a edificaciones
especializadas, el primero pertenece a una capilla y el segundo al uso
administrativo de la municipalidad de San Sebastian. Comenzaremos
el estudio con la parcela CH-01, la cual se ubica en el trayecto matriz,
caracterizada por presentar funciones mixtas, comercio en el primer
nivel, familiar en la edificacién interna y/o segundo nivel; siento del

tipo de edificacion de base TIPO I

Figura 65. Ficha de andlisis de la parcela CH-01

[ CODIFICACION ][ CH-o1 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO.
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel — =] -
Dos niveles i §
Tres niveles a mis | . | .

DENSIFICACION ' | IR ]'
Densificacion lateral | 1 1 l 3
Densificacion de fondo
Densificacién de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO o L 7
Proceso de construccion || I | 17|
Sin concluir [ T
Concluido [

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado

Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

CONSISTENCIA DE ESCALERA | [
n

MODULO DE ORIGEN
Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Médulo lateral al acceso

Esc s tramos

DATOS DE LA VIVIENDA: Cscal uno dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
8.00 x 28.00 m = 224.00m> Vivienda
vivienda multifamiliar

Sudivision
NO Vivienda mixto

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-02, se caracteriza por tener funciones mixtas;
el primer nivel, se destina al comercio, mientras que en la parte
interna se distribuyen varias familias en distintos ambientes; la
densificacion de la parcela ocurre con la construccién de un segundo
nivel, que se ubica sobre el acceso principal y con moddulos
adicionales situados en el lado opuesto de este acceso. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO Il
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones

multifamiliares, de un trayectos y modulos de origen sobre el acceso.

Figura 66: Ficha de andlisis de la parcela CH-02
]

NIVEL DE CRECIMIENTO

FORMA DE CRECIMIENTO

[ CODIFICACION ] [ CH-02
LOCALIZACION CROQUIS

Un nivel

. 1 | |
Dos niveles | B -
Tres niveles amas ! — ]

DENSIFICACION | | \ |
Densificacién lateral ] | \ \ |
Densificacion de fondo Vo o
Densificacion de frente i ]

PROCESO DE CRECIMIENTO - .
Proceso de construccion —m m— | — e || —
Sin concluir ——‘
Concluido

FOTOGRAFIA

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

= TIPO DE EDIFICACION BASE:
TIPO DE EDIFICACION DE BASE o traye o
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [**° wareeln ‘
Modulo sobre el acceso Sin escalera [TIPO I, Unitamillar + un trayecto « sincon ) N
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso. N A ¥
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos ) ¥ i
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA  Multifamiiar + un rayecto + con ﬁ \
o jesto al acceso,

8.00 X 28.00 M - 224.00M2 Vivienda unifamiliar N Y
Vivienda multifamiliar aye N\
Sudivisién z \ N
NO | |_Vivienda mixto on escaleras + modulo lateral al acceso. N

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.
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La parcela CH-03, ubicada en el trayecto matriz, se
caracteriza por tener funciones mixtas; el primer nivel, se destina al
comercio, mientras que una familia ocupa el espacio interno de la
parcela; la densificacion de la parcela se da sobre la banda de
pertenencia ubicada en el acceso principal y con médulos adicionales
situados en el lado lateral del acceso. Esta configuracion corresponde
al tipo de edificacion de base TIPO lll, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones unifamiliares/multifamiliares, de un

trayectos y médulos de origen sobre el acceso.

Figura 67: Ficha de andlisis de la parcela CH-03

| commEREER 1 S ]
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel
Dos niveles |

) | | | )
Tres mvelesa mas - [ | o
! | 1 \ 4 1 1
DENSIFICACIGN | | W -
—a (=} |
nsificacion n | ‘

PROCESO DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

Procesode construccion | | |— — ——;"

Sin concluir

Concluido [ ] I
MATERIALIDAD — |
Adobe

Concreto armado [ ]

Mixto 1

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [*¢21r
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos trame
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA

12.00 X 28.00 m - 336.00m2 vivienda uni

sudivisi Si Vivienda ~uno . \ BY

Sudivision o
vivienda mixto 1 escaleras + modulo lateral al acceso. o

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-04, ubicada entre el trayecto matriz y el
trayecto de implantacién, se caracteriza por tener funciones mixtas;
el médulo de origen se destina al comercio, mientras que una familia
ocupa el espacio interno de la parcela; la densificacion de la parcela
se da mediante la subdivisién de espacios, no se evidencia cambio
de materialidad desde su concepcidn en su época. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO |, cuyas principales
cualidades corresponden a edificaciones de uso mixto, de dos

trayectos y mddulos de origen sobre el acceso.

Figura 68: Ficha de andalisis de la parcela CH-04
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DATOS DE LA VIVIENDA: Fscal 0-dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
231.00m2 Vivienda unif i
it S Vivienda multifamiliar '\
Sudivisién 53 ]
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al ===

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

148



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

La parcela CH-05, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificaciéon con
origen en la casa hacienda lo ocupan varias familias la densificacion
de la parcela se da mediante la subdivision de espacios y techado del
area libre (patio), no se evidencia cambio de materialidad desde su
concepcién en su época. Esta configuracion corresponde al tipo de
edificacion de base TIPO I, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones unifamiliares/multifamiliares, de un

trayectos y mddulos de origen sobre el acceso.

Figura 69: Ficha de andlisis de la parcela CH-05
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Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Modulo lateral al acceso Cscalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos

i6n de parcela TIPOS DE VIVIENDA POV, +un trayecto « con
I modul o.

263.00m2 Vivienda i
—_— Sl Vivienda multifamili Trov, ~ uno- tos -
Sudivision =
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral alacceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-06, se caracteriza por tener funciones
comerciales, de uso mixto; esta construccion perdio al 100% su
materialidad inicial, ya que dicha modulo fue reemplazado en su
totalidad por una edificacion de concreto armado, con mas de dos
niveles, con el modulo de origen construido sobre el acceso y su
densificacion total en la parcela. Esta configuracion corresponde al
tipo de edificacion de base TIPO I, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones unifamiliares/multifamiliares, de un

trayectos y mddulos de origen sobre el acceso.

Figura 70: Ficha de andlisis de la parcela CH-06
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TIPO DE EDIFICACION BASE:

CION DE BASE PO 1, Uni

CONSISTENCIA DE ESCALERA | |*5@eras

MODULO DE ORIGEN
Modulo sobre el acceso Sin escalera

[TiPo W, Unifamilar + un rayecto « sincon
Modulo opuesta al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo loteral ol acceso.

Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos ey
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con PN
127.00m2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso. % N 7
& 5 SI Vivienda multifamiliar ITIPO'V, Multifamillar + uno dos trayectos + ]
Sudivisién S 2 o
vivienda mixto on escaleras + modulo lateral al acceso —

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.
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La parcela CH-07, ubicada entre el trayecto de implantacion
y el trayecto de unién, se caracteriza por tener funcién residencial; el
modulo de origen se encuentra en la parcela actualmente y se
destina al uso multifamiliar; la densificacion de la parcela se da
mediante el incremento de mdédulos dentro de la parcela, con
incremento de niveles en la parte posterior al acceso. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO |,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso

mixto, de dos trayectos y mddulos de origen sobre el acceso.

Figura 71: Ficha de anélisis de la parcela CH-07
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TIPO DE EDIFICACION BASE:
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C 1A DE ESCALERA | _ 4
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO I, Unitamillar + un trayecto + sincon 5
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo st o lat

Médulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

Dirmension de parcela
201.00m2 Vivienda uni

TIPOS DE VIVIENDA
o St | | vivienda multifamiliar 3
Sudivisién R

vivienda mixto con esc.

+ Uno-dos trayectos + \ 3
s + modulo lateral al acceso. |

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-08, ubicada en el trayecto de unién, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupa una familia, la densificacion de la
parcela se da mediante la subdivisién de espacios e incremento de
modulos dentro de la parcela, no se evidencia cambio de
materialidad desde su concepcion en su época. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO IV, cuyas principales
cualidades  corresponden a edificaciones  unifamiliares vy

multifamiliares, de un trayecto y médulo de origen opuesto al acceso.

Figura 72: Ficha de andlisis de la parcela CH-08
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v Dos niveles \ \ | 1 \
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1 EE
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TIPO DE EDIFICACION BASE:
MODULO DE ORIGEN ] [ 1A DE ESCALERA | | sotre el s 9\\ =
Modulo sobre el acceso Sin escalera ITIPO 11, Unitamiliar + un trayecto + sin.con N B g
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo >
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
330.00m2 Vivienda unifamiliar
o SI Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiiar + uno-dos trayectos « A ,,./\
Sudwiston h vivienda mixto |con escaleras + modulo lateral al acceso. \/ =

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.
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La parcela CH-09, ubicada en el trayecto de unién, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupa una familia, la densificacion de la
parcela se da mediante la subdivisién de espacios e incremento de
modulos dentro de la parcela, no se evidencia cambio de
materialidad desde su concepcion en su época. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO llI, cuyas principales
cualidades  corresponden a edificaciones  unifamiliares vy

multifamiliares, de un trayecto y médulo de origen opuesto al acceso.

Figura 73. Ficha de andlisis de la parcela CH-09
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i vivienda multifamiliar \ )
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Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-10, ubicada en el trayecto de unidn, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupa una familia, la densificacion de la
parcela se da mediante la subdivision de espacios e incremento de
modulos dentro de la parcela, no se evidencia cambio de
materialidad desde su concepcion en su época. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO llI, cuyas principales
cualidades  corresponden a edificaciones  unifamiliares vy

multifamiliares, de un trayecto y médulo de origen opuesto al acceso.

Figura 74. Ficha de andlisis de la parcela CH-10
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DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA [TIPO v, Multitamiliar + un trayecto « con
235.00m2 Vivienda unifamiliar cal
s S Vivienda multif amiliar
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Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.
151



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

La parcela CH-11, ubicada en el trayecto de union, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupa una familia, la densificacion de la
parcela se da mediante la subdivision de espacios e incremento de
modulos dentro de la parcela, no se evidencia cambio de
materialidad desde su concepcion en su época. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO lll, sus principales
cualidades  corresponden a edificaciones  unifamiliares 'y

multifamiliares, de un trayecto y médulo de origen opuesto al acceso.

Figura 75: Ficha de analisis de la parcela CH-11
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DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimensién de parcela TIPOS DE VIVIENDA ITIPO IV, Multifamili unlr,
330.00m2 Vivienda uni escaleras + modulo opuesto.
E— Vivienda multifamiliar TPV, Multitamiliar + uno dos trayectos +
NO Vivienda mixto con escaleras + mox lateral al acceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-12, ubicada entre el trayecto de union vy el

trayecto de implantacion, se caracteriza por tener funcion residencial;

el modulo de origen se encuentra actualmente en la parcela y se

destina al uso unifamiliar; la densificacion de la parcela se da

mediante el incremento de mddulos dentro de la parcela, llegando a

su densificacion total, con un cambio en la materialidad, siendo de

concreto armado. Esta configuracion corresponde al tipo de

edificacion

de base TIPO V, cuyas

principales

cualidades

corresponden a edificaciones de uso residencial, dos trayectos.

Figura 76: Ficha de andlisis de la parcela CH-12
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Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.
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La parcela CH-13, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupan varias familias, la densificacion
de la parcela se da mediante el incremento de médulos opuesto al
acceso, no se evidencia cambio de materialidad en la fachada, pero
internamente cuenta con una construccion de concreto armado. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO IIl, sus
principales cualidades corresponden a edificaciones multifamiliares,

de un trayectos y mddulo de origen sobre el acceso.

Figura 77: Ficha de andlisis de la parcela CH-13
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Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.

La parcela CH-14, ubicada en el trayecto de implantacién, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta construccion
perdid al 100% su materialidad inicial, ya que dicha modulo fue
reemplazado en su totalidad por una edificacion de concreto
armado, con mas de dos niveles, con el médulo de origen construido
sobre el acceso y su densificacion total en la parcela Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO I, sus
principales cualidades corresponden a edificaciones multifamiliares,

de un trayectos y modulo de origen sobre el acceso.

Figura 78: Ficha de andlisis de la parcela CH-14
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DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimensién de parcela TIPOS DE VIVIENDA
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Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad.
Elaboracion propia.
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En conclusion, la manzana tipo del centro histérico del
distrito de San Sebastian, cuenta con los cinco tipos de edificacion
de base, donde predomina el TIPO lll, correspondiente a las parcelas,
con médulo de origen sobre el acceso principal, la parcela adyacente
a un solo trayecto, con la consistencia de escalera dentro de la
parcela, edificaciones funciones unifamiliares, multifamiliares o
mixtas. Otras caracteristicas de las parcelas en el centro histérico
tienen una densificacion interna y subdivision en sentido
perpendicular su trayecto.

Actualmente, como resultado del proceso de densificacion, el
area ha quedado fraccionada, originando parcelas con un area que
no excede los 300 metros cuadrados. Estas parcelas conforman una
manzana, cuyas bandas de pertenencia se distribuyen de dos formas:
en un solo trayecto, para aquellas parcelas que tienen una fachada
Unica sobre el trayecto, y en dos trayectos, para las parcelas que

presentan fachadas en dos trayectos diferentes.

Figura 79: Cuadro resumen de los tipos de edificacion de base existentes en el centro
historico de San Sebastian.
TIPOS DE EDIFICACION DE BASE

8

A a0 N

o

TIPO | TIPO I TIPO 1N TIPO IV TIPO V

mN° DE PARCELAS DE CENTRO HISTORICO

Nota: Cuadro entre el nuimero de parcelas con los tjpos existentes en la
manzana tipo del distrito de San Sebastian, elaboracion propia.

LA URBANIZACION TUPAC AMARU, San Antonio, Los
Nogales, Las Joyas, entre otras, presentan un manzaneo regular con
parcelas de forma rectangular. Las edificaciones en estas areas son
de materialidad mixta, combinando adobe, albafiileria y estructura
metalica. En ellas predominan viviendas unifamiliares vy
multifamiliares, las cuales han experimentado un crecimiento
independiente a lo largo de los afios. Aunque el porcentaje de
ocupacion de los modulos varia, se pueden identificar similitudes en
la forma de crecimiento, lo que refleja un patron comun en la

evolucion de la edificacion residencial en la zona.
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Figura

80: Cuadro resumen de los tipos de edificacion de base existentes en el centro historico de San Sebastian.
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de San Sebastian, elaboracion propia.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

La manzana tipo de la urbanizacion Tupac Amaru se ubica
sobre una pendiente ligera y esta compuesta por dieciséis parcelas
dispuestas de manera correlativa y rectangular, siguiendo una légica
de ordenamiento regular propio de procesos de urbanizacion
planificada. Aunque algunas edificaciones han modificado su
materialidad original (pasando de construcciones de adobe o
quincha a estructuras de concreto y ladrillo), aiin es posible identificar
el modulo de origen por la permanencia de los limites parcelarios y
la organizacion espacial inicial. La densificacion progresiva de estas
parcelas se manifiesta principalmente a través de la inclusion de
escaleras externas y la subdivision de las fachadas, lo que permite
una ocupacion vertical y la integracion de nuevas unidades
habitacionales en los niveles superiores. Este patrén evidencia un
proceso de crecimiento autoconstruido, pero con continuidad
morfoldgica, que refleja la evolucion del tejido urbano en el distrito

de San Sebastian y revela como las formas de habitar responden a

las necesidades de expansion familiar, acceso a vivienda y
aprovechamiento del suelo urbano disponible.

Figura 81: Manzana de analisis de la urbanizacion Tupac Amaru

gany

i
1]

Nota: Manzana de andélisis de los tipos edlficatorios en la urbanizacion Tupac
Amaru;, elaboracion propia.
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La parcela TA-01, ubicada entre el trayecto matriz y el
trayecto de implantacién, se caracteriza por tener funcién mixta,
comercio en el primer nivel, y residencial en el segundo, tercer nivel;
el médulo de origen no se encuentra actualmente, la densificacion
de la parcela se da mediante el cambio total de materialidad,
pasando de construcciones de adobe a concreto armado. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificaciéon de base TIPO V,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso
mixto, de dos trayectos y mddulos de origen lateral al acceso.

Figura 82: Ficha de andlisis parcela T-07

[ CODIFICACION ][ TA-o1 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel
et Dos niveles
i Tres niveles a mas
= DENSIFICACION

Concluido

l Densificacion lateral 1]
Densificacion de fondo [ |
— Densificacion de frente v
FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de constiuccion ||
L— sin condluir |

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

:

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN | [[CONSISTENCIA DE ESCALERA | |*
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Esca un tramo
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno dos tramos

Dimension de parcela )| TIPOS DE VIVIENDA |

12.00 X 25.00 M = 300.00m2 Vivienda unifamiliar e
— Vivienda multif amiliar
Sudivision >
NO Vivienda mixto

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-02, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funcién residencial, con especial atencién en el
uso multifamiliar; el médulo de origen no se encuentra en la parcela
actualmente, se da el cambio total de materialidad, pasando de
construcciones de adobe a concreto armado, sin embargo, tiene una
fachada con clara diferenciacion en su subdivision. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO llI, cuyas principales
cualidades corresponden a edificaciones de uso mixto, de un

trayecto y médulo de origen sobre el acceso.

Figura 83: Ficha de anélisis parcela T-02

[ CODIFICACION ] | Aoz ] FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

FOTOGRAFIA

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion

Un rivel ‘
Dos niveles — —
Tres niveles a mas

sin concluir i |
Concluido

MATERIALIDAD

[
i .
[ T T =1 | [ Adobe ! | T
Concreto armado :
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO1, Unitamiliar « dos trayectos + sin con )
MODULO DE ORIGEN | [[CONSISTENCIA DE ESCALERA | dide SObie alaccmo . e
initamilar + un trayecto « sin-con o

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

sin-
+modulo lateral al acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Médulo lateral al acceso Cscalera dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
30.00 x 17.00 m = 510.00m> Vivienda unifamiliar
. Vivienda multifamiliar H
NO | | Vivienda mixto cone:

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

modulo lateral al acces
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La parcela TA-03, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupa una familia y la densificacion de
la parcela se da mediante la subdivisién de espacios e incremento de
maodulos en el interior de la parcela, no se evidencia cambio de
materialidad desde su concepcion en su época. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO IV, cuyas principales
edificaciones  unifamiliares

cualidades  corresponden  a

multifamiliares, de un trayecto y médulo de origen sobre el acceso.

Figura 84. Ficha de analisis parcela T-03

[ copircACIon X e |
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel | ‘ |
Dos niveles
B ' Tres niveles a mas o
DENSIFICACION |
o | Densfiicacion lateral |

Densificacién de fondo ‘ ‘ l |

Densificacion de frente

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO

| Proceso de construccion ||
— Sin concluir [ ]

concluido i
MATERIALIDAD |
B : Adobe T ] —
Concreto armado L . I
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICAC]

ON DE BASE TIPO I, Unifamiliar + dos trayecto:
aleras + acces

MODULO DE ORIGEN | [ CONSISTENCIA DE ESCALERA | |**“
Modulo sobre el acceso Sin escalera [TIPO 11, Unitarmiliar + un trayecto + sin<on
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo late s0.
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO I, Multifamiiar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre elacceso.

Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
30.00 X 17.00 m - 510.00m2 Vivienda unifamiliar

. SI Vivienda multifamiliar
Sudivision
Vivienda mixto

[TIPO V, Muttifamiiar + uno-dos trayectos +
esc 3

+ modulo lateral al acceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-04, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funcidon mixta; donde el primer nivel cuenta con
un comercio vecinal, el segundo nivel y médulos interior a la parcela
como residencia familiar; con el modulo de y la densificacion se da
mediante el incremento de mddulos, la edificacion cuenta con un
cambio en la materialidad, siendo de adobe y concreto armado. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO V,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso
residencial, de un trayecto y crecimiento lateral.

Figura 85. Ficha de andlisis parcela T-04

| X ]
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Densificacion de frente

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO

i Proceso de construccion || —i -
Sin concluir
concluido [ 1]
MATERIALIDAD
Adobe

Concreto armado I 1
Mixto

Un nivel ‘ ‘
= o Dos niveles | — =] |
| Tres niveles amés [J
DENSIFICACION ’
Densificacién lateral | !
Densificacién de fondo |

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN | CONSISTENCIA DE ESCALERA
Modulo sobre el acceso Sin escalera [TPO 1, Unitamitiar

Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escal

Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos P v
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA %
30.00 X 17.00 m - 510.00m2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso. -
NO | | Vivienda mixto g

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.
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La parcela TA-05, ubicada entre el trayecto de implantacion
y el trayecto de unién, se caracteriza por tener funcién residencial; el
modulo de origen se encuentra en la parcela actualmente y se
destina al uso multifamiliar; la densificacion de la parcela se da
mediante el incremento de mdédulos dentro de la parcela, con
incremento de niveles en la parte posterior al acceso. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO |,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso
mixto, de dos trayectos y mddulos de origen sobre el acceso.

Figura 86: Ficha de andlisis parcela T-05
]

NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

Dos niveles [ L

fres niveles a mas ‘ — {

DENSIFICACION — - . -]
s Densificacion lateral ] L

_ﬁHﬂ_ [ Densificaciondefondo | | P I—|

Densificacién de frente

[ CODIFICACION ] [ TA-05

LOCALIZACION CROQUIS

%

1

FOTOGRAFIA

PROCESO DE CRE

IENTO

Sin concluir

Concluido

A=

MATERIALIDAD
‘Adobe |
Concreto armado J et I il
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

i

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA
Modulo sobr sin escalera

Esca
Escalera dos tramos [P0 I, Muttifamiliar
Escal uno dos tramos escaleras + modul
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA |
2.00 X 25.00 M = 300.00m> Vivienda i
Si vivienda multifamili

Vivienda mixto

a un tramo

Sudivision

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-06, ubicada en el trayecto de unidn, se
caracteriza por tener funciones residenciales; esta edificacién con
origen en la casa colonial lo ocupan varias familias, la densificacion
de la parcela se da mediante la el incremento de mddulos dentro de
la parcela, opuesto al acceso, no se evidencia cambio de materialidad
en la fachada, pero internamente tiene una construccién de concreto
armado. Esta configuracion corresponde al tipo de edificacion de
base TIPO llI, sus principales cualidades corresponden a edificaciones

multifamiliares, de un trayectos y médulo de origen sobre el acceso.

Figura 87: Ficha de andlisis parcela T-06

| I | T
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO = — -
JR— Un nivel l* J ‘ 7‘ —
Tres niveles a mas
' DENSIFICACION

Densificacién lateral 1
Densificacién de fondo [ ] L
Densificacion de frente

FOTOGRAFIA ] PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
3 Sin concluir ]
hHf Concluido

MATERIALIDAD

Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |°

Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo e
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dirnension de parcela IPOS DE VIVIENDA v,

12.00 X 25.00 m - 300.00m2 Vivienda unifamiliar e
SI Vivienda multifamiliar

sudivisién o 5
Vivienda mixto

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.
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La parcela TA-07, ubicada en el trayecto de unidn, se
caracteriza por tener funciones comerciales-residenciales, de uso
mixto; esta construccion cuenta con su materialidad inicial, la
densificacion de la parcela se da mediante la subdivision de espacios
e incremento de mdédulos, no se evidencia cambio de materialidad
desde su concepcidn en su época. Esta configuracion corresponde al
tipo de edificacion de base TIPO II, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones unifamiliares/multifamiliares, de un
trayectos y médulos de origen lateral al acceso.

Figura 88: Ficha de andlisis parcela T-07

[ CODIFICACION ][ TA-07 | CRECIMIENTO. FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO =

1
[

Un nivel 3
- . v %
Basnivess [
l Tres niveles amis I
DENSIFICACION
= Densificacion lateral H
2 Densificacion de fondo
. T Densificacién de frente

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion =l 1]
|

Sin concluir
Concluido
MATERIALIDAD

Adobe
Concreto armado ) [T
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Sin escalera

Escal uno dos tramos

Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
12.00 X 25.00 m = 300.00m> Vivienda e
e S| Vivienda multifamiliar

Sudivision

Vivienda mixto

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-08, ubicada en el trayecto de unidn, se
caracteriza por tener funciones comerciales-residenciales, de uso
mixto; esta construccion cuenta con su materialidad inicial, la
densificacion de la parcela se da mediante la subdivisién de espacios
e incremento de médulos en el interior de la parcela, no se evidencia
cambio de materialidad desde su concepcion. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO I, cuyas principales
edificaciones  unifamiliares

cualidades  corresponden  a

multifamiliares, de un trayectos y médulos de origen lateral al acceso.

Figura 89: Ficha de anélisis parcela T-08
]

[ CODIFICACION ] [ TA-08

FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO -
Un nivel T T
— » —
A Dosriveles SRS
Tres niveles a mas
l DENSIFICACION
I

Densfficacién lateral |
Densificacion de fondo 1

Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion || [ | [

sin condluir ] | - O

Concluido |
MATERIALIDAD =

Adobe i { | ]
Concreto armado L =1
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

FOTOGRAFIA| |

[

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN IA DE ESCALERA
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo.
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos

e
Dimension de parcela TIPOS DE VI

12.00 x 25.00 m - 300.00m2 Vivienda unifamiliar escale
i St Vivienda multifamiliar
Sudivisién

TIPOV, Multifamiiar + uno dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.
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La parcela TA-09, ubicada entre el trayecto de implantacion
y el trayecto de unién, se caracteriza por tener funcién residencial; el
modulo de origen se encuentra en la parcela actualmente y se
destina al uso multifamiliar; la densificacion de la parcela se da
mediante el incremento de mdédulos dentro de la parcela, con
incremento de niveles en la parte lateral al acceso. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO |, cuyas principales
cualidades corresponden a edificaciones de uso mixto, de dos
trayectos y médulos de origen sobre el acceso.

Figura 90: Ficha de andlisis parcela T-09

| ¥ e | FORMA D CRECUMENTD
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel 7
——

Dos niveles i ]
T Tres niveles a mas
l DENSIFICACION |

Densfficacion lateral b i |

Densificacién de fondo i
Densificacion de rente

FOTOGRAFIA| PROCESO DE CRECIMIENTO

RS Procesode construccion ||
(TET] | | Seonciur — ‘

concluido

[ MATERIALIDAD |
i Adobe | |ﬁ i‘ _ [

——. A Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MGDULO DE ORIGEN | [ CONSISTENCIA DE ESCALERA |
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO 11, Unitarmillar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo esc =
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos Teo m, pr
DATOS DE LA VIVIENDA: Fscal uno-dos tramos es¢

Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA ul con

12.00 X 25.00 M = 300.00mM2 Vivienda unifamiliar e
Sudivisién SI V!\'ienda Y TIPO

Vivienda mixto 0N est

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-10, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funcion residencial; el médulo de origen se
encuentra en la parcela actualmente, se destina al uso unifamiliar; la
densificacion de la parcela se da mediante el incremento de médulos
dentro de la parcela, con incremento de niveles en la parte posterior,
cuenta con la materialidad con la que fue construida en su época.
Esta configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO |,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso

mixto, de dos trayectos y modulos de origen sobre el acceso.

Figura 91: Ficha de andlisis parcela T-10

[ CODIFICACION ][ TA-10 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACIGN CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

I Tres niveles a mds

DENSIFICACION
Densificacion lateral

Densificacion de fondo 1

Un nivel ‘
j — A Dos niveles —_ ! 1
BE ' g |

Densificacion de frente

FOTOGRAFIA SR [ PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
: 7 5 sin condluir ==
Concluido
sy - Cpeed | MATERIALIDAD
| | Adobe
Concreto armado

Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE
MSDULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Méodulo lateral al acceso Escalera dos tramos.
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos a

Dimensién de parcela TIPOS DE VIVIENDA

30.00 X 17.00 M - 510.00m2 Vivienda unifamiliar escal

S1 Vivienda multifamiliar [MPo, Multitamiliar + uno-dos trayectos «

Sudivision vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

161



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

La parcela TA-11, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funcion residencial; el médulo de origen se
encuentra actualmente en la parcela y su densificacion se da
mediante el incremento de mddulos, la edificacion cuenta con un
cambio en la materialidad, siendo de adobe y concreto armado, se
ilustra una subdivision claramente diferenciada en la fachada. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificaciéon de base TIPO V,

cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso

residencial, de un trayecto y crecimiento lateral al acceso.

Figura 92: Ficha de andlisis parcela T-11

FOTOGRAFIA

TIPO DE EDIFICACION DE BASE
MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

[ CODIFICACION ] [ TA-1
LOCALIZACIGN CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel
AN TLAM Dos niveles
Tres niveles a mas
- DENSIFICACION
— T Densfficacién lateral
Densificacién de fondo
[ Densificacion de frente
| | procEsoDE cRECIMIENTO

1
[ ]
Procesode construccion ||
sin concluir |
concluido ]

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

] CRECIMIENTO. FORMA DE CRECIMIENTO

T

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO 1, Uniftamiliar - dos trayectos + sitvcon
[escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso

30.00 X 17.00 m - 510.00m2. Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar

NO vivienda mixto

Sudivisién

Sin escalera
Escalera un tramo
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos st
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA

TIPO 11, Unitamilar « un trayecto + sin
escal dulo later 0.

on
escaleras + modulo opuesto al acceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,

urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-12, ubicada en el trayecto de implantacion, se

caracteriza por tener funcién residencial, con una edificacion

multifamiliar; el modulo de origen no se encuentra actualmente en

la parcela, su densificacion se da mediante el incremento de niveles

y modulos laterales al acceso, la edificacion cuenta con un cambio en

la materialidad, siendo de concreto armado y estructura metalica.

Esta configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO

V, cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso

residencial, de un trayecto y crecimiento lateral al acceso.

Figura 93. Ficha de andélisis parcela T-12

[ CODIFICACION ] [ TA-12

LOCALIZACION CROQUIS

NIVEL DE CRECIMIENTO

| CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO.

1

Un nivel

Dos niveles
Tres niveles a mds

DENSIFICACION

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion

sin concluir

Concluido
MATERIALIDAD

Adobe

Concreto armado

Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [*5°°!

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Modulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:
Dimension de parcela
30.00 X17.00 m - 510.00m2

Sin escalera
Escalera un tramo
Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos
TIPOS DE VIVIENDA
Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
NO Vivienda mixto

Sudivision

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,

urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.
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La parcela TA-13, ubicada entre el trayecto de implantacion y
el trayecto matriz, se caracteriza por tener funcion residencial; el
modulo de origen se encuentra actualmente, con uso unifamiliar; la
densificacion de la parcela se da mediante el incremento de médulos
interiores, la fachada ilustra construcciones de un nivel, con
materialidad de adobe, que no cambio desde que fue construido.
Esta configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO |,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso
mixto, de dos trayectos y mddulos de origen sobre el acceso.

Figura 94. Ficha de anélisis parcela T-13

[ CODIFICACION ] [ TA-13 ] CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
o . p— . pr— Unnivel
Dos niveles

La parcela TA-14, ubicada en el trayecto matriz, se caracteriza
por tener funcién residencial, con una edificacion multifamiliar; el
modulo de origen no se encuentra actualmente en la parcela, su
densificacion se da mediante el incremento de niveles y modulos
laterales al acceso, la edificacion cuenta con un cambio en la
materialidad, siendo de concreto armado y estructura metalica. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO V,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso
residencial, de un trayecto y crecimiento lateral al acceso.

Figura 95. Ficha de andlisis parcela T-74

Tres niveles a mis
DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacién de frente
PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
sin concluir
Concluido

MODULO DE ORIGEN

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Modulo sobre el acceso

Modulo opuesto al acceso

M6dulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo
Escalera dos tramos
Escal uno dos tramos

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

Dimension de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

12.00 X 25.00 M = 300.00m2

Sudivision E

Vivienda

Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,

urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

DATOS DE LA VIVIENDA:

Escal uno-dos tramos

Dimension de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

12.00 X 25.00 M = 300.00m2

Sudivision

Sl

Vivienda unifamiliar escal
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

[ CODIFICACION ][ TA-14 | FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel ~ . i
/ [I 2 Dos niveles
Tres niveles a mas |
= — |
‘ ‘ . |—— DENSIFICACION I}
Densificacion lateral
! r Densificacion de fondo [ ] .
2 S Densificacion de frente
; [ ]
PROCESO DE CRECIMIENTO =s =
Proceso de construccion
sin condluir —— =
Concluido 1
r )
5> MATERIALIDAD
— Adobe
Concreto armado |
Mixto
TIPO DE EDIFICACION BASE:
TIPO DE EDIFICACION DE BASE
MOGDULO DE ORIGEN [ CONSISTENCIA DE ESCALERA | [
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.
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La parcela TA-15, ubicada en el trayecto matriz, se caracteriza
por tener funciones residenciales unifamiliares; esta construccién
cuenta con su materialidad inicial, la densificacion se da mediante la
subdivision de espacios e incremento de médulos en el interior de la
parcela, no se evidencia cambio de materialidad, siendo esta de
adobe, que no cambio desde su concepcion. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO II, cuyas principales
unifamiliares

cualidades edificaciones

corresponden  a
multifamiliares, de un trayectos y médulos de origen lateral al acceso.

Figura 96: Ficha de andlisis parcela T-15

[ CODIFICACION ] [ TA-15 | FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel ~ 7 b 4

L2

5 Tres niveles amas
l - — DENSIFICACION
1 Densificacién lateral
R Densificacién de fondo | | B I
9 Densificacién de frente

FOTOGRAFIA

Dos niveles

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir

L[|
z Concliido | |
= i |
MATERIALIDAD : 'l 1
N ]—' Adobe : — :
Y i

Concreto armado | |

Mixto

.

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN ] [c 1A DE ESCALERA | |***°
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos

Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
12.00 X 25.00 M - 300.00M2 Vivienda unifamiliar
b Y
Sudivisién hSI iendam
Vivienda mixto con escaleras + m

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.

La parcela TA-16, ubicada en el trayecto matriz, se caracteriza
por tener funcion residencial-comercial; el modulo de origen, se
destina al uso comercio vecinal en el primer nivel y en el segundo
nivel como edificacion unifamiliar; la densificacion de la parcela se da
mediante el incremento de mddulos, cuenta con una subdivisidon
ilustrado en dos materiales de la fachada, adobe y concreto armado.
Esta configuracion corresponde al tipo de edificacion de base TIPO
ll, cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso

mixto, con un trayecto y modulo de origen sobre el acceso.

Figura 97: Ficha de analisis parcela T-16

[ CODIFICACION 11 TA-16 | FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
P Un nivel

= B | EE | W

Tres niveles amas = |

FOTOGRAFIA

DENSIFICACION
Densificacion lateral

Densificacién de fondo | ‘

Densificacion de frente [
. | PROCESO DE CRECIMIENTO
1 Proceso de construccion e o e e B e N

Sin concluir

‘l r Concluido

‘ r MATERIALIDAD

Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE
MODULO DE ORIGEN

TIPO I, Unifasmilar - dos U <on
CONSISTENCIA DE ESCALERA | |<@Ieres+ mocilo sobre .
Modulo sobre el acceso Sin escalera [TIPO 11, Unitamillar  n trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
+con
o

Médulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA

12.00 X 25.00 m _ 300.00m2 Vivienda unifamiliar

Escalera dos tramos
Fscal uno-dos tramos

Vivienda multifamiliar

Sudivision &
NO Vivienda mixto

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad,
urbanizacion Tupac Amaru. Elaboracion propia.
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En conclusion, la manzana tipo de la urbanizacién Tupac
Amaru en el distrito de San Sebastian, cuenta con los cinco tipos de
edificacion de base, donde predomina el TIPO V, edificaciones
multifamiliares, con médulo de origen lateral al acceso principal,
cuenta con escaleras y su densificacion es lateral al acceso, con uno
o dos trayectos adyacentes. Otras caracteristicas de las parcelas en la
urbanizacion Tupac Amaru, conservan su dimension parcelaria, el
90% estan destinados al uso residencial, ya sea como alquiler de
habitaciones o multifamiliares.

Las viviendas ubicadas en pendientes altas presentan
caracteristicas urbanisticas y arquitecténicas adaptadas al terreno;
aunque se busca realizar un trazado regular para facilitar la
organizacion del espacio, las condiciones fisicas del terreno, como las
curvas en los trayectos y el relieve irregular, dificultan esta
regularidad. Estas caracteristicas naturales del terreno condicionan la

disposicion de las manzanas, resultando en parcelas de formas

irregulares y variadas, que responden a la necesidad de ajustarse a la

topografia existente.

Figura 98: Cuadro resumen de los tipos de edificacion de base existentes en la
urbanizacion Tupac Amaru de San Sebastian.

TIPOS DE EDIFICACION DE BASE

0 I I I .

TIPO | TIPOII TIPO 11l TIPO IV TIPOV
mN° DE PARCELAS EN TUPAC AMARU

w

N

N

Nota: Cuadro entre el nimero de parcelas con los tipos existentes en /a
manzana tipo del distrito de San Sebastian, elaboracion propia.
La eleccion de esta manzana tipo se fundamenta en dos

razones principales. En primer lugar, esta zona esta ubicada en un
sector periférico del distrito, lo que significa que es un area en
proceso de expansion, y, por lo tanto, presenta un contraste notable
con las edificaciones existentes en el centro o las zonas intermedias

del distrito, las cuales tienen un desarrollo urbano mas consolidado.
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En segundo lugar, la APV se sitla sobre una pendiente
considerable, lo que da lugar a parcelas de formas irregulares,
caracteristicas propias del terreno accidentado. Esta topografia
particular sugiere que la construccion en la zona ha generado un
tejido urbano igualmente irregular, donde las viviendas se adaptan a
las curvas y desniveles del terreno. La APV Virgen del Carmen,
ubicada en la periferia del distrito y con un alta pendiente. La
manzana tipo seleccionada consta de siete parcelas de
aproximadamente 200 m?, donde las edificaciones corresponden al

tercer nivel de tipicidad, manteniendo su modulo de origen.

Figura 100: Manzana de analisis del APV Virgen del Carmen

F

—

Nota: Manzana en la APV Virgen del Carmen, elaboracion propia.

La parcela VC-01, ubicada en el trayecto de implantacion, se
caracteriza por tener funcion residencial; se evidencia su médulo de
origen, la parcela se encuentra en el tercer nivel de tipicidad, por lo
que, los moédulos celulares estan destinados a la delimitacién o
resguardo, asi mismo, no se evidencian sub divisiones y ni cambio de
materialidad, siendo este de adobe. Esta configuracion corresponde
al tipo de edificacion de base TIPO |, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones de uso residencial, con dos trayectos y
modulo de origen sobre el acceso.

Figura 107: Ficha de anélisis parcela VC-01

[ CODIFICACION ][ VC-o1 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

Tres niveles amds
p DENSIFICACION
Densificacion lateral

Densificacion de fondo
Densificacién de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

Dimension de parc:
12,50 X16.00 = Vivienda unifamiliar

R - | B
Nota. Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.
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La parcela VC-02, ubicada en el trayecto de implantacién, se
caracteriza por tener funcion residencial; se evidencia su modulo de
origen, podemos definir que es el principio de cualquier
urbanizacion, los mdédulos celulares estan destinados a la residencia
de una familia, asi mismo, no se evidencian sub divisiones y ni cambio
de materialidad, siendo este de adobe. Esta configuracion
corresponde al tipo de edificacion de base TIPO llI, cuyas principales
cualidades corresponden a edificaciones de uso residencial, con un
trayecto y médulo de origen sobre el acceso.

Figura 102: Ficha de andlisis parcela VC-02

[ CODIFICACION ] vC-02 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACIGN CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
] Un nivel - i
f Dos niveles —
< Tres niveles amds
)
¢ = :

FOTOGRAFIA
Proceso de construccion |
sin condluir |
Concluido
MATERIALIDAD :
Adobe
Concreto armado
Mixto
TIPO DE EDIFICACION BASE: @
TIPO DE EDIFICACION DE BASE [P0 1, Unijmuititamitiar + uno-dos trayectos @l A
MGDULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | | “in e5calers » madulo sobre el acceso. L LN E
Modulo sobre el acceso Sin escalera [71P0 1, Unimultifamitiar +un trayecto - sin \
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral alacceso. \ S
Modulo lateral al acceso Escalera dos tramos @\ R i.
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos ’
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA R
12.50 X 16.00 = 200.00M2 Vivienda unifamiliar \ \
— SI Vivienda multifamiliar ITIPO V, Unijmultifamiliar + uno-dos trayectos. \ =
Sudivisicn Vivienda mixto -« sin escaleras + modulo lateral d acceso. -

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.

La parcela VC-03, ubicada entre el trayecto de implantacion
y trayecto matriz, se caracteriza por tener funcién residencial,
podemos definir que es el principio de cualquier urbanizacion, ya
que, el moédulo de origen esta destinado a la residencia de una
familia, asi mismo, no se evidencian sub divisiones y ni cambio de
materialidad, siendo este de adobe. Esta configuracion corresponde
al tipo de edificacion de base TIPO |, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones de uso residencial, con dos trayectos y
modulo de origen sobre el acceso.

Figura 103: Ficha de andlisis parcela VC-03

[ copircACion T eo ] FORMA DE CRECIMENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a més

DENSIFICACION
ﬂ — Densificacion lateral
o Densificacion de fondo

Densificacion de frente

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA

eral al acceso
S DE LA VIVIENDA:
Dimension de parcela

12.50 X16.00 = 200.00m> Vivienda

S i Vivienda multifamiliar

Vivienda mixto
Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.
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La parcela VC-04, ubicada entre el trayecto matriz y el
trayecto de implantacién, se caracteriza por tener funcion residencial
unifamiliar, con un comercio vecinal; se evidencia su mddulo de
origen lateral al acceso principal, asi mismo, no se evidencian sub
divisiones de parcela y ni cambio de materialidad, siendo este de
adobe, que no cambio desde su concepcién en su época. Esta
configuracion corresponde al tipo de edificaciéon de base TIPO V,
cuyas principales cualidades corresponden a edificaciones de uso
residencial, con dos trayectos y modulo de origen lateral al acceso.

Figura 104. Ficha de anélisis parcela CV/-04

[ CODIFICACION ][ VC-04 ] CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

Dos niveles

= —
= Tres niveles a mas
i — :
i DENSIFICACION
4 /‘ *%:Iy Densificacion lateral
==/
=

Densificacion de fondo
 —

Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

Proceso de construccion ||

Sin concluir

Concluido -
MATERIALIDAD

Adobe

Concreto armado —— I

Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN
Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso

sin escalera
Escalera un tramo

Escalera dos tramos
Escal uno dos tramos

Modulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:
Dimension de parcela
10.00 X 20.00 = 200.00m2

Sudivision E
Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.

esca \ e ‘
1o - gy K -
esc 0 sobi 50, \ \\\ B

[TIPO 1V, Uniimultifamiliar + un trayecto « sn 3 N
escaleras « modulo opuesto d acceso.

La parcela VC-05, ubicada en el trayecto de implantacién, se
caracteriza por tener funcion residencial unifamiliar; se evidencia su
modulo de origen opuesto al acceso principal, con la finalidad de
resguardarse y planificar para futuras densificaciones; asi mismo, no
se evidencian sub divisiones de parcela y ni cambio de materialidad,
siendo este de adobe. Esta configuracion corresponde al tipo de
edificacion de base TIPO |V, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones de uso residencial, con un trayecto y
modulo de origen opuesto al acceso.

Figura 105: Ficha de andlisis parcela VC-05

Er— oo | I
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

Dos niveles

Tres niveles a mas
DENSIFICACION |
Densificacion lateral

Densificacién de fondo
Densificacién de frente

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
sin concluir

Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE: e

<G
[TIPO 1, Unimudtifamiliar + uno-dos trayectos. o '“~\ .y
AGDUIO DEGRICER + sin escaleras + modulo sobre el acceso. \ o
: < ¢ g
Modulo sobre el acceso Sin escalera [P0 1, Unlimuttifamillar - un trayecto - sh “ e
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso - -
Médulo lateral al acceso T1PO 111, Unifmultifamiliar - un trayecto - s s A \\ =
DATOS DE LA VIVIENDA: escaleras + modulo sobre el acceso. i /\ )
Dimension de parcela
10.00 X 20.00 = 200.00m2 Vivienda uni =
Sudivision S| Vivienda multifamiliar TIPO V, Unijmultifariliar + uno-dos trayectos '/”
Vivienda mixto + sin escaleras + modulo lateral al acceso. i

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.
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La parcela VC-06, ubicada en el trayecto de implantacién, se
caracteriza por tener funcion residencial unifamiliar; se evidencia su
maodulo de origen opuesto al acceso principal, con una densificacion
con modulos ubicados opuesto al acceso; asi mismo, no se
evidencian sub divisiones de parcela y ni cambio de materialidad,
siendo este de adobe. Esta configuracion corresponde al tipo de
edificacion de base TIPO IV, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones de uso residencial, con un trayecto y
modulo de origen opuesto al acceso.

Figura 106: Ficha de andlisis parcela VC-06

[ CODIFICACION ] [ VC-06 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel

Dos niveles

Tres niveles a mas
DENSIFICACION

Densificacién lateral —

Densificacién de fondo

Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

e Proceso de construccion ||
Sin concluir
[ Concluido [
MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto
TIPO DE EDIFICACION BASE: 0
TIPO DE EDIFICACION DE BASE , Ui i vt ~
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA > 2
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

Modulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:
Dimensién de parcela TIPOS DE VIVIENDA

10.00 X 20.00 = 200.00m2 Vivienda unifamiliar
S Vivienda multifamiliar [TPO v, Uniimultifamiliar + uno-dos trayectos
sin esc teral

Sudivision
Vivienda mixto teral d acceso.

[TIPO I, Unijmultitamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo sobre el acceso.

Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.

La parcela VC-07, ubicada en el trayecto de implantacién, se
caracteriza por tener funcion residencial; se evidencia su médulo de
origen sobre el acceso principal, su densificacion con maodulos
opuestos al acceso; ambos, destinados a la delimitacion o resguardo,
asi mismo, no se evidencian sub divisiones y ni cambio de
materialidad, siendo este de adobe. Esta configuracion corresponde
al tipo de edificacion de base TIPO |, cuyas principales cualidades
corresponden a edificaciones de uso residencial, con dos trayectos y
modulo de origen sobre el acceso.

Figura 107: Ficha de andlisis parcela VC-07
|

NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

[ CODIFICACION ][ vC-07
LOCALIZACION CROQUIS

Dos niveles

Tres niveles a mds

PROCESO DE CRECIMIENTO
—_— Procesode construccion || .
sin concluir
Concluido ||

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE: e

Modulo sobre el acceso Sin escalera

TIPO DE EDIFICACION DE BASE
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA \

[TPo 1, Uni untrayecto = sin
escaleras + modulo lateral al acceso. =
>

Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo

Modulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos

Dimensién de parcela TIPOS DE VIVIENDA
10.00 X 20.00 = 200.00mM2 Vivienda unit il

PR—— H Vivienda multifamiliar

Vivienda mixto
Nota: Dibujo de plantas, como esquemas, encontrados en la actualidad, APV
Virgen del Carmen. Elaboracion propia.
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La manzana tipo, de la APV. Virgen del Carmen en el distrito Figura 108: Cuadro resumen de los tipos de edlficacion de base existentes en la APV
Virgen del Carmen de San Sebastian.
de San Sebastian, cuenta con los cuatro tipos de edificacion de base, TIPOS DE EDIFICACION DE BASE
3.5
donde predomina el TIPO |, esta manzana se encuentra en zonas 3
25

periféricas, con densificacion minima o nula, por lo que no existen la
consistencia de escaleras, con médulo de origen sobre el acceso 15

principal, con uno o dos trayectos adyacentes. Las parcelas en la APV
0.5

Virgen del Carmen, conservan su dimension parcelaria, el 100% estan 0
TIPO | TIPO I TIPO LIl TIPO IV TIPOV

mN° DE PARCELAS APV VIRGEN DEL CARMEN

destinados al uso residencial y cuentan con su modulo de origen. - : :
Nota: Cuadro entre el nimero de parcelas con los tjpos existentes en la

manzana tipo del distrito de San Sebastian, elaboracion propia.
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112.11.3 AGRUPACION DE LOS TIPOS DE EDIFICACION

DE BASE

La descripcién de las caracteristicas tipicas de las parcelas en
el centro histérico, la urbanizacion Tupac Amaru y la APV Virgen del
Carmen, ubicadas en tres puntos representativos del distrito de San
Sebastian, fue fundamental para este analisis. Estas zonas fueron
seleccionadas debido a su ubicacion estratégica, abarcando tanto
areas céntricas como periféricas, asi como la variabilidad en el nivel
de pendiente; buscando abarcar las edificaciones representativas del
distrito.

Este enfoque permitio realizar una clasificacion inicial de las
parcelas, basada en las similitudes observadas en cada una de estas
areas. Posteriormente, se agruparon las parcelas segun criterios
especificos como el médulo de origen, el nimero de trayectos v el

tipo de crecimiento modular, lo que facilité la creacion de una

primera clasificacion de las edificaciones base. Como resultado, se

identificaron cinco tipos distintos de edificacion en el distrito, cada
uno reflejando variaciones en la disposicion de las parcelas y en los
procesos de crecimiento parcelario; evidenciando como estos
elementos de estructuracién edificatoria influyeron en la formacion
de tejidos tipicos dentro del espacio antropico.

La agrupacién de los tipos de edificacion de base nos permite
comprender dos aspectos fundamentales: en primer lugar, identificar
los tipos de edificacidn presentes en el distrito, lo que proporciona
una vision clara de las caracteristicas constructivas predominantes en
cada area; y, en segundo lugar, reconocer cobmo la prevalencia de
ciertos tipos de edificaciones en sectores especificos ha
condicionado la configuracion y evolucion del tejido urbano actual.

Este analisis revela como las caracteristicas tipoldgicas de las
edificaciones de base influyen en la disposicion del espacio urbano,
mostrando que el crecimiento del distrito ha sido moldeado por la

forma de sus manzanas, conformadas por parcelas con sus médulos
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de origen, generando tipos que perduran y definen la morfologia
actual del distrito.

LA PRIMERA AGRUPACION, contiene parcelas edificadas del
centro histérico de color verde, Urb Tupac Amaru de color amarillo y
APV Virgen del Carmen de color rojo; caracterizada por tener dos
trayectos y moddulo de origen sobre el acceso.

Figura 109: Primer grupo de los tipos de edificacion de base

Nota: Primera clasificacion de parcela, con similar tipo de crecimiento,
elaboracion propia.

Otras caracteristicas fisicas de este tipo de agrupacion son
que las viviendas tienden a ubicarse en esquinas, lo que favorece su
uso mixto. La densificacion de estas areas comienza en la zona de
acceso, es decir, en el area de pertenencia de cada parcela; este
proceso de crecimiento ocurre de manera interna, lo que puede

implicar la adicion de nuevos moédulos o incluso un cambio total en
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la materialidad de las edificaciones, pasando de adobe a concreto
armado, este ultimo, sefiala que la parcela ha alcanzado su

densificacion completa.

Figura 710: Sequndo grupo de los tipos de edlificacion de base
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Nota: Segunda clasificacion de parcela, con moadulo lateral al acceso,
crecimiento lateral, elaboracion propia.

LA SEGUNDA AGRUPACION, estd conformada por parcelas
ubicadas en el centro histérico, marcadas en color verde, y en la
urbanizacion TuUpac Amaru, sefialadas en color amarillo. Estas
parcelas presentan caracteristicas como el mddulo de origen ubicado
lateralmente al acceso, estableciéndose frente a un solo trayecto.
Ademas, cuentan con espacios centrales abiertos que inicialmente
sirven como zonas de expansion. Este espacio abierto se transforma
a medida que la densificacion avanza, alcanzando su maxima
densidad cuando se produce un cambio en la materialidad.

EL TERCERO AGRUPACION, estd conformada por parcelas
del centro historico de color verde, Urb Tupac Amaru de color
amarillo y APV Virgen del Carmen de color rojo; estas parcelas
presentan el modulo de origen ubicado sobre el acceso,
estableciéndose frente a un solo trayecto. En su crecimiento busca
cubrir toda la parcela, cuando es de adobe, mediante el techado de

areas libres y cuando cambia de materialidad.
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Figura 111 Tercer grupo de los tipos de edificacion de base

I]

Nota: Tercera agrupacion, con modulo sobre el acceso crecimiento lateral,
elaboracion propia.
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LA CUARTA AGRUPACION, esta conformada por parcelas del
centro historico de color verde, Urb Tupac Amaru de color amarillo y
APV Virgen del Carmen de color rojo; con el médulo de origen
ubicado opuesto al acceso, estableciéndose frente a un solo trayecto.
En su crecimiento es nulo, mantiene su materialidad inicial, contiene

areas libres, no llega a su densificacion total.

Figura 112: Cuarto grupo de los tipos de edlificacion de base

Nota: Cuarta agrupacion con mddulo opuesto al acceso, crecimiento
interno opuesto al acceso, elaboracion propia.

LA QUINTA AGRUPACION, est4 compuesta por parcelas
situadas en el centro historico, marcadas en color verde; en la
urbanizacion Tupac Amaru, sefialadas en color amarillo; y en la APV
Virgen del Carmen, pintadas de color rojo. Estas parcelas comparten
caracteristicas comunes, como el moédulo de origen ubicado
lateralmente al acceso, frente a dos trayectos. Ademas, presentan
una disposicion que incluye escaleras, las cuales pueden ser de uno
o dos tramos, adaptandose a las caracteristicas del terreno y
facilitando la circulacion dentro de la parcela.

El desarrollo parcelario en este tipo de agrupacion se
caracteriza por la colocacion de las viviendas en esquinas, lo que
favorece su uso mixto. Este proceso de crecimiento ocurre de manera
interna, lo que puede implicar la incorporacion de nuevos modulos
0 un cambio en los materiales de construccion, pasando de adobe a
concreto armado; este cambio de materialidad y la existencia de la

de la escalera, implica que la parcela ha alcanzado su densificacion.
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Figura 113: Quinto grupo de los tipos de edlficacion de base

Nota.: Quinta agrupacion con modulo lateral acceso y crecimiento lateral,

elaboracion propia.

En conclusion, en el distrito de San Sebastian se identificaron
cinco tipos de edificacion de base, definidos por factores como la
posicion del modulo de origen, la consistencia de las escaleras, el
numero de trayectos y el patron de crecimiento. Aunque cada
parcela no siempre representa un solo tipo, existen patrones
predominantes que reflejan distintos tipos de tejido urbano. Por
ejemplo, el tipo Ill representa la densificacibn maxima en el centro
historico, el tipo V esta en proceso de densificacion en areas de
pendiente ligera, el tipo | predomina en zonas planas, y los tipos Il'y
IV corresponden a parcelas en pendientes altas.

Figura 114: Resumen de la agrupacion de los tipos de edlificacion de base
AGRUPACION DE TIPOS DE EDIFICACION

D‘IL.ll

TIPO I TIPO I TIPO 1 TIPO IV TIPO V
m CENTRO HISTORICO = TUPAC AMARU = VIRGEN DEL CARMEN

0]

= N W b O

Nota: El andlisis del agrupamiento de los tipos de edlificacion de base en e/
distrito de San Sebastian, elaboracion propia.
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112114 NOMBRAMIENTO DE LOS TIPOS DE

EDIFICACION DE BASE

En este estudio, se analizan tres manzanas ubicadas en
diferentes zonas del distrito de San Sebastian, destacando sus
cualidades del espacio antrépico en la escala edificatoria. Los
resultados muestran que el modulo de origen, los tipos de trayecto
y el crecimiento mediante la densificacion de parcelas.

Esta manzana representativa del centro histérico, ubicada en
el nucleo de la ciudad, presenta parcelas compactas con una alta
densidad. El uso del suelo es mixto, combinando residencias y
comercios. De un total de catorce parcelas, seis estan subdivididas,
con trayectos claramente definidos. Aunque el médulo original de
construccion era de adobe, se han incorporado edificaciones de
concreto armado. Esta densificacion se realiza principalmente de

manera interna, con el fin de preservar las fachadas patrimoniales y

permitir la inclusion de mas familias en espacios reducidos.

En la manzana ubicada una Urbanizacion Tupac Amaru,
situada en un sector de transicion entre el centro y la periferia, se
observa una ligera pendiente. Las viviendas son de caracter
residencial, con una combinacién de unidades unifamiliares y
multifamiliares. En esta zona, el 50% de las edificaciones han sido
renovadas con concreto, incrementando su densificacion visible en
las fachadas. Los trayectos son regulares y se ajustan a la llanura del
terreno; de dieciséis parcelas, cuatro estan subdivididas.

En la manzana de la APV Virgen del Carmen se encuentra en
la periferia del distrito de San Sebastian, donde las parcelas
mantienen sus dimensiones originales sin subdivisiones; las
edificaciones conservan el médulo de adobe, el cual es caracteristico
de la zona, con un 100% de materialidad de adobe; con lo que,
podemos indicar que estas parcelas no presentan una densificacion,
Los trayectos son sinuosos, adaptados a la pendiente y la

configuracion natural del terreno.
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Figura 115 Tipo de edificacion base |, Il y Il

Nota: En la primera clasificacion se encuentran tres formas de crecimiento,
elaboracion propia.

Este analisis dio como resultado cinco tipos de edificaciones
de tipo base, condicionadas por la ubicacién del modulo de origen,
el nimero de trayectos y consistencia de escaleras.

El TIPO |, corresponden a las parcelas con el cruce de dos
trayectos, condicionadas por el modulo de origen sobre el acceso
principal, en una de las bandas de pertenencia; el proceso de
crecimiento surge con la aparicion de la consistencia de escaleras de
uno o dos tramos; llega a su densificacion final sobre el acceso.

Figura 116 Tipo de edificacion /

"‘

Nota: Muestra en planta y modelo 3D conceptual del tipo de edificacion |,
elaboracion propia.
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EITIPO I, corresponde a las parcelas que cuentan con un solo
trayecto; inicialmente, estas parcelas tienen modulos de origen
situados lateralmente al acceso principal y a la banda de pertenencia.
El proceso de crecimiento comienza con la incorporacién de
escaleras de un solo tramo y la expansion de mdédulos, que se
agregan sobre, al lado o frente al acceso; la densificacion final se
logra mediante la construccion de moédulos laterales en la parcela,
asi como el techado del patio central existente, o bien, la edificacion
de estructuras en este espacio.

Figura 117: Tipo de edificacion I/

Nota: Muestra en planta y modelo 3D conceptual del tipo de edificacion /i,
elaboracion propia.

El TIPO ll, corresponde a las parcelas que cuentan con un
solo trayecto; inicialmente, estas parcelas tienen modulos de origen
situados sobre el acceso principal y la banda de pertenencia. El
crecimiento comienza con la aparicion del segundo nivel sobre el
maodulo de origen, la consistencia de escaleras de uno o dos tramos
y moédulos adyacentes; llegando a su densificacion final sobre el
acceso, dejando areas libres al fondo, para futuras ampliaciones.

Figura 118: Tipo de edificacion Il

Nota: Muestra en planta y modelo 3D conceptual del tipo de edlficacion /i,
elaboracion propia.
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El TIPO 1V, corresponde a las parcelas que cuentan con un
solo trayecto; inicialmente, estas parcelas tienen mddulos de origen
situados opuestos al acceso principal y a la banda de pertenencia. El
proceso de crecimiento comienza con la aparicion de mas médulos,
delante, lateral o adyacente al primer mdédulo; este tipo de
edificaciones llegan a su densificacion final cuando se realiza un
cambio de materialidad, con la finalidad de generar mas niveles
construidos.

Figura 119: Tipo de edificacion IV

Nota: Muestra en planta y modelo 3D conceptual del tipo de edlificacion 1V,
elaboracion propia.

El TIPO V, corresponden a las parcelas con el cruce de dos
trayectos, condicionadas por el modulo de origen lateral al acceso
principal, en referencia a una de las bandas de pertenencia existentes
en la parcela. El proceso de crecimiento surge con la adicion de
maodulos y la apariciéon de la consistencia de escaleras de uno o dos
tramos adyacentes al médulo de origen; llegando a su densificacion
lateral, es decir en una de las bandas de pertenencia que no
corresponde al acceso principal.

Figura 120: Tipo de edlificacion V

Nota: Muestra en planta y modelo 3D conceptual del tipo de edlificacion V,
elaboracion propia.
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En conclusion, podemos afirmar que los tipos de edificacion
base, determinados por su predominancia segun la pendiente del
terreno y su ubicacion en relacion con la centralidad o periferia de la
ciudad, permiten identificar patrones especificos de tejido urbano.
Estos patrones reflejan la evolucién y adaptabilidad de las parcelas a
lo largo del tiempo.

Podemos afirmar que la premisa “..en cada seccion
horizontal que queramos practicar en las diversas acepciones
graduales del proceso tipologico, que es diacronico por definicion:
tal que una tipologia del tejido le corresponde una tipologia de la
edificacion...” (Caniggia & Maffe] 1995 p-181), es parcialmente
correcta. En el estudio realizado, no se observa una Unica tipologia
edificatoria correspondiente a un solo tipo de tejido, pero si se
evidencia una predominancia de parcelas que determinan el tipo de
tejido en cada area. Tras analizar los tipos de edificacion en las tres

manzanas seleccionadas del distrito de San Sebastian, identificamos

los siguientes patrones predominantes: el TIPO |y IV, se encuentran
en zonas de pendientes altas, con parcelas irregulares y menor
densificacion; el TIPO Il y V, se ubican en areas de pendientes
moderadas, con una densificacion leve y el TIPO I, se localiza en el
centro historico, en espacios planos, con mayor densificacion.

Estas tipologias reflejan como la forma del tejido urbano esta
directamente vinculada con las predominancias edificatorias y
caracteristicas del territorio. Por ejemplo, las parcelas regulares
tienden a formarse dentro de una trama regular, mientras que, en
terrenos mas inclinados, presentan formas irregulares.

Tabla 12: Nombramiento de tipo de edificacion en San Sebastian

_

URB. TUPAC AMARU

ZONAS APV VIRGEN DEL CARMEN

TEJIDO | TEJIDO Il TEJIDO IV TEJIDO V

TIPO DE

EDIFICACIONES
TIPO | +
TIPO Il
TIPO 1l
TIPO IV +
TIPO V

Nota: Nombramiento y caracteristicas de los tipos de edlificacion de base
resumidos en un cuadro resumen, elaboracion propia.
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11212  ESTUDIO DE AGLOMERACIONES

Las aglomeraciones urbanas estan formadas por un conjunto
de parcelas, edificadas o no, que se constituyen mediante leyes de
formacion que les otorgan una estructura propia y caracteristicas
distintivas; el principal elemento estructurador de estas
aglomeraciones es el tejido urbano, cuyo proceso tipoldgico a lo
largo del tiempo es de caracter histérico. Este proceso se manifiesta
en los cambios progresivos que ocurren en un Mismo espacio; a
medida que la aglomeracién de edificios aumenta, también lo hace
la complejidad del tejido urbano.

El tejido urbano, seguin la escuela italiana, se clasifica en dos
tipos: el primero corresponde al tejido urbano base, que hace
referencia a la trama primigenia originada en un espacio antropico;
el segundo tipo esta compuesto por los tejidos especializados, los
cuales surgen como resultado de la expansion de la trama inicial,

incorporando edificios destinados a usos especificos. Para los fines

de esta investigacion, nos centraremos exclusivamente en el primer
tipo de tejido.

En este contexto, el tejido urbano se entiende como el
conjunto de la coexistencia de varios edificios que existen en la
conciencia espontanea de aquellos que, antes de la accién de
construir, tienen la experiencia de reunir edificios. Analizaremos los
diferentes tipos de tejidos urbanos que dieron origen a la
transformacion del territorio, permitiendo establecer parametros que
guiaran la lectura de las aglomeraciones en San Sebastian.

Para realizar este estudio, en el distrito de San Sebastian;
tomaremos en cuenta cuatro frases: la primera, definicién de la zona
de estudio, tiene como objetivo describir el sector y los elementos
que determinaran la lectura del tejido urbano; la segunda fase
consiste en la clasificacion previa, observando caracteristicas
similares entre tejidos; en la tercera fase, se agrupan los tejidos en

familias o tipos; y, finalmente, la cuarta fase implica la elaboracion y
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nombramiento de tejidos tipicos, a través de la construccion
abstracta de la trama urbana, permitiendo reconocer y explicar la
tipologia de los tejidos, asi como su formacion y modificacion.

112.1.2.1 DESCRIPCION DE TEJIDOS URBANOS

Las aglomeraciones corresponden al segundo nivel de escala
dentro de la estructura urbana de las ciudades, y estan condicionadas
por la organizacion de los tejidos urbanos, los mismos que estan
compuestos por dos componentes visibles en la trama del distrito de
San Sebastian. El primero de estos componentes, es el trayecto, este
juega un papel fundamental en la correlacion entre las parcelas, ya
que es el encargado de proporcionar acceso a cada lugar; puede
existir trayecto sin parcela, pero no existe parcela sin trayecto. El
segundo componente es la parcela edificada, que constituye el
primer mddulo de la aglomeracion, la parcela es el elemento basico
cuya forma influye directamente en la configuracion del tejido

urbano circundante.

Una vez concluido el estudio de las parcelas edificadas en el
capitulo anterior, en este abordaremos el analisis del trayecto; este
puede tener una formacion auténoma, es decir, no solo se utiliza
para acceder a una edificacion especifica, sino que también sirve para
conectar diferentes lugares entre si. En otras palabras, el trayecto
actla como la unién de dos nudos y facilita la expansion progresiva
edificable en diversas direcciones. El modularidad del tejido urbano
presenta cuatro tipos jerarquicos de trayectos: el trayecto matriz, el
trayecto de implantacion, el trayecto de union y, en algunos casos, el
trayecto de reestructuracion.

a) Trayecto matriz, el primer trayecto en la estructura urbana de
San Sebastian se da mediante las vias longitudinales
principales que recorren el territorio cusquefio. Podemos
identificar un trayecto matriz por los rasgos morfologicos
territoriales, en el caso especifico del Cusco nace en su red

hidrografica, con los cambios temporales pasa a formar parte
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de la via principal, llegando a ser uno de los elementos

estructuradores mas influyentes del territorio, es decir, el

recorrido que experimentan las edificaciones ubicadas a lo
largo de dos nodos o polos; concebido previo a las
edificaciones.

El distrito de San Sebastian se caracteriza por un territorio de
configuracion longitudinal, lo que determina la presencia de un
trayecto matriz que estructura el desarrollo urbano en esa direccién.
En la imagen analizada, se identifica una linea magenta que
representa la via principal del distrito, la cual recorre
longitudinalmente su estructura urbana y actia como eje articulador
de la movilidad y la organizacién del espacio: a esta se suma una
linea azul entrecortada que indica la cuenca del rio San Sebastian,
cuya presencia ha condicionado histéricamente la expansion urbana,
generando bordes naturales y oportunidades para el disefio

ambiental. Junto con la ubicacién del aeropuerto, estos elementos

conforman una triada de trayectorias y limites que segmentan el
territorio en tres zonas claramente diferenciadas: una occidental,
influenciada por la infraestructura aeroportuaria; una central, con
mayor consolidacién urbanay actividad comercial; y una oriental, con
un crecimiento mas reciente y disperso. Esta segmentacion territorial
evidencia contrastes funcionales, morfoldgicos y socio espaciales,
fundamentales para orientar estrategias de ordenamiento urbano y
planificacién territorial.

Figura 121 Representacion del trayecto matriz en San Sebastian.
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Nota: representacion del trayecto matriz del distrito de San Sebastian,
elaboracion propia.
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b) Trayecto de implantacion, este tipo de trayecto se origina a
partir de los nodos ubicados a lo largo del trayecto matriz,
comenzando a delinear la primera estructuraciéon de
aglomeraciones urbanas.

En el caso de San Sebastian, los trayectos de implantacién se
generan a través de las vias secundarias o ramificaciones
hidrograficas que surgen en el trayecto matriz, representado hoy por
la via principal que atraviesan longitudinalmente el territorio,
configurando una red de conexiones que permite la formacién de
contextos urbanos, denominados aglomeraciones, con ello la
expansion de la estructura urbana en San Sebastian.

Un primer analisis general, se observa que estos trayectos
evolucionan a partir de las redes hidrograficas o de las calles
secundarias, las cuales se disponen de manera perpendicular a las
vias principales; esta disposicion de trayectos contribuye a la

conformacion de un patrén urbano caracteristico en el distrito,

marcando la interaccion, de como estas estructuras naturales se
convirtieron en trayectos antropicos de nuestra estructura actual.

La imagen analizada ilustra la conexion entre los trayectos
estructurantes del distrito de San Sebastian, representados por la via
principal de color magenta y la cuenca del rio San Sebastian en linea
azul entrecortada, con los trayectos de implantacion secundaria,
sefialados en color turquesa. En la parte superior del distrito, estos
trayectos de implantacion se ven condicionados por la presencia de
redes hidrogréficas, lo que da lugar a configuraciones urbanas de
traza irregular, adaptadas a las condiciones naturales del terreno. En
contraste, en la parte inferior o margen derecha, los trazos urbanos
responden a una logica mas regular y planificada, siguiendo la
estructura de vias secundarias vinculadas a la trama del centro
historico. Esta dualidad en la forma de implantacién, una adaptada
al entorno natural y otra heredera de un patron urbano consolidado,

revela como los elementos geogréficos y la infraestructura vial han
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influido de manera complementaria en la configuracion progresiva
de la estructura urbana del distrito. En conjunto, estos trayectos han
determinado la forma, la direccion del crecimiento urbano vy la
distribucién  funcional del territorio a lo largo del tiempo,
constituyéndose en elementos clave para comprender la evolucion y
planificacién futura del distrito de San Sebastian.

Figura 122: Representacion del trayecto de implantacion en San Sebastian

Nota: representacion del trayecto de implantacion en distrito de San
Sebastian, elaboracion propia.

¢) Trayecto de union, Este trayecto surge paralelamente al
trayecto matriz y perpendicularmente al trayecto de
implantacion, es el cierre que le quita el largo indefinido
formando las formas de las manzanas.

El acelerado crecimiento del distrito de San Sebastian implico
trayectos de union generales que se dieron por lineas paralelas, en
la imagen se muestra mediante la linea verde entrecortada, que
representa una macro manzana conceptual.

Figura 123: Representacion del trayecto de union en San Sebastian

Nota: representacion del trayecto de union en el territorio cusquerio,
elaboracion propia.
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d) Trayecto de reestructuracion;, Son los trayectos creados
después de haberse construido la totalidad de edificaciones
superponiendo el tejido.

En San Sebastidan, no ha existido una reestructuracion
significativa; sin embargo, uno de los eventos mas trascendentales
fue la construccién del aeropuerto, que provocd una ruptura en las
vias existentes; esta intervencion alterd la configuracion del espacio
urbano, modificando la estructura de las conexiones viales,

representada del color naranja entrecortada.

Figura 124. Representacion trayecto de reestructuracion en San Sebastian

Nota: representacion del trayecto de reestructuracion del distrito de San
Sebastian, elaboracion propia.

Los tejidos urbanos al igual que una edificacion comienzan
con un acceso, aunque en una escala mayor, este acceso se da
mediante una via, cuya estructura elemental es representada por el
trayecto en sus diferentes niveles, paralelamente a la densificacion de
la parcela se evidencia una densificacion del tejido urbano
comenzando por la existencia del trayecto matriz coincidentemente
paralelo a la red hidrografica principal, creando tejidos segmentados
por los trayectos de implantacion y unién, formando asi las primeras
manzanas.

Cusco comenzo su vida urbana aproximadamente entre los
ahos 1534-1560, con un tejido urbano ceremonial ocupando la plaza
actual y alrededores; sin embargo, los primeros tejidos urbanos
encontrados en San Sebastian fueron trazados a partir de 1924, con
una mayor densificacion en ladera, parte central del distrito entre
1980 y 1988, los primeros afios del siglo 20 la sociedad se establecio

en areas con pendientes pronunciadas en los bordes laterales.
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Una vez identificados los trayectos matrices, de implantacion
y de union, el siguiente paso para completar la creacion de los tejidos
tipicos es reconocer el crecimiento urbano del distrito; para ello, es
esencial analizar cémo ha evolucionado la estructura urbana de San
Sebastian a lo largo del tiempo. Por lo que, se describira el proceso
de crecimiento urbano del distrito desde 1956 hasta la actualidad,
destacando los principales factores y transformaciones que han
influido en la configuracion de los tejidos urbanos

El tejido urbano de San Sebastian presenta dos caracteristicas
principales en funcion del emplazamiento de los asentamientos; en
las laderas, se ubican las ramificaciones hidrograficas, mientras que,
en las planicies, se encuentra la malla primaria que facilita la
ubicacion de los asentamientos; estas dos configuraciones
geograficas han determinado, en gran medida, el desarrollo urbano
del distrito, influyendo tanto en la distribucion del espacio como en

la forma en que se han establecido los diferentes elementos.

En la figura, se muestra el centro historico consolidado,
establecido como nodo central del distrito, una vez establecida esta
trama, se establece una primera etapa de crecimiento con las
ramificaciones hidrograficas de color azul y las lineas azules
entrecortadas indican la red hidrografica longitudinal. Un momento
posterior fue la incorporacion de los trayectos matriz, union y de
implantacion, representados en color rojo, esta trama denota un
conjunto de tejidos urbanos, que con el crecimiento se convirtieron
en una sola trama urbana.

Figura 125: Estructura urbana de San Sebastian, inicios 1956

-

Nota: Estructura urbana del Distrito de San Sebastian, inicios del siglo 19,
elaboracion propia en base a los planos de la direccion regional general de

asentamientos humanos, Direccion de estudios urbano rurales, abril 1979.
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Cincuenta afios después comienza la expansion longitudinal
del distrito llegando a tener antinodos, los cuales limitan con los
distritos de Cusco y San Jerénimo; la trama de color violeta
representa la formacion de tejidos urbanos establecidos en la parte
plana del distrito, posteriormente la estructura urbana tiene un
crecimiento acelerado, ocupando en su totalidad areas de planicie y
parte de terrenos en ladera con pendientes moderadas; en laimagen
se muestra la primera formacién de tejidos urbanos con una trama
regular.

Figura 126: Densificacion de Ja estructura urbana de San Sebastian, 1987

Nota: Densificacion de la estructura urbana del Distrito de San Sebastian,
finales del siglo 19, elaboracion propia en base a los planos de la
municipalidad del Cusco, comision de acondicionamiento territorial y
desarrollo urbano, direccion de estudios y proyectos. 1987-1992.

Mas de treinta afios después, se produjo un acelerado
crecimiento urbano, representado en color lila en el mapa, este
crecimiento se concentrd principalmente en las zonas de mayor
pendiente dentro del distrito, lo que dio lugar a un tipo de trama
urbana diferente; los trayectos son menos definidos, adoptan formas
irregulares, marcando un contraste con las areas mas planas, donde
la malla urbana es mas estructurada y ordenada.

Figura 127: Densificacion de la estructura urbana del Distrito de San
Sebastian, 2020

\ .
\%
/BN

—e .

Nota: Densificacion de la estructura urbana del Distrito de San Sebastian,
durante el siglo 19 e inicios del siglo 20, elaboracion propia en base a los
planos de la municipalidad provincial del Cusco, Sub Gerencia de desarrollo
urbano y rural a partir del 2006 — y plan de sectorizacion de la municijpalidad
distrital de San Sebastidn 2020.
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112.1.2.2 CLASIFICACION DE TEJIDOS

La estructura urbana del distrito de San Sebastian exhibe un
conjunto de caracteristicas diversas, fruto de su evolucion a lo largo
del tiempo, para identificar y reconocer los tejidos tipicos,
realizaremos un estudio mediante reproyeccion, con el objetivo de
separar las diferentes capas de los tejidos urbanos actuales.

Para el estudio de similitudes, identificamos cinco tipos de
tejidos urbanos en la estructura del distrito, cada uno asociado a
trayectos estructuradores; el primer tejido, representado en color
amarillo, se caracteriza por su ubicacion central en laderas y cuenta
con un trayecto matriz; el seqgundo, en color rojo, se distingue por
tener un trayecto matriz bifurcado o trifurcado, ubicado en la planicie
central del distrito, incluyendo el centro historico; el tercer tejido,
rosado, presenta trayectos matriz bifurcados y trifurcados, pero en

este caso, se encuentra en las laderas cercanas a los limites urbanos;

el cuarto tejido, morado, se caracteriza por trayectos ramificados que

forman una red mas complejay dispersa, posiblemente adaptandose
a la topografia, y el quinto, celeste, presenta una trama irregular y
trayectos de unién que son paralelos al trayecto matriz, lo que indica
un patron de expansion menos estructurado.

Estos cinco tejidos urbanos reflejan distintos patrones de
crecimiento de la estructura urbana de San Sebastian influenciados
por su crecimiento y complicacion.

Figura 128: Plano de ubicacion de tejidos urbanos en el distrito de San
Sebastian

Nota: Plano de tejidos tipicos, clasificacion de caracteristicas repetitivas en
base a la construccion de trayectos, elaboracion propia en base al plan de
sectorizacion de la municipalidad distrital de San Sebastian 2020.
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Figura 129:Ttjpos de tejido en el distrito de San Sebastian

T o

Nota: Plano de tejidos tipicos, en el territorio cusqueno, elaboracion propia.
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Se identificaron cinco tipos de tejidos urbanos que
conforman la estructura del distrito, de los cuales, dos se localizan en
zonas de planicie, tres se encuentran en sectores con pendiente
media y pronunciada; esta distribucion refleja las distintas respuestas
del tejido urbano en referencia la disposicion de los trayectos,
condicionados por el territorio, por ejemplo, las zonas planas
permiten una configuracion mas estructurada, mientras que las areas
con pendientes presentan una trama mas irregular.

Figura 130:Ttipos de tejido en el distrito de San Sebastian

Nota. Plano de tejidos tipicos, en el distrito de San Sebastian, elaboracion
propia en base a los planos de la municipalidad provincial del Cusco, Sub
Gerencia de desarrollo urbano y rural a partir del 2006 —2020.

LA PRIMERA CLASIFICACION de los tejidos urbanos en San

Sebastian se caracteriza por una trama regular, en el mapa se
representan de color rojo; estos tejidos se caracterizan por comenzar
con un trayecto matriz simple que organiza la estructura de estas
aglomeraciones; este trayecto matriz se complementa con trayectos
de implantacién y un trayecto de union, los cuales tiene una trama
regular, dando lugar a la disposicién de manzanas rectangulares o
cuadrangulares, alineadas paralelamente al trayecto matriz.

Se identifican cuatro casos similares en los que el trayecto
matriz recorre longitudinalmente el area, creando nodos de
articulacion que conectan de manera eficiente con los trayectos de
implantacion y unién, facilitando la circulacion y el acceso dentro del
distrito. Esta organizacién proporciona una estructura urbana
regular, con una clara jerarquia vial que optimiza la conectividad y la

expansion del espacio urbano.
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Tabla 13. Clasificacion 1, con tejido urbano lineal, parcelas requlares de alta densidad poblacional

DESCRIPCION

REPRESENTACION GRAFICA

Tejido urbano conformado por APV. Santa Rosa
de la Guardia Civil, parte de la urbanizacion
Tupac Amaru, ADV Quispiquilla, APV Las
Palmeras, APV Casuarinas, APV El Trébol, APV
Los Manantiales.

Tejido urbano correspondiente a la APV. Las
Orquideas, Pueblo Libertador, ADV. Industrial
Cachimayo, APV. San Martin de Porres, APV.
Moyepata, Asoc Naciones Unidas, APV San José
I, URB Los Pinos.

Tejido urbano conformado por APV Las
Begonias, APV San Luis, APV Los Rosales.

ESC:10000

ESC:10000

ESC:10000

194



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

Tejido urbano conformado por APV Santos, APV
Los Tulipanes, APV San Camilo, APV Livia Loayza.

ESGC:10000 | ESGC:10000 | ESG:10000

Nota: Esquema del primer tipo de tejido urbano, elaboracion propia en base a los planos de la municipalidad provincial del Cusco, plan de sectorizacion de la

municipalidad distrital de San Sebastian 2020.

LA SEGUNDA CLASIFICACION se caracteriza por tener tejidos
urbanos regulares, que a diferencia del primer tipo, son mallas mas
complejas, con mas numero de trayectos matrices, de implantacion
o de unidn; este tejido urbano tipico en el distrito de San Sebastian
comienzan su trazado con trayectos bifurcados y trifurcados, que
posteriormente dan paso a trayectos de implantacion rectilineos que
conectan ambos trayectos dando lugar a manzanas rectangulares,
cuadrangulares o con caracteristicas regulares.

El crecimiento de estos tejidos urbanos se desarrolla de
manera progresiva y densificada dentro de las manzanas, se

identifican cuatro modulos con caracteristicas similares, uno de los

cuales corresponde a la formacion del centro histérico del distrito de
San Sebastian, estas estructuras urbanas se localizan en la planicie,
formando un tejido reticular que refleja una planificacion mas
estructurada, adecuada para el crecimiento urbano controlado.

En particular, el centro historico del distrito no presenta una
forma de expansion evidente; a través del estudio de las parcelas
edificadas, se observa que las manzanas en esta zona son compactas
y densificadas; con una trama urbana, sin posibilidad de crecimiento,
lo que implica que los trayectos en esta area se mantienen con su

estructura inicial.
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Tabla 74: Clasificacion 2, tejido reticular, parcelas requlares ubicadas en planicie con densificacion vertical
DESCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

TIFO 11 T TIPO Il TIPO Il TIPO 11

Tejido Urbano correspondiente al centro historio
de San Sebastian

Tejido urbano correspondiente a la URB Tupac
Amaru, APV, Los Retamales los frutales | y Il, Villa
el Salvador, Los Salvadores, Virgen del Carmen,
Simon Herrera, Fedetac, Corde Cusco, Los
Frutales parte baja, EI Eden, Villa Alegre. ADV
Tambo de oro.

ESC; 10000

Tejido  urbano correspondiente  a APV
Reubicados Naciones Unidas, APV Pumachupan,
APV Los Perales, URB Vista alegre,
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TIPO Il

Tejido urbano correspondiente a la ADV San
Antonio, ASOC. Propietarios de Surihuaylla

TIPO Il

Grande, ADV Munay, APV Las Joyas, APV Primero |
de Mayo, Horacio Cevallos Gamez, APV lllari,
Covituc.

Heo I

Nota: Esquema del sequndo tipo de tejido urbano, elaboracion propia en base a los planos de la municipalidad provincial del Cusco, plan de sectorizacion de

la municipalidad distrital de San Sebastian 2020.

LA TERCERA CLASIFICACION se caracteriza por una estructura
urbana ramificada, donde el trazado comienza con un trayecto
matriz principal (tronco), al cual se conectan los trayectos de
implantacién, que funcionan como ramas, y los trayectos de unién,
que se presentan de forma segmentada. Este tipo de organizacion

se encuentra en zonas con pendiente pronunciada, con trayectos

interrumpidos, lo que dificulta una red vial continua, en esta
clasificacion se identifican ocho estructuras similares, donde el
trayecto matriz es bifurcado y los trayectos de implantacidon no son
continuos; ademas, los trayectos de unidon se ramifican, formando
manzanas irregulares y no continuas, lo que refleja una expansion

adaptada al terreno.
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Tabla 75: Clasificacion 3, tejido urbano ramificado, con un trayecto matriz, implantacion y un trayecto de union
DESCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

Corresponde a APV Los Proceres, El Porvenir de
Tahuantinsuyo, Nietos de quisperoca, Portada
del Sol, Hanan Qosqo, Jose Maria, Villa el Mirador
Acomayo, Villa Real, APV Santo Tomas, La
Sebastiana, San Juan, San Jose, Kullchipata,
Cuychipata, Aguila de Oro, Camino Real, Villa
Real, Daniel Estrada, Villa San Pedro mirador,
Sumagqg Wasi, Villa Hermoza, Villa Hermosa Alta,
Los Portales del Inka.

ESC:1ODOOi ESC:1DOOO¥ ESC:10000
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TIPO I TIFO I TIFO M TIPQ I

Tejido correspondiente a las APVs Nifio
Manuelito, Tulquita, Qosqo Runa, Los Laureles,
Virgen de la Natividad, San Silverio, Aciaas, Santa
Beatriz.

S
TIPQ Il

Correspondiente a las APVs Villa Celeste, Luis
Vallejo Santoni, Ladrillera, Los Sauces de la
pradera, Villa el Mirador, Diego Quispe Tito,
Choferes, Villa Esperanza, Los Andenes, Sumagq
Soncco, Unidn, Alto Mirador, La Quebrada,
Lomas, Mirador Cuatro Suyos, Raices de Alto
Qosqo.

199



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

Tejido urbano, correspondiente a las APVs
Ciudad de Dios, La Molina, Retamayoc, Villa
Navidad, Sefior de Colloriti, Villa Zarate, Hijos de
Wimpillay y el Porvenir, Villa Paraiso, Cesar
Vallejo, Alto Wimpillay, Sol de America,
Cooperativa agraria, Damnificados del distrito de
Santa Teresa.

Tejido correspondiente a las APVs El Salvador,
Cusi Qoyllor, Sol Naciente, Villa Jardin Metodista
del Cusco, Micaela Pompilla, Inticcahuarica, Los
Claveles, Villa Rosa, Sefior de los temblores, las
tres conquistas, Sol de Oro, Coviduc.

in
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TIPO 111 TIPO I TIPO 111 TIPCO I TIPCY TIPCO 1

Tejido correspondiente a las APVs Los Sauces de
la Pradera, Perolhuayco, Minca, Praderas del Inca,
Marcachayoc, Los Choferes II.

ESC:10000 ESC: 10000

TIFO I

Tejido correspondiente a las APVs Bella Vista,
Sicllapata, Flor de la Cantura, Los Claveles, los
Rosales, Barranquilla, Capacmogo, Minasmocco,
Los Angeles, Sol de los Andes, Villa el Sol,
Vallecito, Villadela, Miguel Grau, Francisco
Bolognesi, Pachacutec Alpaorcona, Grupo 8,
Pachacutec A, Grupo A, Pachamayo, Campifia
alta, Los Olvivos, Villa Ecolégica, Pachacona, José
Olaya, San Sebastian.

ESC:10000 ESC:10000 ESC:10000 ESC:10000

Nota: Esquema del tercer tipo de tejido urbano, elaboracion propia en base a los planos de la municipalidad provincial del Cusco, plan de sectorizacion de /a
municipalidad distrital de San Sebastian 2020.
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LA CUARTA CLASIFICACION corresponde a los tejidos
urbanos situados en zonas de pendiente moderada y pronunciada;
este tipo de trama tiene trayectos matrices, los cuales no se
encuentran en forma rectilinea, donde se ubican los trayectos de
implantaciéon que adoptan una forma ramificada y discontinua,
posteriormente, los trayectos de union configuran manzanas que
permiten cierta posibilidad de expansién; en esta clasificacion se
identifican tres estructuras urbanas con caracteristicas similares
dentro del distrito de San Sebastian.

Estos tejidos urbanos muestran un cambio significativo en
comparacion con las tramas regulares observadas en los sectores
llanos del distrito, por dos motivos. El primero se muestra mediante
la diferencia entre zonas con pendiente y sectores planos; mientras
que en las zonas planas se desarrollan estructuras mas estructuradas,
en las areas con pendiente ligera o alta, los tejidos adquieren una

configuracion mas fragmentada y ramificada. El segundo motivo fue

por el tiempo de construccion en las parcelas edificadas, la formacion
de los tejidos urbanos ubicados en zona de mayor pendiente se
realizo a partir del aflo 2020 aproximadamente.

El proceso comienza con la proyeccion del trayecto matriz, a
partir del cual surgen ramificaciones que se categorizan como
trayectos de implantacion. Posteriormente, los trayectos de union
forman manzanas irregulares que ofrecen un potencial de expansion.
El tejido urbano en este tipo de estructura se caracteriza por estar
fragmentado, similar a un conjunto de tramas afiadidas dentro de
una red mas compleja; esta configuracion refleja un crecimiento mas
flexible y adaptado al terreno, permitiendo tanto la consolidacion de
areas ya urbanizadas como la expansion hacia zonas circundantes. A
continuacion, se detallaran estas estructuras, que reflejan una
distribucién urbana que combina orden y adaptabilidad al terreno,

favoreciendo la conectividad entre los distintos elementos urbanos.
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Tabla 16: Clasificacion 4, tejido urbano fragmentado con un trayecto matriz, implantacion y trayecto de union

DESCRIPCION REPRESENTACION GRAFICA

TIPO IUL
[

TIPO IUL TIPO IUL

4

TIPO I\UL

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

| | |

* | | |

Tejido correspondiente a las APVs Los w } | |
Andes, Santa Rosa, Ununchis, Moises i i i
barrera, Mirador Nihuas, tres de mayo las | : :
Lozadas, Estrella de David, La Florida, La ! ] } | |
Parada, Balcon del Cielo, Vista Panordmica r e } I I
y San Valentin, — | i i i
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |

&l | . .
.100004L : )| H J ]
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Tejido correspondiente Uvima |, I, Il IV, y
V, a las APVs Primavera, Monterrey, Javier
Heraud Perez, Perla de Grau, Villa el
Chaparral, Nacion Kana, Horacio Zeballos,
Cruz de Mayo, Hermanos Ayar, Pradera,
Jardines de Huanacaure, La Pradera, Los
Kanttus de San Antonio, Jardines de San
Antonio, Posada del Inca, Villa Victoria,
Fernandez, Los Rosales, Yanatile, El Roble,
Casa Grande, El Eden, Vallecito, Stelite,
Panaka Real, Fiori.

i

4
=
4

Tejido correspondiente a las APVs Alto
Qosgo, Metropolitano de alto Qosqo,
Sefior de los Temblores, Alto Qosgo |, Il'y
lll, Virgen del Carmen, Villa Convenciana,
Miraflores, Alto Alianza, Luz del Sur,
Atahuallpa, Los Salvadores, San Miguel |y
Il

=

ESC:10000 ESC:10000 ESC: 10000

Nota: Esquema del primer tipo de tejido urbano, elaboracion propia en base a los planos de la municipalidad provincial del Cusco, plan de sectorizacion de la
municipalidad distrital de San Sebastian 2020.
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La quinta clasificacion se caracteriza por ubicarse en zonas de
pendiente moderada, donde el trayecto matriz actia como eje
principal, dando lugar a trayectos de implantacién dispuestos

paralelamente y conectados perpendicularmente con los trayectos

de unidn. Esta disposicidon genera una trama organizada, con una

estructura urbana claramente definida. Se identifican cuatro
estructuras urbanas con caracteristicas formales similares, las cuales

se desarrollan siguiendo este patron de organizacion.

Tabla 17: Clasificacion 4, tejido urbano reticular discontinuo

DESCRIPCION

REPRESENTACION GRAFICA

Tejido correspondiente a las APVs Santa
Rosa, Vallecito, Tres Cruces, San Gabriel,
Mirador, Santa Rosa de Lima, JPV Casa Tipo
granja Confraternidad, Agricola Piedra
Dorada, Floresta del Inca.
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Tejido correspondiente a las APVs Virgen
de Fatima, Villa San Antonio, Jardin de
Kaptos, Villa San Antonio Alborada, Sefior
de los anillos, Virgen de la puerta, Balcon
del Inca, Fedetrac, Copropietarios Flora
Abril Moya de Morales y otros, Frente de
los intereses de los campesinos de San
Sebastian, Agua Buena y Agua dulce.

Tejido correspondiente a las APVs Modelo,
Tenerias Santutis, Residencial Luceros del
Amanecer, Villa Los Proceres, Magisterial
Sutep Clorinda Matto de Turner, Industrial
Cachimayo, La planicie, Luzmila del Solar,
Sefior de Tayacani, Tipo Huerta Santa
Maria.

Tejido correspondiente a las APVs La
Campifia, Magisterial Sure 8, Licenciados de
las Fuerzas Armadas Cusco, Nifio de Prada,
Yanacora Alta, Yacamura, San Agustin
Yacanora, Santa Eulalia, Propietarios Virgen
del Carmen, Marcapata, América, Fortaleza
del Inca, Tambobamba, Kari Grande, Las
Salineras, Jardines del Inca.

Nota: Esquema del primer tipo de tejido urbano, elaboracion propia en base a los planos de la municipalidad provincial del Cusco, plan de sectorizacion de la
municipalidad distrital de San Sebastian 2020.
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112.1.2.3 AGRUPACION DE TEJIDOS

Este apartado tiene como objetivo la elaboracion abstracta
de los tejidos tipicos, un proceso que se llevara a cabo en dos etapas;
en primer lugar, se clasifican los tejidos de manera preliminar,
exponiendo todas las propiedades de los elementos que los
componen; posteriormente, se agrupan las propiedades comunes de
cada elemento dentro de cada tejido, para definir el tipo al que
pertenecen, sin incluir los tejidos especializados. La estructura urbana
de San Sebastian se organiza en cinco tejidos tipicos, cada uno con
una disposicion y relacion de trayectos diferenciados.

En San Sebastian se identificaron cinco tipos de tejidos
urbanos, clasificados preliminarmente segun la distribucion de las
parcelas edificadas y la organizacién de los trayectos matriz, de
implantacion y de unidn; este analisis permite entender como se

estructura el territorio y como interactuan los diferentes elementos

urbanos dentro del distrito. A continuacion, detallaremos los tipos de

clasificacion, explicando sus caracteristicas especificas y como se
relacionan entre si para formar la estructura urbana de San Sebastian.
a) TIPO I El primer tipo, denominado tejido tipico lineal se
caracteriza por tener manzanas lineales sin posibilidad de
densificacion horizontal, las areas de pertenencia crecen
adyacentes a los tres tipos de trayecto, no presentan
trayectos de reestructuracion; comenzamos por el trazado
del trayecto matriz donde se wubican las parcelas
rectangulares, posteriormente  surgen trayectos de
implantacion los cuales son paralelos entre si.
En San Sebastian, este tipo de tejidos se encuentra en
sectores centrales de su estructura urbana, encerrada por las vias
principales y sus trayectos adyacentes perpendiculares.

Figura 131: Tipo |, tejido tipico lineal
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Nota: Esquema del primer tejfido tipico urbano lineal, elaboracion propia.
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b) TIPO II: el sequndo tipo, denominado, tejido tipico reticular,
se caracteriza por tener trayectos matrices bifurcados vy
trifurcados, donde surgen los trayectos de implantacion,
creando manzanas en tres sentidos.

En el distrito de San Sebastian, estos tejidos comparten tres
caracteristicas especificas; la primera, es una estructura que se ubica
en la planicie del territorio, por lo que las formas parcelarias pueden
ser regulares o irregulares, pero ambas sin pendiente; la segunda,
corresponde al tipo reticular de estructuracion, ademas de trayectos
de implantacion continuos, finalmente los trayectos de implantacion
en algunos puntos forman nodos de union.

Figura 132: Tipo /i, tejido tipico reticular

Nota: Esquema del primer tjpo de tejido urbano, elaboracion propia.

c) TIPO IlI: el tercer tipo, denominado tejido ramificado, se
caracteriza por tener los trazos naturales, formando
aglomeraciones que se ubican de forma aditiva en las
ramificaciones sin  orden reticular, obedeciendo los
desniveles naturales.

En San Sebastian estos tejidos se forman en zonas con
pendientes pronunciadas no continuas. El trazo perpendicular del
trayecto matriz, funciona como eje de los trayectos de implantacién
que surgen como ramas, cerrando las manzanas con los trayectos de
union, los cuales también llegan a conectar con el trayecto matriz en
algunos nodos, formando aglomeraciones dispersas e irregulares.

Figura 133: Tipo /ll, tejido tipico ramificado
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Nota: Esquema del tercer tipo de tejido urbano, elaboracion propia.
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d) TIPO IV: el cuarto tipo, denominado, tegjido fragmentado,
comienza con el trazado del trayecto matriz paralelo a las
curvas de nivel, nuevamente no encontramos en sectores con
pendiente pronunciada a diferencia del tipo IlI, los trayectos
de implantacion son perpendiculares al trayecto matriz.

En San Sebastian, estos trayectos pueden encontrar
continuidad mediante ramificaciones continuas o quedar cerradas
por los trayectos de unién, estos no llegan a conectarse con el
trayecto matriz. Las manzanas son estructuras irregulares, presentan
accesos adicionales por las dimensiones de las bandas de
pertenencia de las parcelas.

Figura 134. Tipo 1V, tejido tipico fragmentado
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Nota: Esquema del cuarto tipo de tejido urbano, elaboracion propia.

e) TIPO V: el quinto tipo, denominado, tejido reticular
discontinuo, esta compuesto por elementos que crean una
estructura urbana reticular discontinua, es decir, tienen las
aglomeraciones fragmentadas mediante trazos
perpendiculares, sin embargo, estos son discontinuos.

En el distrito la trama comienza por la aparicion del trayecto
matriz, el cual es paralelo a las curvas de nivel, en este se ubican las
parcelas no contiguas, posteriormente comienzan a densificar las
areas de pertenencia; en este proceso se forman los trayectos de
implantacion perpendiculares al trayecto matriz e interrumpidos por
trayectos de union dividiendo las aglomeraciones en formas variadas,
conformando manzanas de diferente nimero de parcelas.

Figura 135: Tipo V, tejido tipico reticular discontinuo
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Nota: Esquema del quinto tipo de tejido urbano, elaboracion propia.
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112.1.2.4 NOMBRAMIENTO DE LOS TEJIDOS

Para abordar la descripcion de la estructura del distrito de San
Sebastian, se recurrira a una serie de esquemas y un analisis detallado
de los elementos que conforman los tejidos urbanos; incluyendo los
componentes estructurales fundamentales, las relaciones entre ellos
y las transformaciones que han experimentado a lo largo del tiempo.
En este sentido, conceptos clave como la manzana, los tejidos
urbanos tipicos y los trayectos son esenciales para entender la
estructura de la forma urbana.

En el caso de San Sebastian, se identifican cinco tipos de
tejidos urbanos tipicos, los cuales se clasifican segun la disposicion
de los trayectos, que se dividen en tres categorias: los trayectos
matrices, los de implantacion y los de unién. Estos trayectos son los

encargados de organizar el espacio urbano, y la forma en la que se

ordenan genera la forma urbana tal como la conocemos hoy.

Ademas, se considera la evolucion de tejidos a lo largo del tiempo,
siempre manteniendo presente la estructura base que los origind.

La abstraccion de la forma urbana de San Sebastian nos
permite comprender como |os tejidos urbanos se han transformando
en los Ultimos cincuenta afios; reflejando la naturaleza dinamica y
compleja del ambiente antropico distrital. De este modo, el analisis
de la estructura de San Sebastian no solo proporciona la diversidad
de formas en sus tejidos urbanos, sino también la forma del
crecimiento urbano que ha marcado su morfologia a lo largo de las
décadas.

A partir de los resultados obtenidos en San Sebastian, se
elaborara un cuadro resumen que especificara los tipos de tejidos
urbanos tipicos presentes en el espacio antrépico del distrito; este
cuadro incluird una breve descripcion de las cualidades minimas de
cada tipo de tejido, abordando aspectos clave como: la disposicion

de los trayectos, la relacion entre ellos y la estructura general del

210



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

espacio; ademas, se ilustré graficamente la forma en que los tipo de tejido tipico, permitiendo visualizar como le dieron origen a
trayectos matriz, de implantacion y de union se organizan en cada dichas formas.

Tabla 18: Tejidos tipicos en el distrito de San Sebastian

TIPO DESCRIPCION GRAFICA

TEJIDO TIPICO LINEAL:
— Se ubican en zonas llanas, donde permite una trama regular,
formando manzanas rectangulares o cuadrangulares.
TIPO | — Cuenta con un trayecto matriz, generalmente lineal, donde surge
un trayecto de implantacion perpendicular y trayecto de union.
— Estas tramas se encuentran entre dos trayectos principales >
paralelos, por lo que la posibilidad de expansion es nula.

M
y

TEJIDO TIPICO RETICULAR CONTINUO

— Se ubican en zonas de pendiente minima, donde la distritbucion
de trayectos es mixto, generando tramas regulares, no
necesariamente manzanas rectangulares o cuadrangulares, si no
manzanas geometricas como trapecios, triangulos, entre otros.

— Cuenta con un trayecto matriz bifurcado, donde surgen trayectos

TIPO I de implantacion perpendiculares al trayecto matriz y trayecto de
union el cual genera manzanas geometricas: por correspondencia
encontraremos parcelas, con mas de dos trayectos adyacentes.

— Estas tramas se encuentran entre dos trayectos sedfundarios, las
manzanas pertenecen a tramas geometricas, las cuales encuentran
una posibilidad de crecimimiento limitado perpendicular al
trayecto matriz.

\ /
v\.\M/»‘/’

;
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TIPO 1l

TEJIDO TIPICO RAMIFICADO

Se ubican en zonas con ligera pendiente, donde los trayectos se
encuentran ubicados de diversas formas y la relacion entre estos
crean manzanas con formas irregulares.

Cuenta con un trayecto matriz, que surge del trayectos principal,
funcionando como un tronco, ya que este no es lineal ni
geomeétrico, y en muchas ocasiones se ve interrumpido, el trayecto
de implantacion surge como ramificaciones, al igual que el trayecto
de union; Lo cual muestra una trama urbana compleja.

Estas tramas se ubican entre dos trayectos de implantacion o solo
tres trayectos; por lo que su crecimiento se realiza por adiciones o
por manzanas agregadas a la trama.

TIPO IV

TEJIDO TIPICO FRAGMENTADO

Este tipo de formas urbanas se ubican entre las zonas de pendiente
moderada a alta, en este caso los trayectos matrices son
geometricos; sin embargo los trayectos de implantacion marcan
una trama irregular, esta relacion crea manzanas mixtas, entre
manzanas regulares e irregulares.

Cuenta con un trayecto matriz, que coincide con las vias
principales, lineal, donde surgen los trayectos de implantacion, de
forma perpendicular, y por la forma del territorio con ciertos
quiebres, posteriormente el trayecto de unién, guiado por los
trayectos de implantacién generan formas complejas.

El crecimiento de estos tejidos urbanos tipicos se da de forma
ramificada, de forma adicional, usando como guia el recorrido del
trayecto de implantacion.

A

v
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TEJIDO TIPICO RETICULAR DISCONTINUO

— Este tipo de tejidos se ubica entre las zonas de pendiente
moderada a alta; la distribucion de trayectos, es una combinacion
entre la trama regular de los sectores sin pendiente y la
discontinuidad de los terrenos mas elevados, formando manzanas .
rectangulares con modificaciones o adiciones geometricas. ;
TIPO V — Cuenta con un trayecto matriz, que coincide con las vias ;
principales, lineal, conincidiendo con el inicio de la pendiente, ;’
donde surge de forma discontinua perpendicular los trayectos de '
implantacion y paralelo con variaciones de angulos los trayecto de

union, los cuales son entrecortados por sectores.
— El crecimiento de estos tejidos urbanos tipicos se da por
agrupaciones, es decir por la adicién de manzanas, incrementando < >
de forma acelareada sus tramas urbanas.

L
v
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v

Nota: Esquema de los tejidos tipicos, encontrados en el distrito de San Sebastian, elaboracion propia.

213



ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

112.2  TIPOLOGIA DESCRIPTIVA

La estructura urbana del espacio antropico en San Sebastian
esta compuesta por los tejidos urbanos tipicos y los tipos de
edificacion que los configuran; sin embargo, para una correcta
lectura antrépica de esta estructura, es fundamental conocer la forma
territorial del contexto extraurbano.

Este aspecto se desarrollara a través de una tipologia
descriptiva, que abordara las situaciones territoriales y las conexiones
entre los asentamientos creados a lo largo del tiempo, se explorara
el origen de la formacién territorial, las condiciones naturales que
permitieron las modificaciones del espacio urbano, y como estas
transformaciones han conducido a la intervencion antropica
compleja que se observa en la actualidad; ademas, se analizaran los
elementos urbanos que han influido en el crecimiento del distrito de
San Sebastian. A través de este analisis, se generard un marco

planimétrico que visualizard las caracteristicas territoriales de la

ciudad del Cusco, que han dado forma a la estructura urbana del
distrito, permitiendo una mejor comprension de las interacciones

entre el territorio y la ciudad a lo largo de su crecimiento.

Figura 136. Imagen satelital de la Ciudad Del Cusco

Nota: Imagen satelital de la ciudad del Cusco, Fotografia de Google Farth
Pro 2024.

La tipologia descriptiva engloba dos grandes estudios; el
primero, se centra en la descripcion de los rasgos morfologicos del
organismo de asentamiento, donde se estudian la conexion entre
tejidos urbanos, como interrelacionan los distintos componentes; el
segundo, aborda los rasgos morfoldgicos del organismo territorial,
encargandose del estudio de los elementos estructuradores del
territorio, como las caracteristicas geograficas, naturales y los

factores que han influido en el crecimiento del espacio antropico.
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Para comprender la lectura morfoldgica del organismo de
asentamientos en el distrito de San Sebastian, es esencial analizar los
rasgos estructurales derivados del conjunto de aglomeraciones que
se cohesionan organicamente entre si; la clasificacion de los
asentamientos dependera de los servicios o actividades que se
desarrollan en la ciudad. En esta investigacion, nos centraremos en
las aglomeraciones base, que constituyen el organismo de
asentamiento en el territorio Cusquefo; si examinamos la historia de
las estructuras antropicas, entenderemos que el estudio morfoldgico
del territorio esta intrinsecamente ligado al proceso de formacion de
las aglomeraciones; es el primer paso de la transformacion artificial
de un pueblo o ciudad hacia el territorio; se da a través de la

estructuracion del tejido urbano y las relaciones entre las diferentes

aglomeraciones; es decir, iniciaremos con la recapitulacion de la
formacion de nuestros primeros nucleos.

Para definir los rasgos morfoldgicos del organismo de
asentamiento, se estudiara la formacion de los asentamientos en
funcion del trayecto matriz; este analisis se centrara en los nodos y
antinodos, con especial énfasis en su posicién dentro del territorio,
ya que estos elementos son cruciales para entender como se
organizan y conectan los diferentes puntos del espacio urbano;
ademas, se abordara la relacién entre la situacion céntrico-periferia,
a través del estudio de los nucleos protourbanos y urbanos,
observando como estos nucleos han evolucionado y se han

interrelacionado a lo largo del tiempo.
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Figura 137: Ubicacion de los elementos del organismo de asentamiento )
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Nota: Elaboracion propia. /mage satelital de la ciudad del C usco, Fotografia de Google Earth Pro 2024.
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112.2.11 TRAYECTO MATRIZ

El trayecto matriz es el primer componente para comprender
la estructuracion del espacio antropico, en este nivel, los trayectos
son usados para la conexidon entre asentamientos. El territorio
cusquefio tiene forma longitudinal, donde se pudo identificar un
recorrido longitudinal en el sentido de la red hidrografica principal,
que posteriormente fue utilizado como vias.

El primer indicio de la intervencion antropica en la ciudad de
Cusco, se dio mediante la creacion del nucleo (hoy centro histérico
del Cusco), posteriormente surgieron dos sub nucleos, sobre el
trayectos principal, San Sebastian y San Jerénimo, para la conexion
de estos centros urbanos se modificaron las redes hidrograficas que
pasaban por la ciudad, transformacién que implico la construccion
de un canal artificial denominado Watanay para evitar que los

torrentes de la cabecera alimentan los humedales; por lo que la

configuracion estructural de la ciudad resultd del nuevo trazado.

En el distrito de San Sebastian, todos los asentamientos,

incluso los mas basicos, cuentan con un trayecto matriz, que sirve
como eje central; a partir de este surgen perpendicularmente los
trayectos de implantacion, estos trayectos estan compuestos por
horcajadas, que generalmente se originan a partir de ramificaciones
hidrogréaficas naturales, como rios y arroyos, con el tiempo, estas
ramificaciones se transforman en vias de acceso. En el mapa se
muestra el trayecto de color azul y los puntos centrales, intermedio
y periferia con color morado; evidenciando como la forma del
territorio condiciona la disposicion del trayecto matriz, ubicado

longitudinalmente en la estructura natural del territorio.

Figura 138: Identificacion del trayecto matriz
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Nota: Interpretacion de la ubicacion de nucleos urbanos y protourbanos,
rescatado de “El Urbanismo Inka del Cusco’(Alfaro et al, 2074, p-14)
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Figura 139: Plano de trayecto matriz en el territorio Cusquerio.
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Nota: Interpretacion de la ubicacion del trayecto matriz del territorio cusquero, rescatado de “El Urbanismo Inka del Cusco’(Alfaro et al, 2014, p-14)
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112.2.1.2 PRIMEROS NODOS

Para juzgar la situacién céntrica o periferia de cada
asentamiento, respecto a su ubicacion dentro del organismo,
deberemos estudiar la interseccion del trayecto matriz con sus
horcajadas (trayecto de implantacion), denominados nodos, estos
nodos tendran jerarquias con su propio centro-periferia; por lo que,
en el territorio, se identificara el trayecto matriz, sus horcajadas y
jerarquiza los nodos en referencia a su centralidad.

En el territorio cusquefio los nodos se forman por la
interseccion entre el trayecto matriz con trayectos de implantacion
convirtiéndose en eje centralizador y ejes divisorios respectivamente.
La forma del organismo base del territorio estudiado, segun la
imagen, es longitudinal; jerarquizado la red hidrografica, que con el

crecimiento de la estructura urbana sera una de las vias principales,

perpendicular a este trayecto surgen los ejes divisorios formados por

nodos ubicados en el trayecto matriz y antinodos ubicados en los
primeros asentamientos periféricos.

Para estudiar la relacion entre aglomeraciones, se
determinaran los nodos establecidos en su configuracion territorial;
en la imagen podemos observar un espacio longitudinal que cuenta
con un trayecto matriz en el mismo sentido, de donde surgen
horcajadas y con ello la ubicacién de actividades de ganaderia y
agricultura, representados de color morado, correspondiente a los
primeros nodos. Existe nodos con mayor actividad antropica,
representadas de un tamafio mas significativo.

Figura 140: Grafica puntiforme de primeros nodos sobre trayecto matriz

0 & RGeS 23

Nota: ubicacion de primeros asentamientos y trayecto matriz interpretado
en “El Urbanismo Inka del Cusco”(Alfaro et al, 2074)
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Figura 741: Grafica puntiforme de primeros nodos sobre trayecto matriz

URNIYERSIDAD MACIORAL DESAN ARTONO
ABAD DCLCUSCO
FACULTAD DE ARGUITECTURA T ARTES PLASTICAS.

PLANO DE PRIMEROS NODOS

Nota: ubicacion de primeros asentamientos y trayecto matriz interpretado en “El Urbanismo Inka del Cusco”(Alfaro et al,, 2074)
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112,213 SITUACION CENTRICO-PERIFERIA

El organismo de asentamiento base esta formado por un
trayecto matriz, inicialmente configurado por la red hidrografica, que
luego da paso a las vias de produccién, de esta via principal, surgen
los trayectos transversales que crean los primeros nodos,
posteriormente, aparecen las vias de unién que forman los primeros
nucleos; y el conjunto se denomina organismo de asentamiento.

Entre los siglos XVI y XVII, el crecimiento de la estructura
urbana de Cusco se evidencié con el surgimiento de los primeros
nodos del trayecto matriz, los cuales marcaron los puntos de
expansion iniciales de la ciudad, siento el primer ndcleo ubicado en
el centro histérico del Cusco. En el siglo XIX, estos nodos se
extendieron a lo largo del trayecto matriz, desarrollando dos nucleos
nodales claramente definidos: San Sebastian y San Jerénimo; estos

nucleos, que en sus inicios estaban separados, comenzaron a crecer

y a fusionarse, dando lugar a una forma territorial para el siglo XIX.

En la imagen podemos identificar la jerarquia de los tres
nucleos nodales de color rojo ubicados sobre el trayecto matriz;
Cusco, San Sebastian San Jerdnimo; ubicados en la cabeza, parte
central y en la cola respectivamente. Si bien, cada asentamiento es
independiente y tiene caracteristicas tipicas que dependen de su
posicion, a nivel territorial, la situacién de céntrica periferia se da por
la magnitud de actividades realizadas en cada sector, estando Cusco
en situacion de centro y, en contraste, san jerénimo en situacion de
periferia; finalmente, el distrito de san Sebastidn en situacién

intermedia o de conexion.

Figura 142 Grafico de situacion céntrica o periteria

Nota: Plano de asentamiento céntrico - periferia, interpretado en “E/
Urbanismo Inka del Cusco” (Alfaro, Matos, Betran, & Mar, 2014) y /os planos
de dreas de tratamiento del ministerio de vivienda y construccion 1979.
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Figura 743. Grafico de situacion céntrica o periferia
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Nota: Plano de asentamiento céntrico - periferia, interpretado en “El Urbanismo Inka del Cusco” (Alfaro, Matos, Betran, & Mar, 2014) y /os planos de dreas de

tratamiento del ministerio de vivienda y construccion 1979,
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112.214 DUPLICACION DE ORGANISMO

El crecimiento de la estructura de un organismo urbano
depende de las fases de formacion de los asentamientos que lo
componen; a medida que la estructura adquiere mas maodulos, se
convierte en un sistema cada vez mas complejo. Existen dos tipos de
duplicaciones que impulsan este proceso: la duplicacién mediante
ejes y polos urbanos, que genera una expansion lineal y radiante a lo
largo de los principales caminos de conexién, y el crecimiento
modular de subcentros, que da lugar a la creacion de nuevos nucleos.

En el territorio Cusquefio surge una combinacion de
duplicaciones; por un lado, en un primer momento, crecimiento del
organismo se da mediante el crecimiento modular de sub centros; el
territorio en mencién tiene tres sub centros con expansiones
auténomas, Cusco, San Sebastian y San Jerénimo; sin embargo, su

expansion forma una sola estructura donde no se diferencian limites

y se convierten en parte de un organismo complejo; sin embargo,

cada centro tiende a tener un crecimiento independiente
determinado por la duplicacion de ejes.

El mapa se muestra las dos formas de crecimiento; el
sombreado de color rojo representa el crecimiento modular de sub
centros, el crecimiento de estos se expandid de forma lineal paralelo
al trayecto matriz, dando lugar a la creacion de nuevos nodos. Las
lineas de color rojo representan el crecimiento lineal, ya que se
estructuraron paralelamente a la via principal, sirviendo de conexién
para los nodos secundarios establecidos a lo largo del trayecto matriz
o en las horcajadas de implantacion; por lo que podemos concluir
que, a mayores duplicaciones, mayor complejidad.

Figura 144 plano de duplicaciones

Nota. Plano de duplicaciones, interpretado en “El Urbanismo Inka del Cusco”
(Alfaro, Matos, Betran, & Mar, 2014)
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Figura 145. plano de duplicaciones sucesivas en el territorio cusquerio.
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17222 RASGOS MORFOLOGICOS —DEL  ORGANISMO
TERRITORIAL

Este analisis descriptivo, es fundamental para una
comprension integral de la estructura urbana de San Sebastian, ya
que la ciudad no estd compuesta Unicamente por los edificios
habitados o conjunto de aglomeraciones, sino también por los
enlaces entre estas y las caracteristicas del territorio donde se
emplazan. Los rasgos morfologicos de la ciudad del Cusco son
estructuras extraurbanas que surgen naturalmente de la forma del
territorio, como redes hidrograficas, relieve, condiciones
topograficas, entre otros; para determinar estas cualidades, se
analizaron cuatro elementos estructuradores clave: el trayecto, las
zonas de asentamiento base, las zonas de produccién base, y
finalmente, los nucleos protourbanos y urbanos.

Estos elementos permiten entender cémo la configuracion

del territorio a lo largo del tiempo ha condicionado la formacién y

complejidad de la estructura urbana en el distrito de San Sebastian,

destacando su importancia condicionante del espacio antropico. En
el territorio cusquefio se puede evidenciar dos elementos
estructuradores, la red hidrografia que cubre la zona valle y el relieve
topografico de las colinas y cerros; por lo que, analizaremos los
trayectos, asentamiento, produccion y nuicleos.

Figura 146. La evolucion del valle del Cusco antes de la expansion

Nota: [zquierda, imagen reconstructiva de la delimitacion del Lago Morkil.
Derecha, imagen del perimetro de los humedales; importante cambio en la
hidrologia del valle (Alfaro et al, 2074)
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112.2.2.1 TRAYECTOS

La primera fase de la estructuracion antropica del territorio
esta estrechamente vinculada con la naturaleza, desarrollandose
inicialmente en funcion de ella, posteriormente, dependiendo de sus
caracteristicas primigenias, como el relieve y la red hidrografica se
condicionan sectores para la antropizacion. El trayecto es el primer
elemento natural que es usado por el hombre, desde la accién de
traslado a la funcién productiva; disefia espacios artificiales guiados
por la conciencia espontanea, basada en las condiciones geograficas.

La ciudad del Cusco presenta una configuracion natural
Unica, uno de los primeros reconocimientos sobre su morfologia es
su forma longitudinal, condicionada por la red hidrografica que
atraviesa los principales nodos urbanos; si nos adentramos mas en
su origen, reconoceremos al lago morkil, asentado en el valle del

territorio cusquefio, posteriormente se convirtié en el rio Watanay,

que jugo un papel esencial en la configuracion longitudinal del

territorio cusquefio, influyendo en la estructura urbanay el trayecto
formado por la canalizaciéon de los rios Saphi y Tullumayu, que datan
de la época Inca y siguen siendo elementos estructuradores del
centro historico de Cusco hasta la actualidad.

El mapa muestra el sector donde se encontraba el lago Morkil
y su conexion con la red hidrografica del rio Watanay, representada
por trazos verdes; esta red condicion¢ la futura estructura urbana,
con un crecimiento longitudinal. Ademas, se evidencian con trazos
magenta la canalizacion de los rios Saphi y Tullumayu, elementos
clave en la configuracion del centro historico de Cusco.

Figura 147: Elaboracion del relieve del territorio cusquerno y la ubicacion del

Nota: Interpretacion de la delimitacion del Lago Morkil rescatado de “El
Urbanismo Inka del Cusco"(Alfaro et al, 2074)
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Figura 148 Elaboracion del relieve del territorio cusquerio y la ub/caC/on del Lago Morkil
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112.2.2.2 ASENTAMIENTO

Una vez establecido el trayecto natural determinado por las
redes hidrograficas, con las ramificaciones que surgen de este, crean
los primeros asentamientos; la ubicacion de las ramificaciones de la
red hidrografica crea espacios cultivables al delimitar cuencas de
afluentes o subafluentes, impidiendo un asentamiento directo en
esas areas. Sin embargo, cuando estas ramificaciones fluyen, actéan
como delimitadores de los promontorios" cercanos. La preferencia
por asentarse en estos promontorios se debe a la accesibilidad de
los trayectos, lo que facilita el acceso y permite su uso para fines
productivos, cuando se encuentran en laderas, son consideradas
aptas para la habitabilidad debido a sus ventajas estratégicas.

En el mapa se evidencia la antropizacion del territorio

cusquefio, comenzando por la red hidrografica principal, donde

17 Promontorios; Determinado por limites relativamente
inquebrantables; que luego se definird como la nociéon del hombre por
pertenecia y se forme asi el area cultural. (Caniggia & Maffei, 1995, p-151)

surgen ramificaciones, con trazo color azul, estos trazos condicionan
zonas aptas para la agricultura, representadas por los espacios
pintados de verde; creando terrazas destinadas a la produccion
agraria, posteriormente formaron parte de antiguos asentamientos
de las primeras comunidades aldeanas en el valle del Cusco. Estos
asentamientos se formaron por la topografia y las redes hidrograficas
secundarias que delimitaron los primeros nucleos; ambos elementos
extraurbanos marcaron la decisién del hombre de asentarse en este
territorio y su estrategia para su posterior transformacion.

Figura 149: Plano de zonas habitables en el territorio cusquerio
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Nota: Interpretacion de las ramificaciones hidrograficas, rescatado de “El
Urbanismo Inca del Cusco”(Alfaro et al, 2074)
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Figura 750: Plano de zonas habitables en el territorio cusquerio
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Nota: Interpretacion de las ramificaciones hidrograficas y ubicacion de primeros asentamientos, elaboracion propia interpretado de “El Urbanismo Inca del
Cusco(Alfaro et al, 2074)
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112.2.2.3 PRODUCCION

En esta etapa, la productividad (artificial) empieza a hacer un
uso continuo y sistematico del campo, transformando el orden
natural en un espacio productivo; este proceso comienza con la
sedentarizacion de las poblaciones, seguido por el intercambio de
bienes y servicios, y culmina con el establecimiento de actividades
productivas de manera organizada. Los trayectos de produccion,
aunque fundamentales para el desarrollo de la ciudad, no se
representan fisicamente, ya que son nodos abstractos que emergen
de la necesidad de comunicacion y conexion entre asentamientos.

Una vez establecidos el trayecto matriz y los de implantacion
en el territorio cusquefio, comienzan a surgir los nucleos de
produccion, que representan los primeros asentamientos urbanos en
la region; los trayectos que unen estos asentamientos de produccion

constituyen la primera estructura urbana del territorio, estableciendo

una red fundamental que organiza y articula los espacios urbanos.

En el mapa se expone la consolidacion de los trayectos de
produccién, comenzando por el primer recorrido longitudinal del
trayecto matriz y los canales de regadio como ramificaciones
secundarias que refuerza los limites de los asentamientos
representados de color azul; para el analisis de la produccion se
evidencia la relacion entre la explotacion agraria (manchas verdes) y
las zonas productivas (manchas marrones); de esta relacion se puede
inferir, que la cantidad de movimiento o actividad en laderas es
mayor que en otros sectores alejados de las zonas productivas;
determinando las contra crestas mas productivas o activas.

Figura 157: Plano origen del trayecto de produccion
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Nota: Interpretacion de la ubicacion de zonas productivas, rescatado de “F/
Urbanismo Inka del Cusco” (Alfaro, Matos, Betran, & Mar, 2014)
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Figura 752: Plano de zonas habitables, de produccion sobre el territorio cusqueno.
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112224 NUCLEOS URBANOS Y PROTO URBANOS

La cuarta fase se caracteriza por la jerarquizacion de los
asentamientos, donde aquellos con mayor actividad productiva o
interaccion econémica adquieren un papel central en la estructura
urbana; en el territorio cusquefio, se da una interseccién entre los
asentamientos naturales productivos y los nucleos de intercambio, lo
gue genera una red mas compleja de relaciones entre asentamientos.

La estructura urbana del territorio cusquefio se da mediante
multiples nodalidades que conectan varios asentamientos, da lugar
a la creacion de lo que denominamos nucleos urbanos; estos nucleos
urbanos, a medida que crecen, no solo se consolidan como centros
de actividad productiva e intercambio, sino que también se
convierten en puntos clave dentro de la red urbana, impulsando el
crecimiento del territorio. La jerarquizacion de estos nucleos refleja

el proceso de antropizacién en los asentamientos mas dinamicos,

que, conectados con otros, se integran en un solo sistema.

El territorio cusquefio cuenta con sesenta primeros
asentamientos establecidos alrededor del trayecto matriz
representado con puntos de color verde; este primer acercamiento
relacionado con las actividades productivas y agricolas determinan
los nucleos urbanos y protourbanos segun su jerarquia; en el mapa
se establecen diez nucleos urbanos y protourbanos: cuatro circulos
de color rojo, que representan mayor actividad productiva; tres
circulos de color naranja, con menor jerarquia; y los tres circulos de
color amarillo con menor jerarquia o actividad productiva; estos

representan los posibles nlcleos para el crecimiento.

Figura 153 Plano matriz de las ubicaciones proto urbanas
N T N : ; =

Nota: Interpretacion de la ubicacion de nucleos urbanos y protourbanos,
rescatado de “El Urbanismo Inca del Cusco(Alfaro et al., 2014)
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Figura 754. Plano de zonas habitables, determinado por los nicleos urbanos y protourbanos.
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RESULTADOS POR ESCALAS ANTROPICAS
PRIMER NIVEL ANTROPICO: EDIFICACIONES

Se llevd a cabo un estudio detallado de la estructura urbana
en tres puntos del distrito de San Sebastian: el centro historico, la
URB. TUpac Amaru y APV Virgen del Carmen; fueron seleccionadas
en funcién de su situacion céntrico-periférica y su topografia,
especialmente el grado de pendiente. El analisis de estas zonas
ofrece una perspectiva antropica sobre como el desarrollo de la
estructura urbana esta condicionado por la forma y la disposicién de
parcelas, mostrando los siguientes resultados.

PRIMERO, en cuanto a la forma de las parcelas, se observa
que aquellas ubicadas en el centro historico del distrito presentan
formas mas regulares y geométricas, en comparacion con las que se
encuentran en zonas de pendientes pronunciadas, que tienden a

adaptarse de manera mas orgéanica a las irregularidades del terreno,

resultando en formas menos definidas. Este patron refleja como las
condiciones geograficas influyen en la configuracion de la parcela.
SEGUNDO, En segundo lugar, en cuanto al nivel de
crecimiento, se observd que las parcelas méas cercanas al centro
histérico presentan edificaciones densas, predominantemente
multifamiliares, aunque esta densificacién no es visible en la fachada;
por otro lado, en las zonas con pendientes leve, se encuentran en un
proceso de densificacion, y dicha transformacion es claramente
visible en las fachadas; en contraste, con las parcelas ubicadas en
zonas de pendientes altas donde no presentan densificacion alguna,
manteniendo los mddulos de origen sin modificaciones significativas.
TERCERO, en relacién con la dimension parcelaria, se observo
que las parcelas del centro, presentan mayores subdivisiones, lo que
provoca la pérdida del modulo original; en contraste, las zonas con
pendientes altas no tienen subdivisiones significativas y mantienen

los médulos de origen intactos; esta configuracion de parcelas refleja
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el tipo de crecimiento urbano que caracteriza cada sector. Asi, que
los tipos de edificacion y tejido urbano determinan la estructura
urbana del distrito.

CUARTO, en el distrito de San Sebastian se encontraron cinco
tipos de edificacion de base. El TIPO |, parcelas con el cruce de dos
trayectos, con el mdédulo de origen sobre el acceso principal, con
densificacion sobre el acceso. El TIPO |l, parcelas con un solo
trayecto, con modulo de origen lateral al acceso principal, la
densificacion con la construccidon de moddulos laterales. El TIPO I,
parcelas con un solo trayecto, con mddulos de origen situados sobre
el acceso principal, con densificaciéon sobre el acceso. El TIPO 1V,
parcelas con un solo trayecto, médulos de origen situados opuestos
al acceso principal, llegan a su densificacion con un cambio de
materialidad. El TIPO V, parcelas con el cruce de dos trayectos,
condicionadas por el modulo de origen lateral al acceso, con

densificacion lateral.

QUINTO, el autor sostiene que el crecimiento de la manzana
ocurre en un solo momento. Sin embargo, en el caso del distrito de
San Sebastian, pese que todos inician con el mismo mddulo de
origen, cada parcela experimenta un crecimiento autdbnomo,
influenciado por cualidades de cada familia.

SEGUNDO NIVEL ANTROPICO: TEJIDO URBANO

Para este analisis, se tomaron en cuenta las aglomeraciones
ubicadas en el distrito de San Sebastian, documentando su ubicacién
y evolucion historica. En relacion con su configuracion urbana, se
identifico el trayecto como un elemento clave en la estructura, ya que
el orden y la conexion de estos trayectos determinan la forma de los
tejidos urbanos; los trayectos identificados son: el trayecto matriz, de
implantacion, de unidn y de reestructuracion.

El crecimiento del distrito de San Sebastian, comprendido
entre los afios 1956 y 2020, condicionados por la disposicion de los

tipos de trayectos; en las primeras etapas de la formacion territorial,
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el sector mostrd un crecimiento longitudinal, impulsado por un
trayecto matriz principal, con el paso del tiempo, la relacion entre los
tipos de trayecto y el asentamiento de las aglomeraciones, guiados
por la conciencia espontanea humana, dieron lugar a una estructura
urbana compleja, capaz de albergar hasta cinco tejidos tipicos en su
morfologia.

PRIMERO, San Sebastian cuenta con cinco tipos de tejidos
tipicos; el primero, TEJIDO TIPICO LINEAL, se ubican en zonas llanas,
con manzanas rectangulares o cuadrangulares, trayecto matriz lineal,
con posibilidad de expansién nula. El segundo TEJIDO TIPICO
RETICULAR CONTINUO, se ubican en zonas de pendiente minima,
con manzanas geometricas, con un trayecto matriz bifurcado,
crecimimiento limitado perpendicular sobre al trayecto matriz. El
tercero, TEJDO TIPICO RAMIFICADO, con ligera pendiente,
manzanas con formas irregulares, con un trayecto matriz como un

tronco interrumpido, con crecimiento de adiciones. El cuarto, TEJIDO

TIPICO FRAGMENTADO, en zonas de pendiente moderada a alta,
con manzanas mixtas regulares e irregulares, con un trayecto matriz
lineal con ciertos quiebres, el crecimiento de estos tejidos se da de
forma ramificada. El quinto, TEJDO TIPICO RETICULAR
DISCONTINUO, en zonas de pendiente moderada a alta, manzanas
rectangulares con adiciones geometricas, con un trayecto matriz
lineal, el crecimiento de estos tejidos se da por la adicion de
manzanas.

SEGUNDO, la forma de los tejidos urbanos varia seguin las
caracteristicas del territorio en el que se localizan; en areas de terreno
plano, los tejidos urbanos presentan una estructura regular, con
trayectos continuos que dan lugar a manzanas geométricas; en
contraste, en zonas de mayor pendiente, los tejidos urbanos son mas
irregulares, con trayectos discontinuos que generan manzanas de

formas irregulares.
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TERCERO, el crecimiento de los tejidos tipicos en el distrito se
ha llevado a cabo a través de duplicaciones sucesivas; en las primeras
etapas, el desarrollo se produjo mediante la duplicacion de trayectos,
sobre los cuales se ubicaron las manzanas; posteriormente, el
crecimiento se dio mayormente en los extremos de la ciudad,
mediante la incorporacion de manzanas a los tejidos ubicados en las
zonas periféricas. El centro histérico no presenta un crecimiento
significativo en su trama, lo que sugiere una consolidacion de su
tejido urbano; en otro extremo tenemos el crecimiento de la
estructura urbana, en direccion a las periferias de la ciudad.

TERCER NIVEL ANTROPICO: ORGANISMO DE ASENTAMIENTO

Los primeros asentamientos urbanos de la ciudad del cusco
fueron moldeados por las caracteristicas naturales del primer
trayecto establecido longitudinalmente sobre el territorio,
conectando las estructuras iniciales que se localizaron entorno a este

eje principal; este elemento jugo un papel fundamental en el

crecimiento de la forma urbana en Cusco, influyendo en la ubicacion
de nuevos asentamientos o vias de conexion, que surgen como
horcajadas perpendiculares de un tronco principal, formando nodos,
facilitando la expansion del espacio antrdpico.

El crecimiento de la intervencidon antrépica propicié la
creacion de nodos urbanos sobre el eje principal, comenzando con
el Cusco como el primer nodo; posteriormente, se fueron
incorporando los distritos de San Sebastian y San Jerénimo, los
cuales, con el tiempo, conformaron una Unica estructura urbana
interconectada; este crecimiento dio lugar a una jerarquia nodal,
donde el Cusco sirvié como el primer ndcleo urbano, San Sebastian
como nucleo conector y San Jerénimo como la periferia.

CUARTO NIVEL ANTROPICO: ORGANISMO TERRITORIAL

El organismo territorial de la ciudad del Cusco se caracteriza

por dos elementos naturales fundamentales; en primer lugar, posee

una red hidrografica predominante que recorre longitudinalmente el
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valle; en segundo lugar, presenta una notable diversidad en su relieve
topografico, siendo la pendiente un factor determinante para los
procesos de antropizacion en la region.

Las zonas donde se establecieron inicialmente los primeros
asentamientos, de forma provisional o estacionaria, han
evolucionado hasta convertirse, nucleos agricolas o productivos, que
hoy constituyen los principales centros urbanos. Este proceso puede
interpretarse como el primer intento de antropizacion, en el cual el
territorio  comenzé a transformarse mediante las primeras
construcciones destinadas al habitar; con el tiempo, y debido a las
condiciones morfoldgicas del territorio, estas areas se especializaron
y jerarquizaron, lo que permitié una estructura urbana mas compleja,
como la que existe en la actualidad.

113 DISCUSION
Los resultados de la investigacion se desglosan segun los

niveles de estructuracion urbana definidos en los objetivos del

estudio; este analisis no solo permite una comprension mas profunda
de los hallazgos, sino que también establece un dialogo
enriquecedor con la teoria de la escuela italiana a través de sus
autores Caniggia, Maffei, Panerai y Morales.

En el siguiente cuadro se presentan los resultados obtenidos
en los niveles de antropizacion de la ciudad del Cusco; el primer nivel,
edificatorio, proviene del analisis de los sectores del centro histérico
de San Sebastian, la urbanizacion Tupac Amaru y el APV Virgen del
Carmen; el segundo nivel, resultado de las aglomeraciones
determinada por el analisis de los tejidos urbanos existentes en el
distrito de San Sebastian; finalmente en el tercer y cuarto nivel, la
descripcion de los organismos de asentamientos y organismo
territorial, los resultados fueron obtenidos a partir del analisis

extraurbano del territorio cusquefio.
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Tabla 19: Discusion teoria aplicada, resultados obtenidos

RESULTADOS OBTENIDOS

DISCUSION

DISCUSION

NIVEL

DESCRIPCION

REPRESENTACION GRAFICA

DESCRIPCION

REPRESENTACION GRAFICA

Las parcelas, ubicadas en el centro
histérico del distrito presentan formas
més regulares y geométricas, en
comparacién con las que se encuentran
en zonas con pendientes pronunciadas,
que tienden a adaptarse de manera mas
del
terreno, resultando en formas menos

definidas.

organica a las irregularidades

Segun los estudios de Gianfranco
Caniggia, “empobrecimiento del monte
y densificacion del fondo de valle”.
Existe una clara diferenciacién entre las
formas  edificatorias  entre  las
construcciones en terrenos llanos y con
pendiente, que basicamente responde

al nivel de especializacion.
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En cuanto al nivel de crecimiento, se
observd que las parcelas cercanas al
centro historico presentan edificaciones
densas, principalmente multifamiliares,
aunque sin evidenciarse en las fachadas;
en zonas de conexion, esta
transformaciéon es mas visible en las
fachadas; en parcelas de la periferia no
muestran densificacion. Sin  embargo,
todos los sectores comenzaron con un

maodulo de origen.
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Segun Caniggia, la posicion de los
modulos determina la edificacion base,
“la coincidencia entre la estructura y
formacion progresiva de la realidad’; si
bien la situacion de Centro-periferia,
logra una diferencia en el grado de
densificacién, mostrando como cada
sector comenzd con un modulo de
origen y se encuentra en su propia
formacion progresiva.

En el distrito de San Sebastian, pese que
todos inician con el mismo mddulo de
origen, cada parcela experimenta un
crecimiento autonomo, influenciado por
cualidades de cada familia.

Segun Caniggia “/a nocion de ambiente
gradualmente diferenciado en cada
lugar de la ciudad”. Difiriendo, en el
distrito de San Sebastidan no existe
lugares diferenciados; ya que, cada
parcela independientemente de su
manzana se encuentra en su propio

nivel de crecimiento.
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En relacion con la  dimensién
parcelaria, se observo que las parcelas
del centro, presentan  mayores
subdivisiones, lo que provoca la
pérdida del moédulo de origen; en
contraste, las zonas periféricas, con
pendientes altas no tienen
subdivisiones,  manteniendo  sus
maodulos de origen; esta configuracién
de parcelas refleja el tipo de
crecimiento urbano que caracteriza
cada sector.

Segun Caniggia, “as condiciones
actuales, seran mds complicadas,
porque comprenden una mayor
cantidad de estructuras heredadas’.
Respecto a las subdivisiones, existe
una clara diferenciacién entre las
parcelas ubicadas en el centro (con
mayor tiempo) y las parcelas de la
periferia (menor tiempo).

Se encontraron cinco tipos de
edificaciéon de base. El TIPO |, dos
trayectos, médulo de origen sobre el
acceso principal. EI TIPO I, un solo
trayecto, con médulo de origen lateral
al acceso principal. EI TIPO IlI, un solo
trayecto, modulos de origen sobre el
acceso principal. EI TIPO IV, un solo
trayecto, médulos de origen opuestos
al acceso. EI TIPO V, dos trayectos, con
maodulo de origen lateral al acceso.

La teoria de Gianfranco Caniggia
concluye que ‘a una tipologia del
tejido le corresponde una tipologia
edlificatoria”. Difiriendo con el autor,
el distrito de San Sebastian tiene
cinco tipos de edificacion de base,
estas se encuentran distribuidas en
todo el ambiente antropico; sin
embargo, los tipos de tejidos pueden
identificarse por una mayoria de tipos
edificatorios por manzana.
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San Sebastian cuenta con cinco tipos
de tejidos tipicos. TEJDO TIPICO
LINEAL, con manzanas rectangulares,
trayecto matriz lineal, con. El segundo
TEJIDO TiPICO RETICULAR
CONTINUO, con manzanas
geométricas, con un trayecto matriz
bifurcado, 'y de  implantacion
perpendicular.  TEJIDO  TIPICO
RAMIFICADO, manzanas con formas
irregulares, con un trayecto matriz
interrumpido, con crecimiento de
adiciones. TEJIDO TIPICO
FRAGMENTADO, manzanas mixtas
regulares e irregulares, con un trayecto
matriz lineal con ciertos quiebres de
forma ramificada. TEJIDO  TIPICO
RETICULAR DISCONTINUO, manzanas
rectangulares con adiciones
geométricas, trayecto matriz lineal.

El crecimiento de los tejidos tipicos en
el distrito se ha llevado a cabo a través
de duplicaciones sucesivas; en las
primeras etapas, el desarrollo se
produjo mediante la duplicacion de
trayectos, actualmente el centro
historico se encuentra consolidado;
posteriormente, la  densificacion
periférica de la ciudad mediante la
incorporacion de manzanas.

Segun Gianfranco Caniggia, “e/ orden
en que se ubican Jos tipos de
trayectos determina la forma de su
tejido urbano’.

El distrito de San Sebastian tiene
cinco tejidos tipicos; clasificados
segun la disposicién de los tipos de
trayectos, ubicacién de las parcelas,
formas de las manzanas y la
morfologia del territorio cusquefio;
teniendo tejidos lineales, reticulares
continuo, tejidos ramificados, tejidos
fragmentados y reticulares
discontinuos distribuidos en todo el
territorio. Todos estos tejidos con
configuraciones distintas en base al
orden y relacion de los tipos de
trayectos; por ejemplo, el tejido
reticular tiene trayectos lineales con
cruce perpendicular.

Segun Gianfranco Caniggia, el
crecimiento de ciudades, “significa la
suma de fases historicas”. En San
Sebastian se da un crecimiento
complejo, hay sectores de tramas
planificadas y los que no fueron
planificados; es decir, mientras mas
alejados estén del centro, mas
posibilidad de densificacién tendran
los tejidos.
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Los primeros asentamientos urbanos
de la ciudad del Cusco fueron
definidos por las caracteristicas
naturales del eje longitudinal del
territorio, que conecté las estructuras
iniciales; este trayecto fue clave para el
crecimiento urbano, influyendo en la
ubicacién de asentamientos y vias de
conexion.

Segun Gianfranco Caniggia “os
asentamientos se forman en base a
cuatro componentes
estructuradores”. En Cusco el proceso
de asentamiento es el mismo; puesto
que Cusco crecid en base a ftres
centros conectados mediante una
red hidrografica longitudinal que
recorre toda la ciudad.

El crecimiento urbano dio lugar a
nodos a lo largo del eje principal,
comenzando con el Cusco como
primer nucleo, luego se incorporaron
los distritos de San Sebastian y San
Jerénimo, formando una  sola
estructura urbana; este proceso resulto
en una jerarquia nodal, con el Cusco
como centro, San Sebastian como
conector 'y San Jerénimo como
periferia.

Segun Caniggia “las ciudades estan
formada por un solo centro y una
prefiera, a partir del cual se
densifican”. En Cusco se identificd
tres nucleos, cada uno con sus centro
y periferias, a pesar que por el
crecimiento  formaron una sola
estructura con la jerarquizacién de
nodos, cada nucleo crece de forma
independiente.
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Nota.: Cuadro sintetizado de los resultados y discusion, elaboracion propia.

El organismo territorial de la ciudad del
Cusco tiene dos elementos naturales
clave: la red hidrografica que recorre
longitudinalmente el wvalle y su
diversidad topogréfica, donde la
pendiente es un factor crucial en los
procesos de antropizacion.

Segun Gianfranco Caniggia “existe un
elemento, que nace de formaciones
hidrogréficas, relieve o forma del
territorio”.

En el Cusco predomina la red
hidrografica longitudinal que recorre
todo el territorio; formando una
estructura larga con diversificacion
de tejidos y edificaciones.

Las zonas de los  primeros
asentamientos, inicialmente
provisionales,  evolucionaron  en
nucleos agricolas o productivos y hoy
constituyen los principales centros
urbanos de la ciudad; este proceso
representa el primer intento de
antropizacién habitable, que, con el
tiempo y las condiciones morfolégicas,
estas areas se especializaron, dando
lugar a una estructura urbana mas
compleja.

Segun Caniggia concluye “e/ proceso
de formacion de un territorio se da
naturalmente en base a lo que posee”
Las condiciones morfologicas del
territorio cusquefio condicionan el
ambiente  estructurado por el
hombre, por ejemplo, Cusco tiene
una red hidrografica que recorre el
territorio, este trayecto forma
longitudinalmente el crecimiento

urbano.
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CAPITULO IV: CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
114 CONCLUSIONES

El analisis de los resultados arroja los siguientes hallazgos:
cdmo, la formacion de los tipos de edificacion y de los tejidos tipicos
en el distrito de San Sebastian entre los afios 1956-2020 han influido
en su estructura urbana y como los rasgos formativos de los
asentamientos y del territorio influyen en su proceso de crecimiento.

En términos generales, la estructura urbana de San Sebastian
se vuelve mas compleja a medida que avanza la antropizacién,
cuanto mayor es el tiempo de intervencion humana en el territorio,
mas compleja se vuelve la organizacion urbana. El distrito presenta
cinco tipos de edificaciones base; el conjunto de estas determina
tipos de tejidos urbanos, por consecuencia configuracién de
asentamientos y cambios morfoldgicos del territorio extraurbano; en
resumen, el crecimiento de la estructura urbana conlleva a una mayor

complejidad.

Se concluye que las edificaciones ofrecen una vision clara de
como la estructura urbana se complejiza. Por ejemplo, si se toma una
forma parcelaria rectangular, esta generara una manzana también
rectangular; en este caso, el tejido urbano se organizara a través de
trayectos paralelos, lo que sugiere que las conexiones entre los
diferentes tejidos siguen un patron geomeétrico. Indicando que el
territorio es predominantemente llano, sin quiebres o alteraciones
significativas en su topografia.

Figura 155: Modelo tedrico de la relacion entre edificaciones y estructura
urbana

MANZANEQ RECTANGULAR —
PARCELA RECTANGULAR |

TRAYECTOS LINEALES

TEIDO RETICULAR

Nota: Modelo de la relacion entre el tipo de edlficaciones y la construccion
de la estructura urbana, elaboracion propia.
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La relacion entre centro y periferia facilita la identificacion de
los tipos de edificacion de base, asi como las diferencias entre los
tejidos urbanos caracteristicos del centro y los periféricos. Esta
distincion permite comprender la complejidad del crecimiento de la
estructura urbana, evidenciando como la transformacion de la ciudad
se manifiesta de manera distinta en cada zona.

Figura 756: Modelo tedrico situacion céntrico-periferia

Nota: Modelo, muestra las cualidades centro-periferia, elaboracion propia.

En San Sebastian, existe una diferencia entre la zona céentrica
y los sectores periféricos; las edificaciones en el centro son mas

compactas, con parcelas mas subdivididas que han alcanzado su

forma definitiva; el tejido urbano en esta area es geométrico,
claramente definido y sin posibilidad de expansion. En contraste, con
las zonas periféricas se observan parcelas irregulares, sin
subdivisiones, que conservan los mddulos de origen; los tejidos
urbanos en estas areas son irregulares y discontinuos. En conclusion,
la dinamica entre el centro y la periferia, desde los primeros nucleos
hasta las caracteristicas de las edificaciones actuales, ha influido de
manera significativa en la configuracion de la estructura urbana.

En el distrito de San Sebastian, se observan distintos niveles
de crecimiento edificatorio; en una manzana, coexisten edificaciones
que mantienen su mddulo original y otras que han alcanzado su
maxima densificacion; a pesar de que todas comienzan con el mismo
modulo, cada parcela experimenta un crecimiento auténomo,
influenciado por las necesidades especificas de cada familia. En
conclusion, aunque todas las parcelas de una manzana comparten

un origen comun, sus resultados de densificacion son diversos.
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En San Sebastian, surgieron cinco tipos de edificaciones base,
los cuales dieron lugar a cinco tejidos urbanos caracteristicos; estos
tejidos se diferencian segun su ubicacion y estan influenciados por
diversos factores como la morfologia extraurbana del sector, las
redes hidrograficas y la formacion de zonas de riesgo; ademas, el
relieve territorial, condicionado por el grado de pendiente, también
juega un papel crucial en la configuracion de los tejidos tipicos.

Los cinco tipos de tejidos urbanos identificados son: reticular
lineal, reticular sin pendiente, reticular con pendiente, ramificado e
irregular. Gracias a esta clasificacion, podemos concluir que, en zonas
de planicie, la estructuracion del tejido es mas ortogonal, regular y
organizada, mientras que, en las areas con pendientes, predominan
los tejidos ramificados. La influencia del trayecto matriz es clave en
este proceso, ya que el crecimiento de la estructura urbana tiende a
desarrollarse de forma perpendicular a este trayecto, adaptandose a

las condiciones geograficas y topograficas del territorio.

La estructura urbana de San Sebastian no sigue un solo
patrén de crecimiento. En los centros urbanos, el crecimiento se
caracteriza por la duplicacion de ejes, lo que genera una expansion
mas organizada y una especializacion de los ejes. En areas periféricas
de la ciudad, el crecimiento se produce mediante la adicion de
nuevas manzanas, lo que da lugar a tejidos urbanos expansivos que
se integran gradualmente al entorno. Estos diferentes procesos de
crecimiento contribuyen a una estructura urbana compleja, adaptada

a las condiciones del territorio.

Figura 157: Tipo de crecimiento de los tejidos seguin sectores
Tl =

| [ADICION DE MANZANAS %7- ‘
- - - : AL

| pupLicACION DE EJES |0/ U

Nota: Modelo, del tipo de crecimientos segun sector, elaboracion propia.
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Los primeros asentamientos urbanos de la ciudad del Cusco
fueron moldeados por las caracteristicas naturales del territorio, las
cuales jugaron un papel clave en el desarrollo de su estructura
urbana. Este analisis del organismo de asentamiento permite
entender cémo la conexion de los asentamientos en un territorio
puede volverse cada vez mas compleja, llegando a formar nucleos
urbanos a lo largo de la via principal. Estos nucleos favorecieron el
crecimiento urbano tanto a lo largo como de forma perpendicular a
dicho trayecto, influyendo directamente en la organizacion de los
asentamientos y en la evolucion del territorio hasta la configuracion
actual de la ciudad.

Podemos concluir que el estudio de los organismos de
asentamiento es clave para comprender la complejidad de la
estructura urbana de un territorio determinado. Por ejemplo, segun
la casuistica presentada, cuando el territorio tiene una forma

longitudinal, es probable que la estructura urbana no se concentre

Unicamente en un solo centro, debido a su configuracion, la ciudad
tendera a desarrollar mas de un nucleo urbano; Ademas, el eje
principal generalmente se ubica en areas llanas, lo que facilita el
crecimiento de la ciudad primero de manera adyacente al trayecto
principal y, posteriormente, de forma perpendicular a este. Esta
dindmica refleja cémo las caracteristicas del territorio influyen

directamente en la estructura urbana.

Figura 158: Configuracion del espacio antropico, con la conexion de asentamientos
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Nota: nivel de intervencion antropica en el territorio cusquerio, elaboracion
propia.

La red hidrografica longitudinal fue clave como eje principal
en la formacion de la estructura urbana del Cusco, facilitando el
desarrollo de asentamientos agricolas que marcaron la distribucion
del territorio y establecieron los limites entre las zonas habitables y
las areas circundantes. Con el tiempo, la intervencion humana

transformé estos espacios, adaptando funciones rurales a urbanas, lo

que afiadié complejidad a la estructura urbana de la ciudad.

Los elementos naturales del territorio urbano influyen
directamente en la intervencion humana. En el caso del territorio
cusquefio, la red hidrografica que recorre longitudinalmente el area
muestra una clara conexion con la estructura urbana actual; esto nos
permite concluir que el crecimiento de la ciudad ha estado, en gran
medida, guiado por la presencia de estos elementos naturales,
especialmente la configuracion del rio como eje orientador. En
conclusion, el analisis de la estructura urbana del Cusco y su
evolucién revela como los elementos naturales del territorio, como
la red hidrografica y el relieve, han sido fundamentales en la
organizacion y complejidad de la ciudad. Cualquiera sea el enfoque
del analisis, es crucial reconocer la importancia del territorio donde
se emplaza la ciudad, ya que sus caracteristicas naturales han sido

determinantes en su desarrollo y configuracion urbana.
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Figura 159: Configuracion del espacio antropico, sobre él territorio
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Nota. nivel de intervencion antropica en el territorio cusquefio, elaboracion
propia.

115  APORTES Y RECOMENDACIONES

El aporte principal de esta investigacion es la identificacion,
clasificacion y anélisis de los tipos de edificacion y los tejidos urbanos
tipicos en el periodo de 1956 a 2020, y cémo estos factores han
influido en la estructura urbana del distrito de San Sebastian.
Ademas, se ofrece una descripcion detallada de los rasgos formativos
de los asentamientos y del territorio, destacando coémo estos
elementos han condicionado el proceso de crecimiento y evolucion
urbana del distrito a lo largo del tiempo.

Las caracteristicas edificatorias de los tipos de edificacion de
base, como el hecho de que cada parcela posee un modulo de
origen y un tipo de densificacion especifico, sugieren que la
propuesta tedrica y su metodologia para identificar estos tipos
podrian aplicarse en otros sectores de la ciudad del Cusco o en
ciudades con caracteristicas edificatorias parecidas. De manera

similar, los tejidos tipicos observados en el distrito de San Sebastian,
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que estan influenciados por la centralidad y la pendiente, como los
tejidos reticulares o irregulares determinados por el trazado de los
trayectos, también permiten suponer que la propuesta tedrica de la
escuela italiana, junto con su metodologia para definir, clasificar,
agrupar y nombrar tipos, es transferible a otros contextos urbanos
con configuraciones similares.

Por otro lado, los rasgos formativos de los organismos de
asentamiento y los organismos territoriales incluyen elementos que
se encuentran de manera comun en diversos territorios, aunque en
formas y configuraciones variadas. Esto sugiere que la propuesta
tedrica utilizada en este estudio podria ser aplicable a otras ciudades
que compartan caracteristicas extraurbanas similares. Al reconocer
estas similitudes, se puede afirmar que los principios y metodologias
propuestas son transferibles y Utiles para comprender el desarrollo
territorial en contextos urbanos diferentes, facilitando su aplicacion

en diversas realidades.

Como aporte social, la base tedrica aplicada en esta
investigacion ha permitido identificar tanto el origen de la
densificacion edificatoria como la expansion de los tejidos urbanos
en areas que carecen de servicios basicos para habitar, ademas de
los rasgos formativos del territorio; al comprender estas dinamicas,
se puede abordar de manera mas efectiva el crecimiento
desordenado de los asentamientos, incluso en zonas de riesgo. Este
aporte, respaldado con la colaboracién multidisciplinaria de
profesionales, facilita el desarrollo de estrategias de planificacion
urbana que responden a la configuracion del territorio, priorizando
su forma y caracteristicas naturales antes que la simple adecuacion
urbana; de esta manera, se busca promover un desarrollo mas
ordenado y sostenible que considere las particularidades del entorno
y los riesgos asociados.

A nivel metodoldgico, el enfoque tipoldgico, basado en la

descripcién, clasificacion, agrupacién y nombramiento de tipos,
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aplicado al distrito de San Sebastian, permitio llevar a cabo un analisis
detallado de su estructura urbana y comprender su crecimiento
complejo a través de los cuatro niveles de estructuraciéon antropica.
Como aporte para futuras investigaciones de naturaleza
morfotipoldgica de la estructura urbana, se sugiere que el analisis
considere las cuatro escalas de estructuracion antrépica de forma
integrada, para ofrecer una vision mas integral del proceso evolutivo
de la ciudad. Este enfoque permite entender mejor las dinamicas
urbanas y su complejidad, sirviendo como base para estudios mas
profundos sobre la formacion y transformacion de los territorios
urbanos.

Para futuras investigaciones, queda abierta la posibilidad de
aplicar la metodologia y la propuesta tedrica en contextos urbanos
donde prevalece un Unico tipo de edificacidon o un solo tipo de tejido;
este enfoque permitiria explorar como tales procesos influyen en la

configuracion de la estructura urbana y qué rasgos morfoldgicos

facilitan el desarrollo de este tipo de ciudades. Al comprender estas
dinamicas, se podrian identificar patrones de crecimiento vy
especializacion urbana en contextos mas homogéneos, lo que
ampliaria el alcance y la aplicabilidad de las teorias sobre la

antropizacion de estructuras urbanas.
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MATRTIZ DE CONSISTENCIA

PROBLEMA

:CSmo se ha formado la estructura
urbana de San Sebastian entre 1956
y 2020, en relacién a los tejidos
urbanos tipicos y los tipos de
edificacién, considerando los rasgos
formativos de asentamientos y
territorio en su crecimiento urbano?

(Cémo se formaron los tipos de

edificacion en el distrito de San

Sebastidn, entre los afios 1956 y
20207

OBJETIVO

Identificar la formacién de la
estructura urbana de San Sebastian
entre 1956 y 2020, en relacién a los

tejidos urbanos tipicos y los tipos de

edificacién, considerando los rasgos
formativos de asentamientos y

territorio, en su crecimiento urbano.

Identificar la formacion de los tipos
de edificacion en el distrito de San
Sebastian, entre los afios 1956 y
2020.

ANEXOS:

HIPOTESIS

La formacion de la estructura

urbana de San Sebastian entre 1956
y 2020 fue un proceso complejo,
influido por los tejidos tipicos y tipos
de edificacion, ademas de explica
cémo los rasgos formativos de los
asentamientos y el territorio han
influido en el crecimiento urbano de
la ciudad.

CATEGORIAS
(dimensiones)

Tipo de edificacion

INDICADORES

SUB INDICADORES

Primer nivel de tipicidad

Nivel de tipicidad

Segundo nivel de tipicidad

Tercer nivel de tipicidad

Tipo agricola

Origen del tipo

Tipo Industrial

Otros tipos

Forma de parcela

Crecimiento del tipo

Posicaon del modulo en la
parcela

Consistencia de escalera

La formacion de los tipos de
edificacion en el distrito de San
Sebastian, entre los afios 1956 y
2020, se identifica mediante los

tipos de edificacion de base.

Tejidos Urbano

T. Matriz

T. de Implantacion

T. de Unién

T. de Reestructuracion

(Como se formaron los tejidos
tipicos en el distrito de San
Sebastidn, entre los afios 1956 y
20207

Identificar la formacion de los
tejidos tipicos en el distrito de San
Sebastian, entre los afios 1956 y
2020.

La formacion de los tejidos tipicos
en el distrito de San Sebastidn, entre
los afios 1956 y 2020, se identifica
mediante los trayectos urbanos.

Organismo de
asentamiento

Trayecto matriz

Primeros nodos

Situacién centrico-periferia

Duplicacién de organismo

¢(Cuéles son los rasgos formativos de
los asentamientos en la ciudad del
Cusco?

Definir los rasgos formativos de los
asentamientos en la ciudad del
Cusco

Los rasgos formativos de los
asentamientos en la ciudad del
Cusco, se definen por la conexién de
trayectos.

¢(Cudles son los rasgos formativos
del territorio Cusqueno?

Definir los rasgos formativos del
territorio cusqueno.

Los rasgos formativos del territorio
cusquerio, se definen por los
trayectos naturales.

Organismo territorial

Trayectos

Asentamiento

Produccion

Nudleos urbanos y pro

tourbanos
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CODIFICACION

CH - o1

CROQUIS

CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

‘J ) \a‘ =|“V"‘j

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccidon
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

FORMA DE CRECIMIENTO

R 4

{

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso

-

Médulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera
Escalera un tramo
Escalera dos tramos

—

Escal uno-dos tramos

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

8.00 x 28.00 m = 224.00m2

Sudivisidon

m

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION

| | CH-02

LOCALIZACION

| CRECIMIENTO

CROQUIS

NIVEL DE CRECIMIENTO

|
| ST

|
Sl ||
{13 ] 11 {10
d yArea

J: |
]

—

12

| —
09 ‘l-’}H \ \
‘ \

vl

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

FORMA DE CRECIMIENTO

DENSIFICACION

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir

Concluido

MATERIALIDAD

Adobe

Concreto armado
Mixto

MODULO DE ORIGEN

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO DE EDIFICACION BASE:

\
o

i

.
=
]

Modulo sobre el acceso

—

CONSISTENCIA DE ESCALERA
Sin escalera

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Escalera un tramo
Escalera dos tramos

—

Escal uno-dos tramos

Dimensidn de parcela

8.00 x 28.00 m = 224.00m2

TIPOS DE VIVIENDA

Sudivisidn

m

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar

Vivienda mixto

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con

escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | | CH-03 | CRECIMIENTO

FORMA DE CRECIMIENTO

\\
\\
L

B A ~7

‘ — ] V— ] | [

NIVEL DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Un nivel N \ 4
‘ Dos niveles
Tres niveles a mas

‘ ‘ ;Jb"} "‘-; DENSIFICACION

| EE | v ’.‘m | 0o Jost—1 LS Densificacion lateral
| 5 | LU B i .z
SN o - VS S L U B Densificacién de fondo
T . Densificacidn de frente
q& PROCESO DE CRECIMIENTO
o ——d ! Y

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe ‘ ‘
Concreto armado ) ‘ -
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras+modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso i Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo h escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos _
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 x 28.00 m = 336.00mM2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.

Sudivision S Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.
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CODIFICACION

TA-04

LOCALIZACION

CROQUIS

CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

FORMA DE CRECIMIENTO

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral

Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD

Adobe
Concreto armado

gyt

Mixto

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

—

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera
Escalera un tramo
Escalera dos tramos

—

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

Escal uno-dos tramos

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

231.00m2

Sudivisidn

E

Vivienda unifamiliar

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.
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CODIFICACION

TA-05 |

LOCALIZACION

CROQUIS

CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

4 ~/-' 7

TIPO DE EDIFICA:

CION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Moddulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacién lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

.

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

|

FORMA DE CRECIMIENTO

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Dimensidn de parcela

263.00m2

Sudivisidn

E

CONSISTENCIA DE ESCALERA
Sin escalera ‘
Escalera dos tramos

Escal uno-dos tramos

Vivienda unifamiliar

Vivienda multifamiliar

Escalera un tramo
TIPOS DE VIVIENDA
Vivienda mixto

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.
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CODIFICACION | | TA- 06 | CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
___________________________ | Un nivel
L Dos niveles

1 | | | | | 04
IF—’_f_
|

| |
|01 1‘02‘% 03
| | {1 | 05

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

—

Sin escalera

Escalera un tramo
Escalera dos tramos

F

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
127.00m2 Vivienda unifamiliar

Sudivisidn

E

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +

con escaleras + modulo lateral al acceso.

FORMA DE CRECIMIENTO
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CODIFICACION

FORMA DE CRECIMIENTO

| | TA-07 CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
,,,,,,, L Un nivel
T Dos niveles

(T (R U 4 |\

‘
\o1{oz| 03 |——1
\ | |
T

Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacién lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

1 PROCESO DE CRECIMIENTO
_“ Proceso de construccion
Sin concluir
o | |
J Concluido -
w MATERIALIDAD
Adobe

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

CONSISTENCIA DE ESCALERA

MODULO DE ORIGEN
Modulo sobre el acceso i
Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera
Escalera un tramo
Escalera dos tramos

—

Escal uno-dos tramos

Concreto armado

Mixto ]

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

201.00m2

Sudivisidn E

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.
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CODIFICACION | | TA-08 | CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel
T Dos niveles
y‘y "‘ ",ul"\‘x‘x;l‘\\ 0

11 10| 09
| |

Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
Sin concluir

Concluido

MATERIALIDAD
Adobe

Concreto armado
Mixto

MODULO DE ORIGEN

TIPO DE EDIFICA:

CION DE BASE

Modulo sobre el acceso

CONSISTENCIA DE ESC

Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

ALERA
Sin escalera

Escalera un tramo

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO |, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
330.00m2 Vivienda unifamiliar -
Sudivisidn

E

Vivienda multifamiliar

Vivienda mixto

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | | TA-09 | CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
77777777777777 T Un nivel
- \' Dos niveles )
| | = | . . s |
I S O U O R U Tres niveles a mds \ %\
‘.‘ \ \01\025 03 | ——| | \ .\ ‘ ‘
\ L fe DENSIFICACION - - o
l"}’ﬂ‘ %6 | Densificacion lateral
e k) 0 \ |
',“'172-\‘ \ o7 .

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion

\5 \
Densificacion de fondo E \ -
i Densificacidon de frente ~

v | 2w | w
A Sin concluir | ‘
L{ B %“f‘“‘; \ Concluido
N
\ ' ‘=" MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado . L) e ] L
Mixto
;l\/1=- TIPO DE EDIFICACION BASE:
TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [éscaleras + modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
190.00m2 Vivienda unifamiliar

- escaleras + modulo opuesto al acceso.
L Vivienda multifamiliar
Sudivisién
NO

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | | TA-10 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
"""""""""""""""" - Un nivel
1T T Tee ) 7 Dos niveles ‘

\o1laz| o3 | . ; 5
| | \o1jo2| 03 }—— | Tres niveles a mas
| o5 |

Densificacidon de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

b

| \ |
\ |
\ \ \
\\ \\ ‘.\ \\ \
DENSIFICACION | a ', *, \‘ |
o
b,

|
Densificacién lateral \ D
Densificacion de fondo
A A
H v

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado » —L
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:
TIPO 1, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con %
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [escaleras + modulo sobre el acceso. %

Modulo sobre el acceso i Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin

Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo h escaleras + modulo lateral al acceso. %
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con i
235.00m2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.

Sudivision S Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | |

CH-11 |
LOCALIZACION

CRECIMIENTO
CROQUIS

NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

Dos niveles
\ | (I
| \ "Uw‘oz\‘ o3l — i i
| \ ‘ |

Tres niveles a mas

\ |
[

| 1 10 “‘ 09 .\l‘ (?8\_,,_,.‘4\‘
| =% \ .

\

||
(

| C

|
1

Densificacion lateral
‘ \ 1 ‘ Densificacion de fondo
R e e Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:
TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras+ modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera

Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Mddulo lateral al acceso

Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA:

Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA

330.00m2

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
Vivienda unifamiliar

escaleras + modulo opuesto al acceso.
L Vivienda multifamiliar
Sudivisién
NO

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | | CH-12 | CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

,,,,,,,,,, : ‘ Un nivel
T R Dos niveles
\ | | -

| | 04

| | \‘,g-‘go;". o3t — 1 Tres niveles a mas

I { | os |

FORMA DE CRECIMIENTO

| =\
DENSIFICACION -
| =) | | | \ \
IGEl & \‘m | o9 ‘.‘osﬁ“ Densificacion lateral . > D \ ‘>

= L :

Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

FOTOGRAFIA
—gN ~,

]
|

MATERIALIDAD
Adobe

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo h escaleras + modulo lateral al acceso.
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con

128.00m2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

e Sl Vivienda multifamiliar
Sudivisién . .
Vivienda mixto
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CODIFICACION

CH-13

LOCALIZACION

CROQUIS

CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

rrrrrrr

h Bt
Looddddddd

e

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO |, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

—

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

73.00m2

Sudivisidn

m

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.

FORMA DE CRECIMIENTO

> R




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:

La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion =00 0 — SO inGas P AE - S N
| CODIFICACION | | CH-14 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION

CROQUIS

NIVEL DE CRECIMIENTO

\
I T T R =Z
| \ {o1}oz| 03 L—m

| 1 | \
\ | A | 05 |

B

N
ki — |
T

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

Iighig iy

> W

> TR

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO |, Unifamiliar + dos trayectos + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

—

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

Dimensién de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

73.00m2

Sudivision

m

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion
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ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | | TA- 01 | CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
. S— Un nivel
= H Dos niveles

FOTOGRAFIA

L,/\;I ' LA

Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacidn de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado

Mixto ]

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso

Modulo opuesto al acceso

Mddulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo
Escalera dos tramos

Escal uno-dos tramos ‘

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

12.00 X 25.00 m = 300.00m2

m

Sudivisidn

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con

escaleras + modulo opuesto al acceso.

-

FORMA DE CRECIMIENTO

|
n

]

:




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

CODIFICACION

TA - 02

LOCALIZACION

CROQUIS

| CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

| A P ATV

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacién lateral
Densificacion de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICA:

CION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

CONSISTENCIA DE ESCALERA

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Moddulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo
Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

F

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

30.00 X17.00 m = 510.00m2

Sudivisidn

NO

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
escaleras + modulo lateral al acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.

L. ]

-




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion

| CODIFICACION | | TA-03 | CRECIMIENTO

FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel
‘ ‘ v Dos niveles

Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral
Densificacion de fondo

Densificacion de frente -
[ ]
1]

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir

Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

L]

Lo ]

[me——————=

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO |, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras+modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo h escaleras + modulo lateral al acceso.
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
30.00 X 17.00 m = 510.00mM2 Vivienda unifamiliar -
Sudivision E Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

[ coomeaon ] | I ceamevo

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

WA TTLATT LA Dos niveles

Tres niveles a mas

FORMA DE CRECIMIENTO

DENSIFICACION

R Densificacién lateral

e Densificacion de fondo
= Densificacion de frente

FOTOGRAFIiA - PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
Sin concluir

Concluido

12N

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

L ____

"l iRl
14
q
j«

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras+modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos - escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
30.00 X 17.00 M = 510.00M2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

e Vivienda multifamiliar
Sudivisién . .
NO Vivienda mixto




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | | TA-05 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
| Un nivel
\\ yd : ZK,« Dos niveles
~ Tres niveles a mas

[
DENSIFICACION
L \ﬁ 9— Densificacion lateral -
:\ Densificacion de fondo
J ) Densificacién de frente
PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion

Sin concluir
Concluido

FOTOGRAFIA

-
-

|
|
|
|

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado - —

Mixto ]

TIPO DE EDIFICACION BASE:

L
L _

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos ‘ escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con

12.00 X 25.00 M = 300.00M2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

R Sl Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Sudivisidn . )
Vivienda mixto

con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020: i O e s £ A N A A
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | | TA-06 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel

~ ~ ~7

Dos niveles
Tres niveles a mas -

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo

Densificacidon de frente -

PROCESO DE CRECIMIENTO <7 7 7
Proceso de construccion _' I:]:'_ |

A
i/ !
/ i
/ Y - . .
/ Y l| \lI Sin concluir
f'f j ESaniimine Concluido -

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado -

Mixto ]

TIPO DE EDIFICACION BASE:

FOTOGRAFIA

Lo

EEELSS s

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin-con
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 X 25.00 M = 300.00M2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

Sudivisién . .
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.

‘ Sl Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

CODIFICACION

TA-07 |

LOCALIZACION

CROQUIS

CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

e

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN
Modulo sobre el acceso

Modulo opuesto al acceso

Moddulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacién lateral
Densificaciéon de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

7

R

r— 77

L

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Dimensidn de parcela

12.00 X 25.00 m = 300.00m2

Sudivisidn

E

CONSISTENCIA DE ESCALERA
Sin escalera ‘
Escalera dos tramos

Escal uno-dos tramos

Vivienda unifamiliar -
Vivienda multifamiliar

Escalera un tramo
TIPOS DE VIVIENDA
Vivienda mixto

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | |

TA-08 |

LOCALIZACION

CROQUIS

CRECIMIENTO

NIVEL DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacion lateral
Densificacion de fondo

FORMA DE CRECIMIENTO

Densificacidon de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

—

Modulo sobre el acceso

Modulo opuesto al acceso

Mddulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera
Escal uno-dos tramos ‘

Adobe ]
Concreto armado

Mixto

N

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

Dimensidn de parcela

Escalera un tramo
TIPOS DE VIVIENDA

12.00 X 25.00 m = 300.00m2

E

Sudivisidn

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

CONSISTENCIA DE ESCALERA
Escalera dos tramos

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

[ coomeaon ] | o |

FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
| Un nivel ~7 7 7
'\-\\/_,/' Dos niveles
T T Tres niveles a mas -
DENSIFICACION

I Densificacion lateral

Densificacion de fondo D J D

Densificacidon de frente

-
E

FOTOGRAFIiA PROCESO DE CRECIMIENTO
§ N . — Proceso de construccion —— —— —
N ] \ Sin concluir —

Concluido

|
y ) |
> |
'/‘\ :
< S | MATERIALIDAD |
v N 1l ]
/ \\\j Adobe D |
Concreto armado ‘ ‘ L, | |
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

Ve
L/
/\

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso - Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 X 25.00 m = 300.00m2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.
Sudivision E Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

R

| CODIFICACION | | TA-10 | CRECIMIENTO

FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

Dos niveles

Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacién lateral
Densificaciéon de fondo
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
Sin concluir
Concluido

FOTOGRAFIA

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

(g

L ____|

- 7777
L]

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
30.00 X 17.00 M = 510.00M2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.
Sudivision E Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

CODIFICACION | |

TA-11

LOCALIZACION

CROQUIS

NIVEL DE CRECIMIENTO

FOTOGRAFIA

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

CONSISTENCIA DE ESCALERA

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacidn de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con
escaleras + modulo sobre el acceso.

MODULO DE ORIGEN
Modulo sobre el acceso i
Modulo opuesto al acceso
Mddulo lateral al acceso

DATOS DE LA VIVIENDA:

Sin escalera

Escalera un tramo

TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo lateral al acceso.

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

Dimensidn de parcela

TIPOS DE VIVIENDA

30.00 X17.00 m = 510.00m2

Sudivisidn

m

Vivienda unifamiliar
Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con

escaleras + modulo opuesto al acceso.

| CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

L ___|

- 7777




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | | TA-12 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel

| A LA Dos niveles

Tres niveles a mas

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
i s Densificacion de frente

[
DENSIFICACION
]

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion , ~ ~ ~
Sin concluir
Concluido

-

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

i menn
i i)

- 7777
L]
|

L _

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + sin-con

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras+modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos ‘ escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
30.00 X 17.00 M = 510.00M2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

e Vivienda multifamiliar
Sudivisién . .
NO Vivienda mixto




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | | TA-13 | CRECIMIENTO

FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel
Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral
Densificacion de fondo
Densificacidn de frente

FOTOGRAFIA PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir

Concluido

4

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA
Modulo sobre el acceso Sin escalera i TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso - Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 X 25.00 m =300.00m2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.
Sudivision E Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:

La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon ' : Eite
| CODIFICACION | | TA-14 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENT
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
Un nivel 7 7 v

Dos niveles
Tres niveles a mas

\
\
i
L y ;
s ; \
i
; ; \
|

.
. \
L ‘
Y/ [ L ‘

Y

\
\
\
- |

X DENSIFICACION
PR Densificacién lateral
o Densificacién de fondo
Densificacion de frente

FOTOGRAFIA AN / PROCESO DE CRECIMIENTO
' Proceso de construccion
Sin concluir

Concluido

L]

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

L __ ]

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + con

MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos - escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 X 25.00 M = 300.00M2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

e Sl Vivienda multifamiliar
Sudivisién . .
Vivienda mixto




ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020:
La ciudad a partir de tejidos tipicos vy tipos de edificacidon

| CODIFICACION | | TA-15 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel - ~ ~ N

Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral -

Densificacion de fondo
Densificacidn de frente -

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién ) ~N N ~
Sin concluir

] | Lconduido ]
/ MATERIALIDAD

N Adobe
N Concreto armado
A

i ™,

FOTOGRAFIA

L1

Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + con

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras+modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera i
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo
Mddulo lateral al acceso - Escalera dos tramos TIPO Ill, Multifamiliar + un trayecto + con
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 X 25.00 m = 300.00m2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.
Sudivision E Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | | TA-16 | CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
- ~ ~~ v
—f Un nivel
Dos niveles
_ Tres niveles a mas — —
DENSIFICACION

T Densificacion lateral
Densificacion de fondo
g Densificacidon de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccién
Sin concluir
Concluido

FOTOGRAFIA

L] ] L]

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

il
q
Jq
HJQ
(1]

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

TIPO I, Unifamiliar + dos trayectos + con
MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA | |escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Unifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Multifamiliar + un trayecto + con
12.00 X 25.00 M = 300.00M2 Vivienda unifamiliar escaleras + modulo opuesto al acceso.

Sudivisién . .
Vivienda mixto con escaleras + modulo lateral al acceso.

H Vivienda multifamiliar TIPO V, Multifamiliar + uno-dos trayectos +
NO
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| CODIFICACION | | VC- o1 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

‘ e - Un nivel - ‘ il w

| ' Dos niveles “_f ,e"’ |

Tres niveles a mas r

DENSIFICACION

Densificacion lateral

Densificacion de fondo

Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO A 4 A=
Proceso de construccion _|_
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD

Adobe -

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE
MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA \

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO II, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin

Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin

DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso. %
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO 1V, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin

12.50 X 16.00 = 200.00M2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.

Sudivisién S Vivienda multifamiliar TIPO V, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
Vivienda mixto + sin escaleras + modulo lateral al acceso.
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| CODIFICACION | | VC-02 | CRECIMIENTO

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
1 e Un nivel

Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral
Densificacidon de fondo = —
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccidon
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos

MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA \ +sin escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera

TIPO Il, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin i
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso. %

Médulo lateral al acceso Escalera dos tramos
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos

Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
12.50 X 16.00 = 200.00mM2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.

Sl Vivienda multifamiliar TIPO V, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
Vivienda mixto + sin escaleras + modulo lateral al acceso.

Sudivisidon
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O r———
| CODIFICACION | | VC-03 | CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO
] E Un nivel -
Dos niveles

Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral

Densificacidon de fondo

Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccidon
Sin concluir

Concluido

MATERIALIDAD

Adobe

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN

Modulo sobre el acceso
Modulo opuesto al acceso
Médulo lateral al acceso

-

DATOS DE LA VIVIENDA:
Dimensidn de parcela

CONSISTENCIA DE ESCALERA
Sin escalera

Escalera un tramo

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO Il, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo lateral al acceso.

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos

TIPO Ill, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPOS DE VIVIENDA

12.50 X 16.00 = 200.00m2

Sudivisidon

E

Vivienda unifamiliar -

Vivienda multifamiliar
Vivienda mixto

TIPO IV, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo opuesto al acceso.

TIPO V, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
+ sin escaleras + modulo lateral al acceso.

"




""""""""" PR,
FORMA DE CRECIMIENTO

ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN 1956-2020: i
La ciudad a partir de tejidos tipicos y tipos de edificacion
IMIENTO

T T— |

LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

] . T Un nivel -

pre=s Dos niveles \
Tres niveles a mas

DENSIFICACION (
Densificacion lateral | |

Densificacidon de fondo | ‘
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion -] j =i

Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD

Adobe -

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

FOTOGRAFIA

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [* sin escaleras + modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera i TIPO Il, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Médulo lateral al acceso - Escalera dos tramos TIPO I, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA TIPO IV, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
10.00 X 20.00 = 200.00mM2 Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.
e E Vivienda multifamiliar _
Sudivisién . .
Vivienda mixto
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CODIFICACION | | VC-o05 | CRECIMIENTO FORMA DE CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

. O ive ] v | ¥
= _ Dos niveles
Tres niveles a mas

DENSIFICACION
Densificacidn lateral \ | ) |
Densificacion de fondo

{
Densificacidon de frente -

PROCESO DE CRECIMIENTO L 4 L 4
Proceso de construccion 3

Sin concluir

Concluido

MATERIALIDAD

Adobe -

Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

FOTOGRAFIA

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA | [ Sin escaleras + modulo sobre el acceso.
Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO II, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin

escaleras + modulo lateral al acceso.

Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo

Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso. %
Dimensidn de parcela TIPOS DE VIVIENDA

10.00 X 20.00 =200.00m2 Vivienda unifamiliar -

‘ Sl Vivienda multifamiliar TIPO V, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos

Sudivisién . . i
Vivienda mixto + sin escaleras + modulo lateral al acceso.
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CODIFICACION | | VC- 06 | CRECIMIENTO
LOCALIZACION CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel

Dos niveles
i ’ Tres niveles a mas

DENSIFICACION

Densificacion lateral | ]
Densificacion de fondo | | |
Densificacion de frente

PROCESO DE CRECIMIENTO
Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

FOTOGRAFIA
-

MATERIALIDAD
Adobe
Concreto armado
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE TIPO I, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos

MODULO DE ORIGEN \ CONSISTENCIA DE ESCALERA \ +sin escaleras + modulo sobre el acceso.

Modulo sobre el acceso Sin escalera TIPO Il, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
Modulo opuesto al acceso Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.
Mddulo lateral al acceso Escalera dos tramos TIPO Ill, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
DATOS DE LA VIVIENDA: Escal uno-dos tramos escaleras + modulo sobre el acceso.
Dimension de parcela TIPOS DE VIVIENDA
10.00 X 20.00 = 200.00mM2 Vivienda unifamiliar -

Sudivisién . . .
Vivienda mixto + sin escaleras + modulo lateral al acceso.

‘ Sl Vivienda multifamiliar TIPO V, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
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| CODIFICACION | |

VC- 07 |

CRECIMIENTO

LOCALIZACION

CROQUIS NIVEL DE CRECIMIENTO

Un nivel

| [ ‘ [
Dos niveles ’ l ‘

Tres niveles a mas

DENSIFICACION

‘ |

| |
Densificacion lateral ". ‘I ey |
Densificacién de fondo “ | ‘: " |
Densificacién de frente o

PROCESO DE CRECIMIENTO

Proceso de construccion
Sin concluir
Concluido

MATERIALIDAD
Adobe

Concreto armado | —
Mixto

TIPO DE EDIFICACION BASE:

TIPO DE EDIFICACION DE BASE

MODULO DE ORIGEN CONSISTENCIA DE ESCALERA
Modulo sobre el acceso Sin escalera
Modulo opuesto al acceso

Mddulo lateral al acceso
DATOS DE LA VIVIENDA:
Dimensidn de parcela

10.00 X 20.00 = 200.00mM2

TIPO Il, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin

Escalera un tramo escaleras + modulo lateral al acceso.

Escalera dos tramos
Escal uno-dos tramos
TIPOS DE VIVIENDA

TIPO Ill, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin
escaleras + modulo sobre el acceso.

TIPO IV, Uni/multifamiliar + un trayecto + sin

Vivienda unifamiliar - escaleras + modulo opuesto al acceso.
‘ S

e Vivienda multifamiliar
Sudivisidn

Vivienda mixto

TIPO V, Uni/multifamiliar + uno-dos trayectos
+ sin escaleras + modulo lateral al acceso.
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La formacion del tejido urbano en San Sebastian
comienza durante la primera estapa del siglo 19, en un
contexto territorial de lineas hidrograficas y el rio Huatanay
que recorre longitudinalmente el distrito. El trayecto matriz
paralelo a la red hidrografica, dividiendo la estructura ubana
en tres sectores ladera en situacién centrica, ladera
derecha, margen izquierda con pendiente y margen
derecha con pendiente sobre estas surgen los trayectos de
implantacion establecidos por los trayectos perpendiculares
a la red longitudinal formando seis sectores.

Una vez retirado las capas espacio temporales del
tejido urbano actual, presenciamos la malla primaria, en la
figura 74 se puede observar las ramificaciones hidrogréaficas
representada por los trazos continuos de color azul, y las
lineas entrecortadas representa la red hidrogréfica que
recorre longitudinaimente los tres centro del territorio
Cusquefio, siendo uno de estos San Sebastian; podemos
identificar los trayectos matriz de color rojo y los primeros
asentamientos (hoy, centro histérico del distrito); el tejido
urbano en San Sebastian presenta dos caracteristicas
segun su emplazamiento de asentamientos; ladera, donde

se ubican las ramificaciones hidrograficas y planicie zonas

con malla primaria para la ubicaciéon de asentamientos.

Recorrido de la red hidrografica principal, ramificacion de lineas hidricas. Primera expansién 1956, centro historico del distrito de San Sebastian.

Trazo de las vias principales, trayecto matriz, de implantacion y de union.
b o o e

LEYENDA

Trazos secundarios establecidos posteriormente a las vias principales; trayecto de
reestructuracion.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN ANTONIO
ABAD DEL CUSCO

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y ARTES PLASTICAS

PROYECTO DE TESIS: ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN

1956-2020. LA CIUDAD A PARTIR DE TEJIDOS TIPICOS Y TIPOS DE
EDIFICACION

ASESORES ‘ TESSTA:

DR. ARQ. EGAR ALBERTO TORRES PAREDES BACH. ARQ. YOSELINE
DRA. ARQ. ZULEMA

commCTURA URBANA B L DISTAITO %///

SAN SEBASTIAN DESPUES DE 1966 ﬁ G O ]

REViSIoN ESCALA

01 10000

15.03.2025




4

¢

La expansion de la estructura urbana procede durante
la segunda mitad del siglo 19 y el siglo 20 comenzando con
el cuadrante central, con expansion longitudinal, la
construcciéon de aeropuerto fue determinante para la
sectorizacion e identificacion de tejidos tipicos.

Cincuenta afios después comienza la expansion
longitudinal del distrito llegando a tener antinodos, los
cuales limitan con los distritos de Cusco y San Jerénimo; la
trama de color violeta contiene la formacion de
asentamientos por expansién, en este tiempo la trama
urbana tiene un crecimiento acelerado, ocupando en su
totalidad areas de planicie y parte de terrenos en ladera con
pendientes moderadas; en la imagen se muestra la
formacién de tejido en seis sectores dando paso a una

posibilidad de densificacion lateral.

Trazos secundarios establecidos posteriormente a las vias principales; trayecto de
reestructuracion.
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La expansion de la estructura urbana transversal en
San Sebastian se a partir del siglo XX, creando nuevos
modelos de tejidos urbanos ubicados en pendiente
pronuciada.

Los tejidos urbanos al igual que una edificacion
comienzan con un acceso, aungue en una escala mayor,
este acceso se da mediante una via, cuya estructura
elemental es representada por el trayecto en sus
diferentes niveles, paralelamente a la densificacion de la
parcela se evidencia una densificacion del tejido urbano
comenzando por la existencia del trayecto matriz
coincidentemente paralelo a la red hidrografica principal,
creando tejidos segmentados por los trayectos de

implantacién 'y unién, formando asi las primeras

manzanas.

LEYENDA

Recorrido de la red hidrografica principal, ramificacion de lineas hidricas.

Trazo de las vias principales, trayecto matriz, de implantacion y de unién.
b o o e

reestructuracion.

Trazos secundarios establecidos posteriormente a las vias principales; trayecto de

Primera expansién 1956, centro historico del distrito de San Sebastian.

Segunda expansién entre 1956 - 1987, formando la parte central del distrito, sectores en
planicie.

Tercera expansién entre 1993 - 2020, formando la periferia del distrito, sectores con
pendiente.
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La clasificacion previa se da mediante la agrupacion de
caracteristicas similares de los tejidos urbanos de San
Sebastian; se encontraron cinco tipos de tejidos urbanos que
forman la estructura urbana del distrito; dos se ubican en zonas
de planicie y tres de ellas se ubican en sectores con pendiente
media y pronunciada.

La primera clasificacién, se caracterizan por una trama
regular con un trayecto matriz simple, trayectos de implantacion
y solo un trayecto unién conformando una linea de manzanas
paralela al trayecto matriz; en San Sebastian existen cuatro
casos similares.

La segunda clasificacion se caracteriza comenzando por el
trazo de trayectos bifurcados y trifurcados, posteriormente los
trayectos de implantacion rectilineos caracterizados que
conectan ambas lineas matrices, formando manzanas
regulares, finalmente las lineas de unidén se encuentran
trazadas entre los trayectos de implantacion, formando una
estructura urbana regular.

La tercera clasificacion se caracteriza por tener la
estructura urbana ramificada, iniciando el trazo con el trayecto
matriz de tronco, con los trayectos de implantacion como
ramas y los trayectos de unidon segmentados; este tipo de
calificaciones se ubican en zonas con pendiente pronunciada
con trayectos interrumpidos en todos los niveles.

La cuarta clasificacion corresponde a los tejidos urbanos
ubicados en pendiente moderada y pronunciada, con trayectos
de implantacién en forma ramificada discontinua, con trayectos
de unién formando manzanas con posibilidad de expansion.

La quinta clasificacion se caracteriza por ubicarse en zonas
de pendiente moderada con un trayecto matriz donde surgen
los trayectos de implantacion paralelamente ubicados y
perpendicularmente tejidos con los trayectos de unién. Existen
cuatro estructuras urbanas con este tipo de caracteristicas

formales

Trayecto matriz, recorridos longitudinales principales.

Trayecto de implantacién, surge del trayecto matriz

LEYENDA

Trayecto de union, une los trayectos de implantacion, formando manzanas.

Trayecto de reestructuracion. el cual corta la trama en manzanas
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TRAYECTO MATRIZ, vias principales formada paralela a los recorridos
hidrograficos establecidos con el tiempo.

TRAYECTO DE IMPLANTACION, calles que surge perpendicularmente al
trayecto matriz.

TRAYECTO DE UNION, une los trayectos de implantacién, formando
manzanas.

TRAYECTO DE REESTRUCTURACION, el cual corta la trama inicial de las
manzanas.

[ mepresentacion ae manzanas reguares, sobre razo recutar ngrucina.

UNIVERSIDAD NACIONAL DE SAN ANTONIO
ABAD DEL CUSCO

FACULTAD DE ARQUITECTURA Y ARTES PLASTICAS

PROYECTO DE TESIS: ESTRUCTURA URBANA DE SAN SEBASTIAN
1956-2020. LA CIUDAD A PARTIR DE TEJIDOS TIPICOS ¥ TIPOS DE
EDIFICACION

ASESORES: TESSTA

DR. ARQ. EGAR ALBERTO TORRES PAREDES BACH. ARQ. YOSELINE
DRA. ARQ. ZULEMA

ey o
7/
TIPO DE EDIFICACION DE BASE |

REViSIoN =y FEGHA G - O 5

01 1/25000 15.03.2025



AutoCAD SHX Text
MANZANEO

AutoCAD SHX Text
....................

AutoCAD SHX Text
PARCELACIÓN

AutoCAD SHX Text
................

AutoCAD SHX Text
TEJIDO URBANO

AutoCAD SHX Text
..................

AutoCAD SHX Text
ESQUEMATIZACIÓN

AutoCAD SHX Text
ZONA DE


EZQUEMEATIZACION

ZONA DE
TEJIDO URBAND:+:rerrersrevrers

MANZANEQ

PARCELACION

=

LEYENDA

- Representacién de manzanas regulares, sobre trazo recitular longitudinal.

TRAYECTO MATRIZ, vias principales formada paralela a los recorridos
hidrograficos establecidos con el tiempo.

TRAYECTO DE IMPLANTACION, calles que surge perpendicularmente al
trayecto matriz.

TRAYECTO DE UNION, une los trayectos de implantacién, formando

manzanas.

TRAYECTO DE REESTRUCTURACION, el cual corta la trama inicial de las

manzanas.
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LEYENDA

- Representacién de manzanas regulares, sobre trazo recitular longitudinal.

TRAYECTO MATRIZ, vias principales formada paralela a los recorridos
hidrograficos establecidos con el tiempo.

TRAYECTO DE IMPLANTACION, calles que surge perpendicularmente al
trayecto matriz.

TRAYECTO DE UNION, une los trayectos de implantacién, formando

manzanas.

TRAYECTO DE REESTRUCTURACION, el cual corta la trama inicial de las

manzanas.
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MANZANEO

PARCELACION

LEYENDA

TRAYECTO MATRIZ, vias principales formada paralela a los recorridos
hidrograficos establecidos con el tiempo.

TRAYECTO DE IMPLANTACION, calles que surge perpendicularmente al
trayecto matriz.

TRAYECTO DE UNION, une los trayectos de implantacién, formando
manzanas.

TRAYECTO DE REESTRUCTURACION, el cual corta la trama inicial de las
manzanas.

- Representacién de manzanas regulares, sobre trazo recitular longitudinal.
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LEYENDA

TRAYECTO

hidrograficos establecidos con el tiempo.

TRAYECTO

trayecto matriz.

TRAYECTO
manzanas.

TRAYECTO DE REESTRUCTURACION, el cual corta la trama inicial de las

manzanas.

- Representacién de manzanas regulares, sobre trazo recitular longitudinal.

MATRIZ, vias principales formada paralela a los recorridos
DE IMPLANTACION, calles que surge perpendicularmente al

DE UNION, une los trayectos de implantacién, formando
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Todos los asentamientos, hasta el mas elemental,
tiene un trayecto matriz no edificado; a su vez estos
estan compuestos por horcajadas que generalmente se
forman a través de ramificaciones hidrograficas.

Con la finalidad de crear el centro urbano se
modificaron las redes hidrograficas que pasaban por la
cludad, transformacién que implico la construccion de
un canal artificial denominado Watanay para evitar que
los torrentes de la cabecera alimenten los humedales
(Alfaro, Matos, Betran, & Mar, 2014, pag. 26). La
configuracién estructural de la ciudad resulto del nuevo
trazado de rios que conducia artficialmente de la
cabeza a la cola -zona de San Sebastian- En la imagen
se muestra el trayecto matriz, las horcajadas que salen

de el y la ubicacion del centro-periferia del territorio.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

LEYENDA

=
=

Recorrido hidrografico principal, posteriormente forma el trayecto matriz
principal, recorre longitudinaimente el distrito

Recorrido de la red hidrografica secundaria, conforma los trayectos de
implantacion y sus ramificaciones.

[ ouras ce et retiove et teritoro el Gusco.

[ entos ce mavor actuisac.

- Representacion del centro historico del Distrito de San Sebastian.
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En el territorio cusquefio los nodos se forman por la
interseccién entre el trayecto matriz con trayectos de
implantacién convirtiéndose asi en eje centralizador y
ejes divisorios respectivamente. La forma del organismo
base del territorio estudiado, segin la imagen, es
longitudinal; jerarquizado la red hidrografica, que con el
crecimiento de la estructura urbana sera una de las vias
principales, perpendicular a este trayecto surgen los ejes
divisorios formados por nodos ubicados en el trayecto
matriz ubicados en los

y antinodos primeros

asentamientos periféricos.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

|:| Nodos sobre el eje longitudinal.

Linea que limita zonas de centro con sectores de
periferia.

LEYENDA

Recorrido hidrografico principal, posteriormente forma el trayecto matriz
principal, recorre longitudinaimente el distrito
|:| Curvas de nivel, relieve del territorio del Cusco.

Recorrido de la red hidrografica secundaria, conforma los trayectos de
implantacién y sus ramificaciones.

Centros de mayor actividad, considerados nodos sobre el eje longitudinal,
mientras mas grande mayor actividad.

- Representacion del centro historico del Distrito de San Sebastian.

[ zones ce pentena
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Entre los siglos XVI y XVl el crecimiento de la
estructura del Cusco se evidencio en la cabeza,
posteriormente durante el siglo 19 se expandié a o largo
del trayecto creando dos nodos puntiformes con limites
marcados, San Sebastian y San Jerénimo, que
finalizando el periodo termino como una sola estructura
urbana. En la imagen podemos Iidentificar tres
nodalidades puntiformes; Cusco, San Sebastian San
Jerénimo, enlazadas por el trayecto matriz, ubicados en
la cabeza, parte central y en la cola respectivamente;
cada estructura urbana es independiente y tiene
caracteristicas tipicas que dependeran de su posicion,
sin embargo, el enlace entre estas representa el
organismo de asentamientos, que son necesarias
describir para comprender la estructura urbana de San
Sebastian y como esta conectado con su organismo.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

[

Linea que limita zonas de centro con sectores de
periferia.

LEYENDA

Recorrido hidrografico principal, posteriormente forma el trayecto matriz
principal, recorre longitudinaimente el distrito

[ ouras ce et retiove et teritoro el Gusco.

Recorrido de la red hidrografica secundaria, conforma los trayectos de
implantacion y sus ramificaciones.

[ entos ce mavor actuisac.

- Representacion del centro historico del Distrito de San Sebastian.

[ zones ce pentena

Linea de trama seg(in los planos territoriales del plan director - Ministerio de
vivienda 1979; existentes y modificados.
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El crecimiento del organismo se da mediante el
crecimiento modular de sub centros; el territorio en
mencion tiene tres sub centros con expansiones
auténomas, Cusco, San Sebastian y San Jerénimo; sin
embargo, su expansion forma una sola estructura donde
no se diferencian limites y se convierten en parte de un
organismo complejo. Las duplicaciones internas se
realizan progresivamente y deberan ser estudiadas
mediante su tipologia estructural; en esta investigacion
nos enfocaremos en el andlisis formal de la estructura

urbana de San Sebastian.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

e

Linea que limita zonas de centro con sectores de
periferia.

Linea de trama seguin la comisién de acondicionamiento
territorial y desarrollo urbano 1987

LEYENDA

Recorrido hidrografico principal, posteriormente forma el trayecto matriz
principal, recorre longitudinaimente el distrito

[ ouras ce et retiove et teritoro el Gusco.

Recorrido de la red hidrografica secundaria, conforma los trayectos de
implantacion y sus ramificaciones.

[ entos ce mavor actuisac.

- Representacion del centro historico del Distrito de San Sebastian.

[ zones ce pentena

Linea de trama seg(in los planos territoriales del plan director - Ministerio de
vivienda 1979; existentes y modificados.
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Un primer reconocimiento de la morfologia del territorio
cusquefio revela su configuracién longitudinal, definida
principaimente por la red hidrografica que articula los
principales nodos urbanos. Uno de los ejes fundacionales lo
constituye el trayecto formado por la canalizacion de los rios
Saphi y Tullumayu, establecidos durante la época incaica.
Este sistema hidrico no solo organizé el espacio urbano
prehispanico, sino que se consolidd como un elemento
estructurador del actual centro histérico del Cusco.

El segundo eje matriz, clave para la expansion del
territorio en etapas posteriores, corresponde al rio Watanay.
Este curso fluvial funcioné como un articulador natural que
condicioné el crecimiento hacia el sur y este de la ciudad,
reforzando la forma longitudinal del valle cusquefio y

orientando la estructura urbana en torno a su cauce.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

LEYENDA

Esta zona representa el sector del humedal de la laguna Morkil, interpretada
PO, imagen reconstructiva de la delimitaciin del Lago Morkil (Alfaro, Matos, Betrin, & Mar, 2014)

Curvas de nivel, relieve del territorio del Cusco.

Representa la zona territorial actual del distrito de San Sebastian, incluyendo
zona urbana y extra urbana.

Representa la Zona urbana del Cusco, expansién hasta 2020; registro de la
zona catastral de la municipalidad de San Sebastian.

Red Hidrografica tullumayu, saphy, Chunchulmayu.
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En el territorio estudiado se evidencia las LEYENDA

ramificaciones hidrogréficas que surgen de la red
E Esta zona representa el sector del humedal de la laguna Morkil, interpretada

hidrografica matriz, que recorre de forma longitudinal, la PO imagen reconsiructiva de la delimitacin del Lago Morkil (Alfaro, Matos, Betrin, & Mar. 2014)

ciudad de Cusco. Formando zonas aptas para la |:| Curvas de nivel, relieve del territorio del Cusco.

agricultura; creando terrazas destinadas a la produccién Representa la zona territorial actual del distrito de San Sebastian, incluyendo
' zona urbana y extra urbana.

agraria, posteriormente formaron parte de antiguos Representa la Zona urbana del Cusco, expansién hasta 2020; registro de la
zona catastral de la municipalidad de San Sebastian
asentamientos de las primeras comunidades aldeanas

E Red Hidrografica tullumayu, saphy, Chunchulmayu.
en el valle del Cusco. Estos trayectos se formaron por la

y las redes hi 4 secundarias que |:| Ubicacién de las zonas agricola, ladera.

delimitaron los asentamientos; ambos elementos

extraurbanos marcaron la decision del hombre de

asentarse en este territorio y su estrategia para su
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E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

E Limite hidrografico del humedal del lago morkil.
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Diferencia entre la red hidrografica establecida por la
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La consolidacién del trayecto matriz longitudinal y
los canales de regadio como ramificaciones
secundarias refuerza los limites de los asentamientos;
por ende, la relacion entre estos. Se muestra la relacién
entre la explotacién agraria (manchas verdes) y las
zonas productivas (manchas marrones); de esta
relacion se puede inferir, que la cantidad de
movimiento o actividad en laderas es mayor que en
otros sectores alejados de las zonas productivas;
determinando las contra crestas mas productivas o

activas.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

E Limite hidrografico del humedal del lago morkil.

Diferencia entre la red hidrografica establecida por la
laguna morkil y las redes viales actuales.

Zonas de interseccion entre entre las areas agricolas y
zonas de produccion.

LEYENDA

Esta zona representa el sector del humedal de la laguna Morkil, interpretada
PO, imagen reconsiructiva de la delimitaciin del Lago Morkil (Alfaro, Matos, Betrin, & Mar, 2014)

|:| Curvas de nivel, relieve del territorio del Cusco.

Representa la zona territorial actual del distrito de San Sebastian, incluyendo
zona urbana y extra urbana.

Representa la Zona urbana del Cusco, expansion hasta 2020; registro de la
zona catastral de la municipalidad de San Sebastian.

-P‘ Red Hidrografica tullumayu, saphy, Chunchulmayu.

|:| Ubicacién de las zonas agricola, ladera.
|:| Ubicacién de las zonas de produccién
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En la distribucion de los 60 principales
asentamientos killke, publicados por Bauer (Alfaro,
Matos, Betréan, & Mar, 2014), contribuye con la
determinacién de nlcleos urbanos y protourbanos del

territorio estudiado. Se muestra la relacion entre los

LEYENDA

Esta zona representa el sector del humedal de la laguna Morkil, interpretada
PO, imagen reconsiructiva de la delimitaciin del Lago Morkil (Alfaro, Matos, Betrin, & Mar, 2014)

I:l Curvas de nivel, relieve del territorio del Cusco.

Representa la zona territorial actual del distrito de San Sebastian, incluyendo
zona urbana y extra urbana.

la Zona urbana del Cusco, expansion hasta 2020; registro de la

¢ | asentamientos y zonas productivas, do

nicleos urbanos y protourbanos; gracias a las
fotografias areas tomadas en 1956 hasta los planos de

la gran expansion urbana del territorio cusquefio.

E Limite territorial del Distrito de San Sebastian.

E Limite hidrografico del humedal del lago morkil.

Diferencia entre la red hidrografica establecida por la
laguna morkil y las redes viales actuales.

Zonas de interseccion entre entre las areas agricolas y
zonas de produccion.

@ Ubicacion de asentameintos killque

Ubicacion de sectores protourbanos, posibles centros
de zonas urbanas.

i6n de las vias princij

I:l zona catastral de la municipalidad de San Sebastian.

E Red Hidrografica tullumayu, saphy, Chunchulmayu.

I:l Ubicacién de las zonas agricola, ladera.
I:l Ubicacién de las zonas de produccién
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