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Resumen 

El presente trabajo se estructura en tres capítulos, cada uno centrado en los diferentes aspectos de las actividades 

efectuadas a lo largo de la experiencia laboral, al formar parte de un equipo multidisciplinario encargado de la planificación 

de un territorio. 

 

En el Capítulo 1, se exponen los aspectos generales de la experiencia laboral, así como los objetivos tanto general como 

específicos de este trabajo, de la misma manera las generalidades de la Institución y las actividades desarrolladas durante 

el tiempo laborado, que comprende todas las etapas de planificación y formulación de un Plan de Desarrollo Urbano.  

 

El Capítulo 2, muestra a detalle la descripción del trabajo, así como las labores desempeñadas en cada elemento que 

integra cada uno de los componentes del “Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Poroy 2022 - 2032”.  

 

El Capítulo 3, contiene el análisis y muestra los resultados obtenidos durante la experiencia laboral, permitiendo 

identificar los conocimientos adquiridos, así como las conclusiones y recomendaciones y los anexos correspondientes.  

 

Palabras clave: Plan de Desarrollo Urbano, Poroy, Municipalidad Distrital, Planificación Urbana, Mejoramiento de 

capacidades, Uso de suelos, Equipamiento Urbano, Estructura Vial, Gestión de riesgos, Vivienda, Zona Catastrada. 
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INTRODUCCIÓN  

 

La arquitectura es una profesión que demanda 

colaboración y coordinación con diversos profesionales y 

especialistas, tanto en las etapas de diseño como en el 

proceso de construcción de un edificio, como en la 

planificación de un determinado espacio geográfico, por lo 

cual un arquitecto debe ser versátil y capaz de 

desempeñarse en las diferentes áreas de la profesión.  

 

Para la planificación de un determinado espacio se 

necesita poner en práctica cada conocimiento adquirido 

en la etapa universitaria, así como estar actualizado con 

la normativa correspondiente que se va aprendiendo en el 

desarrollo de la vida laboral. 

 

Un arquitecto es un profesional completo, ya que no 

solo debe de poseer conocimientos a nivel técnico, sino 

también debe saber de normativa, temas legales, 

estratégicos, empresariales y tener liderazgo innato, 

debido a que debemos aspirar a ser líderes en los 

proyectos que se nos encomienden, poniendo en práctica 

cada conocimiento adquirido y teniendo siempre en 

cuenta los valores inculcados en el ámbito familiar, así 

como el respeto hacia los demás. Todas estas 

características hacen de un arquitecto un profesional 

diferente que debe saber llevar con orgullo el título 

adquirido y saber la responsabilidad que tiene en el 

desarrollo de nuestro país.  

 

Comencé mi experiencia laboral mientras cursaba el 7.º 

ciclo de mi carrera de Arquitectura, inicialmente 

desempeñándome como practicante, en el departamento 



 

de “Catastro de la SUNARP”, y al finalizar mis estudios 

universitarios entre los años 2009 y 2010 logré 

desarrollarme a nivel profesional como asistente de 

supervisión, residencia, coordinación, gestión y ejecución 

de distintos proyectos en el sector privado e instituciones 

públicas. 

Posteriormente, logré desenvolverme a nivel 

profesional como asistente de supervisión. 

 

A partir del año 2018, junto con un grupo de amigos, 

decidimos formar 3D STUDIO ARQUITECTURA S.A.C. 

en una entidad dedicada al desarrollo de proyectos de 

construcción y arquitectura, en la cual venimos laborando 

hasta la actualidad. 

 

Durante esta fase como arquitecto, asumí mayores 

responsabilidades en el ámbito laboral, aplicando y 

fortaleciendo los conocimientos adquiridos en la 

universidad. Gracias a la formación impartida por mis 

docentes, la estructura curricular de la carrera, y la 

experiencia pre-profesional acumulada, logré consolidar 

las habilidades que definieron mi perfil profesional. 

 

En el presente documento reflejaré mi experiencia 

profesional como planificador, gestor y líder de proyectos, 

abarcando tanto la planificación como el urbanismo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ACRONIMOS 

 

ANA:   Autoridad Nacional del Agua 

CENEPRED:  Centro Nacional de Estimación, 

Prevención y Reducción del Riesgo 

de Desastres 

CEPLAN:   Centro Nacional de Planeamiento 

Estratégico 

COFOPRI:  Organismo de Formalización de la 

Propiedad Informal 

INDECI:   Instituto Nacional de Defensa Civil 

INEI:   Instituto Nacional de Estadística e 

Informática 

MEF:   Ministerio de Economía y Finanzas 

MINAGRI:  Ministerio de Agricultura y Riego 

MINAM:   Ministerio del Ambiente 

MINCETUR:  Ministerio de Comercio Exterior y 

Turismo 

MTC:   Ministerio de Transportes y 

Comunicaciones 

MVCS:  Ministerio de Vivienda, Construcción y 

Saneamiento 

 

 

PAT:   Plan de Acondicionamiento Territorial 

PBI:   Producto Bruto Interno 

PDM:   Plan de Desarrollo Metropolitano 

PDU:   Plan de Desarrollo Urbano 

PEA:   Población Económicamente Activa 

RATDUS:  Reglamento de Acondicionamiento 

Territorial y Desarrollo Urbano 

Sostenible  

RNE:   Reglamento Nacional de 

Edificaciones 

ROF:   Reglamento de Organización y 

Funciones 

SBN:   Superintendencia Nacional de Bienes 

Estatales 

SENASA:   Servicio Nacional de Sanidad Agraria 
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CAPITULO I 

GENERALIDADES 

 

1.1. CARACTERIZACIÓN DEL ÁREA EN QUE SE 

PARTICIPÓ. 

La arquitectura abarca varios campos, uno de los 

cuales es la planificación urbana. En esencia, la 

planificación urbana implica el diseño de estrategias 

destinadas a mejorar o redefinir un área urbana existente, 

junto con el establecimiento de nuevos desarrollos en una 

región específica. Como disciplina y como curso de 

acción, la planificación urbana aborda los procesos 

relacionados con la creación, organización y utilización del 

espacio urbano. 

 

     Por ende, el objetivo principal es delinear las acciones 

requeridas para optimizar la calidad de vida de residentes, 

implicando componentes como la seguridad, el transporte, 

las oportunidades de acceso e incluso la interacción con 

el entorno natural. (About urban planning. (s. f.). 

 

1.2. DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA EXPERIENCIA 

Inicié mi experiencia laboral mientras cursaba el 

séptimo ciclo de la carrera, primero como practicante, 

desempeñándome como Analista Registral en el 

“departamento de Catastro de la SUNARP”, y al finalizar 

mis estudios universitarios entre los años 2009 y 2010 

logré desarrollarme a nivel profesional como asistente de 

supervisión en diversas instituciones tales como 

COSITUC, el GOBIERNO REGIONAL del CUSCO, 

CORPAC, COPESCO 

  

Asimismo, realicé labores de coordinación con 

instituciones, diseño de proyectos y de preparación de 



 

expedientes técnicos en instituciones como 

FERROCARRIL TRANSANDINO S.A. COPESCO hasta 

el año 2013. 

 

En el año 2013 realicé labores de “Técnico Catastral en 

la Gerencia de Desarrollo Urbano y Rural” en la 

MUNICIPALIDAD DEL DISTRITO DE SAN JERÓNIMO y 

COFOPRI hasta el año 2014. 

 

Entre el año 2015 y el año 2018 empecé mis labores en 

el departamento de Desarrollo Urbano en diferentes 

Municipalidades, como la MUNICIPALIDAD DE LA 

PROVINCIA DEL CUSCO, MUNICIPALIDAD DE LA 

PROVINCIA DE CALCA, para luego pasar a una empresa 

particular ODIN INGENIERIA, dedicada al rubro de la 

construcción, donde realicé labores de Residente de obra 

en diferentes proyectos solicitados por la Compañía 

Cervecera Backus Cusco hasta el año 2019.   

 

A partir de este año regresé a laborar al área de 

Planificación Urbana y Saneamiento físico legal en el 

sector público, como la MUNICIPALIDAD DE LA 

PROVINCIA DE URUBAMBA y la MUNICIPALIDAD DEL 

DISTRITO DE POROY hasta finales del año 2022. 

 

Es a partir de este año que decidimos retomar 3D 

STUDIO ARQUITECTURA S.A.C. una empresa formada 

un par de años atrás, dedicada a desarrollar proyectos de 

arquitectura y construcción. 

Paralelamente me encuentro laborando en la empresa 

PyR Construcciones, desarrollando trabajos dentro de la 

Compañía Cervecera AB inBEV. 

 



 

1.3. NOMBRE ESPECIFICO DEL TRABAJO 

Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Poroy  

2022 - 2032 

 

1.4. INSTITUCIÓN EJECUTORA 

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE POROY 

 

1.4.1. GENERALIDADES DE LA INSTITUCIÓN.  

 

• NOMBRE O RAZON SOCIAL 

MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE POROY 

• ALCALDE: 

Ing. Francisco Toccas Quispe 

• JEFE DE PERSONAL: 

Lic. William Mujica De la Colina 

• UBICACIÓN: 

Plaza de Armas S/N – Poroy 

FIGURA 01. CROQUIS DE UBICACIÓN DE LA 

MUNICIPALIDAD 

Fuente: Google Maps (2018) Mapa del distrito del Poroy 

1.4.2. DESCRIPCION DEL AREA / INSTITUCION.  

La entidad de gobierno local conocida como la 

Municipalidad del Distrito de Poroy se concentra en 

fomentar el desarrollo, con una misión centrada en elevar 

los estándares de vida de las personas del distrito 

mediante la implementación de soluciones efectivas a los 

desafíos que enfrentan. 



 

1.4.3. FECHA DE INICIO DE ACTIVIDADES: 

23 de marzo del 2015 

 

1.4.4. EQUIPO TECNICO: 

Gerente de Infraestructura y Desarrollo Urbano: 

Ing. Elvis Conza Berrocal 

Sub Gerente de Desarrollo Urbano Rural y Catastro 

 Arq. Jorge Eduardo Pozo Gonzales 

Coordinador de Proyecto 

Arq. Gyorgy Alan Cachi Palomino 

Equipo Técnico: 

- Bach. Arq. Wilar Hinojosa Fernández 

- Arq. Cesia Lourdes Peña Gamarra 

- Arq. Milagros Gamarra Ynquiltupa 

- Econ. Carlos Javier Valcárcel Rivera 

- Abog. Carlos Guillermo Puma Mendoza 

- Arq. David Sallo Pumainca 

- Ing. Eisy Sarmiento Huanca 

- Bach. Arq. Iván Gamboa Romero 

- Ing. Frinné Román Chalco 

- Bach. Arq. Yobana García Gallegos 

- Bach. Abog. Alberto Arredondo Llave 

- Ing. Raquel Carolina Silva Espejo 

 

1.4.5. LABORES DESEMPEÑADAS EN LA 

INSTITUCIÓN.  

Durante el tiempo laborado en la Institución fui parte del 

equipo técnico del proyecto “MEJORAMIENTO DE LAS 

CAPACIDADES PARA LA GESTION DEL DESARROLLO 

URBANO EN EL DISTRITO DE POROY, PROVINCIA Y 

DEPARTAMENTO DE CUSCO” el cual tenía como 

objetivo principal la generación de información predial 

urbana de la realidad física, legal, fiscal y económica para 



 

el desarrollo del proceso de ordenamiento y planificación 

urbana de Poroy. 

 

Estuve encargado de la coordinación con diferentes 

profesionales para la elaboración del componente 

correspondiente a su especialidad, así como también en 

lo que respecta al componente físico construido se 

desarrolló la etapa de diagnóstico y propuesta del uso de 

suelos, jerarquía vial, componente de vivienda, así como 

los reglamentos de uso de suelos y parámetros 

urbanísticos.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

CAPITULO II 

DESCRIPCION DEL TRABAJO 

 2.1. ANTECEDENTES 

El proyecto surge del requerimiento de 

implementar y mejorar estrategias, técnicas y 

normativas que permitan actualizar, dotar e 

implementar instrumentos de gestión de 

Ordenamiento Territorial bajo “Gerencia de 

Infraestructura y Desarrollo Urbano y Rural” - 

Municipalidad del Distrito de Poroy. 

 
 

El levantamiento de información Catastral en el 

Distrito de Poroy se inició el año 2015, en sector del 

“Centro Poblado en la Comunidad Campesina de 

Poroy”. Mediante el proyecto Ampliación del Catastro 

en el Distrito de Poroy.  

 
 

El Distrito de Poroy presenta un crecimiento 

territorial y densificación habitacional espontáneo y 

se ha convertido en un área de expansión urbana de 

la provincia de Cusco, presentándose diferentes 

intereses y conflictos de índole social, económica y 

ambiental. 

 
 

Este crecimiento se presenta sin tener en 

consideración la vulnerabilidad y riesgo para los 

pobladores menos favorecidos. 

 

Las deficiencias en políticas de vivienda y desarrollo 

urbano, especialmente en su implementación, configuran 

un panorama preocupante que, de persistir, no solo 

provocará un declive en las economías urbanas, sino que 

también incrementará los daños y costos para el Estado 

debido a la incidencia de fenómenos naturales. 

 

 

 

 

 



 

2.2. OBJETIVOS 

2.2.1. Objetivo General 

Orientar la gestión y el desarrollo urbano del distrito de 

Poroy, Provincia y Departamento de Cusco, a partir de la 

organización físico-espacial de todo el ámbito de 

intervención, con énfasis en la prevención y gestión del 

riesgo de desastres; todo ello bajo una lógica de 

planeamiento territorial participativo. (PDU DEL 

DISTRITO DE POROY, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO 

DEL CUSCO 2022-2032) 

 

2.2.2. Objetivos Específicos 

• Realizar el diagnóstico de las diferentes variables 

que constituyen el ámbito de estudio del distrito de 

Poroy, como son aspecto físico construido, aspecto 

social, económico, cultural y de gestión de riesgos. 

• Identificar áreas expuestas a riesgos de desastres y 

áreas de protección ambiental, con la finalidad de 

plantear medidas de prevención y mitigación. 

• Formular el modelo de desarrollo urbano del distrito 

de Poroy teniendo en cuenta las potencialidades y 

limitaciones del territorio.  

• Establecer la zonificación urbana del distrito que 

permita potencializar el uso del suelo, que incluya las 

áreas destinadas para la residencia, comercial, 

espacios públicos de recreación, entre otros. 

• Desarrollar propuestas generales y específicas de 

acuerdo a la clasificación del uso del suelo, 

sectorización urbana, movilidad urbana, sistema vial, 

vivienda, equipamiento, infraestructura y servicios 

básicos.  

• Plantear programas de vivienda, renovación y/o 

rehabilitación urbana. 



 

• Establecer los mecanismos de gestión urbana 

respecto de las determinaciones adoptadas en el 

PDU. 

• Dotar de suficientes capacidades municipales en la 

gestión de información predial urbana. (PDU DEL 

DISTRITO DE POROY, PROVINCIA Y 

DEPARTAMENTO DEL CUSCO 2022-2032) 

 

2.3. FINALIDAD. 

Mejoramiento de la gestión para el ordenamiento y 

planificación urbana, disminuir la inseguridad jurídica 

respecto a la propiedad, así como la adecuada 

administración y gestión del desarrollo urbano para 

disminuir las inequidades en la tributación de 

contribuyentes. (PDU DEL DISTRITO DE POROY, DE LA 

PROVINCIA Y EL DEPARTAMENTO DEL CUSCO 2022-

2032) 

2.4. JUSTIFICACIÓN. 

El proyecto consistió en el Mejoramiento de 

Capacidades para la Gestión y Manejo Urbano en Poroy, 

mediante la dotación de las capacidades municipales para 

la preparación de “documentos de ordenamiento 

territorial, validación del Catastro Urbano y Saneamiento 

Físico Legal de predios”, de acuerdo a las características 

de las unidades urbanas del distrito de Poroy; se 

implementaron sistemas de información con un adecuado 

soporte informático, programas de capacitación al 

personal de la “SubGerencia de Desarrollo Urbano, Rural 

y Catastro”, al igual que la adquisición de equipos, 

mobiliario y software especializado para el ordenamiento 

territorial del distrito.  

 

 

 



 

2.5. ALCANCES DEL PROYECTO 

El ámbito de influencia de este proyecto pretende 

abarcar todo el distrito de Poroy, en el ámbito urbano; es 

decir fortificar las herramientas de gestión y manejo 

urbano para que las personas accedan a servicios 

eficaces proporcionados por la municipalidad tanto en 

asuntos de manejo urbano como otros dentro de las 

competencias de la Municipalidad.  

 

Cabe destacar que se puede plantear como propuesta 

la elaboración de planes, acciones relacionadas al 

cumplimiento de la normatividad entre otras que 

claramente son consideradas como actividades 

permanentes sujetas a gasto corriente por lo que la 

propuesta está dirigida principalmente a fortalecer las 

capacidades municipales para que con ello puedan 

desarrollar estos trabajos de planeamiento y control 

urbano.  

 

ORGANIZACIÓN DEL PROYECTO PARA SU 

EJECUCIÓN 

La Gerencia de Infraestructura y Desarrollo Urbano - 

GIDU fue quien lideró el proyecto, que fue monitoreado 

por un Supervisor designado por la GIDU a lo largo de la 

ejecución del proyecto, contó con un auxiliar 

administrativo para las labores de apoyo durante la 

ejecución del proyecto y en lo técnico contó con un 

coordinador y un supervisor que se encargaron de 

conducir cada uno de los componentes del proyecto. 

 

Los coordinadores estuvimos encargados del 

desarrollo y cumplimiento del plan de trabajo, detallando 



 

las metas y características de los productos, además de 

la organización de los equipos y el control de calidad.  

 

Todas las actividades desarrolladas en los 

componentes fueron coordinadas y aprobadas por la 

“GIDU. 

 

2.6. METODOLOGÍA. 

Comprende 5 etapas:  

 

Etapa I: Etapa Preliminar - Preparación y 

Procesamiento de Documentación Básica. 

• Reconocimiento de realidad, destinado a obtener 

una comprensión integral de las condiciones 

urbanas en el distrito de Poroy, para facilitar la 

conceptualización del plan y definir sus parámetros. 

 

• Desarrollo de herramientas operativas destinadas a 

mejorar la dirección en el logro de cada objetivo 

establecido (incluyendo metodología operativa, 

perfiles del equipo técnico, contenido de estudio 

propuesto, entre otros). 

 

Etapa II: Elaboración de Diagnóstico Urbano 

• Para identificar tendencias, vulnerabilidades y 

potencial urbano, se realizará un análisis centrado 

en las características socioeconómicas, físico-

espaciales, geográfico-ambientales y culturales. 

 

• En objetivo general de preparar el diagnóstico para 

el Estudio es obtener información sobre la naturaleza 

y el funcionamiento del distrito de Poroy, incluido su 

potencial y los problemas que lo impactan, 

proporcionando detalles suficientes para facilitar la 



 

toma de decisiones informadas con respecto al 

distrito 

 

Etapa IIII: Exposiciones Preliminares: 

• Para afinar sus conclusiones y alcances, es 

necesario realizar presentaciones del diagnóstico 

urbano. 

• Formación de Mesas de Trabajo destinadas a 

recoger iniciativas, aportes y reflexiones tanto de la 

comunidad como de los funcionarios de las 

instituciones municipales, para fomentar un 

procedimiento de planeación participativa y alcanzar 

consensos con participantes clave en la gestión 

urbana. 

 

Etapa IV: Elaboración de Propuestas Generales y 

Especificas de Desarrollo Urbano Sostenible.  

• Desarrollo de la Visión Integral del Desarrollo Urbano 

Sostenible, destinada a reconocer y definir diversos 

escenarios para establecer esta visión definitiva de 

crecimiento urbano sostenible. 

 

• Planear el Modelo de Desarrollo Urbano, 

considerando su articulación espacial, la 

conformación urbana y funcionamiento de las 

actividades, ejes viales y de desarrollo e 

infraestructura de equipamiento urbano. 

 

• Elaborar una matriz estratégica de lineamientos, 

políticas, objetivos estratégicos e indicadores, con el 

fin de definir objetivos al corto, mediano y largo 

plazo. 

 

 



 

• Las iniciativas expuestas abarcan la categorización 

de usos del suelo, sugerencias de sectorización 

urbana, mejoras de movilidad urbana, sistemas 

viales, equipamientos urbanos, infraestructura y 

servicios esenciales, así como programas de 

viviendas y propuesta de zonificación urbana. 

 

Etapa V: Proceso de Consulta, Aprobación y 

Presentación del Plan. 

Consulta y aprobación del Plan: es un proceso continuo 

de participación, para viabilizar y validar las actividades y 

acciones por parte de actores implicados en la 

caracterización, formulación y concreción del Plan. Esta 

última conlleva la realización de las consultas públicas de 

las propuestas, levantamiento de observaciones, 

audiencias públicas y exhibición pública del plan. Edición 

y Presentación del Plan: Edición del Informe Final del Plan 

y entrega a la Municipalidad del distrito de Poroy, para su 

correspondiente aprobación.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Tabla N° 01 Esquema Metodológico 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente. PDU del Distrito de Poroy 2022-2032  



 

2.7. DESCRIPCIÓN DE LAS LABORES 

REALIZADAS. 

El PDU del Distrito de Poroy se elaboró en 

cumplimiento del marco normativo determinado por el 

Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo 

Urbano Sostenible, que se aprobó mediante el D.S. 022-

2016-VIVIENDA., el Plan de Desarrollo Urbano, Provincia 

de Cusco 2013 – 2023, el cual fue formulado como 

instrumento técnico de gestión urbana,  así mismo se 

elaboró un programa de inversiones urbanas el cual 

incluyó un banco de proyectos, con una lista de acciones 

complementarias priorizadas del desarrollo social y 

económico de POROY 

 

El documento consta de una etapa de diagnóstico y una 

de propuesta, las cuales analizan y buscan dar 

alternativas de solución, enmarcándose en 5 

componentes:  COMPONENTE SOCIAL, COMPONENTE 

ECONÓMICO, COMPONENTE FÍSICO ESPACIAL, 

COMPONENTE AMBIENTAL Y DE RIESGOS Y 

COMPONENTE CULTURAL. 

  

2.7.1. Etapa de Diagnostico 

 

Recopilación de información para la planificación 

urbana.  

A efectos de iniciar la recolección de datos, se 

estableció la jurisdicción territorial, lo que llevó a la 

creación de una representación gráfica del área. Esto dio 

como resultado la formulación de un Plano Mosaico 

General”, que ilustra todo el territorio segmentado en 

unidades territoriales distintas que resaltan las variadas 

características de la jurisdicción. 

 



 

FIGURA 02. PLANO DE UBICACIÓN DEL DISTRITO 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

Durante el proceso de recojo de datos en el campo, es 

particularmente significativa la tarea esencial de 

identificación predial, realizada inicialmente en la oficina, 

seguida de la recolección extensiva de datos unidad 

catastral por unidad catastral. 

 
 

Estudio y análisis del uso de suelo del Área Urbana del 

distrito de Poroy analizando los detalles en el uso del 

suelo, definido como la potencialidad ideal del uso de los 

inmuebles de acuerdo a sus aptitudes y los patrones de 

uso dominantes. 

 

FIGURA 03. PLANO DE ANALISIS DE USO DE 

SUELOS  

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 



 

Estudio y análisis de la estructura vial de área urbana del 

distrito de Poroy analizando los detalles de nodos de 

articulación, tipologías, materialidad, problemática, entre 

otras cosas, que ayuden a determinar el estado presente 

del sistema vial. 

 

 FIGURA 04. PLANO DE ESTRUCTURA VIAL   

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

FIGURA 05. PLANO DE INFRAESTRUCTURA VIAL 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

Se realizó la coordinación con especialistas en 

recopilación de información física y ambiental del territorio, 

información para la gestión de riesgos, información y 

estadísticas económicas y demográficas, así como la 

correspondiente etapa de propuestas para los 

componentes Social, Económico, Cultural y Riesgos. 

 



 

FIGURA 06. PLANO DE ANALISIS DE RIESGOS  

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

FIGURA 07. PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

2.7.2. Etapa de Propuesta 

COMPONENTE SOCIO - ECONOMICO 

Fortalecimiento y Diversificación de actividades 

socioeconómicas en el distrito de Poroy. 

FIGURA 08. TALLER DE SOCIALIZACION 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

COMPONENTE FISICO-CONSTRUIDO 

SUB-COMPONENTE USO DE SUELO:  

• Consolidar la ocupación del área urbana, así como 

también en las áreas de expansión urbana en el 

distrito a estudiar. 



 

• Fomentar desarrollo urbano, ordenado y sostenible.  

• Promover la reglamentación especial en las zonas 

que lo requieran como la APV Nueva Ciudad Inca y 

APV 20 de enero. 

• Efectuar la creación de espacios públicos seguros en 

diferentes sectores del distrito, los mismos que sean 

accesibles y ecológicos, mejorando de este modo la 

calidad de vida en habitantes.  

 

FIGURA 09. PLANO PROPUESTA USO DE SUELOS  

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

SUB-COMPONENTE EQUIPAMIENTO URBANO:  

• Mejorar el Servicio de salud en Poroy con una 

infraestructura adecuada. 

• Fortalecer la educación técnico productiva. 

• Mejorar el servicio de recreación pasiva y activa. 

• Mejorar el servicio de servicios administrativos. 

• Impulsar el desarrollo sostenible y biodiversidad. 

 

 FIGURA 10. PLANO DE EQUIPAMIENTO URBANO  

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 



 

SUB-COMPONENTE VIVIENDA 

• Abordar las necesidades de vivienda previstas, 

consolidando las zonas residenciales actuales y 

revirtiendo las tendencias de expansión y desarrollo 

de viviendas informales 

• Promover por el reconocimiento legal de la 

propiedad y/o la legalización urbana formal de los 

grupos comunitarios informales. 

• Facilitar y proporcionar una infraestructura completa 

de servicios básicos a las organizaciones 

comunitarias que enfrentan el deterioro de la 

vivienda causado por la escasez o ausencia de estos 

recursos. 

• Fomentar el desarrollo de viviendas que sirvan a los 

intereses sociales. 

• Fomentar la formalización de agrupaciones 

habitacionales informales y optimizar las condiciones 

del parque habitacional actual. 

 FIGURA 11. OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL 

SUBCOMPONENTE DE VIVIENDA 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

 



 

SUB-COMPONENTE SERVICIOS BASICOS 

• Reforzar la supervisión de los recursos hídricos para 

uso humano, mejorando así los servicios 

relacionados con el agua potable, el drenaje y el 

alcantarillado. 

• Mejorar la gestión en sistemas de tratamiento de 

alcantarillado, saneamiento y aguas residuales para 

evitar la contaminación ambiental en Poroy. 

• Mejorar la disponibilidad de fuentes de electricidad 

tradicionales y alternativas en varios sectores y 

comunidades dentro del distrito de Poroy. 

 

INFRAESTRUCTURA VIAL  

• Fortalecer y consolidar la jerarquía vial en el distrito 

de Poroy. 

• Crear una adecuada accesibilidad peatonal y 

vehicular en todo el distrito de Poroy. 

• Implementar vías de acuerdo a las necesidades del 

distrito.  

• Dotar al sistema vial de la infraestructura y el 

mobiliario vial adecuados. 

 

 FIGURA 12. PLANO DE ESTRUCTURA VIAL 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

 

 



 

COMPONENTE AMBIENTAL Y GESTION DE 

RIESGOS 

 

SUB-COMPONENTE AMBIENTAL 

• Asegurar la gestión integral de agua, al igual que el 

resguardo y restauración de los cuerpos y cuencas 

de agua existentes en Poroy. 

 

• Fortalecer el control de residuos sólidos en Poroy. 

• Impulsar la preservación de diversidad biológica y su 

uso sostenible, minimizando al mismo tiempo la 

contaminación del agua, aire, Acústica, Visual, 

salvaguardando así el medio ambiente para las 

generaciones futuras. 

 

 

 

FIGURA 13. FOTO PANORAMICA DEL DISTRITO 

 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

SUB-COMPONENTE GESTION DE RIESGOS 

• Emplear una estrategia territorial para mitigar los 

factores de riesgo que perjudican los medios de vida 

de los habitantes. 

• Reforzar las capacidades institucionales necesarias 

a efectos de avanzar en la gestión de la amenaza de 

desastres. 



 

• Mejorar la participación comunitaria y social a fin de 

fomentar una cultura de prevención. 

• Desarrollar la competencia de responder 

eficazmente a las emergencias y los desastres. 

 FIGURA 14. PLANO DE GESTION DE RIESGOS 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

COMPONENTE CULTURAL 

• Promover Políticas destinadas a la Protección y 

preservación del patrimonio cultural. 

• Fortalecer las manifestaciones culturales a fin de 

conseguir la identidad del distrito. 

• Fortalecer la oferta turística, mejorando la 

competitividad en diferentes zonas turísticas 

FIGURA 15. ACUEDUCTO DE FORTALEZA 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

Talleres de validación. 

Se realizaron los talleres de validación de los trabajos 

realizados en el Catastro Urbano y del proceso respectivo 

para su validación, así como también talleres con la 



 

participación de autoridades y población de Poroy para 

dar a conocer los trabajos realizados para la formulación 

del PDU.  

FIGURA 16. REUNIONES DE SOCIABILIZACION DEL 

PLAN DE DESARROLLO URBANO  

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

Implementación de campañas de sensibilización 

respecto a los beneficios del catastro e información del 

estado físico legal de predios. 

 

FIGURA 17. TALLERES PARTICIPATIVOS DEL PLAN 

DE DESARROLLO URBANO 

FUENTE: PROPIA 

 

RESULTADOS DEL PROYECTO  

Todo el tiempo laborado en la Municipalidad concluyó 

en la presentación y aprobación por parte del consejo 

Municipal del PDU de Poroy 2022-2032, el cual fue 

diseñado como una herramienta técnica de gestión 



 

urbana que integra las necesidades, prioridades y 

capacidades de los habitantes del distrito, a efectos de 

optimar la calidad de vida en distintos sectores y reducir 

los conflictos urbanos. 

 

Este documento técnico normativo orientará al 

desarrollo urbano sostenible de Poroy, el cual identificará 

áreas expuestas al riesgo de desastres, propondrá 

medidas preventivas y correctivas para su mitigación y 

presentará el horizonte de planeamiento considerando y 

recogiendo las opiniones de la población y autoridades, 

teniendo como resultado su aprobación por la 

Municipalidad Provincial y posterior implementación. 

 

CARTERA DE PROYECTOS 

La Cartera de Proyectos propuestos fue un resultado 

de la concertación tanto por parte del gobierno local como 

por parte de la población participante, que resume en 

términos de inversión pública cada propuesta recogida en 

los diferentes talleres y reuniones del Plan en cuestión. 

 Se precisa que el equipo técnico desenvolvió una serie 

de alternativas para la falta de equipamiento educativo, 

social, cultural, de salud y recreativo. 

 

PLAZO DE EJECUCIÓN  

Para finalidad de expresar una alternativa de 

programación en la realización de proyectos de inversión 

se contemplan estos períodos de ejecución:  

  

Corto Plazo: (2022-2025)  

Mediano Plazo: (2025-2028) 

Largo Plazo: (2028-2032) 



 

 TABLA 02. CARTERA DE PROYECTOS 

 

- 

 

 

 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY  



 

 

TABLA 03. CARTERA DE PROYECTOS 

 

 

 

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 



 

FIGURA 18. UBICACIÓN DE LOS PROYECTOS 

DESARROLLADOS EN EL DISTRITO 

 

 

 

 

 

 FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

CENTRO DE 
SALUD 



 

DECLARACION DE ZONA CATASTRADA 

Como primer paso para la Validación del Catastro, se 

envió la solicitud de los CODIGOS UNICOS 

CATASTRALES (CUC) correspondientes a 6 sectores de 

un total de 9 del distrito, como se puede apreciar en el 

siguiente plano. 

 

FIGURA 19. Plano de sectorización del distrito de Poroy  

FUENTE: PDU DEL DISTRITO DE POROY 

 

FIGURA 20. Solicitud de 3400 Códigos CUC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Municipalidad Distrital de Poroy 



 

FIGURA 21. Acuerdo de Concejo Municipal para declarar 

Zona Catastrada 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Municipalidad Distrital de Poroy 

FIGURA 22. Resolución de Alcaldía para declarar Zona 

Catastrada 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FUENTE: Municipalidad Distrital de Poroy 



 

FIGURA 23. Publicación en el Diario El Peruano 

declarando Zona Catastrada 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURA 24. Resolución de Faja Marginal 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

FIGURAS 25, 26 Y 27. Ordenanza Municipal aprobando 

el Plan de Desarrollo Urbano del Distrito de Poroy 

FUENTE: Municipalidad Distrital de Poroy 

 

FUENTE: Municipalidad Distrital de Poroy 



 

FUENTE: Municipalidad Distrital de Poroy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

CAPITULO III 

ANALISIS Y RESULTADOS 

 

3.1. Conclusiones  

Mis primeros pasos en la arquitectura, fueron al iniciar 

mis practicas preprofesionales, en una institución estatal 

como es SUNARP, en la cual empecé a diferenciar las 

ramas que tiene esta profesión y darle valor a cada uno 

de los cursos y especialidades aprendidas en la 

universidad.  

 

La información recibida en los talleres de Diseño, la 

diversidad de encargos y proyectos, así como los 

diferentes enfoques de los docentes, hicieron que pueda 

desarrollar una capacidad crítica y de análisis antes de 

afrontar un nuevo trabajo, me brindaron la capacidad para 

responder rápidamente y dar una solución eficaz a cada 

necesidad o requerimiento planteado.  

 

Los cursos de Estructuras y Construcción, que si bien 

es cierto no son de profunda especialización, me han 

permitido defenderme en mis inicios y con el tiempo y 

mayor dedicación a ello, desempeñarme de modo 

eficiente en el ámbito de la construcción, logrando analizar 

los proyectos a partir de una perspectiva multidisciplinaria 

e integral, facilitando la coordinación y el trabajo conjunto 

con otros especialistas.  

 

Los cursos de planificación y urbanismo me dieron las 

armas básicas para trabajar en este rubro y en este 

sentido habría que reconocer que se necesita un enfoque 

más acorde a nuestra realidad, tomando en consideración 

la normativa propia de nuestro país y de la ciudad en que 



 

vivimos, donde como todos sabemos tenemos 

características particulares.   

 

Todos estos conocimientos recibidos en las aulas 

universitarias han sido complementados a lo largo de mi 

vida laboral, con capacitaciones constantes y nuevos 

retos asumidos con la certeza y confianza en uno mismo 

y en todo el bagaje de conocimientos adquiridos, 

convirtiéndome en un profesional con diversos valores y 

habilidades y con la competencia de ejecutar un proyecto 

integral, tanto en el rubro del diseño y construcción, como 

en la planificación de un territorio.   

 

3.2. Recomendaciones  

Se recomienda mantener una constante actualización 

en los cursos de planificación y urbanismo para que el 

estudiante logre una formación más completa y 

complementar esto con la enseñanza y aplicación del 

software correspondiente, esto les brindará la capacidad 

de asumir mayores responsabilidades en su ejercicio 

profesional, adoptando una visión integral para el 

desarrollo de un territorio. 

 

Se recomienda ahondar en los cursos de Estructuras y 

Construcciones, para formar profesionales competentes, 

capaces de sustentar sus puntos de vista con una base 

sólida, tanto a nivel técnico como normativo.  

 

Para dotar a los estudiantes de la capacidad de abordar 

cualquier proyecto, es recomendable preservar una 

variedad de tipos de proyectos en los talleres, como una 

casa, un conjunto habitacional, un estadio, un hospital y 

desarrollos urbanos, entre otros. 

 



 

Se recomienda implementar cursos de coaching y 

desarrollo personal con una visión empresarial y gerencial 

que nos hagan capaces, no solo de formar parte de 

equipos multidisciplinarios, sino de liderarlos y de esta 

manera tener una visión distinta y saber que ya no somos 

el futuro de este país, sino que somos el presente. 
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ANEXOS 

CERTIFICADO DE TRABAJO 

 

BOLETAS DE PAGO 
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